Budapest Févaros V. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotisaga Q g
' *..sz. napirend

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zzt,. - &~ &

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. augusztus 28-i iilésére

Targy: Lakds elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat joévahagyasa - Budapest VIII.
keriilet, Strébl Alajos utca

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Balaton Boglarka referens

A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: ingatlan adatlap, értékbecslés

Tisztelt Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII keriilet, Strobl Alajos utca T NN, -

I |5 -G, 51 m’ alapteriiletii, 2 szobas, komfortos komfortfokozati, a kdzos tulajdonbél
hozz4 tartoz6 57/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd onkorméanyzati lakas 2016. marcius 20. napjatol

hatarozatlan id6re keriilt bérbeadasra.

Bérlé 2017. marcius 31. napjan vételi szandéknyilatkozatot nytjtott be a lakas megvasarlasa érdekében,
amelyet jelenleg is fenntart. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerz6dést, valamint a bérleti dij
tartozas vonatkozésaban kiallitott nullas igazolast.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

Az épiilet nem szerepel a bontéasra kijeldlt ingatlanok listajan. A hézban talalhaté lakasok és nem lakas
céljara szolgalé helyiségek elidegenitésre kijellésre keriiltek.

A 175 albetétbdl all6 tarsashazban 4 db Snkormdanyzati tulajdont albetét van, amelyhez 270/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

A bérlé kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Bodnir Péter) 2017. junius 15-én elkészitette a lakasra
vonatkoz6 értékbecslést, amelyben a lakas forgalmi értékét 17.000.000 Ft értékben hatrozta meg
(315.181 Ft/m?). A megéllapitott forgalmi értéket a fiiggetlen igazsagiigyi szakértd (Godor Laszl6) 2017.
augusztus 14. napjan jovédhagyta. Az értékbecslés a tulajdoni laptdl eltéréen a lakas nett6 teriiletét 54 m?—
ben éllapitotta meg, figyelembe véve a beépitett loggia teriiletét.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Strébl
Alajos u’fcap_ szam alatti lakas vonatkozésaban a bérl8 részére
torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az el6terjesztés 1.
szamu mellékletében), valamint az Onkorményzat tulajdonaban 4all6 lakasok elidegenitésérél szolo
35/2016. (XI1.08.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés bc) pontja
alapjan, a valdsagos komfortfokozat szerint komfortos komfortfokozatd lakas esetére iranyado, a forgalmi

értek 55 %-anak megfeleld 6sszegii, azaz 9.350.000 Ft vételar megjeldlése mellett.

A bérld még nem nyilatkozott arrdl, hogy egy osszegben vagy részletfizetéssel szeretné-e az ingatlant
megvasarolni. A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjén, ha a bérlé a vételarat egy Gsszegben fizeti meg, az
(1) bekezdésben meghatdrozott vételar 6sszegébdl tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg.
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11. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontésck meghozatalara a Tisztelt Bizotisag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A lakas értékesitésével az Onkormanyzat kéltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkormanyzat
szamara €l6ny6s, mert a cskkend tulajdoni hényadra alacsonyabb kozos kéltség fizetési kitelezetiség
tartozik. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhéazéasrél dont, annak a kélisége is kisebb
mértékben terheli az Onkormanyzatot. A tarsashazban az dnkorményzati tulajdoni hanyad mind6ssze
2,70 %. A bérld 1. kategériaju szocialis lakbért fizet, amit a k6zds koltség mértéke meghalad.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabdlyi kornyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatdlya ald tartozé lakésok elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testillet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasara, a rendeletben meghatirozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsagot
hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések el6készitését és végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld
szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint a 100 milli6 forintot meg nem haladéd
bekoltozhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen
értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésr6l és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont
adasvételi szerzOdéssel, tovabba annak moddositasival és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkére.

Az el6vasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabalyozott eldvasérlasi jog alapjan a
bérld, valamint a bérlé hozzajarulasival egyenesagi rokona, rokbefogadott gyermeke vasarolhatja meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a lakés az allam tulajdondbdl téritésmentesen keriilt az
Onkormaényzat tulajdonaba, a bérlok elévasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakést.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése
alapjan adhato ki a vevé részére.

A vételdr megallapitasat a Rendelet 16. § ( 1)-(3) bekezdései szabalyozzak. A Rendelet 16. § (1) bekezdés
bc) pontja alapjan: ,Ha a térités nélkiil az Onkorményzat tulajdondba keriilt lakast az elovasarlasi jog
jogosultja vasarolja meg, a vételar a Palotanegyeden kiviil elhelyezkedd komfortos, 6sszkomfortos lakés

esetén a forgalmi érték 55 %-a.”

A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha a bérld a vételarat egy 6sszegben fizeti meg, az (1)
bekezdésben meghatérozott vételar Gsszegébdl tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg.”

A Rendelet 16. § (3) bekezdése alapjén: »Ha a bérl6 a vételarat részletekben fizeti, de a vételarhatralékot
5 éven beliil egy Ssszegben megfizeti, a fennmarad6 vételarrészre bérlét 10 % kedvezmény illeti meg.”

A Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan: ,,A vételarbol 5 % engedmény illeti meg a vevét, ha a szerz6dés
megkotését megel6zo két éven beliil allandd lakcimbejelentéssel a megvasarolni kivant lakdsban lakott és
a szerzOdés megkotésekor:

a) nyugdijas, vagy nyugdijszerii rendszeres szocialis ellatasban részesiil, vagy

b) sajat haztartdsdban orvos szakért6i bizottsagi hatarozattal igazolt munkaképtelen, vagy korlatozottan

munkaképes fogyatékkal €16 eltartasardl gondoskodik, vagy

c) sajat haztartasaban legalabb 3 kiskorti gyermek eltartisarél gondoskodik.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
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HATAROZATI JAVASLAT

....... /2017.(V111.28.) szami Vérosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tugy dont, hogy

1.) hozzéjarul az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIII. keriilet, Strébl Alajos utca _
—szém alatti, [N -s2-0. 51 m” alapteriiletii, 2
szobas, komfortos komfortfokozati, a kozds tulajdonbdl hozza tartozé 57/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez lakasra vonatkozoan B. A. I. részére torténé eladasi ajanlat megkiildéséhez,
a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 55 % -aban, azaz
9.350.000 Ft &sszegben torténd kozlésével és azzal a tajékoztatassal kiegészitve, mely szerint a
végleges vételar Gsszege a az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok elidegenitésérol szolo
35/2016. (X11.08.) 6nkorményzati rendelet 16. § (2)-(3), illetve a 19. § (1) bekezdéseiben
biztositott kedvezmények alkalmazasaval keriil megallapitasra.

Felel6s:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatdja
Hatérid6: 2017. augusztus 28.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. oktober 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elSterjesztés el6készitdjének javaslata a kozzététel
modjéra: a honlapon

Budapest, 2017. augusztus 22.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: BALATON BOGLARKA REFERENS .

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  #etem [
g féc
JOGIKONTROLL: ¢4 # W%

ELL;IZ(;ITIZT%% QM 5

DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO

SZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA )
JEGYZ0 A VAROSGAZDALKODASI ES PENZIIGY] BIZOTTSAG ELNOKE



deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


1. szamu melléklet

Strébl Alajos urco GG

Az ingatlan adatai

Komfortfokozat | Szoba-
Bérlé neve, vételi kérelen’n benyijtisanak diatuma: Hrsz: m’ | Nyilvintart.szer | szdm: Miiszaki allapot leirasa:
B.A. 1L oy . .
2017. mércius 31. I komforios 2 értékbecslés szerint, komfortos
Ertékbecslésben meghatirozott adatok
Bérlé javara figyelembe vett értéknéveld Az értékbecsld altal megallapitott m? r: Ertékbecslés
beruhizis dsszege bekoltozhetd forgalmi érték: ) készitbje, és datuma:
URBS Ingatlan Kft.
(Bodnér Péter)
- 17.000.000 Ft 315.181 Ft 2017. jinius 15.
jovahagyta: Mozaik 8 Kft., (Godor Laszlo)
2017. augusztus 14.
Egyéb adatok
(")nkormz’myzati (")nkorményzaﬁ I;l(liz;(;z;(s’)t Elidegenités
Vételar (forgalmi érték 55 %-iban): albetétek tulajdoni . & , Bérleti jogviszony kezdete és jogcime:
, . . feltétel kezdeményezése
. szama hanyad X
fenndll-e:
' dnkorményzat 2016. marcius 20. napjatol,
0, s 1 s ; S
9.350.000 Ft 4 (175) 2,70 % IGEN/NEM Altal/bérlé altal kizarélagos bérleti jog

Bérleti dij Ft/ h6 + AFA:

Bérleti dij mértéke:

Kozos koltség:

Fizetési moral:

4.608 Ft

II. kategoridj szocidlis lakbér

7.650 Ft

megfeleld

=
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1087 Budapest, Strobl Alajos utca

Megbizds targya: lakas Ert. tul. hanyad: n
Cim / Telepiilés: 1087 Budapest Teleknagység: 7402

Utca / Hazszam: Strob! Alajos utca _ Ertékelt eszmei hanyad: 57/10000

Szemle: 2017.06.15
Ertékeld: Bodnar Péter - Vékony Zoltan

PIACI SSZEHASONLITAS - OSSZEGZES

. P Figyelembe Fajlago pigci ar | Egyéb korrekcié} Megallapitott
Megnevezes Brutié teriilet vett teriilet NETTO fekvés | allapot] NETTO érték
54,00 54,00 315181 0% 0% 17 000 000
Lakas 0% 0% 0
MEGLEVO LAKAS PIACI OSSZEHASONLITAS NETTO ERTEK: 17 000 000 Ft

Epiilet leirasa:

Az épiilet a Szazados ti negyed hataran taldlhato a Strobl Alajos utcaban. Kérnyezetében jellemBen
hasonlé kort és épitésii tarsashazak talalhatéak. 1930-as években épiilt, a kiils5 homlokzat allapota
Gsszességében j6, a belsd lépcsdhaz felujtasra szorul. Pince+foldszint+2 emelet+padlastér
szintelosztas(, magastetds, cserép héjjalasu. Allapota dsszeségében kdzepesnél jobb.

Lakas leirasa:

A lakas a Strazsa koz feldl kbzelithetd meg, a jobb oldalon talalhaté utolsé kapun juthatunk be a zart,
felhjitand6 lépcsdhazba. 2., legfelsé emeleten taldlhaté. A lakas felGjitando allapota. A tulajdoni lap
szerint 51,07 m2 {ez megfelel a loggia figyelmen kiviil hagyasaval szamolt teriiletnek), természetben 54

m2, az eltérés a beépitett loggia teriiletének valé figyelembe vétele miatt adédik. A szobdk ablakai a
Strobl Alajos utcara, az étkezd és a beépitett loggia (konyha) ablakai a Strazsa kdzre nyilnak. Fitése
gazkonvektoros, a melegvizet villanbojler biztositja. Vizoras. A lakas 6sszsségében elhanyagolt,
feldjitando allapotd.

Bérl6i miiszaki tajékoztatas:

Nincs.
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1087 Budapest, Strobi Alajos utca —

Megbizas targya: lakas
Cim / Telepiilés: 1087 Budapest
Utca / Hazszam: Strobl Alajos utca

Hrsz

Ert. tul. hanyad: "
Teleknagysag: 7402

Ertékelt eszmei hanyad: 57/10000
Szemle: 2017.06.15
Enékels: Bodnar Péter - Vékony Zoltan

LAKAS INGATLAN PIAC! OSSZEHASONLITAS

Adat jellege / datuma Vizsgélt ingatlan

Realizalt adat 1 2016

Realizalt adat i 2016

Realizélt adat 1 2016

Kinalati adat] 2017

Kinalati adat } 2017

tarsashazi ingatlan jelleg,

ingatian jefleg, jo/kozepes|

falak tapétazottak,
festettek és

2 + 0 félszoba,foldszinti

Iranyitészam 1085 1087 1087 1087 1087 1087
Teleplilés Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest
A . 5bi Alajos utca Strobl Algjos utca, [Kerepesi Gt, Szazadosj  Strobl Alajos utca, Stréb! Alajos utca, Kerepesi (t,
Kozteriilet neve Szazado - . o S ; o < . . oo
Szazados Ut negyed uti negyed Szézados Oti negved | Szadzados Gti neqyed | Szazados Uti negyed
Epités éve 1930 1930 1800 1950 1930 1910
Telek teriilet 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2
Redukalt alapteriilet 54 m2 54 m2 51 m2 50 m2 54 m2 55 m2
A P Lakason bellil 2010. éta
Zadsorg, tégla o folyamatos a feldjitas
szerkezet(, két rétegi Zartsort, tégla .
- M {2010: nyilaszarék csere,
Gvegezéssel eliatott, fa szerkezet, dupla " N
PR P . . radidtorok csere, laminalt
szerkezetl nyildszarok | (vegezéssel ellatoft, fa
N . s burkolatok csere,
kézepes allapotban, utcai| szerkezetl nyilaszarek jof .
8 R hidegburkolatok csere,
ablaktajolassal., allapotban, udvari
. N 3 N részleges elektromos
gerendas ransar vezeték csere; 2016: jo miszaki és
fadém, 6sszkomfortos, {komfortos, Egyedi fiitésa, firdsszoba fel'ﬂ"tés). jO miiszaki &s . éj Ztétikal 4l
Lakas koponti fitesd, (2 (1 + 1 felszoba), Uitas). | jsesctetikai alapot, | JO°SHCUkal dllapot,
. : . Burkolatok laminélt és ‘tégla falazat,
Jellemz6k + 0 féiszoba), melegvizellatas: Keramia, llapotuk j6. A tégla falazat, ssszkomfortos: Gaz
melegvizellatas: Cirks, | Villanyboyler, tarsashazi N Gsszkomfortos: Gaz , g .
konvektoros tarsashdzi

cirkd térsashazijelleg,

jelleg, 2 + 0 félszoba,2.

PL: befgjezetlenség,
panorama, emeleti

Egyeb
elhelyezkedés, jelleg...

kozepes rjr;uszflfl. i miiszald, J;’é/}(:élz?;ss C;e;:st:z;n:: "a;glaepg(:/t;.lzk emelet
allapon:J (hiba':_nincs . gépfészeti éllapot}i ellétasa kombi cirkd
éfz'?l! i:;tl)a),_‘koz'eﬂei\z (h'Abza:.TTFSALéSTIITf': :;br:)‘ Qéz:aelzénnal ‘megolgott.
. épiiletben fift nem izemel. Belmagassag: m éretili’::gme‘ezlfr:euljé a
{izemel. Belmagasség: 3,23m benapo'zoﬁs aguk.
2.55m Osszbenyomas j6.
Eladasi/kinalati ar 16,7 mill Ft 12 mill Ft 17,45 mili Ft 20,5 mill Ft 21,5 mill Ft
Inflaciokorrekciod 10% 10% 10%
Kinalati ar korrekcié -5% -5%
NETTO Fajlagos ar 340 185 Ftim2 258 824 Ftim2 383900 Ft/im2 360 648 Ft/m2 371 364 Ftim2
Kérnyezeti 10% 10%
Epiilet allapota miatt 5% 5%
° Allapot 5% -5% -10% -10% -10%
g Komfort fokozat 5% 5% 5%
£ Telek méret
2

Alaptertilet

306 167 Ft/m2

284 706 FYm2

307 120 Ft/m2

306 551 Ft/m2

371 364 Ft/m2

Korrigalt fajlagos &r_| 315 181 Ftim2

Piaci hasonlité alapi mddszerrel szamitott érték:

17 000 000 Ft

Telekérték szamitas az eszmei tulajdoni hanyad aranyéban

‘g Teljes telek teriilet | Telek teriilet eszmei A . Eszmei hanyadhoz
I X
Eszmei hanyad m2 hanyad ardnyaban m2 Atlagos telekar Ft tartozé telekérték Ft
57 | / | 10000 7402 42,19 96 000 Ft 4100 000 Ft
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ALAPTERULETSZAMITAS A HELYSZINEN MERT ADATOKALAPJAN

1087 Budapest, Strébl Alajos utca NGt

lakas burkolat
BRUTTO NETTO
szoba 15,26 15,26|parketta
szoba 20,35 20,35|parketta
étkezd 8,86 8,86|lindleum
elészoba 3,21 3,21{lin6leum
fordészoba 2,17 2,17 |metlachi
wC 1,22 1,22lkeréamia
beépitett loggia 2,45 2,45]simitott beton
i Redukalva
Osszeéen: 53,52

Lakas belmagassaga: 3,61
Ossz: netto teriilet:
Ossz. kiadhato teriilet:



deakne
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Strazsa utca-Strazsa koz sarok, Gt az épiilet kapuja
felé

Az éplilet Strazs koz fel6li homlokzata hazszam

készitette: Bodnar Péter helyszini szemle datuma: 2017.06.15

1. oldal
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1.

lakasajto, szamozas

elészoba

készitette: Bodnar Péter

helyszini szemle datuma: 2017.06.15

2. oldal
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HRSZ

1087 Budapest, Strobl Alajos utca

PRSI

flirdészoba

6szoba

el

0szoba

dészo

fiir

ba

flirdészo

i szemle datuma: 2017.06.15

n

helysz

Péter

észitette: Bodnar

k

3. oldal

1/
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1087 Budapest, Strobl Alajos utca

tuma: 2017.06.15

a

i szemle d

helyszin

Péter

észitette: Bodnar

k

4. oldal

41
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i1

1087 Budapest,

készitette: Bodnar Péter

helyszini szemle datuma: 2017.06.15

5. oldal



deakne
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6bl Alajos utca

villanybojler

konvektor

kiils6 nyilaszaré

készitette: Bodnar Péter

helyszini szemle datuma: 2017.06.15

:
|
|

1087 Budapest, St

6. oldal
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[
i
]

Kilatas

Kilatas

készitette: Bodnar Péter

helyszini szemle datuma: 2017.06.15

7. oldal




TAKARNET Foldhivatali Informaciés Rendszer 1. oldal, &sszesen: 2 oldal

[rakarNET V52 I Felhasznile: | 072839 (Kilépés))
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