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A Városgazc|álkoc|ási és Pénzügyi Bizottság 20l7. augusztus 28-i ülésere

Tárgy: Lakás elidegenítósóvcl kapcsolatos vételár és eladási aján|at jóváhagyása - Budapest vIII.
keľület, Stľób| A|ajos utca 7., H épĺilet, 3-as |épcsőh áz,|I. eme|et2|6.

Előterjeszto: Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt., Bozsik István Péter vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: Balaton Boglárka ľeferens
A napirendet nyilvános üléscn kell tárgyalni.
A dönt és el fo gad á sá h oz egy szer ú szav azattöbbs é g szti k s é ge s.
Melléklet: ingatlan adatlap, értékbecslés

Tiszte] t Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. TényáIlás és a diintés tarta|mának részletes ĺsmertetése

A Budapest VIII. kerület, Stlobl Alajos uÍca 7., H épület, 3-as |épcsőhćlz,I|. emelet 216' szám a|atti,
38839/11/N17 hrsz.-ú, 51 m2 alapterĺi|etű, 2 szobás, komfortos komfortfokozatu, a közos tulajdonbói
hozzätar\ozo 57ll0.000 tulajdoni hányaddal rende|kező önkonnányzati lakás 2016.március 20. napjtúő|
határozat|an időre került bérbeadásra.

Bér|ő 2017. március 37. napján vételi szándéknyilatkozatot nyújtott be a lakás megvásáľlása érdekében,
amelyet jelenleg is fenntart. A kére|emhez csato|ta az érvényes bérleti szerzódést, valamint a bérleti díi
tartozás vonatkozásában kiállított nullás igazolást.

Azingat|an elhelyezkedése HVT tertiletet nem érint'

Az épĹilet nem szeľepel a bontásra kijelölt ingatlanok listáján. Aházbanta|á,|hatő lakások és nem lakás
cé|jára szo|gáIő helyiségek elidegenítésre kij elölésre keľültek'

A 175 a|betétből álló társasházban 4 db önkoľmányzati tulajdonú albetét van, amelyhez 27OĺIO.OOO
tu laj doni hány ad tarÍo zik.

A bérlő kérésére az IJRBS lngatlan Kft. (Bodnár Péter) fO|7. jtnius 15-én elkészítette a lakásra
vonatkozó éltékbecslést, allrelybeĺr a lakás forgalmi éľtékét 17.000.000 Ft értékben hatfuozta meg
(315.181 Ftlm2)' A megállapított forgalmi értéket a fiiggetlen igazsźry1lgyiszakéľtő (Gódor László)2017.
augusztus 74. napiźtn.jőváhagýa. Az éľtékbecslés a tulajdoni laptól eltérően a |akás nettó teľtiletét 54 |ŕ -
ben állapĺtotta fileg, figyeleľlbe véve a bcépített loggia terĺiletét.

Fentiek alapjánjavasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottság járuljon hozzá a Budapest VIII. kertilet, Stróbl
Alajos utca7.,II épület,3-as lépcsoház,II. enle|etfI6. szárrr alatti lakás vonatkozásábana bérlő részére
töfténő e|adási aján|at kikiildéséhez az e|készult foľgalmi éľtékbecslés (ľeleváns adatok az előterjesztés 1.
számu mellékletében), valamint az onkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséiőI szóló
35/2016. (x[.08.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 1ó. $ (l) bekézdés bc) pontja
alapján, a valóságos komfortfokozat szennt komfortos komfoľtfokozatis,|akés esetérę lĺányadő,a foigalmi
érték 55 oÁ-ának megfelelő cisszegíĺ, az'az 9.350.00o Ft vételar megjelölése mellett.

A bérlő még nem nyi|atkozott arrő|, hogy egy összegben vagy rész|etfizetéssel szeretn é-e az ingatlant
megvásárolni. A Rendęlet 1 6. $ (2) bekezdése alapján, ha a bér|o a véte!árat egy összegb en fizeti -"g, u,
(1) bekezdésben meghatározottvéte|fu összegéből további 10 o/okedvezmény illeti meg'
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I|. Á |rctcrjesztćs indoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntésck rllcghozatalára a Tisztelt Bizottság.jogĺlsulĺ'

III. A diintés célja, pénziigyi hatása

A lakás értékesítésével az onkormányzat köIlségvetési bevételhez jut. Az elidegenítćs az Öllkorlnányzat
számára előnycis, mert a csökkeno tu|ajdoni hállyadm a|acsonyabb közös ko|tség ĺizelési köte|ez'ettség
tartozik. Amennyiben a Í'ársasház valamilyen nagyobb beruházásról dont, annak a költsége is kisebb
ménékben terheli az onkormányzatot. A társasházban az önkormányzati tulajdoni hányad nrindössze
2,70 o/o. A bérlő II. kategóľiájú szociális lakbéft fr'zet, amit a közös költség mértéke meghalad.

Az eladással kapcsolatos döntés meghozata|apénzugyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi kiirnyezet

A Rendelet 2. $ (l) bękezdése értelmében a rendelet hatá|ya a|á hrtoző lakások elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testüIet gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlására, a rendeletben meghatározott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottságot
hatalmazza fel. A tulajdonosi döntések elol<észítését ćs vógrchajtását a feladatta| megbízott vagyonkezelő
szeryezeÍ. végzi et. A Rendelet 2' s Q) bekezdése szerint a 100 millió forintot meg nem haladó
beköItözheto forgalmi értékĺĺ lakás e|idegenítése esetén a tulajdonosi jogokat gyakoľló bizottság, ezen
éľtéken fe|ü| a Képviselő-testület dönt az e|idegenítésrő| és az eladási aján|at kiadásáľó|, továbbá dönt
adásvételi szerződéssel, továbbá annak módosításáva| és megszüntetésével kapcso|atos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a dcĺntés az értékhatźtrtó| fiiggetlenü| a Képvise|otestület jogk<ire.

Aze|ővásárlásijog gyakorlása a Rendelet 8. $ (1)-(2) bekezdései a|apjántĺirténik:

A Rende|et 8. $ (l) bekezdése a|apján:,,A lakást, azLtv.-ben szabá|yozott elovásárlási jog a\apján a
bérlő, valamint a bérlő hozztĘáru|tlsával egyenesági rokona, örökbefogadott gyermeke vásáľolhatja meg.''

A Rendelet 8. $ (2) bekezdése a|Ąán: ,,Ha a |akás az áIlam tulajdonából térítésmentesen került az
onkormányzattll'|ajdonába, a bérlők elővásárlásijoguk a|apján vásárolhatják meg a lakást.''

A Rendelet 15. $ (1) bekezdése a|apjtlnaze|adásiaján|at a tulajdonosijogokat gyakorló bizottságdöntése
a|apján adhatő ki a vevő részére.

A Vételár megá||apitását a Rendelet 16. $ (l)-(3) bekezdései szabá|yozzźlk. A Rendelet 16. $ (1) bekezdés
bc) pontja a|apján: ,,Ha a térítés nélki'il az Önkormányzat tulajdonába keľĺilt |akást az e|ővásárlási jog
jogosultja vásárolja meg' a vételár a Palotanegyeden kívül elhelyezkedő komfortos, összkomfoľtos lakás
esetén a forgalmi érték 55 oÁ-a.,,

A Rendelet 16. $ (2) bekezdése a|apján: ,,Ha a béľIő a véte|érat egy összegben fizeti meg, az (|)
bekezdésben meghatározott véte|ár összegébol további 10 o/okedvezmény illeti meg.''

A Renđelet i6. $ (3) bekezdése alapján: 
',Ha 

a bérlő avéte|áratľészletekben fizeti, de avéte|źLrhźLtralékot
5 éven belül egy összegben megťlz'eti, a fennmaradő véte|árľészre bérlot |0 %o kedvezmény il|eti meg.''

A Rendelet 19. $ (1) bekezdése a|apjźn:,,A vételárbó| 5 Yo engedmény illeti meg a vevőt, ha a szerzodés
megkötését mege|őző két éven belüI állandó lakcímbejelentéssel a megvásáľolni kívánt lakásban lakott és
a szęrződés megk<itésekoľ:

a) nyugdijas,Yä{! nyugdíjszerti ľendszeres szociális ellátásban részesül, vagy
b) saját háztartásátban orvos szakértoi bizottsági hatÁrozatta| igazo|t munkaképte|en, vagy koľlátozottall

munkaképes fogyatékkal é|ő e|tartásáról gondoskodik, vagy
c) saját háztartásában legalább 3 kiskorú gyermek eltaľtásáról gondoskodik.''

Fentiek alapjánkérem aTiszte|t Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.
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......./20l7. (VIII.28.) szĺilllti VĺirosgazdzĺIkoclásiés PénzĹigyi bizotls1rgi llal/lľĺlzal:

A Városgazdálkodási és l,ćllzĹigyi l}izoĺtság úgy dönt, hogy

1.) hozzájárul az ingaĺlan-nyi|vántaíásban a Budapcst VIII. kcriilct, Stró|r| Alajos utca 7., I'|
éptilet, 3-as |épcsőlťaz, ||. cmc|et f|6. szám alatti, 38B39l1|lA/|7 hrsz.-u,5l m' alapteľiiIelĺi. 2
szobás, komfortos komíbrtfokozatű, a közös tulajdonból hozzá tartoző 57ll0.o0ô tu|ajdoni
hányadda| ľendeIkező |akásľa vonatkozóan B. Á. r. részére töľtéllő eladási aján|atmegküldésehez,
a vételámak az ęlkészu|t forga|mi értékbecslésben megállapított forgalmi érték 55 oÁ -ában, azaz
9.350.000 Ft ĺisszegben töfténo köz|ésével és azzaI a tájékoztatással kiegészítve, mely szerint a
végleges vételár cisszege a az onkoľmźnyzat tu|ajdonában á||ó |akások e|idegenítéséről szóIćl
35120|6. (xu.08.) önkormányzati rendelet 16. $ (2)-(3), illetve a 19. $ (l) bekezdéseiben
biztosított kedvezmények alkalmazásával keľül megállapításra.

Fe|e|ős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdáIkodásiigazgatója
Hatáľidő: 2017. augusztus 28.

2.) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozaÍ. 1.) pontja szerinti eladási ajánlat
kikü|désére, va|amint az adásvételi szerződés megkötésére.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt.vagyongazdálkodásiigazgatőja
Határidő: 20l7. október 30.

A döntés végrehajtását végző szewezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKözpontZrÍ'.
A lakosság széles körét éľintő d<jntések esetén az eloterjesztés előkészítójének javas|ata a kozzététe|
mődjára: a honlapon

Budapest, 2077 . augusztus 22.

Bozsik István Péter
v agy ongazdál ko dási i gazgatő

KÉszÍľprrp: Józseľ'vĺ.nosl G,ązoÁlrconÁsl KozpoxT ZRT.

Lpĺnrł: Beułľolt BoolÁnrł REFERENS

PÉNzÜcyl FEDEzETET IGÉNYEL / Neu lcÉNYpI-, IGAZoLÁs:

Jocl KoNrRoI-l-: 51 ĺ ĺl&"

ELLpNoRIzrp: z e,k łű,w %l/
"Dn. MÉszÁR ERIKA /

ALJECYZO /

RE ALKALMAS:

IMÁN EDINA
A VÁRoscAznÁlrooÁsl És P I BIZoTTSÁG ELNoKE
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1. szdm melléklet

strőblAlalosutca7

Béľ|ó javára figyelembe vett éľtékniiveló

2017' március 31.

beľuházás tiss

sának dátuma:

Véte|ár (forgalmi éľték 55 7o-ában):

Az éľtékbecsló á|ta| megállapított

Az insatlan adatai

9.3s0.000 Fr

38839/1UNr7

Béľleti díj Ft/ hÓ + ÁFA:

bekiiltiizhetó foľgalmi éľték:

becslésben meghatározott adatok

17.000.000 Ft

4 (175)

onkoľmányzati
tulajdonĺ
hányad

Bérletĺ díj mértéke:

II. kategÓriájri szociális lakbér

i : ,1!-; r4..

315.181 Fr

Miiszakĺ állapot Ieírása :

éĺékbecslés szerint. komfortos

IIRBS lngatlan Kft.
(Bodnár Péter)

2017. j nius 15.
jÓváhagyta: Mozaik 8 Kft., (GÓdor LászlÓ)

készítóie. és dátuma:

7.650 Ft

2017. auzusztus 14.

Bérleti jogviszony kezdete és jogcíme:

2016, március 20. napjátol,
kizáľÓlagos bérleti j o-u

Fizetési morá|:

megfelelo
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1087 Budapest' Stróbl A|ajos utca 7. H. ép. 2. emelet 2ĺ6.

Megbízás tárgya:

cím / Te|epü|és;

Utca / Házszám;

Hrsz:

Iakás

1087 Budapest

stróbl Alajos Utca 7. H. ép'2' em.216'

38839111tN17

Ért. tu|. hányad: 1l'|

TeIeknagyság: 1402

Éńéke|teszmei hányad: 57l1oooo

Sremle: 2017.06.15

Értét<eló: Bodnár Péter - Vékony zo|tán

PtAcl osszEHAsoNLíTÁs . osszeczÉs

Megnevezés BÍuttó terü|et
Figyelembe
vett terĹi|et

Faj|ago piaci ár
ĺerró

Eqvéb koÍrek( Megá|lapított
fekvés á||aoo|

Lakás
54.00 54,00 31 516 O"/o I 7 000 000

00/o 0% 0

ÉoĺiIet leírása:

Az épü|et a százados úti negyed határán ta|á|ható a stróbI A|aios utcában. Környezetében je||emáen
hason|ó korú és építésii tářsashazak ta|á|hatóak. í930.as években épült, a kü|s hom|okzat állapota

összességében jó' a be|ső |épcsőház fe|újtásÍa szoru|. Pince+fö|dszint+2 eme|et+pad|ástér
szinte|osztású, magaste6s, cserép héjia|ású. Ál|apota összeségében közepesné| jobb.

Lakás leírása:

A |akás a Strázsa kŕiz fe|ő| közelíthető meg, a iobb o|dalon ta|á|ható uto|só kapun juthatunk be a zárt'
fe|újítandó |épcsőházba. 2', Iegfe|ső eme|eten ta|á|ható. A Iakás fe|újítandó ál|apotú' A tuIajdoni lap

szerint 51,07 m2 (ez megfe|eI a Ioggia figyeImen kívü| hagyásávaĺ számo|t terü|etnek), természetben
m2, az e|térés a beépített loggia terü|etének va|ó figye|embe véte|e miatt adódik. A szobák ab|akai a
stÍób| A|aios utcáÍa,dzétkeń és a beépített |oggia (konyha) ab|akai a strázsa közre nyí|nak. trtésé

gázkonvektoros, a me|egvizet vil|anboiler biztosítia. Vízórás. A Iakás összsségében e|hanyagolt'
fe|újítandó á||apotú.

Bér|őí műszaki tájékoztatás:

Nincs.

0

MEGLÉVó LAKÁS P|Ac| összeľnsoHl-ĺľÁs rueľró ÉnrÉx: 17 000 000 Fr
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í 087 Budapest' Stróbl A|ajos utca 7 . H' ép' 2. eme|et 216.

Me9bízás tárgya:

cím / Település:

Utca / l|ázsrám:

HÍsŹ:

Iakás

1087 Budapest

strób| A|ajos utca 7. I l . ép' 2. eń' 21a' Ertéke|t cszmei hányad:

38839ĺ'|1lN17

Szemle:

Éń' tu|' hányad: 1|1

Te|eknagyság: ?402

57/10000

2017.06.15

Értéĺ<eto: Bodná. Péter - Vékonv Zottán

LAKÁS INGATLAN P|Ac| osszEHAsoNLíTÁs
Adatie||ege / dátuma Viägált in9atIan ReaIiżlt adat 2016 Realizá|t adat 2016 ReaIizá|t adat 2016 Kiná|aü ada 2017 Kíná|ati adat 2017

lrányítoszám 1085 1087 1087 1087 1087 '1087

TeIeDü|és Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest

Közterü|et neve slróbl A|ajos Ut€ 7. H. óp' 2.

om. 216' SzáBdos úti negyed
strÔb| A|ajos utca' (erepesi Út' százados

ítĺi n.ôVed
StíóbI Alajos utca'
żĄżąÁ^ć :ni ^^^,'^A

strób| A|ajos utca'
Ś7á7adôś í!ti ńAô\/ôd

KeÍepesi út,
ę7á7ád^c ĺ'ĺi ńô,

oítés éve 1930 1930 ĺ900 '1950 1930 1910

Te|ek terü|et 0m2 Om2 0m2 Om2 0m2 0m2

Reduká|t aĺapterü|e| 54 mz 54 mz 51 m2 50 m2 54 mz 55 m2

Je||emzők

zártsorú' tegla
szerkezetú' két ŕétegti
|]vegezésse| e|látott, fa
szerkezetú nyĺ|ászárók

zártsoÍú' té9|a

szerkezetri, dupla
üVegąése| e||átott, Ía

Lakáson beli]| 2010. óta
fo|yamatos a Íelújitás

(2010: nyi|áýárók 6ere,
radiátorokGere. Iaminá|t

bUrkoIatok 6eÍe,
hidegburkolatok sere,
íész|eges eIektíomos
Vezeték cseÍe;2016:
Ítjrdôszoba fe|Újítás).

Buíkolatok Iaminá|tés
kerámia' állapotuk jó' A

faIak tapétázotlak,
Íestettek és

csempézettek, á||apotuk
jó' Fíitése és me|egvĺz

e||átása kombi cřkó
gázkazánnaI megoldott.

He|yiségei éIhetíj
méretÜek, megfe|elő a

benapozottságuk.
osszbenyomás jó.

jó müsaki és
jóesztétikai á||apot'

tégIa faIazat,
összkomfońos: Gáz 

'

jó müsu ki és
jósz1étikai á|Iapot'

.tégla faIazat,
összkomfortos: Gáz .

konveKoÍos táEasháż

abIaktájolá$a|.'
geÍendás béléselemes
fódém, összkomfońos,
Lakás köponti ń]tésü. (2

+ 0 féIszoba),
melegVĺzellátás: cirkó,

á||apotban' udVaÍi
abIaktájo|ással,

komfortos' Egyedi fútésű
(1 + 1 íé|szoba)'
meIe9Vĺze||ätás:

VilIanyboyler, táísasházi

kozepes mĹiszaki' jo
esztétikai' jó gépészeti

á||apotú (hiba:nincs
ésfelt hiba)' közepes

a|aprejż elŕendezésü' Af
épü|etben lĺft nem

üzeme|' BeImagasság:
2,55m

múýaki. jólközepes
esztéükai' jólkózepes

gépészeü álIapotú
(hiba:nincs ész|elt hiba),

Az épÜ|etben Iift nem
Üzemeĺ. Be|magasság:

3,23m

2 + 0 Íélszoba'föĺdsinti
je||e9'2+0fé|szoba'2

enelet

EIadási/kíná|ati ár 16.7 mill Ft í2 mi|| Ft 17,45 mill Ft 20,5 mill Ft 2í'5 mi|| Ft

Inflációkorrekció 1oyo 100/o 10%

Kíná|atĺ ár korrekció -5% -5%

NETTÓ Fai|agos ár 340 í85 Ft/m2 258824Filmz 383 900 Fťm2 360 648 FUmz 371364Fr1m2

.o
e5o

Y

Környezeti 't0% 10%

Eoü|et á||aDota miatĺ 5% -50/"

Allapot -5% -50/o -'t00/o -10% -10%o

Komfort fokozat -50/o -5v" -5To

Te|ek méret

Egyéb
Pl': be{ejezetlenség,
panoráma, emele|i

elhelyezkedés, jeileg 
' .

Aĺapterü|et

Korriqá|t fai|aqos ár 315 '181 Ft/mz 306 167 FVmz 2E4 706 FVmz 3O7 12O Ftlm2 306 551 FUm2 371 364 FtJm2

Piaci hason|ító a|apú módszerre| számított érték: ĺ7 000 000 Ft

Telekérték számítás az eszmeitu|ajdoni hányad arányában

Eszmei hányad
Teĺjes teIek terÚ|et

m2
Telek terulet eszmei

hĄ^\!^r| ĄrÁńý^|\^^ ń) Átlagos te|ekár Fl Eszmei hányadhoz
|aÍto7ó telékérték Fj

57 '10000 7402 42.19 96 000 Ft 4 100 000 Fr
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