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I. Tényállás és a dtintés tartalmának ľészletes ismertetése

Jelen előterjesztésben a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi tnkormányzat (a továbbiakban:
onkormányzat) tulajdonábaĺ á1|o üres lakások és nem lakás céljára szo|gá|ő heĺyiségek, valamint két
mogyoródi telek elidegenítéséľe teszĹink javaslatot.

A Lakásgazdálkodási és Hátralékkezelési koda a bérbevételre érkezó igények alapján dĺjntött a
lakások zárolásárőI, figyelembe véve a Képviselő.tęstület IO4lfO15. ĺľ. lo.j szźlmű határozatźtbarl
elfogadott, Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi onkormányzatának gazdaságiprogramját és a
kozép- és hosszú távú vagyongazdá|kodási tervében foglaltakat, mely irányelvek a kóvetkezőket
rogzítĹk:

,,Kozéptávú'terv: Azĺinkormányzat vagyongazdálkodási tervének k()zéptáv(l feladata:

. a lakás.állomány darabszámának és <jsszetételének optimális szintre .hozása érdekébęn az
önkormányzat folytassa iires lakás árverési tevékenységét, és lehetőség szeľint 6 árveľést tartson egy
évben' árverésenként átlagosan 10 db takás meghirdetésével,

. |akásgazdálkodás köľében megnyíĺó kĺjtelező és napi feladatok e||átásźra felhasználni nem kívánt
<inkoľmányzati tulajdonban|évő üľes lakások köztil maximum 60 db tźrsasházíépületben lévo lakás
kerĺiljön évente elidegenítésre.''

A Kereskedelmi Célú Bérbeadási kodával folýatott egyeztetés a|apjźn, az alábbiakban megnevezett
helyiségek elidegenítés érdekében átadásra keriiltek, mivel azokat bérbeadás útián nem lehetett
hasznosítani. -

A Jőzsefvárosi onkormźnyzat tulajdonában lévő - kötbér tartozás okából kapott - két mogyoródi
telekľe több vételi kérelem érkezętt.

A versenyeztetési eljárások kőzi| az üres lakásokra és nem lakás céIjfua szolgáló helyiségekre,
valamint a l00 M Ft értélJratráľ alatti telkekľe az trverés megtaľtását taľtjuk a legcélravezetőb-bnek,
mivel az elmu|t évek tapasztaLatai a|apjáĺ az árveréseken elért vételáÍak magasabb bevételt
eredményeznek más versenyeztetési eljárásoklroz képest, továbbá az ingat|aĺok éltékesítésére vagy
bérbeadására klírtpá|yázatok rendszerint eľedménytelenül zárulnak, a,*á|tult'ban nincs jelentkezőäz
eljárások nehézsége és időbeli elhlizódása miatt.



Az ingat|aĺok címei és az értékbecslésben megállapított likvid forgaĹmi értéktik:

- Budapest xxl. keľület, Yasas utca 59. földszint 2. szám aLaÍti, 209863l0lV5 hĺsz.-ú, 34 ÍÍÝ

alapteľületű komfort nélkiili lakás likvíd foľgalmi értéke: 4.990.000 Ft (146.817 Ftlmz) az
Avant.Immo Kft' (Bártfai Lász|ő\ á|ta| 2017, június 30. napján készített és fiiggetlen szakénő
(Mozaik 8 Kft.' Gódor Lász|ő) áItaI2017 .július 5-én jóváhagyott éľtékbecslés a|apján. Az tngatlan
Csepel váľoslęszben, a XX. század első felében épített |akoház ftĺldszintjén helyezkedik el.
Bejárata a megemelt, ftjldszinti fi.iggofolyosóról nyílik, lambéľiás, kémlelő tiveges ajtaja van. Az
ajtókeret korhadt, felfeszítés nyomai |átszanak, A villanyórát leszerelték, a gázórát piros plombával
|ezźrták. Yízőra van' a vizet |ęzárták. A konyhában zomźtĺcozott mosogató varl, a csapot
szétszeĺelték. A gáz fali cirko szerkezete hiányzik, mtĺködésképtelen. A fiĺtőtesteket és a
fűtéscsöveket leszerelték, a fali konzolokat eĺhaj|ították. A konyha mennyezeténf m2 - enbetaás,
penészedés látszlk, a festék és a vakolat levált. Az elektromos szęrelvényeket leszerelték. Az
ablakkeretek korhadtak' az iivegek törottek. A fürdőszobában kismérettí fiirdőkád és 60 l-es
elektromos bojler van. A bojleľt szétszedték, nem működik. A kézmosót leszerelték. A WC a
fi'iľdőszobából közelíthętő meg. A kamrában 1 m magasságig falnedvesség látszik. A szobában a
parketta mozog, a falak vizesek, penészesek. Az utcai ablakok kerete korhadt, tivegük törĺjtt. A
ľadiátoľt leszerelték, a konzolokat elhajlítottak. A lakás á|Iapota a szerkezetkész állapotnál
gyengébb.

- Budapest VIII. keľĺilet, Vajda Péter utca 7-|3. magasfiildszint ff. szám alatti,3879317lN33
hrsz..ú, 81 m2 alapteruIetu2 szobás komfortos lakás likvid forgalmi értéke: 17.100.000 Ft (211.111

Ftlm,) a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) á|ta| 2017 , július 12. napján készített és fiiggetlerr
szakértó (Mozaik 8 Kft., Gódoľ Lász|o) źLItaI f01.7. július 17-én jóváhagyott étékbecslés aIapján.
Az ingatlan a Tisztviselőtelep városľészben, az |92O-as években épített |akoház magasföldszintjén
helyezkedik el, a táľsasház lépcsoházábő| önállóan megközelíthető. Minden kĺjzmű adott. A
bejárati-, azerké|yajtó és az ablakok faszerkezetűek' a belső ablak fix fémráccsal védett, állapotuk
gyenge-közepes. A padozatbeton,járólapokkal, parkettával és pvc-vel burkolt, közepes állapotú. A
falak vakoltak, festettek, csempézettek, lambériázottak, közepes állapotúak. A fűtést gźzégővel
szerelt cserépkályhák és fali gázme|egítő adja. A haszntilati meleg vizet elektromos vízmelegítő és
cirkó biĺosítja. osszességében az ingat|an gyenge-közepes műszaki állapotban van.

- Budapest VIII. kerület, Pľáteľ utca 51. II. emelet 3. szźtm a|atti,36227/olNI1 hrsz'-ú, 66 m2

alapteľületrĺ 2 szobás komfortos lakás likvid forgalmi éľtéke: 19.000.000 Ft (287.880 Ftlmz) a
Gľifton Property Kťt. (Toronyi Ferenc) tůta| 20|7. augusztus 09. ĺapjtnkészített és fiiggetlen
szakérto (Mozaik 8 Kft., Gódor Lászlő) źL|taI 20|,1. augusztus f|.éĺ jőváhagyott értékbecslés
a|apjtn. Az ingatIan a Corvin-negyed városľészben, a Bókay János utca és a Práter utca sarkán lévő
lakőház emeletén helyezkedik el, a társasház lépcsőházábő| önállóan megközelíthető. Minden
közmű adott. A bejáľati ajtó és az ab|akok, a belso ablak faszeľkezetűek, állapotuk gyenge-közepes.
A padozat beton, járólapokkal, parkettával burkolt, közepes állapotú. A falak vakoltak, festettek,
csempézettek, közepes áIlapotúak. A fűtést és használatí melegvizet cirko biztosítja. A hőteadók
radiátorok. tsszességéb en az ingat|an közepes műszaki állapotban van.

- A Budapest VIII. kerület, Bacsó Béla utca 6. sztlm alatti, pinceszinti 34837/0lN1 hrsz.-ű, 52 m2

alapterĺ'iletű ra|<tźr helyiség likvid forgalmi értéke 2.620.000 Ft (50.398 FtlffÔ az Avant.Immo Kťt.
(Bártfai Lászlő) ćital z0|7 . február 2I . napjtn készített, ftiggetlen szakérto (Mozaik 8 Kft., Gódor
Lászlő) általl2017.június l9-én jóváhagyott értékbecslés aIapján. Aziĺgat|ail Józsefváros Csarnok
negyedében, a tarsasház pinceszintjéĺ talá|haÍő, bejfuata az utcárő|, a kapualjtól baĺra nyílik.
Bejárati ajtajateli acél, magassága 1,50 m' nęm szabványos. A ftidém poroszstiveg és boltíves,
belmagassága I,52-2,I2 m. A helyiség falai a menÍ|yezętig vizesek, penészesek, a falakról és a
mennyezetről is omlik a vakolat. A falat a szomszéd pince felé kb. 0,50 x 0,50 m méretben áttorték,
A helyiségen halad keresztül a |akőház gázvezetéke, teágazás ĺĺĺcs. A régi villanyórát
leplombáIták, ahźiőzat nem használható. Közmrĺvek nincsenek. Az elektromos vezetékek lógnak, a
fa lépcso korhadt. osszességéb en az ingat|aĺ telj es felúj ításra szorul.



- A Budapest VI[. keľĺilet, Bacsó Béla utca 9. szźlmalatti, pince szinti 34846/O/NIhľsz.-ú, 47 m2alapterüIetű -:h:ly.helyiség forgalmi éľtéke 4.130.000 ľi 1sz.ooo **;;, Avant.Immo Kft.(Bártfai Lász|ó) á|ta| 20|7. januar Of. napjáĺ készített éľtékbecslés alapján, melyet a függetlenszakétő (Mozaik 8 Kft.' Gódor LászLő) 20|7. júIius i r-e" aktua|izá|t, és2.690.000 Ft összegben állapította rruel a helyiség Íkvia forgalmi éľtékét. Az ingat|anJózsefuárosCsarnok negyedében,- a társasház piicesziníienlaanutő, bejárata az utcáľól, a kapualjtól balranyílik. Fakeretes bejárati ajtaján uiél-,.á"' ván. A helyiség falai l,60 m magasságig vizesek, amennyezetről is omlik a vakolat. Gázvezęték|eágazás 
''in.š, 

d" u l'"lyĺ.eg",' t.älud t".".,tiĺ I aházgáz- és csatorna vezetéke,valamint a közös vizőrais itt található. A laminált padló burkolat nedves,hullámos. Fűtés nincs, a l0 l-es elektľomos bojler rossz állapotu, az elektľomos vezętékek lógnak.osszességéb eĺ az ingat|ant"lj"s ĺ"lĺjĺ]á.'á ;i;i.
- A Budapest VIII. keriilet, Leonaľdo da Vinci :utca 4-6./A' szám a|atti,3571g/4/N1 hrsz.-lj', L43m2 alapterĹiletű irodahelyiség likvid forgalmi értéke |2.7oO.OOo,- Ft, valamint a 357I9/4/N6hľsz.-ú' 8 m2 alapterĺiletĺĺ ĺ.auľ'"lyi'eg- likvid ľo.gulmĺ értéke 800.000'- Ft' együttes likvidforgalmi éľtéktik 13.500.000 Ft az IIRBś Kft. által zoll' apnl,s 10. napján készített' fiiggetlenszakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő).á|tal2OI7. május ts-enjováhugyőuértékbecslés a|apján.Az I. a|betéthez tartoző helyiségcsoport három, ktilon bäjáratú helyiségb$í;i, 

. "

l. iroda: bejárat a vasráccsal lekerített folyosóról és a 6. albetétből is lehetséges. Az utcai ľácsosveranda felőli fatak kopolit tivegből uunnuĹ, a rnásik oldalon fakeretes, kettős řvegezésű ablakokatépítettek be. Részben |emez-, részben csőľadiátorok vannak a távfíjtő há|őzatra kötve. A vizeshelyiség mettlachi buľkolata felett 0,20 m magasságig talajnedvesség miatt salétrom kiválás látszik.A PVC burkolat helyenként felvált, hullámos. Áž el"Ĺt.omos mérőóľa és a fókapcsoló a 6.albetétben van.

A 2. táro|ő: az utcárő|, közös közlekedőből nyílik. Fíĺtés nincs, elektľomos áľam a htzvi|Iaĺyőrájáról van.

A.3. táľoló a B jelű épü|etben van, közös kozlekedőből nyílik. Fűtése nincs, elektromos áram a lrázvillanyőrájáróI vételezve. Azutca felé alumínium keľeteš, dupla ĺivegezésĺĺ ablak van, acélľáccsal.A 6. számu albetét bejárata vasráccsal lekerített folyosórál nfilik. Acélkeľetes, drótüveges, rácsosbejźrati ajtEa vaĺ. A padlóburkolat PVC, helyenként fetłáft, hullámos, i, íaar festettek. Ahelyiségben csak elektromos áram és távfűtés vaíl, víz-, csatornaközmíĺ és WC nincs. Az irodábólátjárás nyítik a szomszéd ĺ. számű' albetétbe. ł Ĺetyĺsegek együttes éľtékesítése az átjárás, és akĺjzös villan yóra miatt j avasolt.

- A Budapest vlil. keľĺilet, Koszoľti utca 25-27. szám alatti, 3552O/O/N35 hĺsz.-ú, 25 rÍÝalapterületiĺ egyéb helyiség likvid forgalmi éltéke 6.200.000 rt1zźs.ooďni;\";Grifton PropertyKft. (Toronyi Ferenc) á|ta| zTI7.július 20. napján készített, fuggetlen szakeiÍj (Mozaik 8 Kft.,Gódor Lászlő) álta| 2OI7' augusztus 2I-én."jővźhagyott értékbecslés a|apján. Az ingatlanJózsefuáros Csarnok negyedében, a tĺírsasház ĺě|sntei'en szindén ta|áihatő, udvari bejáratli. Azingatlan két irodára, valamint WC, nlhaĺyzőra osztott, belmagassága 2,8 m. A helyiségb en gázkivéte|ével minden közmű adott. A faszeikezetíj bejáráti ajtó gyenge , a míianyag ablak ktĺzepesállapotú. Gépészeti beľendezés és hőleadó nincs.

- A Budapest VI[. keľü|et, Őľ utca ]. slm alatti, pince szinti 352OL/O/N1 trsz..ű, 67 m2alapterüIetű műhely helyiséglikvid forgalmi éńéke :.oóo.ooo Ft (53.731FtÄ).az 1IRBS IngatlanKft. (Várszegi Dóra) átta|2017. április l0. napján készített, fiiggetlen szakérto (Mozaik 8 Kft.,Gódoľ LászIő) á|tal2OL7. május 15-én jőváhagyott éltékbecsles"łIapján. A' iůJh" JózsefvárosCsamok negyedében, a tiírsasház pinceszintjén ta|tibatő, bejárata az utcérő;., a kapualjtóI balľanyílik. Az ingatlan hľ. boltíves ńeĺyiségrě osztott, abejarati ajtőnáIa betńalassäg Ĺss ;l^Ahelyiségben villany és vízkozmti ta|á|ha{ő. Homlokzati "nyru'ia,oi 
fémszerkězetű, ery ľétegűtivegezéssel e||átott ablakok. Burkolata beton, a falak festettek, több helyen vizesedés nyomaiIźlthatők, a vakolat levált. osszességéb enazingatlanteljes felrijításra szorul.

- 1 M9głoród, Árpá d' vezér ú1 53. sztm a|atti,.15g}/84 hrsz.-ú,880 m2 alapterületĺĺ építési telekfoľgalmi értékę 9.410.000 Ft+4p4 (10.697 Ft+ÁFA/m2) iz ivant.Immo rn. 6a.1 ťaiLászló) á|tĄ20|6. o|<tőber 27. napján készített, fiiggetlen szakértő(Mozaik 8 Kft., códoľ usz:|ő) á|tal,,ĺľĺ



április 19-én aktua|izá|t értékbecslés alapján. A tęlek 20|2-ben kötbérrendezés űtján keru|t az
önkormányzat tulajđonába. Az ingatlan természetben Mogyoród belteľiiletén, Ujfalu
teleptilésrészen ta|źilhatő. Az utca a telek előtt szilárd aszfa|t burkolatú, jáľda nincs kiépítve. Az
utcában víz-, csatorna-, gáz- és ęlekÍromos vezeték van. Csapadékyíz elvęzętésre nýtott beton
folyóka szolgál. A környezeti terhelés és a levegőszennyezés mérsékelt. Azingat|anjelenleg nem
hasznosított.

- A Mogyorĺíd, Áľpád vezér űt 3. szám a|atti, 1590136 brsz.-ű 732 mz alapterületű építési telek
fbrgalmi értéke 8.280.000 Ft+ÁFA G|.3If Ft+ÁFA/m2) az Avant.Immo Kft. (BártfaiLász|ő) áLta|
2016. október f7. napján készített, fuggetlen szakértłĺ (Mozaik 8 Kft.' Gódor Lász|ő) źúta| f0L7.
április 19-én aktuaLizá|t értékbecslés a|apján. A telek,2}If-ben k<itbérrendezés tltjáĺ keru\t az
<jnkormányzat tulajdonába. Az ingatlan természetben Mogyoród belteľiiletén, Ujfalu
településrészen ta|á|hatő. Az utca a telek előtt szi|źrd aszfa\t burkolatu, járda nincs kiépítve. Az
utcában víz-, csatorna-, gáz- és elektromos vezeték van. Csapadékyiz elvezetésre nyitott bęton
folyóka szolgá|. A k<irnyezeti terhelés és a levegőszennyezés méľsékelt. Az ingatlan jelenleg nem
hasznosított

Az ingaÍ|anokkal kapcsolatos tovabbí releváns adatok az I. számtl melléklętben találhatók. A
táb|źnatban foglalt közös kĺjltségek és a bérbeadás esetén várhatő k<iltségelvű bérleti díj alapjan
megállapítható, hogy az ingatlanok jelenlegi állapotukban tĺjrténő bérbeadása esetén a koltségelvtĺ
bérleti díj nem haladja meg a közös költség összegét' a bérleti díj bevétel elmarad az Oĺ.lkorĺnáĺyzat
kiadásaitól. Az Önkormányzat veszteségét tovább növelné a lakás saját köItségen, vagy a
bérbeszámítás útj án történő fe lúj ítása.

Az ingatIanok felújítása 10 éves időtartamban Sem térüI meg az onkormányzat részére, tekintettel
ana, hogy az á|lanđő költségek mellett az egyszeri költség eIszámolására már nem marad a bérleti
díjban fedezet. A felújítások esetében megtéľülési számitás elkészítése emiatt nem értelmezhető.

Az összes ingatlan esetében megvizsgá|źlsra került, hogy az elidegenítésnek akadálya nincs' a
Képviselő-testület kijelölte a fenti épiileteket, ingatlanokat elidegenítésre. Az iĺgat|arnk az
Önkormányzat tulajdonźban á||ó lakások elidegenítéséről szóló 3512016. (XII.08.) ol.kormányzati
rendeletben, az elidegenítésľę kijelölt nem lakás célú hetyiségek tekintetébeĺ az onkormányzat
tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gźió helyiségek elidegenítésének fe|tételeiľől szóIó 32120|3.
(VII. 15.) önkormányzati rendelet 5. $-ában meghatározott elidegenitéstk'lzárő feltételek nem állnak
fenn.

A HVT területen elhelyezkedő Leonaľdo da Vincí ltca 4.6lA.,Práter utca 51' II. emelet 3., Koszorú
utca 25-27. szám alatti ingatlanok esetében a Rév8 Zrt. nyi|atkozata alapjźn az e|idegerutésnek
akadá|ya nincs, mivel a teľtiletre vonatkozóan semmilyen szerzódésben vállalt kötelezettség nincs.

Az onkormányzat a Képviselő-testtilet I04/20I5. (IV. 16.) számuhatározatźlvalelfogadott gazdasági
progľamban azt tuzte ki célul, hogy a lakásállomány osszetétele racionalizálásra kerüljön, a kisszámú
öĺ.lkormányzati albetétęket tarta|maző tarsasházakban az onkormanyzat 'tovább cscikkentse,
megszüntesse a tulajdonát.

A fentiek a|apján javasoljuk a felsoľolt ingatlanok elektronikus árverésen t<jľténő értékesítését. A
versenyeztetési eljaľás lebonyolítására az electool'com elektronikus felületen az aukciós eljárások
kezelésére a Fluenta Action mođult haszráljuk. A rendszer a|kalmazása regisztrációhoz kötött, vagyis
aki részt kíván venni a licitá1rásban, annak elĺízetesen jelentkezési lapot kell leadnia
3.500 Ft-os jelentkezésí ďij megťtzetése mellett, valamint aján|ati biztosítékként meg kell ťlzetnię a
kíkiáltási aÍ 10 %-źú, majd ezt követően az e|ektronikus felíileten is szükséges regiszffá|nia az
ajánlattevőnek. A Bonyolító által alkalmazandő elektronikus feltilet megfelel a Képviselő.testĹilet
|I2/20I7, (V.11.) számt hatfuozata a Veľsenyeúetési Szabéúyzat 103. pontjában meghatźlrozott,
elektronikus felülettel összefiiggésben meghatározott informatikai és egyéb, a nyilvános árverés
szabá|yszerÍĺ lebonyol íĺásához sziikséges feltéteknek.

Javasoljuk Íovábbá, hogy a minimális kikiáltási ar Gódor LászIő lgazság1lgý Ingatlanforgalmi
Szakértő írásos állásfog|a|źsa a|apján, az épu|et és a lakás általános míiszaki źillrapotźttő|, a lakás /
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szintbeli elhelyezkedésétőI és fĺĺtési rendszerétő| fiiggetlenül a kikiáltási ár komfort nélktili lakások
esetében 150.000 Ftlmf , a felkomfortos lakások esetében 170.000 Ftlĺlŕ, a komfortos, cisszkomfortos
lakások esętében 210.000 Ft/m2 összeg frgyelembe vételével kerüljön m,eghatározásra az első árverés
tekintetében, kivéve ott, ahol a likvid érték magasabb, mint az igy számított összeg, illetve javasoljuk,
hogy a helyiségek esetében kikiáltási árként elso ízben az ingat|an értékbecslésében mógállapitott
likvid forgalmi érték 80 Yo-ának meghatározását, - amennyiben a kiíró másképp nęm đönt - az
alábbiak szerint.

Amennyiben a lakások vonatkozásában az elso árveľés azért nem eľedményes, meľt az trverés
megkezdését megelőzően az adott ingatlan árverésére senki nem regisztrá|t, úgy a második árverés
esetében a kikiáltáSi ár az e|so áľverésen megjetölt kikiáItási źr 75 oÁ-a, a harmadik árveréstól
ugyanezen feltételek fennállása esetén a kikiáltási tr az e|ső árverésen megjelö|t kikiáltási ár 50 %o-a.

Amennyiben a helyiségek vonatkozásában az első árverés azért' ĺem eredményes, mert az źrvęrés
megkezdését megelőzően az adott ingatlan árveľéséľe senki nem regisztrá|t, úgy a második árverés
esetében a kikiáltási ár az e|ső ánĺeľésen megjelölt kikiáltási át 65 %o-a, a harmadik áľveréstől
ugyanezen feltételek fennállása esetén a kikiáltási ár az e|ső árverésen meg|elölt kikiáltási ár 50 oÁ-a.

II. A beteľjesztés indoka

Az előterjesztéssel kapcsolatban a döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A döntés meghozata|ával az onkormányzat á|ta| 2015. április hónapban elfogadott kozép- és hosszri
tźnu gazdasági pľogľamban előíľt iľányelvek, az onkonn ányzat kiadásainak csökkentése és a
l akás állomány ö s s zetételének é s dar ab számának r aciona|izá|ása a c é|.

A dontés előnyĺis az onkormányzat számára, mivel a fenti lakások bérbeadás údán évek óta nem
keniltek hasznosításra, ezá|taI bérleti díj bevétel nem keletkez|k, ugyanakkor a közös kĺiltség és
célbefizetés megfizetésére vonatkozó kötelezettség folyamatosan fennáll.

+ döntés meghozata|a fedezetet nem igényel, az adźsvéteti ügyletekből befolyó vételár az
onkormányzat költségvetési bevételeit növeli.

IV. Jogszabályi környezet

A Budapest Józsefvárosi onkormányzat vagyonáról és a Vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásáról szóló 66l20lf. (xII. 13.) önkormányzati rendelet 17. $ (1) a) pontja a|apján,100 millió
Ft forgalmi éľtéket el nem érő vagyon esetében a tulajdonosi joggyakoľló a Városgazdálkodási és
Pénnigyi Bizottság.

A onkormányzat tulajdonában áttó ingatlanvagyon hasznosítására, tuIajdonjogának átruházására
vonatkozó versenyeztetés szabáIyairól szóló 1I2/20I7. (V.11.) számű képviselő testületi határozhatI.
fejezet 1. pontja a|apján: a versenyeztętés során a vagyonügyleti megbízott _ bonyolító _ a
forgalomképes vagyontárgyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorló nevében gondoskodik a
veľsenyeztetési elj rárások lebonyolít ásáről.

A tulajdonosi jogok gyakorlója
a) a l00 millió Ft egyedi forga|mi érték feletti varyon esetén a Képviselő{estiilet.
b) a 100 millió Ft egyedi foľgalmi értéket meg nem haladó értéku vagyon esetéb.en a Képviselő-

testület Y árosgazdálkođási és P énnigyi Bizottsága.

A Versenyeztetési Szabályzat 5. pontja értelmében a Versenyeztetési eljárás módjáról a Kiíró dtjnt. A
dĺĺntésben rendelkezni kell arról, hogy a páIyázatot megelőzi-e előminősítő eljáľás, a pá|yázat egy'



vagy többfoľdulós, valamint arról, hogy kiíró a versenyeztetési eljáľást elęktľonikus úton kívánia
lefolytatni.

Az áwerés feltételeit a Versenyeztetési SzabáIyzatről szóló 1I2\2OI7. (V. ii.) számű képviselő-
testületi hatźlrozatrV. fejezete tarta|mazza. A 68. pont a|apjána kiíró döntése a|apjánazonkormćnyzat
tulajdonában lévő ingatlanok áľverés útján is éľtékesíthetők.
A Versenyertetési Szabéilyzat ó1. pontja a|apján,,A minimális vételár, ha a Kiíró magasabb összegról
nem dönt és a Szabályz,at.méls renclelkęzést nęm tartalmaz:
a) az ingat|an értékbecslésében megállapított forgalmi érték |OO %o-a,
b) második alkalommal kiirt pá|yázat esetében az ingat|an értékbecslésében megállapított
forgalmi érték 75 %o-a, ha ,az e|só pá|yázat azért volrt eľedménýelen, meÍt a pá|yázati felhívásban
meghatározott határidőben senki nem adott |e pá|yázatot, vagy a benyújtott pźilyźnatéľvénýelen volt.

A Versenyeztetési Szabá|yzat 70. pontja alapján: ,,A minimális kikiáltási át, ha a Kiíró magasabb
összegről nem dönt

a.) lakás esetében

a.a.) első ízben az ingatlan éľtékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték
I00 oÁ.a,

a.b.) második árvęrés esetében az ingat|arl értékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték
75 %o-a, ha az e|so árverés azért vo|t sikeľtelen, mert az árverés megkezdését megelőzően
senki nem regisztrá|t,

a.c.) harmadik árveréstó| az ingatlan értékbecslésében megáIlapított likvid forgalmi éfték
50 oÁ-a, ha a második, vagy ezt koveto áľveľés azérÍ' vo|t sikertelen, merÍ. aZ árverés
megkezdését niegeIőzően senki nem regisztľált,

b.) helyiség esetében

b.a.) elso ízben az irrgatlan émékbecslésében megál|apított tikvid foľgalmi érték 80 %,-a,

b.b.) második árverés ęsetében az ingatIan értékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték
65%o-a, ha az első árveľés azért vo|t sikertelen, mert az árveľés megkezdését megelőzően senki
nem ľegisztľált.

b.c.) harmadik árveľéstő| az ingat|an éľtékbecsĺésében megállapított likvid forgalmi éľték 50%-
a, ha a második, vagy azt követő árveľés azért vo|t sikertelen, meťt az árverés meekezdését
megelőzően senki nem regisztľált.

c.) amennyiben új árverés kiirásfua azért keril sor, mert az e|jtrts eredménýelen volt, va1y sem az
első, sem a második helyre sorolt ajánlattevő nem kötötte meg aZ adásvételi szerződést, a kikiáItási
ár az eredménýelen áľveľés felhívásában megjelölt ár.''

Az onkormányzattulajdonában álló lakások elidegenítéséről szóló 33/20|3. (vII. 15.) önkormányzati
rendelet 11. $-a a|apjtn az elidegenítésre átadott üres lakást a Budapest Józsefvárosi onkormányzat
versenyeztetési szabályzata szęrint kell értékesíteni. Kivéteĺ ez aIő|, ha a legfeljebb 10 m2 alapterületrí
lakást a kcizvet|en szomszéd kĺilön tulajdoni illetőség tulajdonosa csatolás cé|jából kívánja
megvásárolni. Ebben az esetben a lakás, a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottsźry döntése a|apján,
veľsenyeztetési e[ áráson kívíil is elidegeníthető.

A nem lakás cé!áľa szo|gálő helyiségek elidegenítésének feltételeirol szóló 32120|3. (VII. 15.) számű
őnkormányzati rendelet 8. $ (1) bekezdése a|apján, az elidegenítésľe átadott üres helyiséget az
onkormányzat versenye ztetésí szabáIyzata szerint kell éĺtékesíteni.

A (2) bekezdés szeľint: ,,Az (1) bekezdés a|ka|mazása a|ól kivétel, és a tu|ajdonosi bizottság
döntésével elidegeníthető a helyiség 

'
a) ha az |egfeljebb t0 m2 a|apterületrĺ' és a közvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolás
céljából kívánja megvásárolni, fiiggetlenüI attől, hogy a helyiség mikor került utoljára bérbeadás útján
haszrosításra
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b) ha az 70 MFt forgalmi éľték alatti, több mint l éve nem került bérbeadás útján hasznosításra és
a megvásárlásáľa kéľelem érkezett.''

A Budapest Józsefuárosi onkormányzat vagyonáról és. a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásáról szóló 66/2012. (XII. 13.) <inkormányzati rendelet z.s-ĺzl bekezdése aiapján: ,,Híu,onkormányzat rendelete vagy a KépviselőtestĹilei határozata mást nern tarta|maz a tulajdonosi jog
gyakorlója határozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.''

Fentiek alapjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a d<jntését meghozni szíveskedjen.

,!;
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Hatőrozatijavaslat

....../f0I7. (VIII.28.) száműYźltosgazdálkodási ésPénzigyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsźtgúgy dönt, hogy

1. a Budapest XXI. keľĺilet, Vasas utca 59. ftildszint 2. szám alatti, 20986310lN5 he|yrajzi szźlmíl,
34 m2 alapterületű komfort nélkĺ.ili lakást a béľbeadási állományból kivonja, a kikiáltási árat
4.990.000 Ft összegben elfogadja, egyúttal felkérí a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Kcizpont Zrt.-t a
hatályosjogszabályok rendelkezéseí szęńnti nyilvános elektronikus árvęrés lebonyolításara.

Felelős: Józsefuárosi Gazdźikodási Központ Zrt. vagyongazdá|kodásí igazgatőja
Határidő: 2017. augusztus 28.

f , a Budapest VIII. kerÍilet, Vajda Péteľ utca 7-13. magasföldszĺnt 22. szám alattÍ, 387g3l7lN33
hĺsz.-ú, 81 rŕ alapteruIetu2 szobás komfoftos lakás a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási
árat 17.I00.000 Ft ögszegben elfogadja, egyúttal felkéri a Józsefvárosi GazdálkodásiKözpontZrt.-
t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektľonikus árverés lebonyolításara.

Felelős: Józsęfuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 2017. augusztus 28.

3. a Budapest \{II. kerület, Pľáter utca 51. II. emelet 3. szám a|atti,36f27l0lNl1 hĺsz.-ú,
66 m3 alapteĺületrĺ 2 szobás komfortos lakás a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási árat
19.000.000 Ft összegben elfogadja, egyúttal felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.-t a
hatályosjogszabáIyok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefvárosi Gazdá|kodási Kozpont ZrÍ.. vagyongazdá|kodási igazgatőja
Határídő: f0I7. augusztus 28.

4. a Budapest VIII. keriilet, Bacsó Béla utca 6. szám alatti, pinceszinti, 34837l0lNL he|yrajzi
számű, 52 ff'2 alapterületíĺ raL<tár helyiséget a bérbeadási állományból kivonja, a kiŁ'láItási árat
2.096.000 Ft összegben elfogadja, egyúttal felkéri a Jőzsęfvárosi Gazdálkodási Központ ZÍt.-t a
hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazďźůkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdáIkodási igazgatőja
Határidő: 2017, augasztus 28.

5. a Budapest VtrI. kerĺilet, Bacsó Béla utca 9. szám alatti, pinceszinti, 34846/0ĺNI helyrajzi
szźlmu,47 Ń alapteľülettĺ műhely helyiséget a bérbeadási állományból kívonja, a kikiáltási arat
2,152.000 Ft összegben elfogadja, egytÍtal felkéri a Iőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a
hatályosjogszabáLyok rendelkezései szerinti nyílvános elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazđá|kodźtsi Központ Zrt, vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatfuidó: f017. algusztus 28.

6. a Budapest VIII. keľület, Leonaľdo da Yinci úca' 4-6.lA' szttm alattí, földszinti' 357|9l4lN|
heIyrajzi számtĺ, I43 m2 alapteniletű, va|amint 357|9/4ĺN6 he|yrajzi számu,8 m2 alapterületíi
írodahelyiségeket a bérbeađási á|Iományből kivonja, a kikiáltási árat 10.800.000 Ft összegben
elfogadja, egyrittal felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Közpoĺt Zrt.-t a hatáIyos jogszabályok
rendelkezései szerinti nyílt árverés lebonyolítására.

Feĺelős: Józsefuárosi Gazdźikodtlsi Központ Zrt.vagyongazdálkodásiigazgatőja
Határidő: 201'7. augusfrłs 28.

7. a Budapest VIII. kerület, Koszoľrĺ utca 25-27. szám a|atti, 35520l0lV35 he|yrajzi számu, 25
m2 alapteniletű egyéb helyiséget a bérbeadási állományból kivonją a kikiáttási árat 4.960.000 Ft
összegben elfogadja, egyúttal felkéri a Jőzsefuárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt.-t a hatályos
jogszabá|yok rendelkezései szeńnti nýlvános elektronikus árverés lebonyolítasára.

Felelős: Józsęfu árosiGazđá|koďásíKözpontZrt.vagyongazdálkodásiigazgató ja



Hatáľidő: 2017. auguszĺls 28.

8. a Budapest VIII. keľü| et, or utca 3. szttm a|atti,pinceszinti, 352OIĺOINt he|yrajzi szźlmí, 67
rď alapterületű miĺhely helyiséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási árat 2.880.000 Ft
összegben elfogadja, egýttal felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos
jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elęktronikus árveľés lebonyolításrára.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2017. augusńus 28.

g. a Mogyoľĺíd, Árpád vezér út 53. szám a|atti, !59Ol84hrsz.-u 88o rď alapteľületű építési telek
kikiáltási árát 9.41,0.0'00 Ft + Áľ,ą. összegben elfogadja, egýttal felkéri a Józsefuárosi
Gazdá|kodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus
árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási ígazgatőja
Határidő: 2017. augusztus28.

10. a Mogyoród, Áľpád vezér űt 3. szám a|atti, 1590136 ltĺsz.-tĺ 732 m2 alapterületű építési telek
kikiáltási árát 8.f80.000 Ft + AFA összegben elfogadja, egýttal felkéń a Józsefvárosi
Gazdálkodási Központ Zrt'-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános
elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2017. aususztus}9.

A dontés végľehajtását végzó szervezeti egység: Józsefvárosi GazdálkodásiKozpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az e|őterjesztés előkészítőjének javaslata a kozzététe|
módjára: a honlapon.

Budapest, 2017. augusztus 23.

v agy ongazdálko dás i igazgatő

KÉszÍrprre: Józspľ've.nosl Gn,zoĺ'ĺ-rcooÁsI KozpoNT ZRT'

LpÍRr.ł: MpzeĺIRÉN REFERENS

DANADA-RIMÁN EDINA
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vtz-
oľa

732
m2

2017.07.12.

2.690

4.960

käztis
kiiltség
(Ft/h,)

2016.1r.17

12.700
800

2.880

telek

2014.07.10

nlncs

2017.08.09.

9.4L0
+ÁFA

6.200

cél-
befizetés

f013.02.06

van

4r.660

8.280
+ÁFA

2017.08.23.

3.600

ľendelet
szeľinti

k ltségelviĺ
lakás

béľleti díj
(Ft/h +

Áľ,ł.l

2013.06.14.

9.4r0
+ÁFA

24.785

1. számu mellék]

f017.08.23.

van

2012.09.03.

8.280
+AFA

0

2017.04.10

20.69t

van

melIékIet

łinkoľ.
mányzatĺ
tulajdoni
hányad

(%)

2017.07.20.

0

van

I 1.s96

2017.04.10.

6.222

0

van

7.t40

14.823

2017.04.r9

finkor-
mányzati
tulajdon
db szám

30.030
1.680

van

s68

2017.04.19

12.078

8,70

van

5.850

0

ntncs

4)s

24.625

0

nlncs

1l13

?5 ?5

0

8Ąs2

0

0

7,61

0

0

7lt9

8,50

0

4,94

1/1A

7,93

tltl

r21239

57,64

)t) I

10/18



Avant,|mmo MémÖki és lgazságr.lgyĺ Szakértői Kft'

ÉnľÉrruÉ$ BEoNYíĺvÁľv

A kívü|jegyzett |akás forgalmi értékét a fordu|ónapon, az alábbĺak szeľint ál|apítottuk meg:

A lakás alapterü|ete m2

Komfortfokozat
Szobák száma db
Számított fajlagos forgalmi érték FUm2

A lakás forga|mi értéke, kerekítve Ft

SzámÍtott faj|agos |ikvid forgalmĺérték FVm2
Forgalmi érték a maxĺmális likviditás esetén Ft

34,00
Komfoľt nélküli

1

183 522

BárHaiLászló
ok|. u. mérnÖk

ingallanfoÍgalmi igazságügyi szakértó

146 817

}Ý^
Ź.lí t. V

é* "t
d-#

Budapest XXf. Vasas u.59. fsz.2.209863/0/A/5 hrsz



4Avant,|mmo Mémokĺ és |gazságtigyi Szakértői Kft.

Az épü|et ie|lemzői
Szintszám P+F+1em.
EpÍtésiév XX. sz. első feĺe
AIapozás Sávałapozás
Filggőleges teherhordó szerkezet !égla
Fodémek Monolit vb. kozbenső, fagerendás záró
Tető kia|akítása, héialása Magastetó, cserép héjalás

Gyenge 30 7o
Hom|okzati repedések' sullvedés Hajszá|repedés, felü|eti repedés
Pince áĺlapota, beiáľat maqassáqa Vizes, bejárat 1,90 m
Elektromos enerqĺa Kozüzemi hálózatra csat|akoztatva
Vĺze||átás Közilzemi hálózatra csatlakoztatva
Gázvezeték Kozűzem hálózatra csat|akoztatva
Csatorna KdzĹizem há lózatra csatlakoztatva
Szemétszá|lítás Kĺ5zĺlzemi szo|gáltatás

A |akás ie|lemzői
Kozös tu|aidoni hánvad 87i 1.000
Alapterulete 34,0 m'
Belmagassága 2,82 m
Szobák száma 1db
Tájolás Utcai ablakok
tpÜleten be|ü|ĺ elhelvezkedése [ÖzegęĹ
Komfortfokozat Komfort nĺá|kuli, jelen|egi ál|apota a|apján Á ńe|yszínen

maradt berendezésekből |átható, hogy koľábban ossz-
bq!.foltqs lakás |ehetett

Tulajdonos Bp. V|||' ker. tnkormányzaŁ1t1
Bérĺő Nincs
E|ektľomos eneroia Nincs, méľőira |eszere|ve
Víze||átás Vĺzóra va ,víz|ezäwa
Fűtés |!iĘcg, faligtáz cirko, radĺátorok és cstvek lęszerelve
ł4e!ęgvíz Nĺncs, elektromos bojleľ szétszerelve
Gázvezeték Nincs, mérőóré piros p|om b áv a| |ezárv a
Csatorna KizÜzemi hálózatra csat|akoáatva
Szemétszá|lítás ľ(Qz!4.ze m i szolg á ltatás
A|aprajzi eltérés Nincs
tęlg |elképzések típusa Korszerűt|en
Fe|Ü|etképzések á|lapota Lelakott' vizes, penészes

Budapest. XXl. Vasas u. 59' fsz. 2' 209863/0/Á/5 hľsz

ĄqlL'



Avant.|mmo MérnÖki és |gazságugyi Szakértőĺ Ktt.

M iiszaki |eĺrás, diag nosztika

A ĺakiház a XX. szäzad első fe|ében épült, zártsoros, L a|akú beépítésse|, tég|a sávalapo.
1á99a|' szigete|et|en, égetett agyagtégla fe|menő falazatta|' vb. koibensó, fagérendás záro
fôdémszerkezettel' Az utcai es a nelśő hom|okzat vako|t, színezett, so .i.-bän vakolathiá.
nyos. A függófo|yosók acé|tartók kĺizötti vb. lemezek. Az ereszdeszkázat és az eľeszcsator.
na korhadt, ľo$sz állapotú. Az épiilet tetőszerkezete fagerendás, á|ĺiszékes. A lépcső két
karú, falazatba befogott szerkezet' A |akóhazban |ĺfi nincš. A bádogos szerkezetek horgany-
zott acéllemezbő| kěszültek'
Az épĹi|et nyíĺászárii régi, gerébtokos, fakeľetes, egyszerěs üvegezésűek'
Az épĹilet beállt, a teherviselő szerkezeteken su||yédésre, alapt-orésre, a teherbíräs csokke-
nésére utaĺó, azonnali beavatkozást igénylő je|ek nem |áthatók. A lakóház álta|ános állapota
a.korának megfele|őné| |ényegesen rosszabb. Továbbifo|yamatos áĺlagmegőrzés, karbantar-
tás sztikséges.

Ą Ftal bejárata a megerne|t, fo|dszinti.fuggőfo|yosóról nyí|ik, |ambériás, kémlelő üveges
bejárati ajtaja van. Az ajtlkeret korhadt, felfeszÍtéb nyomaiiátszanak. A viilanyórát leszeiet-
ték, a gźnrrát piros p|ombáva||ezáriák. Vĺzóra van, ávizet |ezárták' A konyhában zománco-
zott mosogatl van, a csapot szétszere|ték. A gáz fa|í cirko szerkezete hiáńyzik, nem műk&
dŐképes. A fiĺtőtesteket és a fűtés csĺiveket leszerették, a fali konzobkjt elhajlĺtották. A
konyha mennyezetén 2,0 m2.en beázás. penészedés |átszik, a festék és a vakolat leváľt' Az
eĺektromos szere|vényeket leszere|ték' Az ablakkeretek korhadtak, az üvegek törlttek. A
füľdőszobában kisľnéretű füľdókád és 60 |-es elektromos boj|er van' A uo1jrt szétszedték,
nem műkÖdik. A kézmoslt leszerelték. A WC a fürdőszobábói kĺĺzelĺthető ńeg. A kamrában
1'-0 m magasságig fa|nedvesség látszik. A szobában a parketta mozog, a faläk vizesek, pe.
nészesek. Az utcai ablakok kerete korhadt, uvegrik toľott. A radiátort |észerelték, a ĺĺonzolo.
kat elhajlították.
A lakásban Íałaín 0,5 - 1,0 m magasságig Íalnedvesség, penészedés |átszik.
A |akás á|lapota a szerkezetkész ál|apotnál gyengébb.- 

-

l

,/l ę- |

'lJ i

Budapest. XXl. Vasas u' 59. fsz. 2' 209863ł0lN5 hĺsz



Avant.|mmo Mérntki és lgazságĹigyi Szakértői Kft'

'* .,i''.*i'

3_.,f-
á;

Konyha, mosogató, gáz cirko maradványa

Fürdőszoba, e|ektĺomos boj|er penész

FÜrdőszoba ab|ak

Budapest. XXl. Vasas u. 59. fsz.2.209863/0l.Ą/5 hrsz
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GR IFTON
Enéke,It insltlan: Pp., I4il. IGr,, Vqjda Péteľ utca ĺ-!3. P,) nÍsa, J2' laĺaźs ľ*

Budapest, zolz.fiľuffi.
' Vđ-sj.łÍtffi--.

. . . ' . . '}sd09zá n;.?ZQ7,9.9?Ś:2:41- 
r6ĺoďýľ*B.&iŕé.dł''...'..

Ingatlan foľgalmĺ éľtékbecs|ó
névjegyzék szám: 0345tl2tD2

ÉnľÉrpr'És osszEľ'oGLALi ADATLAP
Áz INGATLÄN FoRGALMI rnľľI(lĹRri

Józsęłárosi Gazdálkodasi

Telepiilés (vłĺĺos, keľiilet, vĺłľosrés{
9t.ą l'ĺo"em, emelet, ajtó

: Budapest VIII' keľ' ľi''wi*ioGĘ._-
: Vajda Péter utca 7.l3. (g,) magasftidsz int22,
:3879317/N33

: Budapest Fővfuos ĺo''"ł.ł,'offi6äl
: nincs

Énľnxľlľ ĺnoľxeiľsnc

Ipgatlan típusa
Epĺileten beltili e|helyezkedése
Közĺnű.ellátoftság
Epítési technológia
Alaptefiĺlet
Reduká|t alapterĺilet

villany, víz, csatoma, gäz

'ś*::l,;Íľ 
jiĺ;ĺliĺ jď{fu i j.-ą;..:..ĺ*ý..]Eäřs11ffi

,. -1' 
ĺ\ h:ĺ;ĺii;: Ęaĺi;li *líśŁl;e| 

. 
".-,' '

;,l'ł ĺ;Vl Ery'€ĘErt5 ' .it'iíi.

ĺľ}? Wt j 
)

Tlíľsashráe te lkén ek terĺi lete

Eľĺéke|és ďkalmazott módszeľe
Ertékęlés fordulónani a

ajlagos forgaĺmi éľték
Az ingat|an foľgatmÍ éŕéke

Az ingatlanh oz tartozó telekhányad eszme i értéke
o! ľ Fyz,"négĺ millÍó-négĺszdzezer for int
6.000.000,-Fr
azazHatĺĺń||ió forint
17.100.000,-F'r

ingatlan likvídációs éľtéke

|Í

"T/
L

H-l|39Budapest,Ý
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Péter utca 7-l 3, (9

3. AZ INGATLAN ISMERTETÉSE

3. 1. Ingatlłn.nyilv dntaľtasi adatok

3.2. Az ingatlan elhełyezkedése, óItaldnos leírúsa

Az éľtékelésbe vont ingatlan Budapest VIII' keľiiletében, Tísztvisęló telep elnevezésii
varosľészben, a Vajda Péteľ utcábaÍL} az orczy rit és a Delej utca kozött lévő tíľsashráe
magasftildszintjén található. Kömyezetében ľégebbi építésű, trĺľsashłázas és ĺizleti célú
ingatlanok találhatóĄ a ŕřJldszintęn és az alagsoľban többnyiĺe tlzlethelyiségekkel,
ľniĺhelyekkel, raktfuakkal. A tarsashaz és az éľtékelt ingatlan is közmrĺvęs'
Tömegközlękędéssel a köľnyéken közlekeđő autóbuszolĺJcal, tľolibuszokkal és
villamosokkď érhetô el. Személygépkocsival legkönnyebben az otczy út fęlőI közelíthető
meg.

3. 3 Fełép ĺtmé ny ismertetěs e

Telepiilés
Besorolás
Cím
Helyrajzi szam
Megnevezése
Teľiilet
Tulajdonos (ok)
Széljegyek
Terhek

Építés ideje

}lsatlan típusa
Epítési mód
alapozás
szigetelés
taľtószerkezet
fřidémszeľkezet
falazat
tetöszeľkezet
héjant
kiil ső felĺiletképzés :

Ertékeĺt ingatlan
kiilső nyílászárők
belsö nyílĺíszírók
padozat, buľkolat
belső feliiletképzés:
gépészet, hőleadók:

Budapest' VIII. keľ.
belteľtĺlet
Vajđa Péteľ utca 7.i3. magasňldszint 22.
38793t7/N33
lakás
8i m2
VIII. kerúleti onkorľĺany?at tll tulajđoni hanyad

i920.as évek
taľsasház
hagyomanyos, tégla
sávalap, éůlapota nem ismeľt
bitumenes saigetelés, éi|apatanem ismęrt
tégla szeľkezet, kĺizepes állapotu
acélgerendás, közepes állapotu
té,gla szerkezet, közepes allapotú
nyeľegtető, átlagos állapotu
cserépfedés' j ó átlapotu
kőpoľos vakolat, kÖzepes állapotú

faszerkezettĺ ajtók és ablakok, gyenge-közepes állapotban
fa. és fémszeĺkezet{ĺ ajtólq gyenge-közepes állapotban
beton, jfuólap' pvc' paľkeťta burkołat, közepes állapotban
vakolt, festett csempézett lambéľiazott falak, közęes állapotban
ciĺkó, fali gázmelegítő, elekhomos vízmelegítö, gazégős cseľépkályha

4G

Budapes| Váci lit 95' ľel'l +36 (1) 27o 90 86 Fax: *36 (1) 270 90 87 E.mail: orpperťy@gdfton.hu
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GR IFTON

Az éľtékelt ingatlant magában foglaló épúlet az Wła-asévekben épült, hagyomrínyos tég1aszeľkezettel, pince + ftjlđszint ł magasffldszint + 4 emelęt kialakítássď' Az éľtékeltingatlan a Yajđa Péteľ utcáb aÍI, az orczy út és a Deiej utca között lévő társashiízmagasfiildsziĺtjén ta!źúhatő, a táľsashĺáz lépcsőházábol onĺlloan megközelíthető. Mindenköaĺríĺ adott. A vizsgált ingatlan előszobáľa, konyháľą wc-ľe' ftirdószobáĺa és 3 szobáľatagolą melyek belmagassĺíg a 3,2 m,
A bejárati és erkéIyajtó, valamiĺrt ablakok faszeľkezetűek, a bęlső ablak fix fémráccsalvédett, gyenge.közepes állapotuak' A belső ajtot a?s f"*,,.,k","trĺek, gyenge.közepesallapotúak. A pađazat beion, jĺáľólapokkal, paľkettĺávď és pvc.vel Ĺ.řkJi, köze,pesĺállapotban' A ťatak vakoltak, ľęstěttet csempézettek,|ambénźnottak, ktĺzepes állapohiak.A ffitést gázégőve| s11e]t cserękályńat es iäli gá,*;|;;ftőadja. A has*,ĺl-tĺ *"reg vizetelekkomos vízmelegítő és cíľkobiztlsída'
A szemle soľán az ingatlan tires volt.
A vizsgált ingatlan ĺisszességében gyenge.k{izepes miĺszaki állapotban van.

3. 4. A lapter ü'leti aďato k

Az ingatlan hasznos alapteľtileti adatal a mellékelt, részben elĺenőrzött aaaptajzalapjrĺn,keľekítve keľtiltek meghaüíľozasra, Azeitéró tĺatatĺiĺs es_ĺlntcĺo lętĺ.,e*eJäĹ",, * 
"gy.,funkcionálisan és tertiletileg, illetve készüItségben elhatáľoiĹató épületészek alapteľiileteita sz,źlmítotthasznos alapteľťiletben ęltéľő súilył u"tttx ĺgy.l**l.'

Helyiség*egnerezés

Inpf,flf,n halł]c,la^l

helýségek uetÚl

a|apüeľülete, n2

ľeduká|ťnettó
terĺilet aľánya 7o

heIyĺségek
redukátt

alaperülete'

mt
n
tłgPla
l ltŚ'eśan

81.00 lWo 81,00
3,30 5T/o r.65

ÍIe|yszínen eltenóęötr teľtitet ď)
!4,30 82,ó5

84,S0 82,65. qraJwur rup s?€nnu teřüĺet ím- } 8ro0 81.00

Az éľtókmeghatáľozás során Íiryelembe vett ľedukált alapÍeľĺilet összesen: 83,0 m2'

H-l l39 Budapest, V*i
Ca.4
Ł
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Prop,er-ty, VIIÍ. ker.' Prdter atca 5]. ?. emelet 3. ĺakas (IIrłz': 36227/0/Á/] I)

ÉnľÉxľlÉs ÖssznroctÁtÓ ADATLAP
Az INGATLAIIT.oRGALn/E ÉnrÉxÉnŐr,

Budapest, 20l 7. augusäus 9.

Ingat|an foľga|mi éľtékbecsló
névJ egyzék s zámz 03 45l ĺ20a2

Józsefoáľosí Gazdálkodási Zrt.-Y

TÁRGYÁ

Teleptĺlés (vĺĺľos, kertilet váľosľész) ; Budapest, VIĺI. keľ. corvin.negyiđ
Utca,htrczźtrn' emelet ajtó : Pľáteľ utca 5l ' [I. emelet 3'Hľsz. :362f?|0ĺN|1

TULAJDoNvĺszoľ\rYoK
Tulajdonos : Budapest Józsefvárosi ontorm.łnloat
Jelen|egi bérlö : nincs
A tulajđoni helyłeťforgďomképessée éľtékelésę :

AZINGATLAI\ľ
Ingatlan típusa
Epületen belĺili elhelyezkedésę
Köanű.ellátottság
Epítési technológia
Alapterület
Belmagasság
Eszmei hányad
Komfoľtfokozat
Lakóház tel kének terĺi|ete

1akás
2. emelet (utoai)
villany, víą csatoľna, gáz

ÉnrÉrnlÉ's ľłĺ;ła*! zü í t' a 4, a d|łlr a i ti ii :.-:'; i ; łĺ :i.ĺiiĺj

Fajlagos forgalmi éľték
Az ingatlan foľgalmi értéke

Az ing.-hoz taľtozó telekhányad esznei éľtéke

Äz ĺngat|an lĺkvidácÍós értéke

: 4l0.60ó,-Ftlm2
:27.100.000,- Ft
ązaz H us zo nh ét mtllfuó-e gls atzezer for int

: 3.800.000,- Ft
azaz Hárommillió-nyoĺcszázezer forint

;I9.{Đ0.000'.Ft

H-l139 Budapes| Váciút 95' rel.: +36 (1) 270 90 86 Faxl +36 (7) ;:7o 90 87 E.mail; orooertvĺagrft;;; "fu
2,O
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t. ,ł sz,ł.xnnľir ĺrr,BľľľÉs ľ..i8cyA , tzÍ,nrÉlolÉs cpt,ĺĺ,
A Józsefváľosi GazdáIkodási Kiizpont zlt, _VagyongazdáIkodĺísĺ lgazgatĺísĺĺg (t08a
Budapęst, lr utca 8.) megbízta a Grĺfton Pľopeľty lłn..řu 1083 Budapest, Pľáter utca 51.szám alatti' 36227/0/A/11 hľsz.u önkoľmĺĺnyzat-i tulaidonú II. ęmelet 3' számli lakrĺséľtékelésével'

Az ingatlanéľĺé|rplěs céIja az ingatlan forga\mi éľtékének és tikvidóciós értékének amegáIĺapítđsa.

2. A SZÁKÉ'RToI YIZSGÁLAT MoDszERE

2,I. Áz értěkelěsi szabdlyzat, jogszabúly, amelynek megfeIe!ően az éľtěkelés készü.tt

Azngatlanértékelő ađatlap a foľgalmi éľték egyszeľíisített dokumentálási foľmában töľténőmegállapítiása. A vonatkozó _ a Magyaľ-.lng4anfoľgďmazók s'öil;;; szakmaibizottsĺĘa által kidolgozott . ajánlásoknak megfeläloen , az-abban mesat.átozott eljárásokatkövefue, az Áltóęszkoz Éir1ŕjyelĺk Euľópď Csopoľtja (TEGovA) szakmai útnrutatĺásaiszerint, az ingatlan jellegéľe tekintetteĺ á piaci uautőł d,',.ľ,*ooiĺtó ęlęmzésén ďapulómódszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe u"ttul. a f5/I997. oaíĺ pruĺ e, *54l|997, (XI.l) FM sz. ľendeleteket, tovĺbbĺ a helyi Öntorm'ĺnyzat speciiíli' n'järci, äAz ingat|anok értékesítése nem a szabadpiacon tiiĺénik, az ęhdó nincsen elaĺÁi kényszeralatt. Az alkďmazott módszeľ és a ievont követkóztetések éľtelmezése ezekben ajogszabályokban és iľĺínymutatasokban ľogzítettek ngy.r*"b"'Ji"b*l, a7, ottmeghatarozottak szerint értendők.

2.2. A szakértői jelentésben haszndlt ěrtěkformók, móđszerek megnevezése

Figyelemme| az értékelendő ingatlan sajátosságďra' továbbá az éľtékelés celjáľa azéĺékęlési g}akoľlalban használt eljáľĺĺsok. köziiT u uĺ"'gĺlt ingatlan eseteben a piaciinfoľmációk elemzéseľe éptilő összehasonlító módszeľt akJmaztuk.

2.3. Helyszíni szemle és Ídőpontja

Helyszíní szemlę időpontja :2017. augusztus 2.

2.4, Felhĺsznótt đokumentumo k

. fulajdoni lap (neĺn hiteles, 2017. jrilius 28.). tfusasházi alapító okirat (ľészlet). taľsasházi santrajz

Az ingatlamól fenyképfelvétełęk késztiltek, melyeket metlékletként csatoltrľrk.

H-l l39 Budapest, Váci út 95' ľel.i
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3. AZINGATLAFł ISMERTETÉSE

3. I, Ingatlan.nyilvóntartásí ađatok

Teleptilés
Besoľolás
Cím
He|yĺajziszám
Megnevezése
Teľtĺlet
Tulajdonos (ok)
Széljegyek
Teľhek

Epítés ideje
Ingatlan típusa
Epítési mód
a|apozź..s

szigetelés
taľtiszerkęzet
födémszeľkęzet
ťalazat
tetőszęrkezęt
héjazat
ktilső felületképzés:

Eľtékett ingatlan
kĺiĺsö nyílaszźEók :
belső nyílríszĺĺók :

pađozat,buľkolat :
belső feltiletképzés:
gépészet, hőleađók:

Budapest, VIII. keľ.
belterĺilęt
Pľáter utca 51. 2. emelet 3'
36227ł0/Nll
lakás
66mz
Budapest Józsefuĺĺľosi onkormányzat, |l| fulajdoni hanyad

1 900-as évek eleje
fuíľsashaz

tégla
tégla sávďap, állapota nem ismert
bitumenes szigetelőlemez, állapota nem ismeľt
téglą megfelelő ríllapotu
acélgeľendás ftjdém, átlagos állapotu
téglą átlagos állapotu
magastető, átlagos állapotu
cseľépfedés, jó állapotu
kőporos vakolat' gyęnge allapotu,

faszęrkezetiĺ aj tó és ablakok, gyenge-közepes állapotuak
faszeľkezetiĺ ajtók, kozepes áĺlapotúak
beton, jfuólap, paľketta burkolat, jó-közepes állapoĺl
vakolt, festett, csempézett falalĺ' jó-közepes állapotuak
ciľkó, ľadiátoľ

]ľ
*

:

i:
ľ

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, óltĺIłĘnos leirása

Az éľtékelésbe vont ingatlan Budapest VIľ' keľĹiletében, Józsefuáros Coľvin.neryed
elnevezésii varosľészben, a Bókay János utca és a Práter utca saľkáľr lévő táľsasház
emeletén található. Az ingatlan a főváros kĺizpontjában, a Coľvin sétany vonzásköľzetébęn
helyezkedik el. Köľnyezetében taľsashazas ingatlanok találhatóak, az éptiletek ftildszintjén
ttibbnyire Ĺi:zlethelýségekkel. Az utcák buĺkoltak, közmtĺvesítettek. A tarsashaz és a lakĺs
is ktizmrĺvęs. Tömegközlekedéssel a kömyéken közlekedő metľóval, tľolibrszokkal, és
villamosokkal éľhető el. Személygépkocsival legkönnyebben a Práteľ utca feiől közelíthetö
meg.

3. 3 Felép{*nény ís meľtetés e

;

ľ

;

ä

ä

;

;

ä

ä

'ä

E

H-1 l39 Budapest, Váci tĺt 95' rel.: +36 (1) 27o 90 86 Faxl +36 (1) 27o 90 87 E.maĺl: prooertv@orifton'hu
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GRIFTON
Ertékeltingatlan:Bp.,WlI'!łcr',Pľóterutca5].2'emeĺet3,ĺakłźs(Hrsz.:3622?/0/A/]])P"ropert'y

Az éľtékelt ingatlant magőtba foglall épület az 1900.es évek elején épiilt, hagyomanyos
tégla szerkezefte|, pince + fiildszint + 3 emelet kiďakítással. A vizsgált ingattan a Bókay
Jáĺlos utca és a Pľáteľ utca saľkán lévő ĺársashaz emeletén található, a táľsashaz
fliggőfolyosójáról önĺĺllóan közelíthető meg. Minđen közmii ađott.
A vizsgált ingatlan előszobarą konyhárą fi'irđőre, wc.ľe' kamľáľa és 3 szobára osztott,
me}yek belmagassága 3,6 m.
A bejrírati ajtó és ablakok faszeľkezętiĺek, gyenge.kĺizepes allapotúak. A belső ajtók
faszeľkezetiĺet közepes állapotuak. A padozat beton, jfuólapokJ<al, parkettávď buĺkolt, jó.
kĺizepes allapotu. A falak vakolta]ĺ, festettek, csempézettek, jó-közepes áĺlapotriak. A ffltést
és a hasznalati meleg vizet ciľkó biztosítja. A hőlęadók radiátorok.
A vizsgáĺt ingatlan a szemle sonán ĺires volt.
Összességébęn az ingatlan közepes mťrszaki állapotban van.

3, 4, AIap ter ĺiletÍ adato k

Az ingatlan hasmos alapterületi adatai a mellékelt, ľészben ęllenórzött a|aptajz alapjan,
keľekítve kerultek mestatÄĺazasra. Az eltérő kiďakítás és funkcíó kövętkeztében az esŕes
funkcionłálisan és teriiletileg, iiletve késztiltségben elhataľolható épiiletľészek alapteľĹĺĺeteit
a számitott hasmos alapteriiletben eltéľő súllyal vetľtik figyelembe'

tlelyiség.rmgnewzé.s
he|yiségek neüó

alaýeľü|ete, m2

ľe&rkálŕlnettó
terüIet aľánya 7o

belýségek
redukálÍ

alapłľiiIete'
.m

Ingatlan helyiségei
Elöszoba t2,u lOWo rL64
Konyha 8,38 lüU/o 8.38

Fĺirdó 3.7r lWo 3Jt
WC 0,99 lOCP/o 099
Kaĺra 0.81 10tr/o 0,8t
Smba 16.r I lüU/o ló.|8
Srcba n.5a l0#r' o 23,50

0sszesen 6621 6621
ľutĺidoni Iao szerinti teľĺilet ímż} óó.00 66.00

Az éľtékmeghatáľozás soľĺin Íigyelembe vett ľeđuká|t alapteľĺilet iisszesen :66 m2.

H-l139 Budapest, Yácĺ út 95. ĺe|.: +36 (1) z7o 9a 86 Faxl +36 (1) 27o 90 87 E.mal|! Drooeřty@grifton,hu
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1083 Budapest, Práter utca 51' 2. emelet 3. takás Hľsz.: 3622710lN||

T w sasbźn utcai homlokzata A táľsashaz bejáľata

A t.ĺľsashŁ kapualja



il
il
il

il
'il

n

1083 Buđapest, Pľáter utca 5ĺ..2. emelet 3. lakás IIľsz.: 36221ĺ0|A|L1

Atźnsashźnlépcsőhaza A tarsashłŁ fiiggőfolyosój a

Y izsgá|t ingatl an bej aľata

2017. augusmts2.

o{b



1083 Budapest, Práteľ utca 51.2. emelet 3. Ialĺĺĺs Hľsz.: 362f7ĺ8lNtl

Konyha

2017. augusztus 2.
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Avant.|mmo Mémoki és lgazságl3gyí Szakértői Kft.
ĺ.... .. ]!

2

ÉnrÉrelÉst ezo}tvíĺvÁľv

A kĺvü|jegyzett pinceszinti hetyiség forga|mi értékét a foľdu|ónapon az a|ábbiak szeľint á|lapĹ
tottuk meg:

Övezeti besoro|ás: Csamok negyed
Az albetét a|apteniĺete m2

Számított faj|agos forga|mi érték Fé/m2

Az a|betét forga|mi éľtéke keľekítve Ft

Fajlagos łikvíd forgalmi érték FVmz
Foľga|mÍérték a maximá|is |ikvidřtás esetén Ft

Bártfaĺ László
okl. ii. mérnök

ingatlanfu rgaĺmi Ęazságrĺigyi szakértó

52,00

62 997

ffiffi
s0 398

ffi#ffi-ffi

€* "t
P 5144 tW

Budapest Vl||. Bacsl Béla u. 6. pincaszint3ŕ.l37fttV1 hrsz
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Avant. |mmo Mérntki és lgazságiigyi Szakértői Kft.

í. Ełőzmények

A Józsefváľosi Gazdálkodási Központ zrt, megbízási keretszerződése a|apján a?.
Avant'lmmo Mérnoki és lgazságĹigyl Szakértői Kft. elkészítette a kívü|jegyzett ĺngátlan for-
ga|mí értékbecslését árverés e|iára,

2. Alapelvek' fe|téte|ek

- A megbĺzók álta| rendelkezésre bocsátott adatok valódiságát és teljességét nem vitattuk.
. Az átadott adatok rogzítésén tÚ|jogi természetű vizsgá|at nem töńént.
. A vizsgá|at során az ingatlant szemĺevéte|ezésse| minős,ltettük, más je|legĺi, invazĺv, statĺ-
kai diagnosztikai vizsgá|at nem tortént.
- Potenciátisan veszélyes körĹj|mények, anyagok előfordutását nem rögzítettiik, ezekért' it|et-
ve a felfedezésükhöz szi.lkséges szakértelemért nem viselünk felelősseget'
- A forgalmi érték meghatározásánál az ingatlan egészben tÖrténő értékesÍtését téte|eáuk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehető ál|apotban éľtéke|tük.
- A szakvélemény kĺzárólag az 1. pontban leírt célľa készü|t, bárme|y egyéb célra tĺjrténő
fe|használása nem engedélyezett' A megbízó kéľésére árverési célbói, a-leggyoľsabb érte-
kesíthetőség érdekében a |ega|acsonyabb értéket, a |ikvłdácils éľtéket határoäuk meg.
- A szakvéĺeményben szeľeplö érték mindig egy adott időpontra .a fordulinapra- vonätkozik,
meľi az éńék nagysága folyamatosan változik. A befektetők és tulajdonosok az adott va-
gyontárgyat, a gazdasági' politikai, jogi komyezet váł|tazását és az ezekke| összefriggő koľ
kázatot rninden idöpontban, újabb informácilk biľtokában másként ítelik meg.
- Mĺnden adat és tény, ami a szakvé|eményben szerepel, |egjobb tudomásuńk szeľint helytál-
ló és pontos. Fe|kutatásuk soľán az e|várható gondossággał jáľtunk el, de nem vál|aiunk
felelősséget o|yan adat, vélemény vagy becslés pontosságáért, amit mások adtak át ré-
szunł(re.
- A szałwélemény Rlzárć;|ag a mębĺzó részére készu|t, il|etéktelenek semrni|yen formában
nem hasznáĺhatják fel' Nem hozhatók nyi|vánosságre sem a dokumentum részei, sem eg#
sze a készítő elózetes kásbe|ijóváhagyása nélkĹl|. A szakvélemény a Ptk. 86.s (1.a} bekéz.
dése alapján tĺiľvénnye| véĺJett szellemi a|kotás.

3. TanÚsitvány

A szakvélemény készítöje tanúsítja, hogy az általa tett megá|lapĺtások igazak, és helytá|lóak,
a rnegbízott független, és díjazása nem fĹigg a megál|apĺtott értéktől. A vé|eménybeh foglali
e|emzéseket, vé|eményaĺkotásokat a kor|átozó fe|tételek határolják be.

4. Az ingat|an leíľása

Környezet
Beépítettség Záńsoros
Utca burkolata Aszfalt
Jáĺda Aszfalt
Paľkolás Utcán
Kozĺisségi kdz|ekedési meoálló 3 percen belÜĺe|érhető
Aĺapel|átást szolgá|ó bevásár|ási |ehetőséq 5 percen be|Ü|elérhető
Kornvezeti terhe|és MérsékeIt

Földteľĺilet
Te|ek terü|ete N. a.
Felszíne S ík, épĹ]|ette| bekeľĺtett

Budapest V|t|' Bacsl Bé|a u. 6. pinceszint M837ĺ0tN1hrsz
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AvanĹ lmmo Mérnöki és |gazságtigyi Szakértői Kft. 4

Az épii|et ie||emzői
Szintszám P+F+2em.
Epítésiév XX. sz. eleie
A|apozás 9Ą6|ép9lzás
Fü ggőleges teherhordo szerkezet Tégla
Fodémek Vb. gerendák kizotti tégla betétes kÖzben-

ső, csapos fageľendás záró
Tető kia|akĺtása, héialása Magastetó, cseľép héja|ás
Mijszaki á[|anota' szemrevételezéssel Gyense 35 %
Horn|okzati reoedések. sÜ| |vedés Hajszá|repedés, fe|Ü|eti repedés
Pince á||apota, bęiárat maqassáoa Mzes, bejárat 1,50 m, nem szabvánvos
Elektromos eneroia Közĺizemi há|ózatra csat|akoztatva
Vízellátás Kozuzemi há|ózatra csat|akoztatva
Gázvezeték Kdzüzemi há|ózatra csat|akoztatva
Csatorna Kozüzemi há|ózatra csatłakoztatva
Szernétszá|lítás KozÜzęmi szolgá|tatás

A helyiség ie||emzői
Alapterü|ete 52,0 m'.
Belmagassága Boltíves;lQ!-2,12m
Táiolás Utcai
E oületen belĺili e|helvezkedése Jó
Tulaidonos Bp. VÍl|. ker. onkoľmánvzat1l1
Běr|ó Nĺncs
Elektromos eneroia Mĺárőira pĺompáva| |ezárva
VízeIlátás Nincs
Fűtés Nincs
Meľegvĺz Nincs
Gázvezeték Nincs
Csatorna Nĺncs
Szemétszá|lĺtás KÖzÜ3emi qzo| gáltatás
Alapraizi e|térés Ni4q9 dlaprejz
FelÜ|etképzések típusa Korszerűtlen
Felü|etképzések á||apota Lelakott, romos, vĘes, sa|étromos, omlik

Budapest V||ĺ. Bacsl Bé|a u. 6' pinceszint14&37lalN1 hrsz



Avant. I mmo Mérnoki és I gazságtigyi Szakértói Kft. I
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Aktualiz:ílásĺ adatlap

J ózsefu iíro sí Gazđálkodási Közpo n t zrt. _ Elid egenítési kođa

ingatlan megrrevezése; I miihely helyiség

Telepiilés:
Utca, hĺŁszám, emelet, ajtó:
HRSZI

Budapest, VilI. kertilet
Bacsó Béla u. 9' pinceszínt
348461ÜlN|

Áz eľedeti éľtékbecslés ađatai:
Készítette:
Éľtékbecslő:

Avant.Imľno Kft.
Báľtfai Lälszlő

Fajlagos forgalĺni érték:
Az ingatlan foľgalmi értéke:
Dátuma:
Jóvĺłhasyas (feltilvízss) đátuma:

87.96A Film'
4.130.000 Ft
2017.01,02.

k és béľlő adatai:
Józsefuaľosi
tiľes

foľma: Tulaidoni i éľték

*Aktualĺzálás:

f
|ĺÄ ĺ -r-f'-7 |\_1ŕ-, Á lí]V^L l w(.ŕ-\łLAlv-

tÁkťualizált óľtékek:

Fajlagos forgalmi érték: 
| 
...'.v..r.ĺ.o..{';..'......' Ft/mz (+.u o ln)

Azingatlanfoľgalmi éľtóke: I k-ĺs.g',.t.p.ę,.::. Ft

LĺuvlpiętJs lłorą-6tJts-c. | 3-6.EC. G Ú g *
Az akrua|izáůts az eredeti értékbecslesben ľögzített teľületi adatok, és az abban-iđgzített
mtĺszaki állapot alapjan késziilt. az akfiľ,|iztllás azeľedeti ćľtékbecsléssel egyĺitt éľv'ényes.

nn ŕ\hl ĺl lĺĺvtt

{nľi 
uł;

^,ltGóĄgr Lász|a
Igazságügyi Ihgattanforgalmi Szakértő

IGK*Zrt.

Budapest 2aŰ. jtilius l l'

'1.)
Ď L..



Avant.ĺmmoMérnokiáslgazságĹlgyiSzakertóiKft. T:06-30/908-1995
1031 Budapest, VárosÍaĺ koz 5, e.mai|: avantĺmmo@t-on|ine'hu
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I NGATLANFoRGALM| szAKVÉtEM ÉNY
a Budapest Vlll. Bacsó Bé|a u. 9. pinceszĺnt
34846ĺoĺN1 hľsz a|atti mühely helyisegrő|

Budapest, 2017 , január a?.
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Avant. ĺmmo MéľnÔki és |gazságtjgyi szakéńöi Kft. 2

ÉnľÉxe lÉsl e lzo ľ'|vínĺÁruv

A kívÜljegyzett pinceszinti műhe|y he|yiség forga|mi értékéf a fordulinapon az alábbĺak sze.
rint áĺlapÍtottuk meg:

Övezeti besoro|ás: Csamok negyed
Az aĺbetét alapteru|ete m2

Számított faj|agos forgalmĺ érték FVm2

Az albetét forgalmĺ értéke kerekĺtve Ft

Az aĺbetétre juto foldterulet nagysága m2

Az a]betétľe juti fo|dterulet éľtéke Ft

': -: |::::'_'',a

47,O4

87 960
4 130 0oo

19,81

2 020 000

'i
^i

3*.ĺ :.łłĺ :'. .' !ĺil't!.
BártfaÍ László

okl. ťl. mémÖk
ingattanÍorgalmi ígazsági]gyi szakértó

I

łi. üi.l . .

"\t l',l.ľ'ł
; ĺ \lđť;

' 
:{. c{. ĺĘ

Fr..:t. 514Ą ;

fuľďý
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Avant. lmmo Mérnĺjkĺ és |gazságügyĺ Szakértoi Kft.

1. E|őzmények

A Józsefuáľosi Gazdálkodási Kozpont zÍź.. megbízási keretszerződése alapján az
Avani.ĺmmo Mérnöki és |gazságÜgyĺ Szakértői Kft. eĺkészítetie a kívriĺjegyzett ingat|an for-
galmi értékbecs|ését béĺbeadás céĺjára.

2. AIape|vek, fe|téte|ek

. A megbízók áttal rende|kezésre bocsátott adatok va|ódiságát és teljességét nem vitattuk.

- Az átadott adatok rogzítésén tuljogi természetű vĺzsgálat nem tortént'
- A vizsgátat során az ingatlant szemrevételezéssel minósĺtetiÚk. más je||egű' ĺnvazív. staii-
kai diagnosztikaĺ vizsgálat nem tortént.
. Poteńciálisan veszé|yes könilmények, anyagok e|őfordu|ását nem ľögzítettük, ezekért, iĺlet.

ve a fe|fedezésükhöz szükséges szakértelemért nern viselunk fe|elósséget'
- A forgaimi érték meghatározásánát az ingatlan egészben torténő értékesÍtését téteĺeztuk

fel. Az ingatlarľt tehermentes, birtokba vehetö ál|apotban értékeĺtük.
- A szariélemény kizárólag az 1. pontban |eírt célra késztilt, bármely egyéb célra történő

fe|haszná|ása nem engedé|yezett.
. A szakvéleményben szerepló érték mindig egy adot idĺĺpontľa -a foľdulónapra- vonatkozik,
rnert az érték nagysága fo|yamatosan vá|tozik. A befektetok és tu|ajdonosok az adott va-
gyontárgyat, a gażdasági, politika!, jogi környezet vá|tozását és az ezekkel összefÜggő koc-

řázatot ńĺnaen idópontban, újabb inťormácĺók bírtokában másként ĺhá|ik meg.
. Minden adat és tény, ami a śzakvéleményben szerepe|, tegjobb tudomásunk szerĺnt he|ytáľ.

ló és pontos. Fe|kuĺatásuk során az e|várható gondosság.ga| jártunk el, de nem vá|[a|unk

fe|elősséget oĺyan adat, vélemény vagy becslés pontosságáéľt' amĺt nrások adtak át ré-

szünkre.
. A szakvétemény kizárólag a megbízó részére készüĺt, illetéktelenek semmi|yen formában

nem haszná|hatják fel. Neň hoznáok nyilvánosságra sem a dokumentum részei, sem egé-

sze a készĺtő el8zetes írásbelijováhagyása né|küi' A szakvélemény a Ptk' 86.s (1-4) bekez--

dése alapján torvénnye| védett szellemĺ atkotás.

3. Tanrisítvány

A szakvé|emény készĺtője tanúsítja, hogy az álta|a tett megáltapítások igazak, és helytá|lóak,

a ńágnĺzott ŕügigetlen, és d.rjazása nem ĺugg a megálĺapított értéktóĺ. A vé|eményben fog|alt

eĺemžéseket. vé|eménya|kotásokat a korĺátozó feltéte|ek határotják be.

4. Az ingat|an |eírása

Kčiľnvezet
Beépítettség Zártsoros

Utca buĺkolata Asafalt
Járda Aszfalt
Paľkolás Utcán

KizössEgi köz|ekedésj rľięgllQ 3 percen be|u|elérhető

łtaoEľaiást szoloáló bevásár{ási lehetostg 5 percen be|ulelérhető

KŐrnGzeiĹteileiés Íýiérsékeli

FĺitdterĹilet
Telek teľÜĺete 233 m'
FeIszíne Sík. épületteĺ belĺerített

Bĺlclapest VIl|' Bacsó Béla u. 9' pinceszĺĺĺt 3484ôĺ0lN1hrsz
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Ava nt.|mmo Méľnöki és lgazságtlgyi Szakértőĺ Kfi . 4

Szintszám

Fu ggo|eges teheľtl qr.q.o sze rkezet
i Födémek

Vízelĺátás

Szemétszáĺlítás

P+F+3em.

Vb' gerendák kozötti tégla betétes kozben-
ső' csapos fagerendás záro

Közüzemi háIózati.a csatlakoztatva

csatlakoztatva

ető kĺa|akítása, héja|ása

A helyiség je|lemzői
Kozos tu|aĺdoni hányad 85/1.000
AÍapterülete 47.A m'
Be|maoassáqa 2.60 rn

Táio|ás Utcai
Epuleten beĺuli elhelyezkedése Jo
Tulaidonos Bo. Vltl. ker. onkormánvzat1ĺ1
Béńő Nincs
Eĺektromos Közüze mi h á l ózatra csatłakoztatva, méľóira van

Vĺzellátás Koztizemi há|ózatĺa csat]akoztatva
ľ-u[ěs Nincs
Melegvĺz EleKromos boiler' 10 |-es, ľossz á|lapotban

Gázvezeték Nĺncs
Csatorna Kozüzemi há|ózatn cs at| a koztatva

Szemétszá||ítás l(ozuzemi szo|oá|tatäs

Alacľaizĺ e|térés Nincs
Felületképzések típusa Korszenitlen
Fe|rjletképzések á|lapota Le|akott' romos' sa|étromos, omlik

Budapest V|||' Bacsó Bé|a u. 9. pinceszĺnt 3484ďalU1hnz
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Avant, |mmo MérnÖkĺ és l gazságÜgyi Szakértői KÍt.
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Ťjł':iłj:.E
ÜgyazonosĺtÖjd:90Ü'260/190 ;ł:r'.

.łt
ízĘ,;.'

Összepooĺ-łLl LAP

í. MEGBĺzÁs TÁRGYA

2.

3,

T€ĺ€pEIlés (város' kerü|et):

Ułca, házszám:

ľ|RSZ:

Leonardo da Vlnci utca 4.8- íöHszint
35719t4tN6

Terii{e{

je|ĺog' műve|ési á9

TuLĄ'DoNvlszoľ.JYoK
Név / ĺngat|an tufajdonosa: JlzsEFvÁRosl ÖNKoRMÁN\ŻAT

Értékelt íngaĺlan tulajdonosának cĺme: 1082 Budapest' Baross u.9ffi7
Szé|egy nlncs

T€heľ|apon (Tu|. lap |l|' olda|) b€jegyzés: nincs
ántiBrtási

beIteÍiił€t

8m2
iÍoda

insat|an forsa|ml érték megáĺ|apĺtása4. ÉRTÉKELÉs cÉuĺ
5- INGATLAN BEMUTAINGATLAN BEMuTATÄSA

feltételeżretóen vasbďon cť'Öp a|ap, falłÍenó sz€Íkôzet vaEb€lon

Nettó teĺů|ete: E m2

Néttó bérb€adható terÜ|er 8 m2

.ł! ťi::J'jĺ.}í:i'}dí*Í tiłi:płnt äľŁ
ł ľiiłit łlĺĺ: :!lni Éťláłťľ.el

il'j.ĺĺ; i-ĺ..l:.lj
ĺ{.. ú{,(Ĺi':'"iioii.J'ii'",ĺ''l'tĺ

€lve:

Figyetembe vett éttékesítési rdfraľ|am: í80
Éděketés fordU|ónapja: 2017. áońlls í0'

A lĺkvidádós éflék kěnyszeľ értékesĺtĺÉs lĺorti|ményeit Íeltételezö érték' mé|yné| az ngatlan adottságait és a píecł

viszonyokat tekint,t/€ nem átl Íende|kezésÍe elegendő hossalságÚ HđaftaÍn az értékesĺtés |Bbonyo|Ítäsáhoe.

M€ghatáĺozása a normál piaci éľtékbő kiindu|va sŹakéÍtôi méľlsgs|éssel t.)ĺlérłt, meľynek soÍán a ř€ndelkezésÍe
á|ó é5 a szükĺ*éges ld&artam vlszonya, vá|amint az érték és az éĺtékeśtes valozĺnüsége képezték meďonło|ás

társyát.

A rnepál|apÍtott éÍtókok ÁFA't nem łartalmaenak.
'.ą
$ľffitss

'-'-'-r-zt
Sikonya Zołtán Ą.

|ngat|an éÍtékerii üz|elágvezetó

szakéÍtÖł névlegyzók szám: 04.t40

lngat|an va|fu piaci értéke:
igény., per. és teheÍm€ntes áHopoĺban

.|80 nap értékesĺtési |dó fettéteľezéséve|

Fái|aqos ár:

í 200 000 Ft |azaz

Eĺvm||||ókkettőgzáz9z9r foÍ|nt

í50ĺ}00Ft azazg&'o|venhÉt€zeŕforlnt
|e|éxéŕtél( sEamnas az €Emé| u|laJoont

hányad arányában í00 000 Ft a7az

Százezer for|nt
ĺ|egrende|ó kérésérB lĺkvidácÚt árat lÓpéEütnlq mlve| az 

'ngaĺlaírt 
áĺ.!ŕgltĺs konoto|n Do|ttl |(ýenjaľ

értékesÍten|.

ngatłan likvldációs értéke; 800 ü}0 az^z

Nyolcszá'étrer fofint

F t92-2 1&



Íĺ.8bĺtá't.ř!ľ.: l'o{3

cftn, T.t.pü|ór: í0€Ź BudäFll
Ute l llűEtłm: láMo d6 vft| ut ffi, íÖló3át|

H@ 6719ĺuÄR

í082 Budapesq L€onaľdo da vĺnci utca 4.6. íöld8ánt

ÉÍt, to|. hány€d: '1l1
Te|e&řĘyÉ€: 2is

Éítóhll ffii náfiyađ ď1@oo

sado: 20íŹ'04.10

Eńöke]ó Vđ@gi DóÉvókoňy fdtĺn

I 300 000 Ft

rĺfics (a h€łbóg a mootokĺntéśtw ibe8 Yďt}

Éoütet ĺeíľása:

Ae ing6t|an 8 logoncl nery€đb.n tälá|ható, a Lóoná'do dr vlnď Utcában á 8aÍGs [ŕcá és ô
pľát8r uÚc{ közti szataEzołL Kömyozđébeł| vegyét ko'ú é3 éPiüéäą ?áľtsoÍĺlan b€óp|bE

Épĺ}|sto|d vłlałn|nt szäbadonáÍ]ó 10 énrelet* panél háŽak lałá|h8ĺóŁ Feľ!éte|gzfiet6en
vasbeloí cö|{'p a|ąp' feEnenó 8zeľtBzét vôsbotoĄ tgtó bpostotó vasb€toÍt hopo|sótl'déÍnmel'
xülsó {6 betsó hom|otaatdí.t t{řko|ata hópońs Ya'(olat' ą !é'pcaó YąGboton |úpcsó. Az

összÉségében közepgg á||epohl, hom|.o|üata ktĺłep$ álĺápottl'

lroda |Bĺrá$a:

Áz óÍ6keĺt Íüĺdsdntł lĺoda kotpsB müsŹäkl á|lapotú. Köemĺt Íilétóóľák kö?ül ä hôlylśógén
qsak ví|rnyórútta|eltunk iłyĺás'tĺÍói fó'tt ó! fr szeiEctatúlét ŕútŕ9ű ÚÝ6gcŹég3el e||átoü

ablaÍo|L aJtók, BurkohtÜ pYc' áuapoĺa hö.oPog. A f.lak Íodtettek' áĺ|apoüJk łözeP6a' FůtÉge
ÍávÍütÉss, matdgvĺz ellátłsa nincs &szbonyomác kózeps.

Á ho|ysdńi 3zÉml9 a|kaknáva| fóny derütt rá' hogy lełen|Bg a 35719,luÄlí tř!1.ú lłoda az
|ngaüanon kero3uü!| közä|ĺtľtgtó meg' ozóřt caal & *izáÍóhg ogyüt|

7\
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10B2 Budapest, Leonardo da Vinciutca 4-6. fo|dszĺnt

ž::Í.:''7,.Í:íi:.Í:ł1:iíí:í:i|i7F.i;ÉŤ:|:'!'ÍW;jE:;:# | j:łł

. ?.. .. P'''kj4Ýl|WtĐl}e$

He|yiség e|őtti |ekeľĺtett rész

357 1 9 l 4l N 6 h rsz-ú e|őtér ( iľoda megnevezésĺi}

ViIlanyóra

ľ|elyiség e|őtti rács

Helyiség bejárata
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ČtgýazonogÍtó jell 900.260/í90*.ĺ,.". -.,
+|i,
...ý\i!.

1.

2.

TeÍÜlet

jeHeg' műv9ĺési t
TULAJDoNWszoľ{YoK

osszeroeleł-T LAp

be|terüleł iľďa
3.

4.
5. INGATLAN BEMUTATASA

A |ikvidĺfuic éľték kényszer éĺtékesítés kÖ{ü|ményeit tg|téte|ezó érték' me|yné| az ingat|an adotlságait és a piađ
viszonyokat tekintve nem áIl ľendeľ<ezésre ełrggendó hosszúságú idđartam az értékesíĺés |ebonyotíĺásához.

Meglratározása a normá| piaci éĺtékbót kiindu|va szakÉĺtĆił mér|egelósse| Íóĺtént, melľpk soráo a rendolkezésro
áĺ|ó és a szükséges ĺdftartam viszofiya. valamint af éÍték és az értékesĺtés valmzínűsége képedék megfontolás

1árgyát'

A megá||apftott éľtĺák€k ÁFAt nem taĺtatmaĹnak.

'-' -..i'iĘ;;:---

*-.rj^ #'ffiffi$ .-.-..źF-
Várszegi Đóŕa ł^/

lngattan éńékbecsló

Szakéĺtći névjegyzék szám: 06673'..,-i

1

sikon}ła zo|tán L
ĺngat|an értéke|ói']zlet&Yezetó

szakértői névJegyłék szám: 04440

|.!VĄl4r*...,_
1l \}:.,r;d;;;st' visegrádi u.9. Vékony Zoltán

]i;'ĺo',''. 1Đ354.171.2Ą|. . lľq{ląn érlékbecslőe||enór

...' 
.';. ij j.,'. )i: \1ł Đ? :}03 ĺ 95 3 l śäťéŕt6 névje gyzék szán : 04442

-'?''

*eł cái iĺ";łj í gł l^.i'3'ĺ'p': itł řĺŁ
üiż í*tga|ĺr:l +"íśiĺi'e{

trtIľEÍĘE

fr'Í:l.;; i. jĺ'rj.i

'ď*ŕ.lś ti; !!Íuĺ Łj..}]lá'ít

TelepÜLts (város' kerü|et):

Uĺca, házszám:

HRSf:

ĺ082
da Mncl utc8 4.6. fő|dsźnt

3571914tN1

Név / ĺngatlan tu|ajdonosa:

Éńékelt ingatlan ĺu|ajdonosának cĺĺne:
Szeliegy

Teher|apon [ľul' lap 1|l. olda|) bejegyzes]

fellételeďletó€n vą9beton cö|Öp atap, Í€|menó szerkezBt vasbeton,

N€tto teľíi|€te: 143 n2
Nottó béÍb€adhaĺó terület í43 ĺn2

Figye|embe vett éľtókesitési idüar|am:

|ngatlan va|ós piaci értéke:
lgény-' p€Í- és teheřmentes ál|apotban
Í80 nap éÍtékésĺtési {dö ts|tételozésevel

2.l ĺ00 000 Ft lazaz

H uszone gwnłĺ|ió.egysđázez€r foľ|nt

Fajlagos ár:
a2af szan9gyvenD€l€:l€ř.

147 552 Ft öt3záz.itvonkeüó forint
T6le|(éľtét szemltás áu esztile| nÍa'oon|

hányad arányában í 500 000 Ft a?az

EowniIlió.iiBzŁezeĺ íorlnt
ľ$egrendelo kérÉsére l|lflHeclos eftlt Kgp€aün& milé| az lngallanl aníe'Es l(€ľBltln r,B|u| illvanJaÁ

értókeśĺtgni.

lnoat|an likvidáciás értéke: í2 700 {l00 anz

Tizentg{łóm||llő'łtétszázezer foĺlnt

Fag2-2 
Vĺĺ



1o82 Budapest, LeoÍaÍdo da Yĺnci utca /t-6. földsdnt

.5

ltł.gbÍ't3uŕ!V.: kod!

cbí,?cbpnĺ.ć: ĺ0mBud6P6c

ub í łláEłm: L.ffido da Vjłd fu 4j' íÜüdđ

BÉ s7106ľl

Éń ul. háńyád: '1l1

T*bqFág: f1#

ÉÍÉkBt tEzm] lśn!6d: Éď10000

sffi 2017.04.10

Ědd(.|é válagioóFvótońyŹoł|án

Ěńůtet |síÍás:

Ar ĺngđan a Losrnci mgvedban találltatą a LÉonaÍdo da rfirci udban á BeÍo6r utca ó9 ä
. 
p;ůi u!c" lł.c o.kađon Komymtáben vegĺyos hoŕr & ópltĺsü, dÍtsonltn bsíPBett

- 
opĺlJet, mtamint śzabadoná|ló ĺo gmo|Etes vađb€ton ŕa!ázátíů hfu( ta|áľEtiík'

renłoieartogn ýäsloĺon cötóp atrp, Íe|monő sro'kozet mEboroł'' tstó lÉfo3tgtó varb6tr$
. -.r.ńooĺuoĺ"*el. 

r(om gs úotgo ĺlomt.oleätánll butko|ú kőpoí93 Ýäko|łt e lópcaó

'",ůt* 
pp".a a" ěPđlet iĺrsuesägábgn tčzepog ĺĺhpour, honrĺolęila kÜrgpqs áll.potl.

lłôlnťwfi Bŕtđó t.ř{ĺgt
Fql.go p|sł ól

rEťÍÖ
tcÚ| llog{n$n {t

l.'ü|st
ĺt3m 143.q' í5đB2 0* 2ffiÚoo

0%

HEcLÉvó ÚrooA trAcl ossE.rłsoNdtÁs NEťÍo ÉmÉ* l 22 300 000 ľ

Azéńéte'tlÜ'd"'inüiíodslÜzéF.3mtótlTĺhPotú,KÜilrľÍŕt{]óórtkközuleh€ly|ségen
csit vt'ńyoat nuruńŁ HomĺotžEť nyírászáíÚ| í{m é3 fa :T]koż€ür.kj]'ľtľj.ľ.sjľ$g|

dlátott 8błĐkoŁ BĺÍrolł"r p," ó"..'*n.oł.i, á&anok{< ĺtözepes.'A Ía|d( Íelt9tttłĺ ós

ceemxzgtoĺ ĺľapotuk kÖzoP$. FiiÉro ó3 mo|ggvb eüátáiĺ távfütĺ3$. Ôsnberyomág
ki'zopět.

Aho|y6Íńiszeĺnleá|kálmĺva]trIľyder|tłtrá,hogyrt9ligsltĺpter{tl€tnämćńotóg|łgy
r'"lń"ĺgo."po'ton bolüL a közň. &h|donon keroEz6tl megkÖżelÍüBtó ľ6saĺjeĺenlo0 a

uoła,rĺz l'"onłl'a. A negyobb alaPtgńleE lrelyuog"sopo't jô|€nl€{ a 957í914ĺA,6 hÍg.ú

lrodán kďĺszüĺ kÔze|Brreró mog, ezé; csar ĺs Hzłľóttg sĺyüü ÍoÍgalomképego|q A hs|yszh|
.. -*"ńł* 

"|k"r'ĺor 
rcm |eüetśtt béJutni ' 

tBÜor ĺngatłarńa (a srgm|o |daJén a goÍÜ|old(d

s|hédltogyÉrtgbi,óJékoĺatätrarapjánegyÍrktÁrta|áEt8ôóat(öz|rkedôbólny|ló
h6|yitógb€Í'.
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ÉnľÉrnlÉ,s osszt,ľocr,łĺ,ó ÁDATLAP
Az INGATLAN ľoRGALnfi ÉnľÉrcľnol
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łlÉnľrĘĘpĺ,r Éľ'PpxnljsĘŁ : tulajdonj9g - .

'fo.duló''"ptól 
soämított 180 lap -.|ERVENYESSĘG -.' .'

ľvl.pcBÍzr .. ......
lĺoáJivaiosi Gazdálkodási Központ Zr.t. - Varyong?zdálkodási lgazgatóság. - - " ', ,|
ĺ-----.'----- 

_--- l

nĺpcÁlutpÍToľT

Budapest, 20l 7' július 20.

Ingat}anfoľgalmĺ értékbecs|ő
névjegyzek saĹm; 0345112002

H-l l39 Budapes! Váci rit 95. reĺ.: +36 (1) 27o 90 86 Fax! +36 (7) z7o 90 87 E-maiĺ: prooertv@orifton.hu ľ l lŕ.ÝJ

GRIFT ON

' VIIĺ. Iłcr,, Koszorli utca 25.27. /iżtszureľén íroda ĺnľy.. ssszanMss) P'

ATLAN cÍnĺn És łzoľosÍľÁsĺ
Telepiiłés (város, keľĺile! városrész)
Utca, házszám, emelet, ajtó
Hľsz.

: Budapes! VItr. keľ. Csarnok.neryed
: Koszoľli utea25-f7.
:355f0ĺłlN35

Tulajdonos
Jelenlegĺbéľlő

VIII. kęriileti
ninos

5kelés alkalmazott rnóđszeľe : összehasonlító és hozam alapú elemzés
:2017. iúlius 20.

Fajlagos forgalmi érték keľekítvę
Az ingatlan foľgalmi értéke kerekítve

Az ingatlanh oz tartoz,ó telekhrĺnyad ęszĺnei éľtéke

Az ingatlan lĺkvidációs éľtéke

300.000,-Ft/mz
7.500.000,- Fr
flxaz Hétłft iilió-iitszózercr foľ int
1.700.000,- Ft
azaz E gmil\i ó.hé ts z az e z er foľ in t
6.200.000,- Fr
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GR IFT ON
ÉrtélłBh ĺngat|an: Bp,, Wil. Icer., Koszonź utca 25-27.Jěłszuteĺěn irodą (Hrsz.: ssszoĺ1l{s:ĺ) P's s'Pj.rt Y

3, 
^ZINGATLAF{ 

ISMERTETÉSE

3. 1.. Ingatlan.nyilvúntartłlsi adatok

Település
Besoľolĺás
Cím
Helyľajzi szam
Megnevezése
Teľiilęt
Tulajđonos (ok)

Széljegyek
Teľhek

Budapest, VII[. keľ.
belteľiilet
Koszoru utca25-27.
35520ĺ0ĺN35
egyéb helýség
If9 m2

VIII. keľ' Jizsefuáľosi Önkoľmanyzat Polgármesteľi Hivatala i/t tulajđoni

l**u

1890.es évek
táľsashaz
hagyomanyos, tégla
sávalap, állapota nem ismeľt
bitumenes lemezszigetelés, állapota nem ismeľt
tégla szeľke zet, klzepes ál lapotu
acélgeľendas, közepes allapotu
tégla szerkezet, kozepes állapotu
nyeľegtetó, megfelelő állapotú
cserepfedés, megfelelő áĺlapotu
kőpoĺos vakolat, gyenge állapotú

3.2. Az ingatlan elhelyezkeděse, d'ltaldnos leĺrdsa

Az éľtékelésbe vont ingatlan Budapest vIIĺ' keľuleté|en, Csaľnok-negyed elnevezéstĺ

vaľosľészben, a Koszoru utca és a Magdolna utca saľkán lévő táľsasház félszutęľén szintjén

tatálható. Kömyezetében ĺĺrsashazas ingatlanok találhatóak, a ťolđszinten többnyire

iizlethelyiségekkel. Az utcák buĺkoltak' kĺjzmiivesítettek. A tfusashaz és a vizsgált ingatlan is
közmiĺves. Tömegközlekedéssel a kömyéken közlekędó autóbuszokkal, tľolíbuszokkal, és

viilamosokkď éľhető el. Szemétygépkocsival legkönnyebbęn a Koszoĺu utca felől ktizelíthető

meg.

3. 3 Felépítłněny ismeľtetés e

Építés ideje
Ingatlan típusa
Építési móđ
alapozas
szigetelés
tartószeĺkezet
ftjdémszęľkezet
faŁazat
tetőszerkęzet
héjazat
kĺilső feliiletképzés

Ertéĺłck ingatĺan
kiilső nyílfuzárók : faszerkezetrĺ ajtó és miĺanyag ablak, ľossz' ill' közepes állapotuak
bełső nyílasz.áÍők : faszeľkezetü ajtók, jó.közepes állapotban
pađozat, buľkolat : beton, jĺírilap, paľketta buľkolat, közepes ĺíllapotban
bęlső feluletképzés: vakolt, festet! csempézett falak, ji.közepes állapotban
gépészet, hőleadlk: .

H.l l39 Budapest, Váci út 95' ľel.: +36 {1) 27G 90 86 Fax: +36 (1) 27Đ 90 87 E.mait| orooertv@orlftolr.ľlg ( r
uŕlo
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GRIFT ON
' VIII. lłer.' Koszorú utca 25-27. iroda (Hrsz.: 35520/0/Á/35) P r o,p e r t y

A vizsgált ingatlant magźtba foglaló éptilet az l890-ęs években épült, hagyományos tégla
szerkezettel, pince + ťoldszint + 3 emelet kialakítłíssal. A vizsgált ingatlan a Koszoľli utca és a
Magdolna utca saľkán lévo taľsasház féLsalteréĺ szintjén találhati, a taľsąshaz udvaĺaľól önallóan
közelíthető meg. Az ingatlan 2 iľodárą valamint wc*zuhąny'6ľa osztott, rnelyek 2,8 m
belmagassĺágúak. A vizsgált ingatlanban gaz kivételévęI minđen köanű adott.
A faszerkezetu bejáratí ajtó gyenge állapofu, a miĺanyag ablak, közepes állapotu. A beiső ajtók
ťaszęrkęzetíiek, jó-közepes állapotuak, A' padozat beton, jáľóÍapol.kal, és parkettávď brľkolt,
kĺizepes állapotu- A ťalak vakoltak, festettek, csempézettek, jó.kiizepes állapotúak. Gépészeti
beĺenđezést és hőleadót nem találfunk.
A szemle soráľr az ingatlan tiręs volt'
A vizsgált ingatlan tulajđoni lapján egyéb helyiség besorolású, ađottságai a|apján iľoda céljĺíľa
alkalmas.
Az ingatlan összességében jó-közepęs mtíszaki állapotban van'

j,4. AlapteriŮleti adato k

A vizsgĺĺlt ingatlan hasznos alapteťrileti adatai a męllékelt, részben ellenőruött a|aprajz alapjän,
kęľekítvę kęniltęk megbatáľozásra Az eltérő kialakítás és funkció kdvetkeztében az egyes
funkcionálisan és teľtiletileg, illeWe késziiltségben elhatríľolható éptiletľészek ďapteľtileteit a
saĺmított hasznos alapteľiiletben eltéľő súllyal vettiik figyelembe'

He|yĺség.megnerpzés
helyiségek nettl

alapteľilleE, m2

ľeúrlrá|ťnettó
teľĺĺlet aľáuya 7o

helyiségek
ľeđrká|t

atafreľü|ete' mz
hgatlan helyiségei
lľoda 15.31 lWo 15.31
Iroda 720 1ffi0/o 7.20
WC+alhanvzó 2,40 rw% 2,40
Osszesen 24.91 z4st
A|apľaJz szeľinti, be|yszínen etIenőtzötr Úeľiitęt (m2) 24Br f49'
ľulaidoni lap szerinti terillet (ď) 25,00 25.00

Az értékmegbatärozás soľán fĺgye|embe vett ľedukáIt a|apteľület összesen:25,0 m2.

Iĺ-l l39 Budapest, vácÍ út 95. ĺet.l +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 27o 9o 87 E.ľnai|: Dropertv..@9rĺfton'hu

Ę+



1086 Bud*pesto Koszoľri utca f5.f7, féIszateľén iľoda ĺĺľsz.: 355?'gĺÜĺN35

I

I

I

I

I

I

t
I
I
l
t
t
I
iíj
il

il
,ś;

t
ä!i

t
il
-#il

1śn

t
il
tr

h

A r,izsgált ingatlan bejásataA vizsgált ingatlan udvaľí fľontja

Eiószoba

Zuharryzó és wo

2017. július 17'
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108ó Buĺlapest, Koszoľú utca fs-?,ĺ. ťéIszufeľén iroĺIa Hľsz.; 35520/0/A/35

Vi1lanyiľa

fAI7. jtilius 17.
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1. MEGBĺzÁs TÁRGYA

Te|epÜ|és (város, keĺtiłet}:

tjtca, há:szám:
HRSZ:

1084

utca 3.

35201IA/IJ1

2.

3.
belterü|eĺ

TeÍŮ|et

jelleg' nlűveléui Ég

TULAJDoNV|szoľ{YoK
mr)hely

ingat}an foĺgalmĺ érték mggál|apĺtá€aÉnĺÉxelÉs cÉulł
|NGATLAN BEMUTATÄSA

4.
5.

ffi;;fijffiľjffiffi

a.Ę
GPJłľ l.'Í:rr.i'i

#&Éĺĺys $:t'kśńi5

elve:

Figyebmbe vett éĺtékesítési idűaÍtam: í80
Értékelés 20J7. ápri|ís 10.

A |ikvidádó6 éÍték kényszer értékesÍtés kÖłtilményeit feÍtéte|ezó órték' melyné| az ĺngaĺ|an adottságait é8 a płađ
viĘonyokat tekintve nem á| rendelkezésre eĺegend{' ho8szus4tt.i |dőtaÍtaífl az éľtékęEítés iebonyo|ításához.

Meghatáľozása a normál piao éĺtékbđ kihdulvg łzakértói mérbgelésseĺ tóľtént, ínelynek soľár a renđe|kezésre
áĺĺó és a szúkséges ĺdótartam vbzonya, va|amint az éĺték és az értékesítés vaIósaínüsége képezték megfontolá€

táľsyát.

A megál|apĺtotÍ éÍtÉkck ÁFA.t nem taĺtatmaznak.

lí.&'łw ---r3-
Vekony Zoltán

Ingattan értékbecs|ó e|lenör

szakértół névjegy.ék sŹáťn: 04442

|ngat|an értékelói üzłetágĺvezetö

SeakértĆli ĺtrávjegpék szám: 04440

Név í |ngaÍIan tuhjdonosa:

Értéke|t |ngaüan tu|ajdonosának címe:

Széljegy
Téhełłapon (Tu|. |ap ||l, o|dał) bejegľfés:

vlu, KER"
PoLGÁR$ESTER| HIVATAL

t0E2 Baro$s u. 63{7
nlną9
nrncs

bľtéte|ézhét&8n kó és Ég|a a|ápła heb,€żeü, PoÍrśsĺlveg
frodém. ááĺtfüdéín Íafčt|ém' tég|a łaĺazatta|, tet6szerkozét äcsolt b

Komíortfokozale:
Tálolása:
Á|lapota:

Nettó terüĺete:

N6tr bérb€adhátó t€rütet 67 rnz

|ngat|an Yalós piaci értéke:
19éĺty., par. és teheľmentes álłapotban
í80 nap értékesÍtési kjófeltéÍebzeséve|

Faj|asos ár:

5 500 000 Ft laaz

ttd|t|ôöGzáz€zer íoÍĺ nt

02 090 Ft ?záz nyo|wankeĺtöezer.lĺllencven foĺ|ĺtt
re|éftéftä( saníđáE az o8zmel fuĺaidon.

hányad arányában 3 300 000 Fr anz

HáÍommiIl|ó"háľoĺntzácezeĺ foľiĺtt
ľ'egľenoelo xeta8enE l||(vloacloa llal xoptl:zB|nx' mľol E lngauEnt ttveÍaa RonolB|n l€|Úl KľanJtf,

értékesÍteni.

ngatlan likvidációs órtěke: 3000fit0 aaz

}|áľommil|ió-hatazÉzezer foriĺt

VärszegiDóra t,1-. .g-Ť jľ&!ńs ]..-' .
|ngal|an értékbecs|ó " ľ{GATLA3{KFŤ. ., ^

szakéľtói névJegryzék száni tlôbzgidapeĺt, M'*q{ * 9.

,', . . :i,'..'.;:Ę' :W1W:léĐĐ38s5
Sikonya Zo|tán Ĺ -



1084 Budapest' Őľ utcü 3. pĺncéstht

tfi.ĺbĺd8 tl.eý.: müely

c&í,T.topQ}ár: {BBld.pad
{,Eó'}ifu'ít: ótffiedĺl@in|
HÉt óm1NN1

tít ä,l' lÉntEd: '1H
tcffiř€yd!' 4€6

Étékołt ffii hányAd: e06,/10000

SM: 2O17.W.10

ÉíÍÉk9lě váÍÉglDóÉ.Vákor'yfołtán

Édjht iéháśa

AŹ |ngaüln a ca.mok negyBdbon täláható. ar & utcłban a JózreÍ uba ós ł TrYaszmazó utĹđ

lüŹti đatł3zon. |(ómyezstćbeĺ vegyot kořú óg .p&eú' zátt'onlan b{TpÍbłt óP0ĺoú0ł(

talälhatr'Ĺ foltát.ĺo:botđ'en kö ós tógle alapfá ho|ľgzett' p|ncg íódóm donga bolloraÉ
közbon6r &dćmok poÍoszs{iv.g} bolloz.tú íÜdám' żáű|Üd.m ÍEfüdéíl, tćgĺs Írbzatt€|'

lot6s'eRer9t úc.olt ía 8zod(ąôt csońp íadóá6ol Kütcó 6s b€ł8ó homb|íatimk buÍto|áta
kÖpoĺo3 vat(o|at, a lápc{ó vąsbaton lóp€-łó, Au óBíst ós5zeságóbon kÖzgp€8 álhpÚ'

hotu|o|rata közopos áĺbpot'ŕ.

Mťlho|v |o|r&a:

Aż ě'tćkglĺ pInceszhü mÍlholy közopca múBzäĺl ä|lapoHi. A bsjá'aü aJtelánál . behnd8a8ság
í,B0 |n, KÜtÍnű móúóräk töŽsl a hátyisćgÔn cgát Ytsóŕát ta|áthJnk. Hołnlotzas nyíHszá'ó| Bm

szoľlerđú egy Íótogú üY€gezđss.t e|r6loü.ühkol. Bl'tobta} bgbrl á|läpotuk köz.p6' A
Íatak festettetí' t6bb trtyen YlaBscdóá Íryomď !álhatół' a vd(o|dtiibb he|ycn |€vá|t'

ögdeđyomáa köráp€s.

Béńöĺ mípzak| táiákoztatÁs:

Nř{cs (e hdy{réo a m6{tr|dntéskđ úÍ6 vďt)

\-\

ý(



1084 Budapest, lr utca 3. pinceszi

He|yiség bejárata

2417.04.10
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Aktualĺzálásĺ adatlap

Józsefváľosi Gazđźůkodási Kdzpont ZÍt, _ Elidegenítési koda

ingat|an megnevezése: [ építesi telek

Az eľedeti éľtékbecslés ađatai:
Keszítette:
Éĺékbecslő:

Avant.Immo Mérnöki és Igazságrĺgyi Szakéľtői Kft.
Bártfai LászIó

Fajlagos foľgalmi éték:
Az ingatlan foľgalmi ffiékę:
Dátuma:
Jóvahaeyás (felülvizss) dátuma:

10.697 Ft/m"
9.410.000 Ft + 27 ,ĺ, ĺta
2016.10.27.
2016.Í|.2|.

Józsefgáľosi onkonnĺányzat

foľma: Tulaidoni i érték

Aktualĺzrłlás érvén : 16

*AktualŁiĺlás:

V N t-TĐz-/e-- fĺ.N1

*AktualĺzríIt értékek :

Fajlagos forgďmi é*ék: | ..4,?,:..a.,ľ..Y,.':-.,.'..'...'.' Ft/m2

Az ingatlan forgalmi értéke: ĺ 3:.k,|,Í.:.?,.?.,.€:..:,.,...., Ft Ý ,&FĄ

Äz ak1ľ.alizáůź.s az eľďeti értékbecslésben ľögzítętt tęriilęti adatok, és az abban rogzített
miĺszaki állapot alapián készĺilt, az akbJa|izźllás az ęľedeti é{ikbecsléssel egyĹitt éľvényes.

í ńlr
Budapest 2aŰ. .,.e.k,...4,ł.,,,,..,, {''h W'

Góuöi" usż1a
\\

Igazságii gyi IĘatlanforgalmi s zakéľtćĺ

TGKZfT.

-rÍ
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AvanĹĺmmo Mérnökiés lgazságiigyĺ Szakértói Kft. T: 06-301908-1995
1031 Budapest, Váľosfalktz 5. e.maĺ|: avantimmo@t.emaiĺ.hu

INGÁTLAN FoRGALM! szAt$/ÉLEMÉNY
a Mogyoľód, Árpád vezér út 53.

1590/84 hrsz aĺatti kivett beépítetlen teruletľő|

Budapest, 2016' október 27'



Avant.lmmo' Mémĺiki és lgazságügyi Szakértői Kfi. 2

ÉnľÉxrl Ésl gzo ľ,|Y[TVÁNY

A kívü|jegyzett kivett beépĺtetlen terti|et foľgalmi éľtékét a forduĺónapon az a|ábbiak szerint

állapĺtottuk meg:

Telek mérete m2

Forgalmi éľték bruttó Ft

Mogyorld, Árpád vezér út 53. 1590/s4 hrsz



Avant.línmo @ Mérntiki és lgazsfuügyi Szakértői Kfr.

1. E!őzmények

A Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt' megbÍzási keľetszerződése alapján az

Avant'lmmo MérnÖki és }gazságĺigyi 
.Szakéľtéi 

Kft. elkészítette a |úvu|1ąyzett ingat|an for-

galmĺ értékbecsĺését.

2. A|ape|vek, feltéte|ek

- A rnegbízók áĺtal rendelkezésre bocsátott adatok valodiságát és te|jességét nem vĺtattuk'

. Rz átádott adatok rögzÍtésén ĺl|jogi természetű vizsgálat nem tońént.

- Á viisgerat során az ingat|ant szemrevéte|ezésse| minősítettuk, más je|legű, invazív, stati.

kai diagnosztikai vizsgá|at nem tortént.
. Potencĺá|Ísan veszéíyes körülmények, anyagok elöfordu|ását nem ľogzítettĹik, ezekéľt, illet-

ve a felfedezésükhoz šzükséges szákértelemért nem vise|ünk fe|elősséget.

- A foľgalmi érték *"gn"e'ö."sáná| az inget|.an egészben.töľiénő éľtékesĺtését tételeztĹjk

fel. Az řngat|ant tehermerrtes, birtokba vehető á||apotban értékeltük'
. A szakvělemény kĺzáľilag az 1. poniban |eírt célra készült, bárme|y egyéb cé|ľa történo

fe|használása nem engedélyezett.
- A szakvétemenyoeíäzereplo érték mindig egy {ott jd.Ćig9$ľa -a fordulónapra- vonatkozik,

meľt az érték nágysága folyamatosan válioäk A bďektetök és tulajdonosok az adott va-

gyontáľgyat, a gazd;;äói, pólitikai, jogi kornyezet vá'ltozasát és az ezekkel osszeÍuggő koc.

iä"tot-ńinden.ĺaőpontn-ar1 ĺjaon iďormácior birtokában másként Íté|ik meg'

. Minden adat és tenv, ä*i.ä-iár*él"*ényben szerepe|, |egiobb tudomásunk szerint he|ytál-

lo és pontos. Felnutatasuk soľán az e|várható gondossá99a| jáľtunk.'e|' de .nem 
vá|la|unk

fe|e|ósséget o|yan áäł, uere*ény vagy becs|és pontosságáért amit mások adtak át ré-

szrinkre.
- A szakvélemény kizári|ag a megbizó ľészéľe készĹilŁ ilľetéKelenek semmilyen formában

nem használhatják iJ. Ń"ň nozhäot< nyilvánosségp se1 a dokumentum részeĺ, sem egé.

sze a készíiő elozetes ĺrásbe|ijóváhagyása nélkĹit. A szakvélemény a Ptk. ffi's (í.4i bekez.

dése a|apján torvénnye| védett szelĺemi a|kotás.

3. Tanúsítvány

A szakvélemény készffie tanúsítja, hogy az álta|a tett megá|ĺapítások Ęazak, és he|yÉlĺóak,

a megbĺzott tiiggetlán, ds díjazáía n"l'ň ftigg 9 mqgrł]tęo.ĺto|t értéktő|. A véleményben foglalt

e l Jńže seĺ.et, velemeńvalkoiásokat a ko rlát.ozó feľtételek határo|ják be.

4. Az ingat|an leĺrása

4.1. Az ingatlan kÖrnyezete

Az ingatlan teľmészetben a kívüljegyzett címen" Mogyorod be}tenĺletén, az ĺJjfa|u nevű te|e-

pü|ésrészen taunató' Az utca ďtěĺer< Jlott szĺĺaľo äixatt buľko|atu, járda az ĺngatlan e|őtt

nincs kiépítve. ł. uiůĹ"',-vĹvezetér, csatoma, e|ektromos és gázvezeték van' Csapadék.

i ĺź- elv ezbtes re n yitott betcn foĺyóka szo|gáł'

A tomegközlereoesi-äsil.oiox *"g'áürja-(autobusz) 10 P:ľcen 
belul eléľhető. Szemé|ygép.

ĺ<ocsĺvaíparkolniaz ingatlan ten1|etén és e|őtte, az utcán lehet.

Éleĺmiszer alapeuaiäsři="lgá|ó oevásáĺási lénetoseg gya|ogosan ].0 p9J€l belü|, kozin.

tézmények, szobáitatáiok,'pi"", bevásárlókozpont ĺomegkoz|ekedésĺ jármiĺvekkel 10.15

percen beĺÜt ercrnátđ. A komyezeti terľleiei és ä rcvegőszeĺnyezödés méľséke|t, a |evegó

iszta, a kozbiztonságĺ he|yzet a komyék átlagának megÍe|e|ó.

Mogyoľód, Árpád vezéĺ &.53. í590/84 hľsz
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ą.f. Ate|ek |eírása

Megnevezés Kivett beépítet|en teľĺ]ĺet

Tulajdonos Budapest Józse'Íváľosi Önkoľmá nyzaź 1 l 1

Telek terulete 880 mŹ

Tulajdonĺlap ||l' rész Az 1590 és 1708 hľsz-okösszevonásábi| és újra megosztásábo|

Vezetékjog 11m2 teriiletre 220 kV-os táwezeték, MAVIR javára

vezetek;og 148 m2 teni|etre 220 kV-os táwezeték' MAV|R jayára

ovezeti besorolás Lke-5

A tulajdoni |apon ''fe|Ülvizsgálat atatľ szeľepel. A mellékelt váĺtozási vázraiz szerint alakĺtot.

ták ki a tárgyi telket' A te|ek tég|a|ap a|a_kúló o6a|aľánľu. Hossztenge|yének tájotása ÉNy.

DK.ł, felszĺň.e hossziľányban síŘ'' keresztirarlynan kb. 5 o/o.ban, a dombo|dalnak megfe|elően

,*i. h ieláŕ ĺerszĺn" ái Éľĺy-i olda|on kb. 1,ô0 m-rel az utca szintje felett van, az utca és a

teĺek kozott Íüves rézsťi taiałnato. Az utcai közmrj a|apvezetékek kozul gázcsonk a te|ken

belül van. A te|ek fe|színéről a kömyezó dombokra nyĺ|ik panoráma. A telek bekeľítet|en' a

szomszéd telkek oeép,ltetlenek. A teĺeHő Éľty-i irányban.Ę' 20 m.re, az utca másik oldalán

ezo nv-os nagyfeszĺiltségű táwezeték oszĺopa tálálható' KJ irányban kb. 300 m.re' 2 db

mikľoh u||ámú átjátszó torony |átszik.

Megjegyzések a nagyfeszíi|tségű táwezgtákekről

Gazdaságiés koz|ekedésiminiszter 122J2aM (X' 15.) GKM rende|ete

A biztonsági ovezet teľjede|me {7. s)
Nagyfeszu|tség fö|d feletti szabadvezeték esetén:

sď'ŕv.ái rnegĺabdó névleges feszÜltségszint fo|ott 40 méteľ

3oo.500 kV névleges feszÜltségszint közöft 28 m
200-300 t<V név|eges fesztiltségszint kozött 18 m

100.200 kV névleges feszti|tségszint kózott 13 m

1.35 kV névleges feszultségszint kozött 5 m, beltenjletre, fokozott biztonságielőĺrások meg-

tartásával 2,5 m.
Burko|t vezeték esetén: 1.35 kV 5 m, fokozott biztonsági elóĺrásokkal2,5 m, 1 kV alattĺ kisfe.

szti|tségr3 vezetékeknél 1 rn.

Foldben e|helyezett vezeték biztonsági övezete:

35 kV-ná| nagyobb név|eges feszĹlltség esetén 1,5 m

35 kV-ná| risó-nn név|eges feszti|tsĄ; esetén 1'o m

Tartószerkezetľe szere|t nagy. és kisfeszii|tségű vezeték bĺztonságiövezete:

A szélső, nyuga|omban ĺevő áĺamvezetőtő| minden ĺľányban 0,5 ín, sĺkokban méľve.

Mogyoród, Áľpad vezér út 53. 1590/84 h|sz

Í-1.r tf





Aktualizálásĺ adatlap

íngatlan megnevezése: | építési telek

Teleptiles:
Utca, hánszám, emelet, ajtó:
HRSZ:
Telek terĹilete:

Mogyoród
Áľpađ vęzértĺt3,
1590/36
732mr

Az eľedetĺ értékbecslés ađaÚai:
Készítette:
Énékbecslő:

Avant,Immo Méľnöki és lgazságügyi Szakéľtői Kft.
Báľtfai Lźsz|ő

Fajlagos forgalmi órték:
Az ingatlan foľgalmi értéke:
Dátuma:
Jóváhaevás ífelülvizss) đátum a:

ll.3tZFt/mz
8.280.000 Ft + 27 % iłta
f4rc.rc.27.
2016.1r.21.

ok és bérlő adataĺ:
Józsefváľosi Onkorm anyzat

Aktualĺzĺĺlás é t 16

*Áktualizálás:

VAL-TazATLAil

*Aktua|nállt éľtékek:

Fajtagos foľgalmi érték: I ,..'..ł.I'śi,k.:.... Ft/mz

Az aktua|izá|ěs az eľedeti éľtékbecslésben ľögzített teľĺilęti ađatok, és az abban rłĺgzített
miĺszaki állapot a|apjtln késziilt, az aktual'iztt\ás az ered;tt éľ1ikbecsléssel egyiitt érvényes.

Budapest 20L?, ,.?,y,.,tr.s.,,..... 
Gób$ ,(M.

Ígazs águ gý ĺĘaĺanľorgal mi S zakéľtő
IGKZrt.

s-p



AvanĹ|mmo Mémökiés lgazság{lgyi $zakértöiKfi. T: 06-30/ 908.1995
1031 Budapest Városfal ktz 5' e-ĺnail: avantimmo@t-emaĺł'hu

łNGATLANFoRGALM| szAKvÉLEĺtíÉNY
a Mogyoľód, Aľpád vezéľ Út 3.

1590/36 hrsz aĺatti kivett beépĺtet|en terubtrőł

Budapest, 2016' október 27.

Ś1



Avant. lmmo' Mémtiki és lgazságiigyi Szakértői Kfr .

ÉnľÉxglÉsl glzol*|yĺnĺÁľ.tv

A kĺvuljegyzett kivett beépítetlen teni|et forgaImi értékét a Íoľdulónapon az alábbiak szerint

á|lapíiottuk rneg:

Bártraĺ Lász|o
okl.0. mém6k

lngatlanfoľga|mi ĺgazságügĺyi $zaÍértó

11 312

í0 515 600Forgalmĺ érték bruttŁ Ft

'ďhbfu"-gp{l

Mogyoród, Árpád vezśr út 3. 1590/36 hrsz



AvaÍĺt.|mmo @ Mérnĺikiés lgazságÜgyi Szakértöi Kfi'

1. Előzmények

A Józsefuáľosi Gazdĺálkodási Központ zÍ1'. megbízási keretszeződése a|apján az
Avant.tmmo Mémoki és lgazságtigyi Szakértői KÍt. e|készítette a kívĺJ|jegyzett ingat|an for-
galmi éľtékbecsléséĹ

2. A|apelvek' fe|téte|ek

- A megbízik álta| rendelkezésre bocsátott adatok valódiságát és te$ességét nem vitattuk'
. Az átadoü adatok rögzítésén tú|jogi tennészetű vizsgá|at nem tortént.
- A vizsgálat során az ingat|ant szemrevételezéssel mĺnősítettÜk, más jel|egii, ĺnvazĺv, stati.
kai diagnosztikai vizsgá|at nem történt'
- Potenciálisan veszélyes konilmények, anyagok elófoľdulását nem ľogzítetttik, ezekért, i|let-

ve a fe]fedezéstjkhoz szĹikséges szakéľte|emért nem vise|tink felelösséget.
. A forgalmi érték meghatározásáná| az ingatlan egészben tÖrténő értékesitését tételeztĺjk
fel. Az ingatlant teheľmerľtes, birtokba vehető á|lapotban éľtéke|ttlk.

- R szarvé|emény kizárclag az 1. pontban leírt célra készÜ|t, bármely egyéb cé|ra toľténő
fe|használása nem engedé|yezett.
- A szakvéteményben szerep|ő éľték mindig e€y adott idöpontra -a fordu|ónapra- vonatkozik,

mert az érték nagysága fo|yamatosan változik A befektetők és tulajdonosok az adott va.
gyontáľgyat, a gazdasági, po|itikai, jogi kömyezet váłtozását és az ezekkel összefüggő koc-

tázatot ńinden időpontban, újabb infoľmációk biľtokában másként ĺté|ik meg.
- Minden adat és tény, ami a śzakvéleményben szeľepe|' legjobb tudomásunk szerint he|ytál-

|ó és pontos. Feĺkutätásuk soľán az efuáľható gondossággal jártr.rnk e|, de nem vál|alunk

feletős'séget oĺyan adat, vétemény vagy becslés pontosságáéľt" amÍt mások adtak át ré-

szünkre'
. A szakvé|emény kizáró|ag a megbízó részére készült, i|letéktetenek semmi|yen formában

nem használhatját< fet. Neń hozhatók nyilvánosságra sern a dokumentum részei, sem egé.
sze a készĺti elŁzetes ĺľásbe|ijóváhagyása nélku|. A szakvélemény a Ptk. 86's (1-4) bekez.

dése a|apján törvénnyel védett szellemi alkotás.

3. Tanlisítvány

A szakvé|emény készítoje tanúsí$a, hogy az általa tett megá|lapítások igazak, és he|ytállóak,

J ńégoĺzott ťügiget|en, és díjazáśa nem frigg 
-a 

męgáJ|?pított értéktő|. A vé|eményben fogla|t

e l emiéseket, vél eményalkotásokat a korlátozó fettéte|ek határolják be'

4. Az ingatlan leírása

4.1. Az. ingatlan kärnYezete

Az ingat|an természetben a kívtiljegyzett címen, Mogyorid beltenjtetén, az uJfalu nevii tele.

pĺĺe*řei'"n található. Az utca a telek e|őtt szilárd aszfalt burkolatĺj, járda az ingatlan előtt

hincs kiépíwe. Az utcában vízvezeték, csatoma, elektľomos és gáruezeték van. Csapadék.
v íz-eĺvezetésre nyitott beto n fo|yóka szo|gá|.

ł tĺ*"ón.iz|ekedésĺeszkozok megá||ója (autóbusz) 5 peľcen belu| eléľhetö. Személygépko-

csĺva| päľrolni az ingatlan terülďén és elötte, az utcán |ehet.

Éiäi*iääi áläpálutäst szolgáló bevásárlási |ehetösĺíg gya|ogosan 1o peĺcen be|tjl, közin-

ĺoi*éný*x, sźoĺgáltatások, piac, bevásáľ|óközpont tomegkozlekedési jáľmiĺvekkel 10.15

po"*.n"ĺuĺ 
"re'ńető. 

A korńyezeti terhelés és a levegöszennyeződés méľséke|t, a levegl
iis't", a közbiztonsági helyzet a koľnyék át|agának megfelelő'.

F,1

Mogyorid, Árpád vezĺár út 3' í590/36 hľsz
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4.?. 
^telek 

|eírása

Megnevezés Kivett beépĺtet|en terület

Tulajdonos Budapest Józsefváľosi onkormá nyzal 1 l 1

Telek terulete 732 m2

Tulajdonĺ}ap Ill. rész A 159o és 1708 hrsz.okosszevonásábó| és újľa rnegosztásából

Társasház a|apÍtás: jogosulŁ Mogyońd-lakókert Kft-

ovezeti besorolás Lke-5

A tulajdoni |apon 'Ye|ti|vizsgá|at aĺatt,' seeľepe|. A me||éke|t vá|tozási vázrajz szęrint a|akítot-

ták ki a tárgyi te|keŁ A te|ek tég|alap arar<ĺ, ĺo oldalarányri.. Hossztengelyének tájolása ÉNy-

DK-i, fe|sz,rń-e hosszĺľányban kb, ĺ % te1esĺĺ, keľesztirányban kb. 5 %-ban, a domboldalnak

rnegielelően emel*edłn. Az utcai közmű alapvezetékek kozül gázcsonk 1telken. be|t]l ia|álha-

tó. Á teuIę telszĺnérői á romyező dombokľá nýlik panoráma. A telek három o|da|ľó| bekerÍ-

tett, utcafron$án nĺncs kerĺtés. A telek *inoxét ońaÉn lakóházak vannak. A te|ektőI ÉNy-i

iľányban ľ<u. ioo *-.*, á utca másik o|da|án nagyfeszü|tségíj ?2a kV.os táwezeték talá|ha.

tó.

Megjegyzések a na gyfeszÜ ltségű táwezetékekrő l

Gazdaságiés közlekedési rniniszter 122l20CI4 (X. 15.} GKM ľende]ete

A biztonsági ovezet tenede|me (7. s)
Nagyteszuĺtség fo|d fe|etti szabadvezeték esetén:

soĺi'ĺtv.ot me{hahdo név|eges feszültségszin.t fólofi 40 méter

3oo-5oo kV név|eges feszii|tségszint kozött 28 m

2o0-3oo kV név|eges feszültségszint kozott 18 m

1o0-2oo kV névleges feszú|tségszint kozott 13 m

1-35 kV névleges feszĹittségszint közott 5 m, be|terriletľe, fokozott biztonsági e|őíľások meg.

tartásáva|2,5 m'
Burkolt vezeték esetén: 1.35 kV 5 m, fokozott biztonsági e|őírásokkal 2,5 m, 1 kV alatt! kisfe-

szü|tségű vezetékekné| 1 m'

Foldben e|he|yezett vezeték biztonságĺ övezete:

35 kV-ná| nagyobb név|eges feszĹi|tség esetén í,5 m
35 kv.ná| ĺ<łséon névleges feszü|tség esetén 1,0 rn

Tartószerkezetre szere|t nagy- és kĺsfesziltségĺi vezeték biztonsági ovezete:

A szélső, nyugalomban |evő áľamvezetőtőlmínden irányban 0,5 m, síkokban rnérve'

Mogyoľód, Árpád vezéľ út 3. í590/36 hľsz
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