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L Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Jelen elbterjesztésben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormaényzat (a tovabbiakban;
Onkormanyzat) tulajdonaban 4116 iires lakasok és nem lakas céljara szolgalod helyiségek, valamint két
mogyorddi telek elidegenitésére tesziink javaslatot. ' :

A Lakasgazdélkodési és Hatralékkezelési. Iroda a bérbevételre érkezd igények alapjidn dontott a
lakésok zérolasardl, figyelembe véve a KépviselS-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szam1d hat4rozatdban
elfogadott, Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzatanak gazdaséagi programjat és a
kdzép- és hosszli tAvii vagyongazdalkodasi tervében foglaltakat, mely irdnyelvek a kovetkezdket
rogzitik:

»Kozéptavi terv: Az 6nkormanyzat vagyongazdalkoddsi tervének kdzéptavi feladata:

+ a lakés-dllomany darabszaménak és Osszetételének optimélis szintre - hozdsa érdekében az
onkorményzat folytassa tires lakés drverési tevékenységét, és lehetSség szerint 6 arverést tartson egy
évben, arverésenként atlagosan 10 db lakas meghirdetésével,

+ lakasgazdalkodas kérében megnyilé kotelezd és napi feladatok elltasara felhasznalni nem kivént
Onkorményzati tulajdonban 1év4 iires lakasok koziil maximum 60 db tarsashazi épiiletben 1évo lakas
keriiljon évente elidegenitésre.” ‘ ' : ' v

A Kereskedelmi Célu Bérbeadasi Iroddval folytatott egyeztetés alapjan, az alabbiakban megnevezett

helyiségek elidegenités érdekében 4tadésra keriiltek, mivel  azokat bérbeadss utjan nem lehetett

hasznositani. ' i

A Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 1évé — kotbér tartozas okabodl kapott - két mogyorddi
telekre tobb vételi kérelem érkezett.

A versenyeztetési eljarasok kozil az iires lakdsokra és nem lakis céljara szolgald helyiségekre,
valamint a 100 M Ft értékhatér alatti telkekre az drverés megtartésat tartjuk a legcélravezetébbnek,
mivel az elmult évek tapasztalatai alapjan az arveréseken elért vételsrak magasabb bevételt

- eredményeznek mas versenyeztetési eljarasokhoz képest, tovabbé az ingatlanok értékesitésére vagy
bérbeadasara kiirt palyazatok rendszerint eredményteleniil zdrulnak, azaz 4ltaldban nincs jelentkezd az
eljarasok nehézsége és id6beli elhuzédasa miatt. , M




Az ingatlanok cimei és az értékbecslésben megallapitott likvid forgalmi értékiik:

- Budapest XXI. Keriilet, Vasas utca 59. foldszint 2. szam alatti, 209863/0/A/5 hrsz.-, 34 m’
alapteriileti komfort nélkiili lakés likvid forgalmi értéke: 4.990.000 Ft (146.817 Ft/m®) az
Avant.Immo Kft. (Bartfai Laszl6) 4ltal 2017. junius 30. napjén készitett és fliggetlen szakértd
. (Mozaik 8 Kft., Godor Laszl6) altal 2017. jilius 5-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az ingatlan
Csepel varosrészben, a XX. szézad elsd felében épitett lakohdz foldszintjén helyezkedik el.
Bejarata a megemelt, foldszinti fiiggéfolyosérdl nyilik, lambérias, kémleld iiveges ajtaja van. Az
ajtokeret korhadt, felfeszités nyomai latszanak. A villanyorat leszerelték, a gdzorat piros plombaval
lezartak. Vizéra van, a vizet lezartdk. A konyhdban zoméncozott mosogatd van, a csapot
szétszerelték. A gaz fali cirko szerkezete hidnyzik, miikdésképtelen. A fiit6testeket és a
flitéscsoveket leszerelték, a fali konzolokat elhajlitottak. A konyha mennyezetén 2 m? - en beédzas,
penészedés latszik, a festék és a vakolat levalt. Az elektromos szerelvényeket leszerelték. Az
ablakkeretek korhadtak, az iivegek tordttek. A fiirdoszobaban kisméretli fiirdokad és 60 l-es
elektromos bojler van. A bojlert szétszedték, nem mikodik. A kézmosét leszereltek. A WC a
fiird6szobabdl kozelitheté meg. A kamraban 1 m magassagig falnedvesség latszik. A szobéaban a
parketta mozog, a falak vizesek, penészesek. Az utcai ablakok kerete korhadt, iivegiik torétt. A
radidtort leszerelték, a konzolokat elhajlitottdk. A lakds allapota a szerkezetkész allapotnal
gyengébb.

- Budapest VIIL Keriilet, Vajda Péter utca 7-13. magasfoldszint 22. szam alatti, 38793/7/A/33
hrsz.-, 81 m? alapteriiletii 2 szobas komfortos lakas likvid forgalmi értéke: 17.100.000 Ft (211.111
Ft/m?) a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2017. jilius 12. napjan készitett és fiiggetlen
szakérté (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszld) altal 2017. julius 17-én jovahagyott értékbecslés alapjan.
Az ingatlan a Tisztviselételep varosrészben, az 1920-as években épitett lak6hdz magasfoldszintjén
helyezkedik el, a tirsashaz lépcséhazabdl onalléan megkozelithetd. Minden koézmil adott. A
bejarati-, az erkélyajto és az ablakok faszerkezetiiek, a belsd ablak fix fémraccsal védett, allapotuk
gyenge-kozepes. A padozat beton, jardlapokkal, parkettaval és pvc-vel burkolt, kdzepes allapoti. A
falak vakoltak, festettek, csempézettek, lambériazottak, kdzepes allapotiak. A fiitést gazégdvel
szerelt cserépkalyhak és fali gazmelegit6 adja. A hasznalati meleg vizet elektromos vizmelegito és
cirké biztositja. Osszességében az ingatlan gyenge-kozepes miiszaki allapotban van.

- Budapest VIIL Kkeriilet, Prater utca 51. IL emelet 3. szam alatti, 36227/0/A/11 hrsz.-4, 66 m?
alapteriileti 2 szobas komfortos lakas likvid forgalmi értéke: 19.000.000 Ft (287.880 Ft/m’) a
Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2017. augusztus 09. napjan készitett és fiiggetien
szakérté (Mozaik 8 Kft.,, Gédor Laszld) altal 2017. augusztus 21-én jovahagyott értékbecslés
alapjan. Az ingatlan a Corvin-negyed vérosrészben, a Békay Janos utca és a Prater utca sarkan 1évd
lakohaz emeletén helyezkedik el, a tarsashdz lépcs6hazabdl onalldan megkozelithetd. Minden
kozmii adott. A bejarati ajtd és az ablakok, a belsé ablak faszerkezetiiek, allapotuk gyenge-kozepes.
A padozat beton, jarolapokkal, parkettival burkolt, kdzepes allapot. A falak vakoltak, festettek,
csempézettek, kozepes allapotiak. A fiitést és hasznalati melegvizet cirko biztositja. A héleaddk
radiatorok. Osszességében az ingatlan kdzepes miiszaki allapotban van.

- A Budapest VIIL Keriilet, Bacsé Béla utca 6. szam alatti, pinceszinti 34837/0/A/1 hrsz.-0, 52 m?
alapteriilet(i raktar helyiség likvid forgalmi értéke 2.620.000 Ft (50.398 Ft/m”) az Avant.Immo Kft.
(Béartfai Laszlo) altal 2017. februdr 21. napjan készitett, fiiggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Gédor
Lészl0) 4ltal 2017. junius 19-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az ingatlan Jézsefvaros Csarnok
negyedében, a tdrsashdz pinceszintjén taldlhato, bejarata az utcarél, a kapualjtél balra nyilik.
Bejérati ajtaja teli acél, magassaga 1,50 m, nem szabvényos. A fddém poroszsiiveg és boltives,
belmagassaga 1,52-2,12 m. A helyiség falai a mennyezetig vizesek, penészesek, a falaktdl és a
mennyezetrS] is omlik a vakolat. A falat a szomszéd pince felé kb. 0,50 x 0,50 m méretben 4ttorték.
A helyiségen halad keresztiil a lakéhdz gazvezetéke, ledgazds nincs. A régi villanyodrat
leplombaltak, a halézat nem hasznélhaté. Kézmilvek nincsenek. Az elektromos vezetékek l6gnak, a
fa 1épcsé korhadt. Osszességében az 1ngatlan teljes felujitasra szorul.




- A Budapest VIIL keriilet, Bacsé Béla utca 9. szim alatti, pinceszinti 34846/0/A/1 brsz.-4, 47 m?
alapteriiletli miihely helyiség forgalmi értéke 4.130.000 Ft (87.960 Ft/m®) az Avant.Immo Kft.
(Bértfai Laszlo) 4ltal 2017. Janudr 02. napjan készitett értékbecslés alapjan, melyet a fiiggetlen
szakértdé (Mozaik 8 Kft, Gédor Laszl6) 2017. jalius 11-én aktualizalt, és
2.690.000 Ft &sszegben allapitotta meg a helyiség likvid forgalmi értékét. Az ingatlan Jézsefvaros
Csarnok negyedében, a térsashiz pinceszintjén taldlhat6, bejarata az utcardl, a kapualjtdl balra
nyilik. Fakeretes bejarati ajtajan acélrics van. A helyiség falai 1,60 m magassagig vizesek, a
mennyezetrdl is omlik a vakolat. Gazvezeték ledgazas nincs, de a helyiségen halad keresztiil a haz
gaz- €s csatorna vezetéke, valamint a k6z6s vizora is itt talalhat6. A lamindlt padlé burkolat nedves,
hulldmos. Fiités nincs, a 10 l-es elektromos bojler rossz allapoty, az elektromos vezetékek 16gnak.
Osszességében az ingatlan teljes felvjitasra szorul. '

- A Budapest VIIL. Keriilet, Leonardo da Vinci utca 4-6./A szam alatti, 35719/4/A/1 hrsz.-u, 143
m? alaptertiletii irodahelyiség likvid forgalmi értéke 12.700.000,- Ft, valamint a 35719/4/A/6
hrsz.-4, 8§ m® alapteriiletli irodahelyiség likvid forgalmi értéke 800.000,- Ft, egyiittes likvid
forgalmi értékiik 13.500.000 Ft az URBS Kf. altal 2017. éprilis 10. napjan készitett, fiiggetlen
szakérté (Mozaik 8 Kft., Gédor Lasz16) altal 2017. majus 15-én Jjovéhagyott érté¢kbecslés alapjan.
Az 1. albetéthez tartozo helyiségcsoport harom, kiilon bejarata helyiségbél all:

1. iroda: bejérat a vasraccsal lekeritett folyoso6rdl és a 6. albetétbdl is lehetséges. Az utcai racsos

- veranda feldli falak kopolit iivegbs] vannak, a masik oldalon fakeretes, kettés iivegezésii ablakokat
cpitettek be. Részben lemez-, részben cséradiatorok vannak a tavfiitd haldzatra kdtve. A vizes
helyiség mettlachi burkolata felett 0,20 m magassagig talajnedvesség miatt salétrom kivalas latszik.
A PVC burkolat helyenként felvalt, hullimos. Az elektromos méréora és a fékapcsold a 6.
albetétben van.

A 2. tarols: az utcardl, kézos kozleked6bsl nyilik. Fiités nincs, elektromos aram a hiz
villanyo6rajaré] van.

A 3. tarolé a B jelii épiiletben van, kozos kozlekedébdl nyilik. Fiitése nincs, elektromos aram a haz
villanyérajardl vételezve. Az utca felé aluminium keretes, dupla iivegezésii ablak van, acélriccsal.
A 6. szam albetét bejarata vasracesal lekeritett folyosordl nyilik. Acélkeretes, drétiiveges, racsos
bejarati ajtaja van. A padléburkolat PVC, helyenként felvalt, hullémos, a falak festettek. A
helyiségben csak elektromos 4ram é&s tavfiités van, viz-, csatornakdzmii és WC nincs. Az irodabél
atjaras nyilik a szomszéd 1. szamu albetétbe. A helyiségek egyiittes értékesitése az atjaras, és a
kdz6s villanyéra miatt javasolt.

- A Budapest VIII. Keriilet, Koszoru utca 25-27. szim alatti, 35520/0/A/35 hrsz.-4, 25 m?
alapteriiletli egy<b helyiség likvid forgalmi értéke 6.200.000 Ft (248.000 Ft/m®) a Grifton Property
Kft. (Toronyi Ferenc) 4ltal 2017. Jjulius 20. napjan készitett, fliggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft.,
Godor Laszls) altal 2017. augusztus 21-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az ingatlan
Jozsefvaros Csarnok negyedében, a tarsashéz félszuterén szintjén taldlhaté, udvari bejérati. Az
ingatlan két irod4ra, valamint WC, zuhanyzéra osztott, belmagassiga 2,8 m. A helyiségben gaz
kivételével minden kézmii adott. A faszerkezetii bejdrati ajté gyenge, a miianyag ablak kézepes
allapott. Gépészeti berendezés és hdleadd nincs.

- A Budapest VIII. keriilet, Or utca 3. sziam alatti, pinceszinti 35201/0/A/1 hrsz.-u, 67 m?
alapteriiletii mithely helyiség likvid forgalmi értéke 3.600.000 Ft (53.731 Ft/m®) az URBS Ingatlan
Kit. (Véarszegi Déra) 4ltal 2017. aprilis 10. napjan készitett, fiiggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft.,
Godor Laszl6) altal 2017. majus 15-én Jjovéhagyott értékbecslés alapjan. Az ingatlan J6zsefvaros
Csarnok negyedében, a tarsashiz pinceszintjén tal4lhatd, bejérata az utcarol, a kapualjté] balra

- nyilik. Az ingatlan harom boltives helyiségre osztott, a bejarati ajténal a belmagassag 1,88 m. A
helyiségben villany és vizkozmii talalhaté. Homlokzati nyilaszardi fémszerkezetli, egy rétegi
tvegezéssel ellatott ablakok. Burkolata beton, a falak festettek, tobb helyen vizesedés nyomai
lathatok, a vakolat levalt. Osszességében az ingatlan teljes feldjitasra szorul.

- A Mogyordd, Arpzid vezér Wt 53. szim alatti,, 1590/84 hrsz.-4 880 m? alapteriiletii épitési telek
forgalmi értéke 9.410.000 Ft+AFA (10.697 Ft+AFA/m®) az Avant. Immo K. (Bértfai Lasz14) é%
1

2016. oktdber 27. napjan készitett, figgetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszld) altal 20




aprilis 19-én aktualizalt értékbecslés alapjan. A telek 2012-ben koétbérrendezés utjan keriilt az
onkorményzat tulajdonaba. Az ingatlan természetben Mogyoréd belteriiletén, Ujfalu
telepiilésrészen taldlhato. Az utca a telek eldtt szilard aszfalt burkolatd, jarda nincs kiépitve. Az
utcaban viz-, csatorna-, gaz- és elektromos vezeték van. Csapadékviz elvezetésre nyitott beton
folyoka szolgal. A kornyezeti terhelés és a levegbszennyezés mérsékelt. Az ingatlan jelenleg nem
hasznositott.

- A Mogyoréd, Arpad vezér it 3. szam alatti, 1590/36 hrsz.-u 732 m? alapteriiletii épitési telek
forgalmi értéke 8.280.000 Ft+AFA (11.312 Ft+AFA/m?) az Avant.Immo Kft. (Bértfai Laszl6) altal
2016. oktdber 27. napjan készitett, fliggetlen szakérté6 (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszld) altal 2017.
4prilis 19-én aktualizlt értékbecslés alapjan. A telek 2012-ben ké')tbérrendezés utjan kerilt az
Onkorményzat tulajdondba. Az ingatlan természetben Mogyoréd belteriiletén, Ujfalu
telepiilésrészen taldlhat6. Az utca a telek eldtt szilard aszfalt burkolatii, jarda nincs kiépitve. Az
utcadban viz-, csatorna-, gaz- és elektromos vezeték van. Csapadékviz elvezetésre nyitott beton
folyoka szolgél. A kérnyezeti terhelés és a levegbszennyezés mérsékelt. Az ingatlan Jelenleg nem
hasznositott.

Az ingatlanokkal kapcsolatos tovabbi relevans adatok az 1. szdmi mellékletben taldlhatok. A
tablazatban foglalt k6z6s koltségek és a bérbeadas esetén varhatd koltségelvii bérleti dij alapjan
megallapithat6, hogy az ingatlanok jelenlegi allapotukban torténd bérbeaddsa esetén a koltségelvii
bérleti dij nem haladja meg a kéz0s koltség Osszegét, a bérleti dij bevétel elmarad az Onkormanyzat
kiadasait6l. Az Onkorményzat veszteségét tovibb novelné a lakads sajat koltségen, vagy a
bérbeszamitas utjan torténd felijitasa.

Az ingatlanok feldjitasa 10 éves idotartamban sem tériil meg az Onkorményzat részére, tekintettel
arra, hogy az éalland6 koéltségek mellett az egyszeri koltség elszdmolasara mar nem marad a bérleti
dijban fedezet. A felgjitasok esetében megtériilési szamitas elkészitése emiatt nem értelmezhetd.

Az Osszes ingatlan esetében megvizsgaldsra keriilt, hogy az elidegenitésnek akadédlya nincs, a
Képviselo-testiilet kijeldlte a fenti épiileteket, ingatlanokat elidegenitésre. Az ingatlanok az
Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok elidegenitésérél szold 35/2016. (XIL.08.) 6nkormanyzati
rendeletben, az elidegenitésre kijelolt nem lakds céli helyiségek tekintetében az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeir6l sz6l6 32/2013.
(VIL. 15.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-aban meghatarozott elidegenitést kizard feltételek nem 4linak
fenn.

A HVT teriileten elhelyezkedd Leonardo da Vinci utca 4-6/A., Prater utca 51, IL. emelet 3., Koszord
utca 25-27. szdm alatti ingatlanok esetében a Rév8 Zrt. nyilatkozata alapjan az elidegenitésnek
akaddlya nincs, mivel a teriiletre vonatkozéan semmilyen szerz6désben vallalt kitelezettség nincs.

Az Onkorméanyzat a Képviselo-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szamt hatarozatéval elfogadott gazdasagi
programban azt tiizte ki célul, hogy a lakdsallomany Gsszetétele racionalizaldsra keriiljon, a kisszami
énkormanyzati albetéteket tartalmazd tarsashazakban az Onkormanyzat tovabb csokkentse,
megsziintesse a tulajdonat. -

A fentiek alapjan javasoljuk a felsorolt ingatlanok elektronikus arverésen torténd értékesitését. A
versenyeztetési eljards lebonyolitasdra az electool.com elektronikus feliileten az aukcios eljarasok
kezelésére a Fluenta Action modult hasznaljuk. A rendszer alkalmazasa regisztracidhoz kotott, vagyis
aki részt kivdn venni a licitdlasban, annak elézetesen jelentkezési lapot kell Ieadnia
3.500 Ft-os jelentkezési dij megfizetése mellett, valamint ajanlati biztositékként meg kell fizetnie a
kikialtasi &r 10 %-at, majd ezt kovetben az elektronikus feliileten is sziikséges regisztralnia az
ajanlattevonek. A Bonyolito altal alkalmazandd elektronikus feliilet megfelel a Képvisel6-testiilet
112/2017. (V.11.) szamd hatdrozata a Versenyeztetési Szabalyzat 103. pontjdban meghatarozott,

elektronikus feliilettel Osszefiiggésben meghatdrozott informatikai és egyéb, a nyilvanos arverés
szabalyszerl lebonyolitasdhoz sziikséges feltéteknek.

Javasoljuk tovabbéa, hogy a minimalis kikialtdsi ar Godor Laszlo Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi
Szakértd irdsos 4llasfoglaldsa alapjan, az épiilet és a lakds altalanos miiszaki allapotatdl, a lakds %




szintbeli elhelyezkedésétdl és fiitési rendszerétdl fiiggetleniil a kikialtasi ar komfort nélkiili lakdsok
esetében 150.000 Ft_/mz, a félkomfortos lakasok esetében 170.000 Ft/m’, a komfortos, 6sszkomfortos
lakasok esetében 210.000 Ft/m’ 6sszeg figyelembe vételével keriiljon meghatarozasra az elsé arverés
tekintetében, kivéve ott, ahol a likvid érték magasabb, mint az igy szdmitott Osszeg, illetve javasoljuk,
hogy a helyiségek esetében kikidltasi arként els6 izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott
likvid forgalmi érték 80 %-4nak meghatérozasat, - amennyiben a kiird masképp nem dont - az
alabbiak szerint.

Amennyiben a lakdsok vonatkozdsaban az elsd arverés azért nem eredményes, mert az arverés
megkezdését megel6zden az adott ingatlan arverésére senki nem regisztralt, igy a mésodik arverés
esetében a kikialtasi ar az els§ arverésen megjelolt kikialtasi ar 75 %-a, a harmadik arverést6i
ugyanezen feltételek fennallasa esetén a kikialtasi ar az elsd arverésen megjeldlt kikialtasi ar 50 %-a.

Amennyiben a helyiségek vonatkozasaban az elsd arverés azért nem eredményes, mert az arverés
megkezdését megel6zéen az adott ingatlan arverésére senki nem regisztralt, ugy a masodik arverés
esetében a kikialtasi ar az elsd 4arverésen megjelolt kikialtasi ar 65 %-a, a harmadik arveréstol
ugyanezen feltételek fenndllasa esetén a kikialtdsi ar az elsd arverésen megjelolt kikialtasi 4r 50 %-a.

IIL. A beterjesztés indoka

Az elSterjesztéssel kapcsolatban a dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés meghozataléaval az Onkormanyzat 4ltal 2015. aprilis hénapban elfogadott k6z&p- és hosszu
tavii gazdasigi programban elSirt irdnyelvek, az Onkorméanyzat kiaddsainak csokkentése és a
lakasallomany Osszetételének és darabszdménak racionalizaldsa a cél.

A dontés elényds az Onkorményzat szaméra, mivel a fenti lakdsok bérbeadas atjan évek 6ta nem
keriiltek hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, ugyanakkor a kdzds koltség és
célbefizetés megfizetésére vonatkoz6 kotelezettség folyamatosan fennall.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adésvételi iigyletekbdl befoly6 vételar az
Onkormanyzat kéltségvetési bevételeit ndveli.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jézsefvérosi Onkorményzat vagyonirél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 66/2012. (XIIL 13.) énkorményzati rendelet 17. § (1) a) pontja alapjan, 100 millié
Ft forgalmi értéket el nem ér6 vagyon esetében a tulajdonosi joggyakorlé a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag. ' » :

A Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoginak A&truhédzaséra
vonatkozd versenyeztetés szabélyair6l szol6 112/2017. (V.11.) szami képviseld testiileti hatarozhat L.
fejezet 1. pontja alapjan: a versenyeztetés sordn a vagyoniigyleti megbizott — bonyolité — a
forgalomképes vagyontargyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorlé nevében gondoskodik a
versenyeztetési eljarasok lebonyolitasarol. :

A tulajdonosi jogok gyakorldja
a) a 100 milli6 Ft egyedi forgalmi érték feletti vagyon esetén a Képviseld-testiilet.
b) a 100 milli6 Ft egyedi forgalmi értéket meg nem haladé értékii vagyon esetében a Képvisels-
testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga.

A Versenyeztetési Szabélyzat 5. pontja értelmében a versenyeztetési eljaras modjardl a Kiir6 dént. A
déntésben rendelkezni kell arrdl, hogy a pélyazatot megeldzi-e elémindsits eljaras, a palyazat egy,
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vagy tobbfordulés, valamint arr6l, hogy kiiré a versenyeztetési eljarast elektronikus Gton kivanja
lefolytatni.

Az arverés feltételeit a Versenyeztetési Szabalyzatrél sz6l6 112/2017. (V. 11.) szamu képvisels-
testiileti hatérozat IV. fejezete tartalmazza. A 68. pont alapjén a kiir6 dontése alapjén az O6nkormanyzat
tulajdonaban 1€év6 ingatlanok arverés atjan is értékesithetSk. '

A Versenyeztetési Szabélyzat 61. pontja alapjan ,,A minimélis vételar, ha a Kiir6 magasabb Osszegrol
nem dont és a Szabalyzat mas rendelkezést nem tartalmaz:

a) az ingatlan értékbecslésében megallapitott forgalmi érték 100 %-a,

b) masodik alkalommal kifrt palyazat esetében az.ingatlan értékbecslésében megaliapitott
forgalmi érték 75 %-a, ha az elsé palyazat azért volt eredménytelen, mert a péalydzati felhivasban
meghatéarozott hatéridében senki nem adott le pélyazatot, vagy a benyujtott palyazat érvénytelen volt.

A Versenyeztetési Szabalyzat 70. pontja alapjan: ,,A minimalis kiki4ltasi 4r, ha a Kiiré magasabb
Osszegrol nem dont

a.) lakéas esetében

a.a.) els6 izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték
100 %-a, _ :

a.b.) masodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték
75 %-a, ha az elsd arverés azért volt sikertelen, mert az drverés megkezdését megelézGen
senki nem regisztralt,

a.c.) harmadik arveréstél az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték

50 %-a, ha a mésodik, vagy ezt kdvetd arverés azért volt sikertelen, mert az 4rverés
megkezdését megel6zen senki nem regisztralt,

b.) helyiség esetében
b.a.) els6 izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 80 %-a,
b.b.) masodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték

65%-a, ha az els6 arverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdését megel6zben senki
nem regisztralt,
b.c.) harmadik drveréstél az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 50%-
a, ha a masodik, vagy azt kévetd arverds azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdését
megelézéen senki nem regisztralt.
c.) amennyiben Uj 4rverés kiirdsdra azért keriil sor, mert az eljaras eredménytelen volt, vagy sem az

elsd, sem a masodik helyre sorolt ajanlattev$ nem kototte meg az adasvételi szerz6dést, a kikialtasi
ar az eredménytelen arverés felhivasaban megjelolt ar.”

- Az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl sz616 33/2013. (VIL 15.) 6nkormanyzati

rendelet 11. §-a alapjan az elidegenitésre 4tadott iires lakést a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat
versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni. Kivétel ez aldl, ha a legfeljebb 10 m? alapteriiletii
lakast a kozvetlen szomszéd kiilon tulajdoni illetdség tulajdonosa csatolés céljabol  kivanja
megvasarolni. Ebben az esetben a lakés, a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag déntése alapjan,
versenyeztetési eljarason kiviil is elidegenithetd. ’

A nem lakas céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL 15.) szamii

onkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan, az elidegenitésre 4tadott iires helyiséget az
Onkorményzat versenyeztetési szabélyzata szerint kell értékesiteni.

A (2) bekezdés szerint: ,,Az (1) bekezdés alkalmazasa aldl kivétel, és a tulajdonosi bizottsig
dontésével elidegenithetd a helyiség, :

a) ha az legfeljebb 10 m® alapteriiletii, és a kdzvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolas
céljabol kivéanja megvasarolni, fiiggetlenil attél, hogy a helyiség mikor keriilt utoljara bérbeadas utjan
hasznositdsra _




b) ha az 10 MFt forgalmi érték alatti, tobb mint 1 éve nem keriilt bérbeadas utjan hasznositasra és
a megvasarlasara kérelem érkezett.”

A Budapest Jozsefvarosi Onkormdnyzat vagyondr6l és. a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasar6l sz6l6 66/2012. (XII. 13.) énkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha az
Onkorményzat rendelete vagy a Képviselé-testiilet hatdrozata mést nem tartalmaz a tulajdonosi jog
gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.”

Fentiek alapj4n kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni szivéskedj en.




Hatarozati javaslat

/2017. (VIIL.28.) szam Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1. a Budapest XXI. keriilet, Vasas utca 59. foldszint 2. szam alatti, 209863/0/A/S helyrajzi szamu,
34 m? alapteriiletii komfort nélkiili lakast a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikiéltdsi arat
4.990.000 Ft Gsszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a
hatélyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. Vagyongazdélkodési'igazgatc')ja
Hatarido: 2017. augusztus 28.

2. aBudapest VIII. keriilet, Vajda Péter utca 7-13. magasféldszint 22. szam alatti, 38793/7/A/33
hrsz.-4, 81 m? alapteriiletii 2 szobas komfortos lakas a bérbeadasi allomanybol kivonja, a kikialtasi
arat 17.100.000 Ft 6sszegben elfogadja, egynttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-
t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitaséra.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgaféj a
Hatarid6: 2017. augusztus 28. '

3. a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 51. IL. emelet 3. szam alatti, 36227/0/A/11 hrsz.-u,
66 m? alapteriiletii 2 szobas komfortos lakds a bérbeadasi-allomanybodl kivonja, a kikialtasi arat
19.000.000 Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a
hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. augusztus 28.

4. a Budapest VIIIL. Kkeritlet, Bacsé Béla utca 6. szam alatti, pinceszinti, 34837/0/A/1 helyrajzi
szdmu, 52 m? alapteriiletli raktar helyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikialtasi arat
2.096.000 Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a
‘hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

. Felel6s: Jbézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgétéja
Hataridé: 2017. augusztus 28.

5. a Budapest VIIL Kkeriilet, Bacs6 Béla utca 9. szam alatti, pinceszinti, 34846/0/A/1 helyrajzi
szamu, 47 m? alapteriileti mithely helyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja, a kikialtasi arat
2.152.000 Ft 6sszegben elfogadja, egyittal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a
hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdélkodési igazgatdja
Hataridé: 2017. augusztus 28.

6. a Budapest VIIL Keriilet, Leonardo da Vinci utca 4-6./A szam alatti, f6ldszinti, 35719/4/A/1
helyrajzi szamu, 143 m? alapteriiletdi, valamint 35719/4/A/6 helyrajzi szamii, 8 m’ alapteriiletii
irodahelyiségeket a bérbeadasi allomanybol kivonja, a kikialtasi arat 10.800.000 Ft Gsszegben
elfogadja, egyuttal felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok
rendelkezései szerinti nyilt arverés lebonyolitasara.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6é: 2017. augusztus 28. :

7. a Budapest VIIL Kkeriilet, Koszort utca 25-27. szam alatti, 35520/0/A/35 helyrajzi szdmu, 25
m? alaptertiletli egyéb helyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikialtasi arat 4.960.000 Ft
dsszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodédsi Kozpont Zrt.-t a hatdlyos
jogszabélyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitisara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdé_tlkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja ' (é/




Hatarid6: 2017. augusztus 28.

8. a Budapest VIIL. Kkeriilet, Or utca 3. szam alatti, pinceszinti, 35201/0/A/1 helyrajzi szamu, 67
m’ alapteriilet{i mihely helyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja, a kikialtasi drat 2.880.000 Ft
Osszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatalyos
jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

FelelGs: J6zsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2017. augusztus 28.

9. a Mogyoréd, Arpad vezér it 53. szam alatti, 1590/84 hrsz.-u 830 m? alapteriiletii eplte51 telek
kikialtasi arat 9.410.000 Ft + AFA Osszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jbézsefvarosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus
arverés lebonyolitasara.

Felelds:  Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2017. augusztus 28.

10. a Mogyoréd, Arpad vezér tt 3. szém alatti, 1590/36 hrsz.-ii 732 m? alapteriiletii épitési telek
kikialtdsi 4arat 8.280.000 Ft + AFA &sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi
Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos
elektronikus arverés lebonyolitisara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. augusztus 28.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a kdzzététel
médjara: a honlapon.

Budapest, 2017. augusztus 23,

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS |
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  '2,{ r.
JoGI KONTROLL: jﬁ&_—\
ELLENORIZTE:
DR.\MESZAR ERIKA
ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS:
DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO A VAROSGAZDALKOBAS]
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1.

szamu melléklet

o

rendelet
likvid szerinti onkor- " ,
. javasolt - e . ) ti o’nkor- .
. alapte- mgatlan kikial- forg.a - iiresedés értékbecslés | viz- ko Z0§ cél- koltseg’elvﬁ mén.yza ! manyzati
cim hrsz. . tipusa L., mi , , , koltség , lakas tulajdoni laid
riilet tasi ar . . datuma diatuma ora A befizetés , . gre . tulajdon
érték (Ft/hé) bérleti dij hianyad db szdm
(eFt) (eFt) (Ft/hé + (%)
AFA)
\Bfgngiizzgéhfsz 5 | 209863/0/A/5 | 34m’ | lakds | 4.990 | 4.990 | 2017.05.16. | 2017.06.30. | nincs | 41.660 | 0 6.222 8,70 1/13
Y;J‘Iilaff;t‘;rzutca‘% 38793/7/A/33 | 81m’ | lakas | 17.100 | 17.100 | 2016.10.13 | 2017.07.12. | van 24785 0 14.823 4251  8/152
gfrféf;‘gca >1. I 36227/0/A/11 | 66m” | lakds | 19.000 | 19.000 | 2012.05.07. | 2017.08.09. | van | 20691 | 0 12.078 35,25 7/19
ﬁfcsez fhf:a MO0 348370/ | S2m? | rakiér | 2096 | 2.620 | 20161117, | 2017.08.23. | van 11596 | 568 761 2024
Dot 34gu60An1 | 47nd | mihely | 2152| 2.690 | 20140710, | 2017.0823. | van | 7.140 0 850 | 111
Leonardo da Vinci 35719/4/A/1 143 m? iroda- 10.160 | 12.700 i 30.030 0 4.94 12/239
utca 4-6/A. foldszint, | 35719/4/A/6 | 8m’ | helyiség | 640 | soo | 2013:02.06. | 2017.04.10 | van | " :
Koszorli utea 25-27. | 4550 0/0/a/35 | 25 m? h:lg;iesl;g 4960 | 6200 | 2013.06.14. | 2017.07.20. | van | 5.850| 0 7,93 3/37
Or utea 3. pinceszint | 35201/0/A/1 | 67m” | mihely | 2.880 | 3.600 | 2012.09.03. | 2017.04.10. | van | 24.625 | o 57,64 | 10/18
Mogyoréd, Arpad 880 9.410 | 9.410 .
vezér it 53. 1590/84 e telek +AFA | +AFA 2017.04.19 ! nincs 0 0
Mogyoréd, Arpad 732 ‘ 8.280 | 8.280 " 0
vezér it 3. 1590/36 I, telek +AFA | +AFA 2017.04.19 | nincs 0

<




Avant.immo Mémdki és Igazsagiigyi Szakéntsi Kit. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivuljegyzett lakés forgaimi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

A lakés alaptertilete m? ' 34,00
Komfortfokozat Komfort nélkuli
Szobak szama db ' 1

Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m?
A lakas forgalmi értéke, kerekitve Ft

Szamitott fajlagos likvid forgalmi érték Ft/m?
Forgalmi érték a maximalis likviditas esetén Ft

Bartfai Laszié
okl. &i. mémsk
ingatlanforgalmi igazsdgtgyi szakerid

Budapest. XXI. Vasas u. 59. fsz. 2. 200863/0/A/5 hrsz

AN
N




Avant.lmmo Mémoki és lgazsaglgyi Szakértsi Kft,

Az épiilet jellemz6i

Szintszam P+F+1em.
Epitési év XX. sz. elsé fele
Alapozas Savalapozas
Fuggbleges teherhordé szerkezet Tégla

Fédémek

Monolit vb. kézbensd, fagerendas zar6

Tet6 kialakitasa, héjalasa

Magasteté, cserép héjalas

Miszaki allapota, szemrevételezéssel

Gyenge 30 %

Homlokzati repedések, sillyedés

Hajszdlrepedés, feliileti repedés

Pince dllapota, bejarat magasséaga

Vizes, bejarat 1,90 m

Elektromos energia Koziizemi halézatra csatlakoztatva
Vizelistas Kozizemi héldzatra csatlakoztatva
Gazvezeték Kéziizemi haldzatra csatlakoztatva
Csatorna Kézlzemi haldzatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kézizemi szolgaltatas

A lakas jellemz6i

87/1.000

Kézds tulajdoni hanyad

Alaptertilete 34,0m°

Belmagassaga 2,82m

Szobak szama 1db

Tajolas Utcai ablakok

Epiileten belili elhelyezkedése | Kézepes :

Komfortfokozat

Komfort nélkilli, jelenlegi allapota alapjan A helyszinen
maradt berendezésekbd! lathatd, hogy korabban 8ssz-
komfortos lakas lehetett

Tulajdonos Bp. VIIL. ker. Onkormanyzat 1/1

Bérié Nincs

Elektromos energia Nincs, méréora leszerelve

Vizellatas Vizéra van, viz lezarva

Fltés Nincs, fali gaz cirko, radidtorok és csévek leszerelve
Melegviz Nincs, elektromos bojler szétszerelve
Gazvezeték Nincs, mérédra piros plombaval lezarva
Csatorna Kézlzemi halézatra csatlakoztatva
Szemétszallitds Kbzizemi szolgéitatas

Alaprajzi eltérés Nincs

Fellletképzések tipusa Korszeriitien

FelUletképzések allapota

Lelakott, vizes, penészes

b

Budapest. XX

Vasas u. §9. fsz. 2. 209863/0/A/5 hrsz
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Avant.immo Mérnoki és Igazsagugyi Szakénsi Kit. 8

Mdszaki leiras, diagnosztika

A lakohaz a XX. szézad elsd felében épllt, zartsoros, L alaky beépitéssel, tégla savalapo-
zassal, szigeteletlen, égetett agyagtégla felmené falazattal, vb. kézbens6, fagerendas zar6
fddémszerkezettel. Az utcai és a belsé homlokzat vakolt, szinezett, 80 %-ban vakolathia-
nyos. A flggéfolyosék acél tartok kézotti vb. lemezek. Az ereszdeszkézat és az ereszcsator-
na korhadt, rossz allapott. Az épillet tetészerkezete fagerendas, alloszékes. A iépcsd két
kard, falazatba befogott szerkezet. A lakéhazban lift nincs. A badogos szerkezetek horgany-
zott acéllemezbél készliltek. o '
Az éplilet nyilaszardi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres livegezésiek.

Az éplilet bedllt, a teherviseld szerkezeteken slllyedésre, alaptorésre, a teherbiras csékke-
nésere utald, azonnali beavatkozast igényld jelek nem lathatok. A lakohaz altaldnos allapota
a koranak megfeleldnél Iényegesen rosszabb. Tovabbi folyamatos allagmegérzés, karbantar-
tas szilkséges.

A lakas bejdrata a megemelt, foldszinti fuggéfolyosordl nyilik, lambérias, kémiels lveges
bejarati ajtaja van. Az ajtdkeret korhadt, felfeszités nyomai latszanak. A villanyérat leszerel-
ték, a gazorat piros plombaval lezartak. Vizéra van, a vizet lezartdk. A konyhaban zomanco-
zott mosogaté van, a csapot szétszerelték. A gaz fali cirko szerkezete hianyzik, nem muké-
dbképes. A fiitbtesteket és a flités csdveket leszerelték, a fali konzolokat elhajlitottak. A
konyha mennyezetén 2,0 m*en bedzas, penészedés latszik, a festék és a vakolat levait. Az
elektromos szerelvényeket leszerelték. Az ablakkeretek korhadtak, az Uvegek torottek. A
fird6szobéban kisméretil firdtkad és 60 l-es elektromos bojler van. A bojlert szétszedték,

nem mikodik. A kézmosot leszerelték. A WC a flrdészobabd! kozelitheté meg. A kamraban-

1,0 m magasségig falnedvesség latszik. A szobaban a parketta mozog, a falak vizesek, pe-
nészesek. Az utcai ablakok kerete korhadt, Gveguk térott. A radiatort leszerelték, a konzolo-
kat elhajiitottak. .

A lakasban falain 0,5 - 1,0 m magassagig falnedvesség, penészedés latszik.

A lakas allapota a szerkezetkész allapotnal gyengébb.

Budapest. XXI. Vasas u. 59. fsz. 2. 209863/0/A/5 hrsz
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Ertékelt ingatian: Bp., VIIL ker., Vajda Péter utca 7-13, (9,) mfzt, 22. lakis (Hrsz.: 387937433 PrO-perty

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZ0 -

fﬁ)zsefvérosi Gazdélkodasi K6zpont Zrt, — Vagyongazdélkodési I_gazgatéség _}
MEGBIZAS TARGYA
LAz értékelt ingatlan megnevezése _: lakas ' j
AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet, varosrész) : Budapest, VIII. ker. Tisztviseld telep

Utca, hdzszam, emelet, ajtd : Vajda Péter utca 7-13. (9.) magasfoldszint 22,
Hrsz. : 38793/7/A/33

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Budapest Févaros J6zsefvirosi Onkorményzat
Jelenlegi béris : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog )
@VENY ESSEG : fordul6naptdl szamitott 180 nap 7
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatan tipusa : lakés

Epiileten beliilj elhelyezkedése : magasfbidszint (utcai)

Kézmﬁ-ellétottség : villany, viz, csatorna, gaz

Epitési technolégia : hagyomdnyos, tégla

Alapteriilet (81 m? eIy

Redukalt alapteriilet 183 m?

Belmagasség :32m

Eszmei hanyad : 877/100.000

Komfortfokozat : komfortos

Térsashéz telkének teriilete 16.864m* (|

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott moédszere : Gsszehasonlits adatok piaci elemzése

Ertékelés fordulénapja 1 2017. jolius 12.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték : 293.976,-Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke : 24.400.000,- Ft

azaz Huszonnégymillié—négysztizezer forint
Az ingatlanhoz tartozé telekhdnyad eszmei értéke - 6.000.000,-Ft

azaz Hatmillié forint
Az ingatlan likviddcios értéke : 17.160.000,-Ft

Budapest, 2017, julius 12. Készitette:

névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci 1t 95. Tel.: +36 {1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@agrifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker. Vojda Péter utca 7-13, (9,) mfsat. 22, lakds (Hrsz.: 38793/1/4133) Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvintartisi adatok

Telepiilés : Budapest, VIIL. ker.
Besorolas : belterilet
Cim : Vajda Péter utca 7-13. magasfoldszint 22.

Helyrajzi szam  : 38793/7/A/33
Megnevezése : lakas -

Tertilet : 81 m?

Tulajdonos (ok)  : VIII. keriileti Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hényad
Széljegyek T-

Terhek i

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL keriilletében, Tisztviseld telep elnevezésii
varosrészben, a Vajda Péter utcaban, az Orczy 1t és a Delej utca kozétt 16v6 tarsashaz
magasfoldszintjén taldlhaté. Kornyezetében régebbi épitésii, tarsashézas és Gzleti cél
ingatlanok taldlhatéak, a foldszinten és az alagsorban tSbbnyire izlethelyiségekkel,
mihelyekkel, raktirakkal. A térsashdz &s az értékelt ingatlan is kozmiives.
Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozieked6 autdbuszokkal, trolibuszokkal és
villamosokkal érhetd el. Személygépkocsival legkénnyebben az Orczy it fels] kizelithets
meg. '

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1920-as évek

Ingatlan tipusa  : tarsashdz

Epitési mod : hagyoményos, tégla

alapozés : sdvalap, allapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetelés, allapota nem ismert
tartdszerkezet : tégla szerkezet, kdzepes allapota
fodémszerkezet  : acélgerendés, kdzepes allapotii

falazat : tégla szerkezet, kozepes éllapott
tetdszerkezet : nyeregtet0, atlagos allapoti

héjazat : cserépfedés, j6 allapota

kiils6 feliiletképzés: képoros vakolat, kdzepes llapott

Ertékelt ingatlan

kiils6 nyilaszardk : faszerkezetii ajtok és ablakok, gyenge-kézepes 4llapotban

belsd nyildszarok : fa- és fémszerkezeti ajtok, gyenge-kozepes allapotban

padozat, burkolat : beton, jarlap, pve, parketta burkolat, kdzepes 4llapotban

belst feliiletképzés: vakolt, festett, csempézett, lambéridzott falak, kozepes allapotban
gépészet, holeadok: cirkd, fali ghzmelegitd, elektromos vizmelegitd, gazégds cserépkélyha

1

ﬁy@ Budapest, Véci (it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@arifton.bu
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Ertékelt ingatlan: Bp,, VI, ker., Vajda Péter utca 713, (9) mfszt. 22. lakis (Hrsz.: 38793/7/4/33) Property

Az értékelt ingatlant magiban foglalé éplilet az 1920-as években épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + fSldszint + magasfSldszint + 4 emelet kialakitassal. Az értékelt
ingatlan a Vajda Péter utcaban, az Orczy at &s a Delej utca kozétt 16v6 tarsashaz
magasfoldszintjén talalhato, a tarsashaz IépesBhazabol énédlléan megkozelithets. Minden
kdzmit adott. A vizsgalt ingatlan elészobira, konyhéra, we-re, fiirddszobara és 3 szobédra
tagolt, melyek belmagassaga 3,2 m.

A bejérati és erkélyajtd, valamint ablakok faszerkezetliek, a bels§ ablak fix fémraccsal
védett, gyenge-kdzepes 4llapotiak. A belss ajtok fa és fémszerkezetiiek, gyenge-kdzepes
allapotiiak. A padozat beton, Jarolapokkal, parkettaval ds pve-vel burkolt, kézepes
allapotban. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, lambéridzottak, kézepes allapotuak.,

A fiitést gazégbvel szerelt cserépkélyhak és fali gézmelegits adja. A hasznélati meleg vizet
elektromos vizmelegits és cirké biztositja.

A szemle sordn az ingatlan fires volt.
A vizsgélt ingatlan Ssszességében gyenge-kdzepes miiszaki dllapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, részben ellendrzstt alaprajz alapjan,
kerekitve kertiltek meghatirozasra. Az eltéré kialakitds és funkci6 kovetkeztében az egyes
funkciondlisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatrolhatd épiletrészek alapteriileteit
a szamitott hasznos alapteriiletben eltérs sallyal vettitk figyelembe.

helyiségek
. helyiségek nettd redukAlt/netts reduksi¢
Helyiség-megnevezés alapteriilete, m’ | teriilet ardnya % [ alapteriilete,
mz
Ingatlan helyiségel
El6szobatkonyha +fird6-twotszobak 81,00 100% 81,00
Loggia - ' 3,30 50% 1,65
Osszesen 84,30 82,65
Helyszinen ellendrzott teriilet (mz) 84,30 82,65
Tulajdoni lapszerinti teriilet (m’) 81,00 81,00

Az értékmeghatdrozas sorin figyelembe vett redukalt alapteriilet Gsszesen: 83,0 m?,

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.s +76 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail:

property@grifton hu
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1089 Budapest, Vajda Péter utca 7-13. (9). magasfszt. 22. lakas Hrsz.: 38793/7/A/33

Gazdra

8szoba

El

O

it

zmeleg

i

Elektroméé .v'

2017. jalivs 10.




A9

W

e
i

a
o

W

N

zoba

S
2017. jdlius 10.

v

1089 Budapest, Vajda Péter utca 7-13. (9). magasfszt. 22. lakas Hrsz.: 38793/7/A/33




o




|

1 b 3 ] ; ] - 1 4 ‘

GRIFTON

Ersékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Priter utca 51. 2. emelet 3. lakds (Hrsz.: 36227/0/4/11) Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZ0O

[J ozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Vagyongazdalkoddsi Igazgatisag

MEGBIZAS TARGYA

LAz értékelt ingatlan megnevezése

: lakas

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, kerillet, varosrész)
Utca, hazszdm, emelet, ajt6

: Budapest, VIII. ker. Corvin-negyed
: Préter utca 51, II. emelet 3,

Hrsz. :36227/0/A/11

TULAJDONVISZONYOK | o

Tulajdonos : Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

Jelenlegi bérld : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése  : forgalomképes

|ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog [
| ERVENYESSEG : fordulénaptol szamitott 180 nap |

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1

Ingatlan tipusa

Epiileten beliili elhelyezkedése
Koézmii-ellatottsag

Epitési technolégia
Alapteriilet

Belmagassag

Eszmei hanyad
Komfortfokozat

Lakohdz telkének teriilete

: 66 m?
:36m :
1 627/10.000
: komfortos
: 407 m?

: lakés

: 2. emelet (utcai)
: villany, viz, csatorna, giz
: hagyomaényos,.tégla.

{

oG e
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ERTEKELES
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E:rtékelés alkalmazott modszere
Ertékelés forduldnapja

: bsszehasonlité adatok piaci elemzése
:2017. augusztus 9,

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ing.-hoz tartozé telekhanyad eszmei értéke

Az ingatlan likvidacids értéke

: 410.606,-Ft/m?
: 27.100.000,- Ft

azaz Huszonhétmillis-egyszdzezer forint

: 3.800.000,- Ft

azaz Hdrommillié-nyolcszdzezer forint

219.000.000,-Ft

Budapest, 2017. augusztus 9.

Készitette:

azaz Tizenkilencmillio forint

Ingatlanforgalmi értékbecsls
névjegyzék szdm: 03451/2002

H-1139 Budapest, VAci 4t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker, Préter wica 51. 2 emelet 3. lakds (Hrsz.: 36227/0/4/11) Property .
INGATLANERTEKELG ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jézsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt. ~ Vagyongazdilkodisi Igazgatosag (1084
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1083 Budapest, Priter utca 51.

szam alatti, 36227/0/A/11 hrsz-u Onkorményzati tulajdond II. emelet 3. szédmu lakds
ertékelésével.

Az ingatlanérickelés célja az ingatlan forgalmi értékének és likviddcids értékének o
megdilapitdsa.

2. A SZAKERTO!I VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, Jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszerlisitett dokumentéldsi formaban trténd
megallapitisa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazék Szdvetsége szakmai
bizottsdga ltal kidolgozott - ajanlasoknak megfeleléen, az abban meghatérozott eljrasokat
kovetve, az Alléeszkﬁz Ertékelsk Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai utmutatasai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Ssszehasonlité elemzésén alapul6
modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettik a 25/1997. (X1.1.) PM és az
54/1997. (X1.1) FM sz. rendeleteket, tovabbi a helyi Onkormanyzat specidlis kitételeit is.
Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon t6rténik, az eladé nincsen eladési kényszer
alatt. Az alkalmazott mdédszer és a levont kovetkeztetések értelmezése ezekben a

jogszabélyokban és  irAnymutatisokban rogzitettek  figyelembevételével, az  oft
meghatarozottak szerint értendék.

2.2. A szakértéi jelentésben hasndlt értékformik, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelends ingatlan sajatosségaira, tovabbd az értékelds céljéra az
! értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kdzil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
"""" informéciok elemzésére épiild dsszehasonlits médszert alkalmaztuk,
i " 2.3. Helyszini szemle és idépontja
! Helyszini szemle idépontja : 2017, augusztus 2.

2.4. Felhaszndit dokumentumok
- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017. julius 28.)
- tarsashdzi alapité okirat (részlet)

! - tarsashazi szintrajz

Az ingatlanr6l fényképfelvételek késztiltek, melyeket meliékletként csatoltunk,

! §§ H-1139 Budapest, Vici it 95. Tel.: +36 {1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy




GRIFTON

Eviékelt ingatlan: Bp., VIIL ker,, Préiter utca S1. 2. emelet 3. lakds (Hrsz.: 36227/0/A/11) Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Teleptilés : Budapest, VHI. ker.

Besorolés : belteriilet

Cim : Préter utca 51. 2. emelet 3.

Helyrajzi szdm  : 36227/0/A/11

Megnevezése : lakas

Terilet : 66 m?

Tulajdonos (ok)  : Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat, 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek - '

Terhek P—

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Jézsefvaros Corvin-negyed
elnevezésli varosrészben, a Bdékay Janos utca és a Priter utca sarkén lév0 tarsashiz
emeletén taldlhatod. Az ingatlan a fovéaros kézpontjéban, a Corvin sétany vonzaskorzetében
helyezkedik el. Kdrnyezetében tarsashdzas ingatlanok taldlhatoak, az épliletek foldszintjén
tobbnyire tizlethelyiségekkel. Az utcdk burkoltak, kdzmilivesitettek. A tdrsashaz és a lakds
is kdzmiives. Tomegkoziekedéssel a komyéken kézlekedd metrdval, trolibuszokkal, és
villamosokkal érhetd el. Személygépkocsival legkénnyebben a Prater utca fel6! kdzelithet
meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

. Epités ideje : 1900-as évek eleje
g Ingatlan tipusa  : tdrsashéz
' Epitési mod s tégla
alapozas : tégla savalap, dllapota nem ismert
E szigetelés : bitumenes szigetelélemez, allapota nem ismert
tartészerkezet : tégla, megfeleld allapoth
, fodémszerkezet  : acélgerendas fodém, atlagos allapotd
a falazat : tégla, atlagos allapota
tetészerkezet : magastetd, dtlagos allapota
héjazat : cserépfedés, jo allapoth
! kiils6 feliiletképzés: kbporos vakolat, gyenge allapoti,

Ertékelt ingatlon

kiilsd nyilaszarok : faszerkezetli ajtd és ablakok, gyenge-kdzepes allapotiiak
bels6 nyilaszardk : faszerkezetli ajtdk, kbzepes allapotiak

padozat, burkolat : beton, jarélap, parketta burkolat, j6-kdzepes dllapoti
belsé feliiletképzés: vakolt, festett, csempézett falak, j6-kozepes allapotiiak
gépészet, hoéleaddk: cirkd, radidtor

H-1139 Budapest, V4ci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton. hu
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Ertékelt ingatian: Bp., VUL ker., Prater utca S1. 2. emelet 3, lakds (Hrsz.: 36227/0/4/11) Property

=

Az értékelt ingatlant magéba foglalo épiilet az 1900-es évek elején épiilt, hagyomanyos
tégla szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitassal. A vizsgélt ingatlan a Bokay
Janos utca és a Prater utca sarkan 1év6 tarsashdz emeletén talalhatd, a tarsashiz
fuiggofolyosdjardl 6nalléan kozelitheté meg, Minden kézm( adott.

A vizsgélt ingatlan elszobdra, konyhéra, firdére, we-re, kamréra és 3 szobdra osztott,
melyek belmagassaga 3,6 m.

A bejérati ajté és ablakok faszerkezetiiek, gyenge-kizepes allapotiiak. A bels6é ajtok
faszerkezetliek, kozepes dllapotiak. A padozat beton, jarélapokkal, parkettaval burkolt, j6-
kézepes allapotd. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, j6-kdzepes allapotdak. A filitést
¢s a hasznélati meleg vizet cirkd biztositja. A hdleaddk radxatorok

A vizsgalt ingatlan a szemle soran {ires volt. '

Osszességében az ingatlan kozepes miiszaki 4llapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a meli¢kelt, részben ellendrzdtt alaprajz alapjén,
kerekitve keriiltek meghatarozdsra. Az eltér$ kialakitds és funkcié kovetkeztében az egyes
funkcionélisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatdrolhaté éptiletrészek alaptertileteit
a szamitott hasznos alapteriiletben eltér sillyal vettitk figyelembe.

helyiségek
) helyiségek nettd redukdlt/netts redukdlf
Helyiség-megnevezés alapterillete, m’ | teriiletardnya % | alapteriilete,
mz
Ingatlan helyiségel
Elsszoba 12,64 100% 12,64
Konyha 838 100% 8,38
Fiirdd 3,71 100% 3,71
WwC 0,99 ' 100% 0,99
Kamra » 0,81 100% 0,81
Szoba 16,18 100% 16,18
Szoba 23,50 100% 23,50
Osszesen 66,21 66,21
Tulajdoni lap szerinti teriilet (m’) 66,00 66,00

Az értékmeghatdrozds soran figyelembe vett redukalt alapteriilet 5sszesen: 66 m?2,

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-matl: property@grifton.hy
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1083 Budapest, Prater utca 51. 2. emelet 3. lakds Hrsz.: 36227/0/A/11
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ERTEKELESI BIZONYiTVANY

A kivilljegyzett pinceszinti helyiség forgalmi értékét a forduiénapon az aldbbiak szerint allapi-
toftuk meg:

Ovezeti besorolas: Csamok negyed
Az albetét alapteriiiete m?

Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m?
Az albetét forgalmi értéke kerekitve Ft

Fajlagos likvid forgalmi érték Ft/m? 50 398
Forgalmi érték a maximalis likviditas esetén Ft L O

T y 4
Bérifai L4szl6
okl. it mémok
ingattanforgaimi igazsagiigyi szakérts

Budapest Vill. Bacsé Béla u, 8. pinceszint 34837/0/A/1 hrsz
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Avant.immo Mémoki és lgazsagiigyi Szakértsi Kit. 3

1. Eiézmények

A Jézsefvarosi Gazdédlkodasi Kozpont Zrt. megbizasi keretszerzidése alapjan az
Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi Szakértsi Kft. elkészitette a kivilljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslését arverés céljara.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tal jogi természet(i vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént.

- Potencialisan veszélyes kdriilmények, anyagok eléfordulasat nem régzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslkh6z szilkséges szakértelemért nem viseliink feleldsséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatian egészben tériénd értékesitését tételeztitk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba veheté allapotban értékeltik.

- A szakvélemeény kizéardlag az 1. pontban leirt céira késziilt, barmely egyéb céira térténs
felhasznalasa nem engedélyezett. A megbizd kérésére arverési célbél, a leggyorsabb érté-
kesithetbség érdekében a legalacsonyabb értéket, a likvidacios értéket hataroztuk meg.

- A szakvélemeényben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagyséaga folyamatosan valtozik. A befektetk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel 8sszefiiggd koc-
kazatot minden id&pontban, Ujabb informaciok birtokaban maskeént itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvérhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak &t ré-
sziinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizé részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjdk fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készits elbzetes irasbeli jovahagyéasa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitje tanlsitja, hogy az 4ltala tett megallapitasok igazak, és helytalidak,
a megbizoft fuggetien, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktsl. A véleményben foglait
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feitételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

Kornyezet

Beépitetiség Zartsoros

Utca burkolata Aszfalt

Jarda . A Aszfalt

Parkolas Utcan

Kbzissegi kozlekedési megalié 3 percen beliil elérhetd

Alapellatast szolgal6 bevasarlasi lehetéség 5 percen belill elérhet6

Kérnyezeti terhelés Mérsékelt

Foldteriilet

Telek terlilete N. a.

Felszine — Sik, éplilettel bekeritett
\% Budapest Viil. Bacs6 Béla u. 6. pinceszint 34837/0/A/1 hrsz
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Avant.immo Mérnoki és Igazsagigyl Szakértsi Kit.

Az épiilet jellemz6i

Szintszdm P+F+2em.
Epitési év XX. sz. eleje

Alapozas Séavalapozas
Fuggbleges teherhordé szerkezet Tégla

Fédémek

Vb. gerendak kozotti tégla betétes kdzben-
86, csapos fagerendds zaré

Tetb kialakitasa, héjalasa

Magastetd, cserép héjaids

Mdiszaki allapota, szemrevételezéssel

Gyenge 35 %

Homiockzati repedések, slllyedés

Hajszalrepedés, feliileti repedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,50 m, nem szabvanyos

Elektromos energia

Kéziizemi haldzatra csatlakoztatva

Vizellatas Kézliizemi haldzatra csatlakoztatva
(Gazvezeték Kozhzemi haldzatra csatlakoztatva
Csatorna . Kéziizemi halozatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kézlzemi szolgaltatas

A helyiség jellemz6i

Alapterilete 52,0 m*

Belmagassaga Boltives, 1,52-2,12 m

Tajolas Utcal

Epileten belilli elhelyezkedése | Jo

Tulajdonos Bp. Vil ker. Onkorméanyzat 1/1
Bérlé Nincs

Elektromos energia Mérééra plombaval lezarva
Vizellatas Nincs

Fltés Nincs

Melegviz Nincs

Gézvezeték Nincs

Csatorna _ Nincs

Szemétszaliitas Kéziizemi szolgaltatés
Alaprajzi eltérés Nincs alaprajz

Feliletképzések tipusa Korszer(itlen

Feliletképzések allapota Leiakott, romos, vizes, salétromos, omiik

Budapest VHI. Bacsé Béla u. 6. pinceszint 34837/0/A/1 hrsz
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