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I. Tényállás és a dtintés tartalmának ľészletes ismertetése

Jelen előterjesztésben a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi tnkormányzat (a továbbiakban:
onkormányzat) tulajdonábaĺ á1|o üres lakások és nem lakás céljára szo|gá|ő heĺyiségek, valamint két
mogyoródi telek elidegenítéséľe teszĹink javaslatot.

A Lakásgazdálkodási és Hátralékkezelési koda a bérbevételre érkezó igények alapján dĺjntött a
lakások zárolásárőI, figyelembe véve a Képviselő.tęstület IO4lfO15. ĺľ. lo.j szźlmű határozatźtbarl
elfogadott, Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi onkormányzatának gazdaságiprogramját és a
kozép- és hosszú távú vagyongazdá|kodási tervében foglaltakat, mely irányelvek a kóvetkezőket
rogzítĹk:

,,Kozéptávú'terv: Azĺinkormányzat vagyongazdálkodási tervének k()zéptáv(l feladata:

. a lakás.állomány darabszámának és <jsszetételének optimális szintre .hozása érdekébęn az
önkormányzat folytassa iires lakás árverési tevékenységét, és lehetőség szeľint 6 árveľést tartson egy
évben' árverésenként átlagosan 10 db takás meghirdetésével,

. |akásgazdálkodás köľében megnyíĺó kĺjtelező és napi feladatok e||átásźra felhasználni nem kívánt
<inkoľmányzati tulajdonban|évő üľes lakások köztil maximum 60 db tźrsasházíépületben lévo lakás
kerĺiljön évente elidegenítésre.''

A Kereskedelmi Célú Bérbeadási kodával folýatott egyeztetés a|apjźn, az alábbiakban megnevezett
helyiségek elidegenítés érdekében átadásra keriiltek, mivel azokat bérbeadás útián nem lehetett
hasznosítani. -

A Jőzsefvárosi onkormźnyzat tulajdonában lévő - kötbér tartozás okából kapott - két mogyoródi
telekľe több vételi kérelem érkezętt.

A versenyeztetési eljárások kőzi| az üres lakásokra és nem lakás céIjfua szolgáló helyiségekre,
valamint a l00 M Ft értélJratráľ alatti telkekľe az trverés megtaľtását taľtjuk a legcélravezetőb-bnek,
mivel az elmu|t évek tapasztaLatai a|apjáĺ az árveréseken elért vételáÍak magasabb bevételt
eredményeznek más versenyeztetési eljárásoklroz képest, továbbá az ingat|aĺok éltékesítésére vagy
bérbeadására klírtpá|yázatok rendszerint eľedménytelenül zárulnak, a,*á|tult'ban nincs jelentkezőäz
eljárások nehézsége és időbeli elhlizódása miatt.



Az ingat|aĺok címei és az értékbecslésben megállapított likvid forgaĹmi értéktik:

- Budapest xxl. keľület, Yasas utca 59. földszint 2. szám aLaÍti, 209863l0lV5 hĺsz.-ú, 34 ÍÍÝ

alapteľületű komfort nélkiili lakás likvíd foľgalmi értéke: 4.990.000 Ft (146.817 Ftlmz) az
Avant.Immo Kft' (Bártfai Lász|ő\ á|ta| 2017, június 30. napján készített és fiiggetlen szakénő
(Mozaik 8 Kft.' Gódor Lász|ő) áItaI2017 .július 5-én jóváhagyott éľtékbecslés a|apján. Az tngatlan
Csepel váľoslęszben, a XX. század első felében épített |akoház ftĺldszintjén helyezkedik el.
Bejárata a megemelt, ftjldszinti fi.iggofolyosóról nyílik, lambéľiás, kémlelő tiveges ajtaja van. Az
ajtókeret korhadt, felfeszítés nyomai |átszanak, A villanyórát leszerelték, a gázórát piros plombával
|ezźrták. Yízőra van' a vizet |ęzárták. A konyhában zomźtĺcozott mosogató varl, a csapot
szétszeĺelték. A gáz fali cirko szerkezete hiányzik, mtĺködésképtelen. A fiĺtőtesteket és a
fűtéscsöveket leszerelték, a fali konzolokat eĺhaj|ították. A konyha mennyezeténf m2 - enbetaás,
penészedés látszlk, a festék és a vakolat levált. Az elektromos szęrelvényeket leszerelték. Az
ablakkeretek korhadtak' az iivegek törottek. A fürdőszobában kismérettí fiirdőkád és 60 l-es
elektromos bojler van. A bojleľt szétszedték, nem működik. A kézmosót leszerelték. A WC a
fi'iľdőszobából közelíthętő meg. A kamrában 1 m magasságig falnedvesség látszik. A szobában a
parketta mozog, a falak vizesek, penészesek. Az utcai ablakok kerete korhadt, tivegük törĺjtt. A
ľadiátoľt leszerelték, a konzolokat elhajlítottak. A lakás á|Iapota a szerkezetkész állapotnál
gyengébb.

- Budapest VIII. keľĺilet, Vajda Péter utca 7-|3. magasfiildszint ff. szám alatti,3879317lN33
hrsz..ú, 81 m2 alapteruIetu2 szobás komfortos lakás likvid forgalmi értéke: 17.100.000 Ft (211.111

Ftlm,) a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) á|ta| 2017 , július 12. napján készített és fiiggetlerr
szakértó (Mozaik 8 Kft., Gódoľ Lász|o) źLItaI f01.7. július 17-én jóváhagyott étékbecslés aIapján.
Az ingatlan a Tisztviselőtelep városľészben, az |92O-as években épített |akoház magasföldszintjén
helyezkedik el, a táľsasház lépcsoházábő| önállóan megközelíthető. Minden kĺjzmű adott. A
bejárati-, azerké|yajtó és az ablakok faszerkezetűek' a belső ablak fix fémráccsal védett, állapotuk
gyenge-közepes. A padozatbeton,járólapokkal, parkettával és pvc-vel burkolt, közepes állapotú. A
falak vakoltak, festettek, csempézettek, lambériázottak, közepes állapotúak. A fűtést gźzégővel
szerelt cserépkályhák és fali gázme|egítő adja. A haszntilati meleg vizet elektromos vízmelegítő és
cirkó biĺosítja. osszességében az ingat|an gyenge-közepes műszaki állapotban van.

- Budapest VIII. kerület, Pľáteľ utca 51. II. emelet 3. szźtm a|atti,36227/olNI1 hrsz'-ú, 66 m2

alapteľületrĺ 2 szobás komfortos lakás likvid forgalmi éľtéke: 19.000.000 Ft (287.880 Ftlmz) a
Gľifton Property Kťt. (Toronyi Ferenc) tůta| 20|7. augusztus 09. ĺapjtnkészített és fiiggetlen
szakérto (Mozaik 8 Kft., Gódor Lászlő) źL|taI 20|,1. augusztus f|.éĺ jőváhagyott értékbecslés
a|apjtn. Az ingatIan a Corvin-negyed városľészben, a Bókay János utca és a Práter utca sarkán lévő
lakőház emeletén helyezkedik el, a társasház lépcsőházábő| önállóan megközelíthető. Minden
közmű adott. A bejáľati ajtó és az ab|akok, a belso ablak faszeľkezetűek, állapotuk gyenge-közepes.
A padozat beton, járólapokkal, parkettával burkolt, közepes állapotú. A falak vakoltak, festettek,
csempézettek, közepes áIlapotúak. A fűtést és használatí melegvizet cirko biztosítja. A hőteadók
radiátorok. tsszességéb en az ingat|an közepes műszaki állapotban van.

- A Budapest VIII. kerület, Bacsó Béla utca 6. sztlm alatti, pinceszinti 34837/0lN1 hrsz.-ű, 52 m2

alapterĺ'iletű ra|<tźr helyiség likvid forgalmi értéke 2.620.000 Ft (50.398 FtlffÔ az Avant.Immo Kťt.
(Bártfai Lászlő) ćital z0|7 . február 2I . napjtn készített, ftiggetlen szakérto (Mozaik 8 Kft., Gódor
Lászlő) általl2017.június l9-én jóváhagyott értékbecslés aIapján. Aziĺgat|ail Józsefváros Csarnok
negyedében, a tarsasház pinceszintjéĺ talá|haÍő, bejfuata az utcárő|, a kapualjtól baĺra nyílik.
Bejárati ajtajateli acél, magassága 1,50 m' nęm szabványos. A ftidém poroszstiveg és boltíves,
belmagassága I,52-2,I2 m. A helyiség falai a menÍ|yezętig vizesek, penészesek, a falakról és a
mennyezetről is omlik a vakolat. A falat a szomszéd pince felé kb. 0,50 x 0,50 m méretben áttorték,
A helyiségen halad keresztül a |akőház gázvezetéke, teágazás ĺĺĺcs. A régi villanyórát
leplombáIták, ahźiőzat nem használható. Közmrĺvek nincsenek. Az elektromos vezetékek lógnak, a
fa lépcso korhadt. osszességéb en az ingat|aĺ telj es felúj ításra szorul.



- A Budapest VI[. keľĺilet, Bacsó Béla utca 9. szźlmalatti, pince szinti 34846/O/NIhľsz.-ú, 47 m2alapterüIetű -:h:ly.helyiség forgalmi éľtéke 4.130.000 ľi 1sz.ooo **;;, Avant.Immo Kft.(Bártfai Lász|ó) á|ta| 20|7. januar Of. napjáĺ készített éľtékbecslés alapján, melyet a függetlenszakétő (Mozaik 8 Kft.' Gódor LászLő) 20|7. júIius i r-e" aktua|izá|t, és2.690.000 Ft összegben állapította rruel a helyiség Íkvia forgalmi éľtékét. Az ingat|anJózsefuárosCsarnok negyedében,- a társasház piicesziníienlaanutő, bejárata az utcáľól, a kapualjtól balranyílik. Fakeretes bejárati ajtaján uiél-,.á"' ván. A helyiség falai l,60 m magasságig vizesek, amennyezetről is omlik a vakolat. Gázvezęték|eágazás 
''in.š, 

d" u l'"lyĺ.eg",' t.älud t".".,tiĺ I aházgáz- és csatorna vezetéke,valamint a közös vizőrais itt található. A laminált padló burkolat nedves,hullámos. Fűtés nincs, a l0 l-es elektľomos bojler rossz állapotu, az elektľomos vezętékek lógnak.osszességéb eĺ az ingat|ant"lj"s ĺ"lĺjĺ]á.'á ;i;i.
- A Budapest VIII. keriilet, Leonaľdo da Vinci :utca 4-6./A' szám a|atti,3571g/4/N1 hrsz.-lj', L43m2 alapterĹiletű irodahelyiség likvid forgalmi értéke |2.7oO.OOo,- Ft, valamint a 357I9/4/N6hľsz.-ú' 8 m2 alapterĺiletĺĺ ĺ.auľ'"lyi'eg- likvid ľo.gulmĺ értéke 800.000'- Ft' együttes likvidforgalmi éľtéktik 13.500.000 Ft az IIRBś Kft. által zoll' apnl,s 10. napján készített' fiiggetlenszakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő).á|tal2OI7. május ts-enjováhugyőuértékbecslés a|apján.Az I. a|betéthez tartoző helyiségcsoport három, ktilon bäjáratú helyiségb$í;i, 

. "

l. iroda: bejárat a vasráccsal lekerített folyosóról és a 6. albetétből is lehetséges. Az utcai ľácsosveranda felőli fatak kopolit tivegből uunnuĹ, a rnásik oldalon fakeretes, kettős řvegezésű ablakokatépítettek be. Részben |emez-, részben csőľadiátorok vannak a távfíjtő há|őzatra kötve. A vizeshelyiség mettlachi buľkolata felett 0,20 m magasságig talajnedvesség miatt salétrom kiválás látszik.A PVC burkolat helyenként felvált, hullámos. Áž el"Ĺt.omos mérőóľa és a fókapcsoló a 6.albetétben van.

A 2. táro|ő: az utcárő|, közös közlekedőből nyílik. Fíĺtés nincs, elektľomos áľam a htzvi|Iaĺyőrájáról van.

A.3. táľoló a B jelű épü|etben van, közös kozlekedőből nyílik. Fűtése nincs, elektromos áram a lrázvillanyőrájáróI vételezve. Azutca felé alumínium keľeteš, dupla ĺivegezésĺĺ ablak van, acélľáccsal.A 6. számu albetét bejárata vasráccsal lekerített folyosórál nfilik. Acélkeľetes, drótüveges, rácsosbejźrati ajtEa vaĺ. A padlóburkolat PVC, helyenként fetłáft, hullámos, i, íaar festettek. Ahelyiségben csak elektromos áram és távfűtés vaíl, víz-, csatornaközmíĺ és WC nincs. Az irodábólátjárás nyítik a szomszéd ĺ. számű' albetétbe. ł Ĺetyĺsegek együttes éľtékesítése az átjárás, és akĺjzös villan yóra miatt j avasolt.

- A Budapest vlil. keľĺilet, Koszoľti utca 25-27. szám alatti, 3552O/O/N35 hĺsz.-ú, 25 rÍÝalapterületiĺ egyéb helyiség likvid forgalmi éltéke 6.200.000 rt1zźs.ooďni;\";Grifton PropertyKft. (Toronyi Ferenc) á|ta| zTI7.július 20. napján készített, fuggetlen szakeiÍj (Mozaik 8 Kft.,Gódor Lászlő) álta| 2OI7' augusztus 2I-én."jővźhagyott értékbecslés a|apján. Az ingatlanJózsefuáros Csarnok negyedében, a tĺírsasház ĺě|sntei'en szindén ta|áihatő, udvari bejáratli. Azingatlan két irodára, valamint WC, nlhaĺyzőra osztott, belmagassága 2,8 m. A helyiségb en gázkivéte|ével minden közmű adott. A faszeikezetíj bejáráti ajtó gyenge , a míianyag ablak ktĺzepesállapotú. Gépészeti beľendezés és hőleadó nincs.

- A Budapest VI[. keľü|et, Őľ utca ]. slm alatti, pince szinti 352OL/O/N1 trsz..ű, 67 m2alapterüIetű műhely helyiséglikvid forgalmi éńéke :.oóo.ooo Ft (53.731FtÄ).az 1IRBS IngatlanKft. (Várszegi Dóra) átta|2017. április l0. napján készített, fiiggetlen szakérto (Mozaik 8 Kft.,Gódoľ LászIő) á|tal2OL7. május 15-én jőváhagyott éltékbecsles"łIapján. A' iůJh" JózsefvárosCsamok negyedében, a tiírsasház pinceszintjén ta|tibatő, bejárata az utcérő;., a kapualjtóI balľanyílik. Az ingatlan hľ. boltíves ńeĺyiségrě osztott, abejarati ajtőnáIa betńalassäg Ĺss ;l^Ahelyiségben villany és vízkozmti ta|á|ha{ő. Homlokzati "nyru'ia,oi 
fémszerkězetű, ery ľétegűtivegezéssel e||átott ablakok. Burkolata beton, a falak festettek, több helyen vizesedés nyomaiIźlthatők, a vakolat levált. osszességéb enazingatlanteljes felrijításra szorul.

- 1 M9głoród, Árpá d' vezér ú1 53. sztm a|atti,.15g}/84 hrsz.-ú,880 m2 alapterületĺĺ építési telekfoľgalmi értékę 9.410.000 Ft+4p4 (10.697 Ft+ÁFA/m2) iz ivant.Immo rn. 6a.1 ťaiLászló) á|tĄ20|6. o|<tőber 27. napján készített, fiiggetlen szakértő(Mozaik 8 Kft., códoľ usz:|ő) á|tal,,ĺľĺ



április 19-én aktua|izá|t értékbecslés alapján. A tęlek 20|2-ben kötbérrendezés űtján keru|t az
önkormányzat tulajđonába. Az ingatlan természetben Mogyoród belteľiiletén, Ujfalu
teleptilésrészen ta|źilhatő. Az utca a telek előtt szilárd aszfa|t burkolatú, jáľda nincs kiépítve. Az
utcában víz-, csatorna-, gáz- és ęlekÍromos vezeték van. Csapadékyíz elvęzętésre nýtott beton
folyóka szolgál. A környezeti terhelés és a levegőszennyezés mérsékelt. Azingat|anjelenleg nem
hasznosított.

- A Mogyorĺíd, Áľpád vezér űt 3. szám a|atti, 1590136 brsz.-ű 732 mz alapterületű építési telek
fbrgalmi értéke 8.280.000 Ft+ÁFA G|.3If Ft+ÁFA/m2) az Avant.Immo Kft. (BártfaiLász|ő) áLta|
2016. október f7. napján készített, fuggetlen szakértłĺ (Mozaik 8 Kft.' Gódor Lász|ő) źúta| f0L7.
április 19-én aktuaLizá|t értékbecslés a|apján. A telek,2}If-ben k<itbérrendezés tltjáĺ keru\t az
<jnkormányzat tulajdonába. Az ingatlan természetben Mogyoród belteľiiletén, Ujfalu
településrészen ta|á|hatő. Az utca a telek előtt szi|źrd aszfa\t burkolatu, járda nincs kiépítve. Az
utcában víz-, csatorna-, gáz- és elektromos vezeték van. Csapadékyiz elvezetésre nyitott bęton
folyóka szolgá|. A k<irnyezeti terhelés és a levegőszennyezés méľsékelt. Az ingatlan jelenleg nem
hasznosított

Az ingaÍ|anokkal kapcsolatos tovabbí releváns adatok az I. számtl melléklętben találhatók. A
táb|źnatban foglalt közös kĺjltségek és a bérbeadás esetén várhatő k<iltségelvű bérleti díj alapjan
megállapítható, hogy az ingatlanok jelenlegi állapotukban tĺjrténő bérbeadása esetén a koltségelvtĺ
bérleti díj nem haladja meg a közös költség összegét' a bérleti díj bevétel elmarad az Oĺ.lkorĺnáĺyzat
kiadásaitól. Az Önkormányzat veszteségét tovább növelné a lakás saját köItségen, vagy a
bérbeszámítás útj án történő fe lúj ítása.

Az ingatIanok felújítása 10 éves időtartamban Sem térüI meg az onkormányzat részére, tekintettel
ana, hogy az á|lanđő költségek mellett az egyszeri költség eIszámolására már nem marad a bérleti
díjban fedezet. A felújítások esetében megtéľülési számitás elkészítése emiatt nem értelmezhető.

Az összes ingatlan esetében megvizsgá|źlsra került, hogy az elidegenítésnek akadálya nincs' a
Képviselő-testület kijelölte a fenti épiileteket, ingatlanokat elidegenítésre. Az iĺgat|arnk az
Önkormányzat tulajdonźban á||ó lakások elidegenítéséről szóló 3512016. (XII.08.) ol.kormányzati
rendeletben, az elidegenítésľę kijelölt nem lakás célú hetyiségek tekintetébeĺ az onkormányzat
tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gźió helyiségek elidegenítésének fe|tételeiľől szóIó 32120|3.
(VII. 15.) önkormányzati rendelet 5. $-ában meghatározott elidegenitéstk'lzárő feltételek nem állnak
fenn.

A HVT területen elhelyezkedő Leonaľdo da Vincí ltca 4.6lA.,Práter utca 51' II. emelet 3., Koszorú
utca 25-27. szám alatti ingatlanok esetében a Rév8 Zrt. nyi|atkozata alapjźn az e|idegerutésnek
akadá|ya nincs, mivel a teľtiletre vonatkozóan semmilyen szerzódésben vállalt kötelezettség nincs.

Az onkormányzat a Képviselő-testtilet I04/20I5. (IV. 16.) számuhatározatźlvalelfogadott gazdasági
progľamban azt tuzte ki célul, hogy a lakásállomány osszetétele racionalizálásra kerüljön, a kisszámú
öĺ.lkormányzati albetétęket tarta|maző tarsasházakban az onkormanyzat 'tovább cscikkentse,
megszüntesse a tulajdonát.

A fentiek a|apján javasoljuk a felsoľolt ingatlanok elektronikus árverésen t<jľténő értékesítését. A
versenyeztetési eljaľás lebonyolítására az electool'com elektronikus felületen az aukciós eljárások
kezelésére a Fluenta Action mođult haszráljuk. A rendszer a|kalmazása regisztrációhoz kötött, vagyis
aki részt kíván venni a licitá1rásban, annak elĺízetesen jelentkezési lapot kell leadnia
3.500 Ft-os jelentkezésí ďij megťtzetése mellett, valamint aján|ati biztosítékként meg kell ťlzetnię a
kíkiáltási aÍ 10 %-źú, majd ezt követően az e|ektronikus felíileten is szükséges regiszffá|nia az
ajánlattevőnek. A Bonyolító által alkalmazandő elektronikus feltilet megfelel a Képviselő.testĹilet
|I2/20I7, (V.11.) számt hatfuozata a Veľsenyeúetési Szabéúyzat 103. pontjában meghatźlrozott,
elektronikus felülettel összefiiggésben meghatározott informatikai és egyéb, a nyilvános árverés
szabá|yszerÍĺ lebonyol íĺásához sziikséges feltéteknek.

Javasoljuk Íovábbá, hogy a minimális kikiáltási ar Gódor LászIő lgazság1lgý Ingatlanforgalmi
Szakértő írásos állásfog|a|źsa a|apján, az épu|et és a lakás általános míiszaki źillrapotźttő|, a lakás /
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szintbeli elhelyezkedésétőI és fĺĺtési rendszerétő| fiiggetlenül a kikiáltási ár komfort nélktili lakások
esetében 150.000 Ftlmf , a felkomfortos lakások esetében 170.000 Ftlĺlŕ, a komfortos, cisszkomfortos
lakások esętében 210.000 Ft/m2 összeg frgyelembe vételével kerüljön m,eghatározásra az első árverés
tekintetében, kivéve ott, ahol a likvid érték magasabb, mint az igy számított összeg, illetve javasoljuk,
hogy a helyiségek esetében kikiáltási árként elso ízben az ingat|an értékbecslésében mógállapitott
likvid forgalmi érték 80 Yo-ának meghatározását, - amennyiben a kiíró másképp nęm đönt - az
alábbiak szerint.

Amennyiben a lakások vonatkozásában az elso árveľés azért nem eľedményes, meľt az trverés
megkezdését megelőzően az adott ingatlan árverésére senki nem regisztrá|t, úgy a második árverés
esetében a kikiáltáSi ár az e|so áľverésen megjetölt kikiáItási źr 75 oÁ-a, a harmadik árveréstól
ugyanezen feltételek fennállása esetén a kikiáltási tr az e|ső árverésen megjelö|t kikiáltási ár 50 %o-a.

Amennyiben a helyiségek vonatkozásában az első árverés azért' ĺem eredményes, mert az źrvęrés
megkezdését megelőzően az adott ingatlan árveľéséľe senki nem regisztrá|t, úgy a második árverés
esetében a kikiáltási ár az e|ső ánĺeľésen megjelölt kikiáltási át 65 %o-a, a harmadik áľveréstől
ugyanezen feltételek fennállása esetén a kikiáltási ár az e|ső árverésen meg|elölt kikiáltási ár 50 oÁ-a.

II. A beteľjesztés indoka

Az előterjesztéssel kapcsolatban a döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A döntés meghozata|ával az onkormányzat á|ta| 2015. április hónapban elfogadott kozép- és hosszri
tźnu gazdasági pľogľamban előíľt iľányelvek, az onkonn ányzat kiadásainak csökkentése és a
l akás állomány ö s s zetételének é s dar ab számának r aciona|izá|ása a c é|.

A dontés előnyĺis az onkormányzat számára, mivel a fenti lakások bérbeadás údán évek óta nem
keniltek hasznosításra, ezá|taI bérleti díj bevétel nem keletkez|k, ugyanakkor a közös kĺiltség és
célbefizetés megfizetésére vonatkozó kötelezettség folyamatosan fennáll.

+ döntés meghozata|a fedezetet nem igényel, az adźsvéteti ügyletekből befolyó vételár az
onkormányzat költségvetési bevételeit növeli.

IV. Jogszabályi környezet

A Budapest Józsefvárosi onkormányzat vagyonáról és a Vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásáról szóló 66l20lf. (xII. 13.) önkormányzati rendelet 17. $ (1) a) pontja a|apján,100 millió
Ft forgalmi éľtéket el nem érő vagyon esetében a tulajdonosi joggyakoľló a Városgazdálkodási és
Pénnigyi Bizottság.

A onkormányzat tulajdonában áttó ingatlanvagyon hasznosítására, tuIajdonjogának átruházására
vonatkozó versenyeztetés szabáIyairól szóló 1I2/20I7. (V.11.) számű képviselő testületi határozhatI.
fejezet 1. pontja a|apján: a versenyeztętés során a vagyonügyleti megbízott _ bonyolító _ a
forgalomképes vagyontárgyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorló nevében gondoskodik a
veľsenyeztetési elj rárások lebonyolít ásáről.

A tulajdonosi jogok gyakorlója
a) a l00 millió Ft egyedi forga|mi érték feletti varyon esetén a Képviselő{estiilet.
b) a 100 millió Ft egyedi foľgalmi értéket meg nem haladó értéku vagyon esetéb.en a Képviselő-

testület Y árosgazdálkođási és P énnigyi Bizottsága.

A Versenyeztetési Szabályzat 5. pontja értelmében a Versenyeztetési eljárás módjáról a Kiíró dtjnt. A
dĺĺntésben rendelkezni kell arról, hogy a páIyázatot megelőzi-e előminősítő eljáľás, a pá|yázat egy'



vagy többfoľdulós, valamint arról, hogy kiíró a versenyeztetési eljáľást elęktľonikus úton kívánia
lefolytatni.

Az áwerés feltételeit a Versenyeztetési SzabáIyzatről szóló 1I2\2OI7. (V. ii.) számű képviselő-
testületi hatźlrozatrV. fejezete tarta|mazza. A 68. pont a|apjána kiíró döntése a|apjánazonkormćnyzat
tulajdonában lévő ingatlanok áľverés útján is éľtékesíthetők.
A Versenyertetési Szabéilyzat ó1. pontja a|apján,,A minimális vételár, ha a Kiíró magasabb összegról
nem dönt és a Szabályz,at.méls renclelkęzést nęm tartalmaz:
a) az ingat|an értékbecslésében megállapított forgalmi érték |OO %o-a,
b) második alkalommal kiirt pá|yázat esetében az ingat|an értékbecslésében megállapított
forgalmi érték 75 %o-a, ha ,az e|só pá|yázat azért volrt eľedménýelen, meÍt a pá|yázati felhívásban
meghatározott határidőben senki nem adott |e pá|yázatot, vagy a benyújtott pźilyźnatéľvénýelen volt.

A Versenyeztetési Szabá|yzat 70. pontja alapján: ,,A minimális kikiáltási át, ha a Kiíró magasabb
összegről nem dönt

a.) lakás esetében

a.a.) első ízben az ingatlan éľtékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték
I00 oÁ.a,

a.b.) második árvęrés esetében az ingat|arl értékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték
75 %o-a, ha az e|so árverés azért vo|t sikeľtelen, mert az árverés megkezdését megelőzően
senki nem regisztrá|t,

a.c.) harmadik árveréstó| az ingatlan értékbecslésében megáIlapított likvid forgalmi éfték
50 oÁ-a, ha a második, vagy ezt koveto áľveľés azérÍ' vo|t sikertelen, merÍ. aZ árverés
megkezdését niegeIőzően senki nem regisztľált,

b.) helyiség esetében

b.a.) elso ízben az irrgatlan émékbecslésében megál|apított tikvid foľgalmi érték 80 %,-a,

b.b.) második árverés ęsetében az ingatIan értékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték
65%o-a, ha az első árveľés azért vo|t sikertelen, mert az árveľés megkezdését megelőzően senki
nem ľegisztľált.

b.c.) harmadik árveľéstő| az ingat|an éľtékbecsĺésében megállapított likvid forgalmi éľték 50%-
a, ha a második, vagy azt követő árveľés azért vo|t sikertelen, meťt az árverés meekezdését
megelőzően senki nem regisztľált.

c.) amennyiben új árverés kiirásfua azért keril sor, mert az e|jtrts eredménýelen volt, va1y sem az
első, sem a második helyre sorolt ajánlattevő nem kötötte meg aZ adásvételi szerződést, a kikiáItási
ár az eredménýelen áľveľés felhívásában megjelölt ár.''

Az onkormányzattulajdonában álló lakások elidegenítéséről szóló 33/20|3. (vII. 15.) önkormányzati
rendelet 11. $-a a|apjtn az elidegenítésre átadott üres lakást a Budapest Józsefvárosi onkormányzat
versenyeztetési szabályzata szęrint kell értékesíteni. Kivéteĺ ez aIő|, ha a legfeljebb 10 m2 alapterületrí
lakást a kcizvet|en szomszéd kĺilön tulajdoni illetőség tulajdonosa csatolás cé|jából kívánja
megvásárolni. Ebben az esetben a lakás, a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottsźry döntése a|apján,
veľsenyeztetési e[ áráson kívíil is elidegeníthető.

A nem lakás cé!áľa szo|gálő helyiségek elidegenítésének feltételeirol szóló 32120|3. (VII. 15.) számű
őnkormányzati rendelet 8. $ (1) bekezdése a|apján, az elidegenítésľe átadott üres helyiséget az
onkormányzat versenye ztetésí szabáIyzata szerint kell éĺtékesíteni.

A (2) bekezdés szeľint: ,,Az (1) bekezdés a|ka|mazása a|ól kivétel, és a tu|ajdonosi bizottság
döntésével elidegeníthető a helyiség 

'
a) ha az |egfeljebb t0 m2 a|apterületrĺ' és a közvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolás
céljából kívánja megvásárolni, fiiggetlenüI attől, hogy a helyiség mikor került utoljára bérbeadás útján
haszrosításra
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b) ha az 70 MFt forgalmi éľték alatti, több mint l éve nem került bérbeadás útján hasznosításra és
a megvásárlásáľa kéľelem érkezett.''

A Budapest Józsefuárosi onkormányzat vagyonáról és. a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásáról szóló 66/2012. (XII. 13.) <inkormányzati rendelet z.s-ĺzl bekezdése aiapján: ,,Híu,onkormányzat rendelete vagy a KépviselőtestĹilei határozata mást nern tarta|maz a tulajdonosi jog
gyakorlója határozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.''

Fentiek alapjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a d<jntését meghozni szíveskedjen.

,!;
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Hatőrozatijavaslat

....../f0I7. (VIII.28.) száműYźltosgazdálkodási ésPénzigyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsźtgúgy dönt, hogy

1. a Budapest XXI. keľĺilet, Vasas utca 59. ftildszint 2. szám alatti, 20986310lN5 he|yrajzi szźlmíl,
34 m2 alapterületű komfort nélkĺ.ili lakást a béľbeadási állományból kivonja, a kikiáltási árat
4.990.000 Ft összegben elfogadja, egyúttal felkérí a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Kcizpont Zrt.-t a
hatályosjogszabályok rendelkezéseí szęńnti nyilvános elektronikus árvęrés lebonyolításara.

Felelős: Józsefuárosi Gazdźikodási Központ Zrt. vagyongazdá|kodásí igazgatőja
Határidő: 2017. augusztus 28.

f , a Budapest VIII. kerÍilet, Vajda Péteľ utca 7-13. magasföldszĺnt 22. szám alattÍ, 387g3l7lN33
hĺsz.-ú, 81 rŕ alapteruIetu2 szobás komfoftos lakás a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási
árat 17.I00.000 Ft ögszegben elfogadja, egyúttal felkéri a Józsefvárosi GazdálkodásiKözpontZrt.-
t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektľonikus árverés lebonyolításara.

Felelős: Józsęfuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 2017. augusztus 28.

3. a Budapest \{II. kerület, Pľáter utca 51. II. emelet 3. szám a|atti,36f27l0lNl1 hĺsz.-ú,
66 m3 alapteĺületrĺ 2 szobás komfortos lakás a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási árat
19.000.000 Ft összegben elfogadja, egyúttal felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.-t a
hatályosjogszabáIyok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefvárosi Gazdá|kodási Kozpont ZrÍ.. vagyongazdá|kodási igazgatőja
Határídő: f0I7. augusztus 28.

4. a Budapest VIII. keriilet, Bacsó Béla utca 6. szám alatti, pinceszinti, 34837l0lNL he|yrajzi
számű, 52 ff'2 alapterületíĺ raL<tár helyiséget a bérbeadási állományból kivonja, a kiŁ'láItási árat
2.096.000 Ft összegben elfogadja, egyúttal felkéri a Jőzsęfvárosi Gazdálkodási Központ ZÍt.-t a
hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazďźůkodási Központ Zrt. vagyoĺgazdáIkodási igazgatőja
Határidő: 2017, augasztus 28.

5. a Budapest VtrI. kerĺilet, Bacsó Béla utca 9. szám alatti, pinceszinti, 34846/0ĺNI helyrajzi
szźlmu,47 Ń alapteľülettĺ műhely helyiséget a bérbeadási állományból kívonja, a kikiáltási arat
2,152.000 Ft összegben elfogadja, egytÍtal felkéri a Iőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a
hatályosjogszabáLyok rendelkezései szerinti nyílvános elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazđá|kodźtsi Központ Zrt, vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatfuidó: f017. algusztus 28.

6. a Budapest VIII. keľület, Leonaľdo da Yinci úca' 4-6.lA' szttm alattí, földszinti' 357|9l4lN|
heIyrajzi számtĺ, I43 m2 alapteniletű, va|amint 357|9/4ĺN6 he|yrajzi számu,8 m2 alapterületíi
írodahelyiségeket a bérbeađási á|Iományből kivonja, a kikiáltási árat 10.800.000 Ft összegben
elfogadja, egyrittal felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Közpoĺt Zrt.-t a hatáIyos jogszabályok
rendelkezései szerinti nyílt árverés lebonyolítására.

Feĺelős: Józsefuárosi Gazdźikodtlsi Központ Zrt.vagyongazdálkodásiigazgatőja
Határidő: 201'7. augusfrłs 28.

7. a Budapest VIII. kerület, Koszoľrĺ utca 25-27. szám a|atti, 35520l0lV35 he|yrajzi számu, 25
m2 alapteniletű egyéb helyiséget a bérbeadási állományból kivonją a kikiáttási árat 4.960.000 Ft
összegben elfogadja, egyúttal felkéri a Jőzsefuárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt.-t a hatályos
jogszabá|yok rendelkezései szeńnti nýlvános elektronikus árverés lebonyolítasára.

Felelős: Józsęfu árosiGazđá|koďásíKözpontZrt.vagyongazdálkodásiigazgató ja



Hatáľidő: 2017. auguszĺls 28.

8. a Budapest VIII. keľü| et, or utca 3. szttm a|atti,pinceszinti, 352OIĺOINt he|yrajzi szźlmí, 67
rď alapterületű miĺhely helyiséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási árat 2.880.000 Ft
összegben elfogadja, egýttal felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos
jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elęktronikus árveľés lebonyolításrára.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2017. augusńus 28.

g. a Mogyoľĺíd, Árpád vezér út 53. szám a|atti, !59Ol84hrsz.-u 88o rď alapteľületű építési telek
kikiáltási árát 9.41,0.0'00 Ft + Áľ,ą. összegben elfogadja, egýttal felkéri a Józsefuárosi
Gazdá|kodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus
árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási ígazgatőja
Határidő: 2017. augusztus28.

10. a Mogyoród, Áľpád vezér űt 3. szám a|atti, 1590136 ltĺsz.-tĺ 732 m2 alapterületű építési telek
kikiáltási árát 8.f80.000 Ft + AFA összegben elfogadja, egýttal felkéń a Józsefvárosi
Gazdálkodási Központ Zrt'-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános
elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2017. aususztus}9.

A dontés végľehajtását végzó szervezeti egység: Józsefvárosi GazdálkodásiKozpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az e|őterjesztés előkészítőjének javaslata a kozzététe|
módjára: a honlapon.

Budapest, 2017. augusztus 23.

v agy ongazdálko dás i igazgatő

KÉszÍrprre: Józspľ've.nosl Gn,zoĺ'ĺ-rcooÁsI KozpoNT ZRT'

LpÍRr.ł: MpzeĺIRÉN REFERENS

DANADA-RIMÁN EDINA
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vtz-
oľa

732
m2

2017.07.12.

2.690

4.960

käztis
kiiltség
(Ft/h,)

2016.1r.17

12.700
800

2.880

telek

2014.07.10

nlncs

2017.08.09.

9.4L0
+ÁFA

6.200

cél-
befizetés

f013.02.06

van

4r.660

8.280
+ÁFA

2017.08.23.

3.600

ľendelet
szeľinti

k ltségelviĺ
lakás

béľleti díj
(Ft/h +

Áľ,ł.l

2013.06.14.

9.4r0
+ÁFA

24.785

1. számu mellék]

f017.08.23.

van

2012.09.03.

8.280
+AFA

0

2017.04.10

20.69t

van

melIékIet

łinkoľ.
mányzatĺ
tulajdoni
hányad

(%)

2017.07.20.

0

van

I 1.s96

2017.04.10.

6.222

0

van

7.t40

14.823

2017.04.r9

finkor-
mányzati
tulajdon
db szám

30.030
1.680

van

s68

2017.04.19

12.078

8,70

van

5.850

0

ntncs

4)s

24.625

0

nlncs

1l13

?5 ?5

0

8Ąs2

0

0

7,61

0

0

7lt9

8,50

0

4,94

1/1A

7,93

tltl

r21239

57,64

)t) I

10/18



Avant,|mmo MémÖki és lgazságr.lgyĺ Szakértői Kft'

ÉnľÉrruÉ$ BEoNYíĺvÁľv

A kívü|jegyzett |akás forgalmi értékét a fordu|ónapon, az alábbĺak szeľint ál|apítottuk meg:

A lakás alapterü|ete m2

Komfortfokozat
Szobák száma db
Számított fajlagos forgalmi érték FUm2

A lakás forga|mi értéke, kerekítve Ft

SzámÍtott faj|agos |ikvid forgalmĺérték FVm2
Forgalmi érték a maxĺmális likviditás esetén Ft

34,00
Komfoľt nélküli

1

183 522

BárHaiLászló
ok|. u. mérnÖk

ingallanfoÍgalmi igazságügyi szakértó

146 817

}Ý^
Ź.lí t. V

é* "t
d-#

Budapest XXf. Vasas u.59. fsz.2.209863/0/A/5 hrsz



4Avant,|mmo Mémokĺ és |gazságtigyi Szakértői Kft.

Az épü|et ie|lemzői
Szintszám P+F+1em.
EpÍtésiév XX. sz. első feĺe
AIapozás Sávałapozás
Filggőleges teherhordó szerkezet !égla
Fodémek Monolit vb. kozbenső, fagerendás záró
Tető kia|akítása, héialása Magastetó, cserép héjalás

Gyenge 30 7o
Hom|okzati repedések' sullvedés Hajszá|repedés, felü|eti repedés
Pince áĺlapota, beiáľat maqassáqa Vizes, bejárat 1,90 m
Elektromos enerqĺa Kozüzemi hálózatra csat|akoztatva
Vĺze||átás Közilzemi hálózatra csatlakoztatva
Gázvezeték Kozűzem hálózatra csat|akoztatva
Csatorna KdzĹizem há lózatra csatlakoztatva
Szemétszá|lítás Kĺ5zĺlzemi szo|gáltatás

A |akás ie|lemzői
Kozös tu|aidoni hánvad 87i 1.000
Alapterulete 34,0 m'
Belmagassága 2,82 m
Szobák száma 1db
Tájolás Utcai ablakok
tpÜleten be|ü|ĺ elhelvezkedése [ÖzegęĹ
Komfortfokozat Komfort nĺá|kuli, jelen|egi ál|apota a|apján Á ńe|yszínen

maradt berendezésekből |átható, hogy koľábban ossz-
bq!.foltqs lakás |ehetett

Tulajdonos Bp. V|||' ker. tnkormányzaŁ1t1
Bérĺő Nincs
E|ektľomos eneroia Nincs, méľőira |eszere|ve
Víze||átás Vĺzóra va ,víz|ezäwa
Fűtés |!iĘcg, faligtáz cirko, radĺátorok és cstvek lęszerelve
ł4e!ęgvíz Nĺncs, elektromos bojleľ szétszerelve
Gázvezeték Nincs, mérőóré piros p|om b áv a| |ezárv a
Csatorna KizÜzemi hálózatra csat|akoáatva
Szemétszá|lítás ľ(Qz!4.ze m i szolg á ltatás
A|aprajzi eltérés Nincs
tęlg |elképzések típusa Korszerűt|en
Fe|Ü|etképzések á|lapota Lelakott' vizes, penészes

Budapest. XXl. Vasas u. 59' fsz. 2' 209863/0/Á/5 hľsz

ĄqlL'



Avant.|mmo MérnÖki és |gazságugyi Szakértőĺ Ktt.

M iiszaki |eĺrás, diag nosztika

A ĺakiház a XX. szäzad első fe|ében épült, zártsoros, L a|akú beépítésse|, tég|a sávalapo.
1á99a|' szigete|et|en, égetett agyagtégla fe|menő falazatta|' vb. koibensó, fagérendás záro
fôdémszerkezettel' Az utcai es a nelśő hom|okzat vako|t, színezett, so .i.-bän vakolathiá.
nyos. A függófo|yosók acé|tartók kĺizötti vb. lemezek. Az ereszdeszkázat és az eľeszcsator.
na korhadt, ľo$sz állapotú. Az épiilet tetőszerkezete fagerendás, á|ĺiszékes. A lépcső két
karú, falazatba befogott szerkezet' A |akóhazban |ĺfi nincš. A bádogos szerkezetek horgany-
zott acéllemezbő| kěszültek'
Az épĹi|et nyíĺászárii régi, gerébtokos, fakeľetes, egyszerěs üvegezésűek'
Az épĹilet beállt, a teherviselő szerkezeteken su||yédésre, alapt-orésre, a teherbíräs csokke-
nésére utaĺó, azonnali beavatkozást igénylő je|ek nem |áthatók. A lakóház álta|ános állapota
a.korának megfele|őné| |ényegesen rosszabb. Továbbifo|yamatos áĺlagmegőrzés, karbantar-
tás sztikséges.

Ą Ftal bejárata a megerne|t, fo|dszinti.fuggőfo|yosóról nyí|ik, |ambériás, kémlelő üveges
bejárati ajtaja van. Az ajtlkeret korhadt, felfeszÍtéb nyomaiiátszanak. A viilanyórát leszeiet-
ték, a gźnrrát piros p|ombáva||ezáriák. Vĺzóra van, ávizet |ezárták' A konyhában zománco-
zott mosogatl van, a csapot szétszere|ték. A gáz fa|í cirko szerkezete hiáńyzik, nem műk&
dŐképes. A fiĺtőtesteket és a fűtés csĺiveket leszerették, a fali konzobkjt elhajlĺtották. A
konyha mennyezetén 2,0 m2.en beázás. penészedés |átszik, a festék és a vakolat leváľt' Az
eĺektromos szere|vényeket leszere|ték' Az ablakkeretek korhadtak, az üvegek törlttek. A
füľdőszobában kisľnéretű füľdókád és 60 |-es elektromos boj|er van' A uo1jrt szétszedték,
nem műkÖdik. A kézmoslt leszerelték. A WC a fürdőszobábói kĺĺzelĺthető ńeg. A kamrában
1'-0 m magasságig fa|nedvesség látszik. A szobában a parketta mozog, a faläk vizesek, pe.
nészesek. Az utcai ablakok kerete korhadt, uvegrik toľott. A radiátort |észerelték, a ĺĺonzolo.
kat elhajlították.
A lakásban Íałaín 0,5 - 1,0 m magasságig Íalnedvesség, penészedés |átszik.
A |akás á|lapota a szerkezetkész ál|apotnál gyengébb.- 

-

l

,/l ę- |

'lJ i

Budapest. XXl. Vasas u' 59. fsz. 2' 209863ł0lN5 hĺsz



Avant.|mmo Mérntki és lgazságĹigyi Szakértői Kft'

'* .,i''.*i'

3_.,f-
á;

Konyha, mosogató, gáz cirko maradványa

Fürdőszoba, e|ektĺomos boj|er penész

FÜrdőszoba ab|ak

Budapest. XXl. Vasas u. 59. fsz.2.209863/0l.Ą/5 hrsz
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GR IFTON
Enéke,It insltlan: Pp., I4il. IGr,, Vqjda Péteľ utca ĺ-!3. P,) nÍsa, J2' laĺaźs ľ*

Budapest, zolz.fiľuffi.
' Vđ-sj.łÍtffi--.

. . . ' . . '}sd09zá n;.?ZQ7,9.9?Ś:2:41- 
r6ĺoďýľ*B.&iŕé.dł''...'..

Ingatlan foľgalmĺ éľtékbecs|ó
névjegyzék szám: 0345tl2tD2

ÉnľÉrpr'És osszEľ'oGLALi ADATLAP
Áz INGATLÄN FoRGALMI rnľľI(lĹRri

Józsęłárosi Gazdálkodasi

Telepiilés (vłĺĺos, keľiilet, vĺłľosrés{
9t.ą l'ĺo"em, emelet, ajtó

: Budapest VIII' keľ' ľi''wi*ioGĘ._-
: Vajda Péter utca 7.l3. (g,) magasftidsz int22,
:3879317/N33

: Budapest Fővfuos ĺo''"ł.ł,'offi6äl
: nincs

Énľnxľlľ ĺnoľxeiľsnc

Ipgatlan típusa
Epĺileten beltili e|helyezkedése
Közĺnű.ellátoftság
Epítési technológia
Alaptefiĺlet
Reduká|t alapterĺilet

villany, víz, csatoma, gäz

'ś*::l,;Íľ 
jiĺ;ĺliĺ jď{fu i j.-ą;..:..ĺ*ý..]Eäřs11ffi

,. -1' 
ĺ\ h:ĺ;ĺii;: Ęaĺi;li *líśŁl;e| 

. 
".-,' '

;,l'ł ĺ;Vl Ery'€ĘErt5 ' .it'iíi.

ĺľ}? Wt j 
)

Tlíľsashráe te lkén ek terĺi lete

Eľĺéke|és ďkalmazott módszeľe
Ertékęlés fordulónani a

ajlagos forgaĺmi éľték
Az ingat|an foľgatmÍ éŕéke

Az ingatlanh oz tartozó telekhányad eszme i értéke
o! ľ Fyz,"négĺ millÍó-négĺszdzezer for int
6.000.000,-Fr
azazHatĺĺń||ió forint
17.100.000,-F'r

ingatlan likvídációs éľtéke

|Í

"T/
L

H-l|39Budapest,Ý
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Péter utca 7-l 3, (9

3. AZ INGATLAN ISMERTETÉSE

3. 1. Ingatlłn.nyilv dntaľtasi adatok

3.2. Az ingatlan elhełyezkedése, óItaldnos leírúsa

Az éľtékelésbe vont ingatlan Budapest VIII' keľiiletében, Tísztvisęló telep elnevezésii
varosľészben, a Vajda Péteľ utcábaÍL} az orczy rit és a Delej utca kozött lévő tíľsashráe
magasftildszintjén található. Kömyezetében ľégebbi építésű, trĺľsashłázas és ĺizleti célú
ingatlanok találhatóĄ a ŕřJldszintęn és az alagsoľban többnyiĺe tlzlethelyiségekkel,
ľniĺhelyekkel, raktfuakkal. A tarsashaz és az éľtékelt ingatlan is közmrĺvęs'
Tömegközlękędéssel a köľnyéken közlekeđő autóbuszolĺJcal, tľolibuszokkal és
villamosokkď érhetô el. Személygépkocsival legkönnyebben az otczy út fęlőI közelíthető
meg.

3. 3 Fełép ĺtmé ny ismertetěs e

Telepiilés
Besorolás
Cím
Helyrajzi szam
Megnevezése
Teľiilet
Tulajdonos (ok)
Széljegyek
Terhek

Építés ideje

}lsatlan típusa
Epítési mód
alapozás
szigetelés
taľtószerkezet
fřidémszeľkezet
falazat
tetöszeľkezet
héjant
kiil ső felĺiletképzés :

Ertékeĺt ingatlan
kiilső nyílászárők
belsö nyílĺíszírók
padozat, buľkolat
belső feliiletképzés:
gépészet, hőleadók:

Budapest' VIII. keľ.
belteľtĺlet
Vajđa Péteľ utca 7.i3. magasňldszint 22.
38793t7/N33
lakás
8i m2
VIII. kerúleti onkorľĺany?at tll tulajđoni hanyad

i920.as évek
taľsasház
hagyomanyos, tégla
sávalap, éůlapota nem ismeľt
bitumenes saigetelés, éi|apatanem ismęrt
tégla szeľkezet, kĺizepes állapotu
acélgerendás, közepes állapotu
té,gla szerkezet, közepes allapotú
nyeľegtető, átlagos állapotu
cserépfedés' j ó átlapotu
kőpoľos vakolat, kÖzepes állapotú

faszerkezettĺ ajtók és ablakok, gyenge-közepes állapotban
fa. és fémszeĺkezet{ĺ ajtólq gyenge-közepes állapotban
beton, jfuólap' pvc' paľkeťta burkołat, közepes állapotban
vakolt, festett csempézett lambéľiazott falak, közęes állapotban
ciĺkó, fali gázmelegítő, elekhomos vízmelegítö, gazégős cseľépkályha

4G

Budapes| Váci lit 95' ľel'l +36 (1) 27o 90 86 Fax: *36 (1) 270 90 87 E.mail: orpperťy@gdfton.hu
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GR IFTON

Az éľtékelt ingatlant magában foglaló épúlet az Wła-asévekben épült, hagyomrínyos tég1aszeľkezettel, pince + ftjlđszint ł magasffldszint + 4 emelęt kialakítássď' Az éľtékeltingatlan a Yajđa Péteľ utcáb aÍI, az orczy út és a Deiej utca között lévő társashiízmagasfiildsziĺtjén ta!źúhatő, a táľsashĺáz lépcsőházábol onĺlloan megközelíthető. Mindenköaĺríĺ adott. A vizsgált ingatlan előszobáľa, konyháľą wc-ľe' ftirdószobáĺa és 3 szobáľatagolą melyek belmagassĺíg a 3,2 m,
A bejárati és erkéIyajtó, valamiĺrt ablakok faszeľkezetűek, a bęlső ablak fix fémráccsalvédett, gyenge.közepes állapotuak' A belső ajtot a?s f"*,,.,k","trĺek, gyenge.közepesallapotúak. A pađazat beion, jĺáľólapokkal, paľkettĺávď és pvc.vel Ĺ.řkJi, köze,pesĺállapotban' A ťatak vakoltak, ľęstěttet csempézettek,|ambénźnottak, ktĺzepes állapohiak.A ffitést gázégőve| s11e]t cserękályńat es iäli gá,*;|;;ftőadja. A has*,ĺl-tĺ *"reg vizetelekkomos vízmelegítő és cíľkobiztlsída'
A szemle soľán az ingatlan tires volt.
A vizsgált ingatlan ĺisszességében gyenge.k{izepes miĺszaki állapotban van.

3. 4. A lapter ü'leti aďato k

Az ingatlan hasznos alapteľtileti adatal a mellékelt, részben elĺenőrzött aaaptajzalapjrĺn,keľekítve keľtiltek meghaüíľozasra, Azeitéró tĺatatĺiĺs es_ĺlntcĺo lętĺ.,e*eJäĹ",, * 
"gy.,funkcionálisan és tertiletileg, illetve készüItségben elhatáľoiĹató épületészek alapteľiileteita sz,źlmítotthasznos alapteľťiletben ęltéľő súilył u"tttx ĺgy.l**l.'

Helyiség*egnerezés

Inpf,flf,n halł]c,la^l

helýségek uetÚl

a|apüeľülete, n2

ľeduká|ťnettó
terĺilet aľánya 7o

heIyĺségek
redukátt

alaperülete'

mt
n
tłgPla
l ltŚ'eśan

81.00 lWo 81,00
3,30 5T/o r.65

ÍIe|yszínen eltenóęötr teľtitet ď)
!4,30 82,ó5

84,S0 82,65. qraJwur rup s?€nnu teřüĺet ím- } 8ro0 81.00

Az éľtókmeghatáľozás során Íiryelembe vett ľedukált alapÍeľĺilet összesen: 83,0 m2'

H-l l39 Budapest, V*i
Ca.4
Ł
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Prop,er-ty, VIIÍ. ker.' Prdter atca 5]. ?. emelet 3. ĺakas (IIrłz': 36227/0/Á/] I)

ÉnľÉxľlÉs ÖssznroctÁtÓ ADATLAP
Az INGATLAIIT.oRGALn/E ÉnrÉxÉnŐr,

Budapest, 20l 7. augusäus 9.

Ingat|an foľga|mi éľtékbecsló
névJ egyzék s zámz 03 45l ĺ20a2

Józsefoáľosí Gazdálkodási Zrt.-Y

TÁRGYÁ

Teleptĺlés (vĺĺľos, kertilet váľosľész) ; Budapest, VIĺI. keľ. corvin.negyiđ
Utca,htrczźtrn' emelet ajtó : Pľáteľ utca 5l ' [I. emelet 3'Hľsz. :362f?|0ĺN|1

TULAJDoNvĺszoľ\rYoK
Tulajdonos : Budapest Józsefvárosi ontorm.łnloat
Jelen|egi bérlö : nincs
A tulajđoni helyłeťforgďomképessée éľtékelésę :

AZINGATLAI\ľ
Ingatlan típusa
Epületen belĺili elhelyezkedésę
Köanű.ellátottság
Epítési technológia
Alapterület
Belmagasság
Eszmei hányad
Komfoľtfokozat
Lakóház tel kének terĺi|ete

1akás
2. emelet (utoai)
villany, víą csatoľna, gáz

ÉnrÉrnlÉ's ľłĺ;ła*! zü í t' a 4, a d|łlr a i ti ii :.-:'; i ; łĺ :i.ĺiiĺj

Fajlagos forgalmi éľték
Az ingatlan foľgalmi értéke

Az ing.-hoz taľtozó telekhányad esznei éľtéke

Äz ĺngat|an lĺkvidácÍós értéke

: 4l0.60ó,-Ftlm2
:27.100.000,- Ft
ązaz H us zo nh ét mtllfuó-e gls atzezer for int

: 3.800.000,- Ft
azaz Hárommillió-nyoĺcszázezer forint

;I9.{Đ0.000'.Ft

H-l139 Budapes| Váciút 95' rel.: +36 (1) 270 90 86 Faxl +36 (7) ;:7o 90 87 E.mail; orooertvĺagrft;;; "fu
2,O
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t. ,ł sz,ł.xnnľir ĺrr,BľľľÉs ľ..i8cyA , tzÍ,nrÉlolÉs cpt,ĺĺ,
A Józsefváľosi GazdáIkodási Kiizpont zlt, _VagyongazdáIkodĺísĺ lgazgatĺísĺĺg (t08a
Budapęst, lr utca 8.) megbízta a Grĺfton Pľopeľty lłn..řu 1083 Budapest, Pľáter utca 51.szám alatti' 36227/0/A/11 hľsz.u önkoľmĺĺnyzat-i tulaidonú II. ęmelet 3' számli lakrĺséľtékelésével'

Az ingatlanéľĺé|rplěs céIja az ingatlan forga\mi éľtékének és tikvidóciós értékének amegáIĺapítđsa.

2. A SZÁKÉ'RToI YIZSGÁLAT MoDszERE

2,I. Áz értěkelěsi szabdlyzat, jogszabúly, amelynek megfeIe!ően az éľtěkelés készü.tt

Azngatlanértékelő ađatlap a foľgalmi éľték egyszeľíisített dokumentálási foľmában töľténőmegállapítiása. A vonatkozó _ a Magyaľ-.lng4anfoľgďmazók s'öil;;; szakmaibizottsĺĘa által kidolgozott . ajánlásoknak megfeläloen , az-abban mesat.átozott eljárásokatkövefue, az Áltóęszkoz Éir1ŕjyelĺk Euľópď Csopoľtja (TEGovA) szakmai útnrutatĺásaiszerint, az ingatlan jellegéľe tekintetteĺ á piaci uautőł d,',.ľ,*ooiĺtó ęlęmzésén ďapulómódszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe u"ttul. a f5/I997. oaíĺ pruĺ e, *54l|997, (XI.l) FM sz. ľendeleteket, tovĺbbĺ a helyi Öntorm'ĺnyzat speciiíli' n'järci, äAz ingat|anok értékesítése nem a szabadpiacon tiiĺénik, az ęhdó nincsen elaĺÁi kényszeralatt. Az alkďmazott módszeľ és a ievont követkóztetések éľtelmezése ezekben ajogszabályokban és iľĺínymutatasokban ľogzítettek ngy.r*"b"'Ji"b*l, a7, ottmeghatarozottak szerint értendők.

2.2. A szakértői jelentésben haszndlt ěrtěkformók, móđszerek megnevezése

Figyelemme| az értékelendő ingatlan sajátosságďra' továbbá az éľtékelés celjáľa azéĺékęlési g}akoľlalban használt eljáľĺĺsok. köziiT u uĺ"'gĺlt ingatlan eseteben a piaciinfoľmációk elemzéseľe éptilő összehasonlító módszeľt akJmaztuk.

2.3. Helyszíni szemle és Ídőpontja

Helyszíní szemlę időpontja :2017. augusztus 2.

2.4, Felhĺsznótt đokumentumo k

. fulajdoni lap (neĺn hiteles, 2017. jrilius 28.). tfusasházi alapító okirat (ľészlet). taľsasházi santrajz

Az ingatlamól fenyképfelvétełęk késztiltek, melyeket metlékletként csatoltrľrk.

H-l l39 Budapest, Váci út 95' ľel.i
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3. AZINGATLAFł ISMERTETÉSE

3. I, Ingatlan.nyilvóntartásí ađatok

Teleptilés
Besoľolás
Cím
He|yĺajziszám
Megnevezése
Teľtĺlet
Tulajdonos (ok)
Széljegyek
Teľhek

Epítés ideje
Ingatlan típusa
Epítési mód
a|apozź..s

szigetelés
taľtiszerkęzet
födémszeľkęzet
ťalazat
tetőszęrkezęt
héjazat
ktilső felületképzés:

Eľtékett ingatlan
kĺiĺsö nyílaszźEók :
belső nyílríszĺĺók :

pađozat,buľkolat :
belső feltiletképzés:
gépészet, hőleađók:

Budapest, VIII. keľ.
belterĺilęt
Pľáter utca 51. 2. emelet 3'
36227ł0/Nll
lakás
66mz
Budapest Józsefuĺĺľosi onkormányzat, |l| fulajdoni hanyad

1 900-as évek eleje
fuíľsashaz

tégla
tégla sávďap, állapota nem ismert
bitumenes szigetelőlemez, állapota nem ismeľt
téglą megfelelő ríllapotu
acélgeľendás ftjdém, átlagos állapotu
téglą átlagos állapotu
magastető, átlagos állapotu
cseľépfedés, jó állapotu
kőporos vakolat' gyęnge allapotu,

faszęrkezetiĺ aj tó és ablakok, gyenge-közepes állapotuak
faszeľkezetiĺ ajtók, kozepes áĺlapotúak
beton, jfuólap, paľketta burkolat, jó-közepes állapoĺl
vakolt, festett, csempézett falalĺ' jó-közepes állapotuak
ciľkó, ľadiátoľ

]ľ
*

:

i:
ľ

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, óltĺIłĘnos leirása

Az éľtékelésbe vont ingatlan Budapest VIľ' keľĹiletében, Józsefuáros Coľvin.neryed
elnevezésii varosľészben, a Bókay János utca és a Práter utca saľkáľr lévő táľsasház
emeletén található. Az ingatlan a főváros kĺizpontjában, a Coľvin sétany vonzásköľzetébęn
helyezkedik el. Köľnyezetében taľsashazas ingatlanok találhatóak, az éptiletek ftildszintjén
ttibbnyire Ĺi:zlethelýségekkel. Az utcák buĺkoltak, közmtĺvesítettek. A tarsashaz és a lakĺs
is ktizmrĺvęs. Tömegközlekedéssel a kömyéken közlekedő metľóval, tľolibrszokkal, és
villamosokkal éľhető el. Személygépkocsival legkönnyebben a Práteľ utca feiől közelíthetö
meg.

3. 3 Felép{*nény ís meľtetés e

;

ľ

;

ä

ä

;

;

ä

ä

'ä

E

H-1 l39 Budapest, Váci tĺt 95' rel.: +36 (1) 27o 90 86 Faxl +36 (1) 27o 90 87 E.maĺl: prooertv@orifton'hu
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GRIFTON
Ertékeltingatlan:Bp.,WlI'!łcr',Pľóterutca5].2'emeĺet3,ĺakłźs(Hrsz.:3622?/0/A/]])P"ropert'y

Az éľtékelt ingatlant magőtba foglall épület az 1900.es évek elején épiilt, hagyomanyos
tégla szerkezefte|, pince + fiildszint + 3 emelet kiďakítással. A vizsgált ingattan a Bókay
Jáĺlos utca és a Pľáteľ utca saľkán lévő ĺársashaz emeletén található, a táľsashaz
fliggőfolyosójáról önĺĺllóan közelíthető meg. Minđen közmii ađott.
A vizsgált ingatlan előszobarą konyhárą fi'irđőre, wc.ľe' kamľáľa és 3 szobára osztott,
me}yek belmagassága 3,6 m.
A bejrírati ajtó és ablakok faszeľkezętiĺek, gyenge.kĺizepes allapotúak. A belső ajtók
faszeľkezetiĺet közepes állapotuak. A padozat beton, jfuólapokJ<al, parkettávď buĺkolt, jó.
kĺizepes allapotu. A falak vakolta]ĺ, festettek, csempézettek, jó-közepes áĺlapotriak. A ffltést
és a hasznalati meleg vizet ciľkó biztosítja. A hőlęadók radiátorok.
A vizsgáĺt ingatlan a szemle sonán ĺires volt.
Összességébęn az ingatlan közepes mťrszaki állapotban van.

3, 4, AIap ter ĺiletÍ adato k

Az ingatlan hasmos alapterületi adatai a mellékelt, ľészben ęllenórzött a|aptajz alapjan,
keľekítve kerultek mestatÄĺazasra. Az eltérő kiďakítás és funkcíó kövętkeztében az esŕes
funkcionłálisan és teriiletileg, iiletve késztiltségben elhataľolható épiiletľészek alapteľĹĺĺeteit
a számitott hasmos alapteriiletben eltéľő súllyal vetľtik figyelembe'

tlelyiség.rmgnewzé.s
he|yiségek neüó

alaýeľü|ete, m2

ľe&rkálŕlnettó
terüIet aľánya 7o

belýségek
redukálÍ

alapłľiiIete'
.m

Ingatlan helyiségei
Elöszoba t2,u lOWo rL64
Konyha 8,38 lüU/o 8.38

Fĺirdó 3.7r lWo 3Jt
WC 0,99 lOCP/o 099
Kaĺra 0.81 10tr/o 0,8t
Smba 16.r I lüU/o ló.|8
Srcba n.5a l0#r' o 23,50

0sszesen 6621 6621
ľutĺidoni Iao szerinti teľĺilet ímż} óó.00 66.00

Az éľtékmeghatáľozás soľĺin Íigyelembe vett ľeđuká|t alapteľĺilet iisszesen :66 m2.

H-l139 Budapest, Yácĺ út 95. ĺe|.: +36 (1) z7o 9a 86 Faxl +36 (1) 27o 90 87 E.mal|! Drooeřty@grifton,hu
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1083 Budapest, Práter utca 51' 2. emelet 3. takás Hľsz.: 3622710lN||

T w sasbźn utcai homlokzata A táľsashaz bejáľata

A t.ĺľsashŁ kapualja
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1083 Buđapest, Pľáter utca 5ĺ..2. emelet 3. lakás IIľsz.: 36221ĺ0|A|L1

Atźnsashźnlépcsőhaza A tarsashłŁ fiiggőfolyosój a

Y izsgá|t ingatl an bej aľata

2017. augusmts2.
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1083 Budapest, Práteľ utca 51.2. emelet 3. Ialĺĺĺs Hľsz.: 362f7ĺ8lNtl

Konyha

2017. augusztus 2.
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Avant.|mmo Mémoki és lgazságl3gyí Szakértői Kft.
ĺ.... .. ]!

2

ÉnrÉrelÉst ezo}tvíĺvÁľv

A kĺvü|jegyzett pinceszinti hetyiség forga|mi értékét a foľdu|ónapon az a|ábbiak szeľint á|lapĹ
tottuk meg:

Övezeti besoro|ás: Csamok negyed
Az albetét a|apteniĺete m2

Számított faj|agos forga|mi érték Fé/m2

Az a|betét forga|mi éľtéke keľekítve Ft

Fajlagos łikvíd forgalmi érték FVmz
Foľga|mÍérték a maximá|is |ikvidřtás esetén Ft

Bártfaĺ László
okl. ii. mérnök

ingatlanfu rgaĺmi Ęazságrĺigyi szakértó

52,00

62 997

ffiffi
s0 398

ffi#ffi-ffi

€* "t
P 5144 tW

Budapest Vl||. Bacsl Béla u. 6. pincaszint3ŕ.l37fttV1 hrsz
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Avant. |mmo Mérntki és lgazságiigyi Szakértői Kft.

í. Ełőzmények

A Józsefváľosi Gazdálkodási Központ zrt, megbízási keretszerződése a|apján a?.
Avant'lmmo Mérnoki és lgazságĹigyl Szakértői Kft. elkészítette a kívü|jegyzett ĺngátlan for-
ga|mí értékbecslését árverés e|iára,

2. Alapelvek' fe|téte|ek

- A megbĺzók álta| rendelkezésre bocsátott adatok valódiságát és teljességét nem vitattuk.
. Az átadott adatok rogzítésén tÚ|jogi természetű vizsgá|at nem töńént.
. A vizsgá|at során az ingatlant szemĺevéte|ezésse| minős,ltettük, más je|legĺi, invazĺv, statĺ-
kai diagnosztikai vizsgá|at nem tortént.
- Potenciátisan veszélyes körĹj|mények, anyagok előfordutását nem rögzítettiik, ezekért' it|et-
ve a felfedezésükhöz szi.lkséges szakértelemért nem viselünk felelősseget'
- A forgalmi érték meghatározásánál az ingatlan egészben tÖrténő értékesÍtését téte|eáuk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehető ál|apotban éľtéke|tük.
- A szakvélemény kĺzárólag az 1. pontban leírt célľa készü|t, bárme|y egyéb célra tĺjrténő
fe|használása nem engedélyezett' A megbízó kéľésére árverési célbói, a-leggyoľsabb érte-
kesíthetőség érdekében a |ega|acsonyabb értéket, a |ikvłdácils éľtéket határoäuk meg.
- A szakvéĺeményben szeľeplö érték mindig egy adott időpontra .a fordulinapra- vonätkozik,
meľi az éńék nagysága folyamatosan változik. A befektetők és tulajdonosok az adott va-
gyontárgyat, a gazdasági' politikai, jogi komyezet váł|tazását és az ezekke| összefriggő koľ
kázatot rninden idöpontban, újabb informácilk biľtokában másként ítelik meg.
- Mĺnden adat és tény, ami a szakvé|eményben szerepel, |egjobb tudomásuńk szeľint helytál-
ló és pontos. Fe|kutatásuk soľán az e|várható gondossággał jáľtunk el, de nem vál|aiunk
felelősséget o|yan adat, vélemény vagy becslés pontosságáért, amit mások adtak át ré-
szunł(re.
- A szałwélemény Rlzárć;|ag a mębĺzó részére készu|t, il|etéktelenek semrni|yen formában
nem hasznáĺhatják fel' Nem hozhatók nyi|vánosságre sem a dokumentum részei, sem eg#
sze a készítő elózetes kásbe|ijóváhagyása nélkĹl|. A szakvélemény a Ptk. 86.s (1.a} bekéz.
dése alapján tĺiľvénnye| véĺJett szellemi a|kotás.

3. TanÚsitvány

A szakvélemény készítöje tanúsítja, hogy az általa tett megá|lapĺtások igazak, és helytá|lóak,
a rnegbízott független, és díjazása nem fĹigg a megál|apĺtott értéktől. A vé|eménybeh foglali
e|emzéseket, vé|eményaĺkotásokat a kor|átozó fe|tételek határolják be.

4. Az ingat|an leíľása

Környezet
Beépítettség Záńsoros
Utca burkolata Aszfalt
Jáĺda Aszfalt
Paľkolás Utcán
Kozĺisségi kdz|ekedési meoálló 3 percen belÜĺe|érhető
Aĺapel|átást szolgá|ó bevásár|ási |ehetőséq 5 percen be|Ü|elérhető
Kornvezeti terhe|és MérsékeIt

Földteľĺilet
Te|ek terü|ete N. a.
Felszíne S ík, épĹ]|ette| bekeľĺtett

Budapest V|t|' Bacsl Bé|a u. 6. pinceszint M837ĺ0tN1hrsz
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AvanĹ lmmo Mérnöki és |gazságtigyi Szakértői Kft. 4

Az épii|et ie||emzői
Szintszám P+F+2em.
Epítésiév XX. sz. eleie
A|apozás 9Ą6|ép9lzás
Fü ggőleges teherhordo szerkezet Tégla
Fodémek Vb. gerendák kizotti tégla betétes kÖzben-

ső, csapos fageľendás záró
Tető kia|akĺtása, héialása Magastetó, cseľép héja|ás
Mijszaki á[|anota' szemrevételezéssel Gyense 35 %
Horn|okzati reoedések. sÜ| |vedés Hajszá|repedés, fe|Ü|eti repedés
Pince á||apota, bęiárat maqassáoa Mzes, bejárat 1,50 m, nem szabvánvos
Elektromos eneroia Közĺizemi há|ózatra csat|akoztatva
Vízellátás Kozuzemi há|ózatra csat|akoztatva
Gázvezeték Kdzüzemi há|ózatra csat|akoztatva
Csatorna Kozüzemi há|ózatra csatłakoztatva
Szernétszá|lítás KozÜzęmi szolgá|tatás

A helyiség ie||emzői
Alapterü|ete 52,0 m'.
Belmagassága Boltíves;lQ!-2,12m
Táiolás Utcai
E oületen belĺili e|helvezkedése Jó
Tulaidonos Bp. VÍl|. ker. onkoľmánvzat1l1
Běr|ó Nĺncs
Elektromos eneroia Mĺárőira pĺompáva| |ezárva
VízeIlátás Nincs
Fűtés Nincs
Meľegvĺz Nincs
Gázvezeték Nincs
Csatorna Nĺncs
Szemétszá|lĺtás KÖzÜ3emi qzo| gáltatás
Alapraizi e|térés Ni4q9 dlaprejz
FelÜ|etképzések típusa Korszerűtlen
Felü|etképzések á||apota Lelakott, romos, vĘes, sa|étromos, omlik

Budapest V||ĺ. Bacsl Bé|a u. 6' pinceszint14&37lalN1 hrsz
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