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A napirendet nyilvanos iilésen lehet tdrgyalni.

A dontés elfogaddsahoz egyszerl szavazattSbbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormdnyzat tulajdondt képezi a Budapest VIIL, 36763/0/A/42 helyrajzi szédmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Ulléi tit 16/b. szam alatti, 30 m? alapteriilet(i, utcai
bejaratd, foldszinti nem lakds céli helyiség.

A 36763/A/45 hrsz-d 26 m* alaptertileti helyiséget a 42-es, a 43-as és a 44-es albetét bérldi
kozosen hasznaljak, amelybél a 36763/0/A/42 hrsz-d helyiséghez 7,4 m” tartozik.

Az ingatlan-nyilvantartds adata szerint iroda besorolast.
A Kisfalu Kft Onkormanyzati Hizkezeld Iroddja a helyiséget 2012. februdr 06-4n vette birtokba.

A Budapest VIIL, Ulléi Gt 16/b. szd4m alatti ingatlanban helyiséget bérld UNIOS PEK Kft.
(székhely: 1092 Budapest, Raday u. 24.; Cg 01-09-912752; iigyvezet6: Bou Mjahed Souher)
eldszor 2012. februar 13-4n nydjtott be bérbevételi kérelmet a targyi helyiségre, amelyet a Tisztelt
Bizottsdg megtargyalt, és a 215/2012. (II. 22.) szdmu hatdrozatdban hozzdjirult a bérbeadashoz 5
éves id6tartamra, élelmiszer kiskereskedelem (palackozott szeszarusitassal) és raktar céljara.

A Kft iigyvezetSje a vdrhaté beruhdzdsokra és a hosszd tavi iizleti elképzeléseire hivatkozassal
2012. 4prilis 23-4n Gjra kérte a bérbevétel idejének 5 évrdl 10 évre torténé modositasat. A kérelmet
a Tisztelt Bizottsdg ismételten tdrgyalta, és 672/2012. (V. 30.) szdmu hatdrozatdban a bérbeadis
idétartamat 5 évrdl 3 évre csokkentette. A hatdrozatrdl szol6 értesitést a Kft. 2012. junius 18-an
tvette, de a bérleti szerz6dést nem koétotte meg, mivel az szdmara kedvezotlen.

A kérelmezd 2012. szeptember 18-4n harmadik alkalommal nyijtotta be bérbevételi kérelmét ugy,
hogy a helyiségre kotendd bérleti szerz6dés idotartama 10 évben keriiljon meghatdrozasra.
Mellékletként becsatoltdk a helyiség feldjitdsdra vonatkozé koltségvetést, abbdl a célbdl, hogy a
bérbeadd helyett elvégzett beruhdzdsok bérbeszdmitdsként keriiljenek kompenzildsra. A bérelni
kivant helyiséget élelmiszer kiskereskedelem (palackozott szeszdrusitdssal) és raktdr céljdra kivanja
hasznilni. A kérelemhez becsatoldsra keriiltek a cégre vonatkozé iratok. A kérelem bérleti dij
ajanlatot nem tartalmazott.

A kérelmezd nyilatkozta alapjan a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja értelmében atldthaté szervezetnek mindsiil.




A koliségvetést megkiildtik az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda részére véleményezésre. Az
Onkorményzati Hazkezel6 Iroda véleménye szerint a benyijtott drajanlat kizdr6lagosan a leendd
bérlot terheld munkdlatokat tartalmazza, ezért bérbeszamitédst nem javasolnak.

A Kisfalu Kft Dfjbeszedési Csoportjatél kapott informéacié szerint a helyiségre az UNIOS PEK Kft-
nek 2013. janudr 31. napjéig bérleti és egyéb dijtartozédsa nincs.

A fenti vizéras helyiség utdn az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 12.459,- Ft/hé.

A Tisztelt Bizottsag a 1501/2012. (XII. 12.) szdmd hatérozatdban a napirend elnapoldsarél dontétt,

éf"egyben felkérte a Kisfalu kft-t, hogy a kérelmet kétféle dontési lehet6séggel ismételten terjessze
eld.

Az UNIOS PEK Kft. még a fenti dontés kikozlése eldtt a fenti helyiség bérbevételével
kapcsolatosan a tevékenységi korének megvaltoztatdsa miatt Gjabb beadvanyt nyijtott be, amelyben
a tevékenységi kort szeszarusitas nélkiili biifé (gyros arusitas) megnevezéssel jelolte meg.
Egyebekben kérelmének tobbi részét, azaz a bérleti jogviszony 10 éves idotartamra torténd
engedélyezésének kérelmét fenntartja.

A bérleti dij a 672/2012. (V. 30.) szdmu hatidrozatban még a 2012. februar 06-i Kisfalu Kft iltali
birtokbavétel idejét figyelembe véve a nyilvantartdsi érték 100 %-an keriilt kiszamitasra.

Az elbterjesztésben 1év0 jelenlegi bérleti dij a 224/2012. (VIL. 05) szamu Kt hatérozat 8. a) pontja
értelmében az iires, legaldbb 12 hénapja nem hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség esetén a
helyiség forgalmi értékének 70 %-at figvelembe véve keriilt megallapitasra.

Jelen elSterjesztésben a bérleti dij kiszamitasanal a tevékenység valtozasa miatt alacsonyabb szorzét
hasznéltunk.

A 36763/0/A/42 hrsz-d, 30 m” alapteriiletii, utcai bejaraty, foldszinti nem lakds céld helyiségnek az
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvéantartott forgalmi értéke: 7.910.000,- Ft. A bérleti dij
megallapitdsa a nyilvantartdsi érték 70 %-anak figyelembe vételével keriilt megallapitasra. A
helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé bérleti dij a nyilvantartasi ért€k 6 %-a, azaz,
27.685,- Ft/hé + Afa.

A 36763/0/A/45 hrsz-d 26 m® alapteriiletdi helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvéntartott
becsiilt forgalmi értéke: 5.427.000,- Ft. Ebbol a 7,4 m? alapteriiletii helyiség értéke 1.544.608,-
Ft. A bérleti dij megéllapitisa a nyilvantartasi érték 70%-dnak figyelembe vételével keriilt
megallapitdsra. A helyiségben végezni kivént tevékenységhez tartozé bérleti dij a nyilvantartasi
érték 6 %-a, azaz a szamitott bérleti dij 5.406,- Ft.

Szamitott bérleti dij osszesen: 33.091,- Ft/hé+Afa

Az Onkormdnyzat tulajdoniban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.) szami Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hatdskér megosztds szerint — Snkorményzati bérbeadoi
dontésre a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel. A kérelem elbirdlasakor a
bérleti dij megallapitdsa a rendelet 13. § (1) bekezdése, és a 224/2012. (VIL 05.) szamu Képviseld-
testiileti hatdrozat szerint torténik. A 13. § (1) bekezdése alapjan, dj bérbeadds esetén a helyiség
bérleti dfjanak mértékérdl a bérld kivdlasztdsa soran kell megéllapodni. A 224/2012. (VIL 05.)
sz4mu Képvisel6-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatdrozat és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgdl. A
Képviseld-testiileti hatdrozat II. fejezet 8.a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozésa, a szeszmentes vendéglatas
tevékenységhez tartozd szorzo 6 %.

A Rendelet 11. § (1) pontja értelmében a bérleti jogviszony id6tartamardl a bérld kivalasztasa soran
kell donteni. A 12. § (1) pontja alapjn a szerzédés dltaldban hatdrozott idére hozhato létre, amely




legfeljebb 15 évig terjedd id6tartamra szélhat. A jogviszony id6tartamdnak megéllapitdsakor
figyelembe kell venni a kérelmezd igényeit.

A Rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan a bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles a
bérbeadénak 3 havi bérleti dijnak megfelelé 6sszeget Gvadékként megfizetni, és a 15. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerz8dés kozjegyzoi okiratba foglaldsara kételezett.

Szakmai javaslat:

A Bizottsdg korabbi hatdrozatanak megfeleléen két alternativat teljesztiink a Tisztelt Bizottsag elé
elfogaddsra. Egyik szerint a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadssit az UNIOS PEK Kft részére
szeszmentes vendéglatas céljara hatdrozott idére, 2022. december 31. napjdig a szamitott bérleti
dij 0sszegén, azaz 33.091,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen
javasoljuk, a mésik szerint ugyanezekkel a feltételekkel, de 5 éves, 2018. december 31-ig terjedd
idOtartamra javasoljuk a bérleti jogviszony létesitését, tekintettel arra, hogy a kérelmezd a
bérbevétel céljat megvaltoztatta.

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6 részére torténd bérbeaddsat 10 éves iddtartamra az eszkdzolt
beruhdzésokra tekintettel, mivel a helyiség bérbeaddsa hosszitavra bevételt jelent az Onkorményzat
szdmdra, az Onkormanyzatot terhelé kozos koltség fizetési kotelezettséggel szemben. Amennyiben
a helyiség bérbeadasra keriil biztositott a helyiség folyamatos karbantartidsa. A hirom helyiség
kozos kozmiivei miatt az lizemeltetés a kiilonboz6 bérldk miatt sok strléddsra ad okot. Bérbeadas
esetén azonban mar két helyiségnek azonos lesz a bérl6je. Javasoljuk a szdmitott bérleti dijon
t6rténd bérbeadést, mivel a bérlé nem tett bérleti dij ajanlatot. Az Onkorményzati Hézkezel6 Iroda
véleményét figyelembe véve bérbeszamitast nem javaslunk.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helység bérbeadasdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
A valtozat
......... év. (...h6....nap). szdmu Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36763/0/A/42 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Ulli t 16/b. szam alatt taldlhat6, 30 m” tovabbé a 36763/A/45 hrsz-d 26 m’
alapteriiletdi helyiségbdl 7,4 m? alapteriilet, iires, dnkormanyzati tulajdond, utcai, foldszinti
nem lakds céld helyiség bérbeaddsihoz hatdrozott idére, 2022. december 31. napjaig
szeszmentes vendéglatas céljara az Uniés Pék Kft részére 33.091,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak Osszegen.

2.) a bérleti szerzodés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds
céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirSl sz6lo 17/2005. (IV. 20.) szamu
Budapest J6zsefvarosi Onkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti
dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, és a 15. § (4) bekezdése alapjén a bérleti szerzodés
ko6zjegyz6i okiratba foglaldsit véllalja a kérelmezo.

vagy

B valtozat




......... €v. (...h6....nap). szdmu Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizotts4gi hat4rozat:
A Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg dgy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36763/0/A/42 helyrajzi szamon nyilvéntartott, természetben 2
Budapest VIIL., Ulléi dt 16/b szam alatt taldlhat6, 30 m® tovabbd a 36763/A/45 hrsz-d 26 m’
alapteriiletii helyiségb6l 7,4 m? alapteriilet(i, iires, onkormdényzati tulajdond, utcai, foldszinti
nem lakds céli helyiség bérbeaddsdhoz hatdrozott idére, 2018. december 31. napjaig
szeszmentes vendéglatas céljara az Uniés Pék Kft részére 33.091,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak 6sszegen.

2.) abérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds
céljara szolgilo helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szédmd
Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti
dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, és a 15. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerzddés
kozjegyzoi okiratba foglaldsat vallalja a kérelmezd.

Felelds: Kisfalu Kft tigyvezetd igazgat6ja

Hatéarid6: 2013. februér 25.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tdblan honlapon
Budapest, 2013. februér 12.
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