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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A 2015. jinius 15. napjan az Onkorményzat és a Jézsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. [a tovabbiakban:
JGK Zrt.] (jogelddje a tarsasagi formavaltast megel6zden a Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft.),
mint kézszolgaltatd kozott megkotott Kozszolgaltatasi Keretszerz6dés rendelkezései szerint a Térsasig az
éves kozszolgaltatisi tevékenységeit a Keretszerz6dés mellékletét képezd Eves Szerz6dések szerint végzi.

A Keretszerzbdés 1. szami melléklete az Eves Kozszolgaltatasi Szerz6dés az nkorméanyzat tulajdondban
lévd ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi-vagyonkezelési feladatok ellatasardl, amelynek
részét képezi a vagyongazdalkodasi feladatok részletes leirasat tartalmazé 4. szama melléklet.

A 4. szami melléklet 55. pontja keriil modositasra akként, hogy Kozszolgaltat6 a lakasok és nem lakascéla
helyiségek vételarat és annak torlesztd részleteit, a lakdsok és nem lakascéli helyiségek bérleti és kapcso-
16d6 dijat, valamint a telek és egyéb dologbérlet bérbeadasabol szarmazé dijakat sajat nevére megnyitott,
elkiilonitett bankszamlain vagy az altala izemeltetett pénztér Gtjan szedi be. Kbzszolgaltato az ltala besze-
dett, az Onkorményzatot illetd bevételeket heti rendszerességgel, az el6z6 hét szerdai bankszimla egyenle-
get minden hét elsdé munkanapjén tovabbutalja az Onkorményzat altal megjelslt bankszamlakra. Az egyes
bankszamlékon beszedett bevételeket elkiilonitetten kell utalni. Az Onkormanyzat altal megjelolt bank-
szamlékra torténd atutalds késedelmes teljesitése esetén a Kozszolgaltaté a Ptk. 6:48.§ (1) bekezdése sze-
. rint a jegybanki alapkamatnak megfelel6 6sszegii napi késedelmi kamatot kteles fizetni, amelynek alapja a
targyheti elszdmolas szerint tovabbutaland6 Gsszeg. _

A JGK Zrt. integralt pénziigyi rendszerben vezeti a bérlket és hozzijuk kapcsolodd pénziigyi tranzakci6-
kat tartalmazd analitikus nyilvantartist, mely automatikusan sszekapcsoldsra keriil a bankszamlikkal.
Ezért célszertibb, ha a bevételek kézvetleniil a JGK Zrt. bankszamlaira folynak be.

Fenti mddositas végrehajtésa érdekében az 50., 51. és 52. pontban megjelolt bankszamlakat is médositani
sziikséges.

Fentiekre tekintettel a megéllapodas modoitasa valt sziikségessé.

II. A beterjesztés indoka
Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Bizottsag hataskoérébe tartozik.
HII. A dontés célja, pénziigyi hatdsa
A dontés célja a lakasok és nem lakascélu helyiségek vételara és annak torlesztd részletei, a lakasok és nem

lakascéla helyiségek bérleti és kapcsol6dé dijai, valamint a telek és egyéb dologbérlet bérbeadésabol szér-
mazo6 dijak beszedésére vonatkoz6 mddositas elfogadésa. '

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. %
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IV.  Jogszabalyi kérnyezet

A dontés meghozataldra a Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarol, valamint a versenyeztetés és a
‘helyi koltségvetési szervek beszerzési eljarasanak szabalyairél sz6l6 66/2012. (XII. 13.) szami
‘onkorméanyzati rendelet valamint a Képvisel-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl
52616 36/2014. (X1.06) 5nkorméanyzati rendelet 7. melléklet 1. pont 1.1.3. alpontja a Viarosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag jogosult.

Fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsag ligy dont, hogy elfogadja a hatirozat mellékletét képezd,
az oOnkorminyzat tulajdondban 1évé ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi-
vagyonkezelési feladatok ellitasarél sz6lo Eves Kozszolgaltatasi Szerzédés 4. mellékletét képezd, a
~Kozszolgiltatisi feladatok ellitisanak gyakorlata a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-vel
(JGK Zrt.) kotott kozszolgaltatisi keretszerzidés végrehajtasa soran” elnevezésit dokumentum mé-
dositasat 2017. szeptember 11. napi hatalybalépéssel, és felkéri a polgarmestert a médositas alairasa-
ra.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: 2017. szeptember 04.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt., Gazdalkodasi
Ugyosztaly

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. augusztus 29. / ;}Z/ Y 2%
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4. szama melléklet

Kozszolgaltatasi feladatok ellatasianak gyakorlata a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt-vel kotott kozszolgaltatasi keretszerzodés végrehajtasa soran

Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., torzskonyvi széma: 735715 nyilvantarté hatésdg: Magyar Allamkincstér, adészdm:
15735715-2-42, képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester), mint megbizé (a tovéabbiakban:
Onkorményzat), mésrészrol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-
048457; adbészam: 25292499-2-42)) képviseli: dr. Pesti Ivett igazgatésdg elndke, mint
kozszolgaltaté/megbizott (a tovabbiakban: Kozszolgaltaté) - Onkormanyzat és Kozszolgaltaté a
tovabbiakban: Felek - kozott 2015. junius 17-én vagyongazdalkodasi kozfeladatok biztonsagos,
hatékony és j6 minGségben torténd ellatasdra Kozszolgaltatasi Keretszerzodés (a tovabbiakban:
Keretszerz6dés) keriilt megkotésre, melyhez kapcsolodva a felek megéllapitottdk a
Keretszerz6dés 1. szami mellékletét a 2016. évre vonatkozé kézszolgaltatasi feladatokrol. A
szerz6dés 3 alkalommal Kkeriilt moédositasra, az elsdben kiegészitésre keriilt a
vagyongazdalkodasi-vagyonkezelési feladatok tételes leirdsdval, a masodikban moddositisra
keriilt a 2016. évi kompenzacié Osszege, a harmadikban pedig elfogadasra keriilt a 2017. évi
kompenzécid 6sszege.

A Keretszerz6dés és 1. szamt mellékletének (Eves Ko6zszolgaltatasi Szerz6dés az onkorméanyzat
tulajdonaban 1évé ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi-vagyonkezelési feladatok
ellatasardl) médositasa nélkiil Felek megallapodnak, hogy azok értelmezése és végrehajtisa sordn
az alabbi gyakorlatot kovetik.

A fentiek értelmében a K6zszolgaltato:

a) az Onkorményzat, mint az ingatlan vagyon tulajdonosa megbiz4sabdl és dontései szerint
nemzeti vagyonnal kapcsolatos feladatokat 14t el,

b) torvényben meghatarozott médon, onalléan és feleldsen gazdalkodik a torvényesség, a
célszeriiség és az eredményesség kovetelményei szerint,

¢) mitkddésének a rabizott vagyongazdalkodasi kérben biztositania kell, hogy az Onkorményzat
az allamhaztartis Snkormanyzati alrendszere szamadra el6irt kitelezettségeit teljesiteni tudja.

Jelen feladatleirds a K6zszolgaltatasi Keretszerz6dés valamint az annak alapjéan 2015. december
18.-4n megkstott Eves Kozszolgaltatisi Szerzddés az Onkorményzat tulajdondban 1évé
ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi-vagyonkezelési feladatok ellatdsardl szolo
szerz6dés 4. szamu mellékletét képezi.

L. Tarsashazi tulajdonosi képviselet, kozos koltség atutalasok
(Keretszerzodés 1. szamii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 1. bekezdés)

1. A Kozszolgaltaté a tirsashézi kozgytiléseken az Onkormanyzat képviseletében részt vesz.
Szavazatival a lehet6ségek szerint a magantulajdonosi tobbség érdekeit tamogatja, de
amennyiben a hatérozati javaslat az Onkormanyzat vagy a Kozszolgaltaté gazdasagi érdekeit,
jogszabalyi elbirasokat, illetve a tdrsashdz mikodését sérti, koteles tartézkodni, illetve

ellenszavazattal élni.
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2. A Kozszolgaltaté az Onkorményzat érdekeinek érvényesitése soran kiemelt figyelemmel jar
el a kozos koltség emelési javaslatok esetén. A Kozszolgaltaté a jogszabalyok keretein beliil
teljes Onallosaggal jogosult eljarni. A tarsashdzi kozgytiléseken tudomésira jutott, az
onkormanyzati tulajdont érint6 jelentds problémakrol, miiszaki €s egyéb allapot valtozasokrdl
tajékoztatja az Onkormanyzatot. A Kozszolgaltaté ellatja a tarsashdzzal kapcsolatos iigyintézési
feladatokat.

3. A Kozszolgaltatd a tarsashdz kozos képviseldje altal készitett elszamolasokat,
koltségvetéseket, mérlegeket attekinti, feliilvizsgalja, a tarsashdzak wutdlagos koveteléseit
egyedileg feliilvizsgalja, indokolt esetben dontési javaslatot készit az Onkorményzatnak, és
azokat a hataskorrel rendelkez6 bizottsag el€ terjeszti.

4. A Kozszolgaltatd eljar az onkormanyzati tulajdont érint6 — osztatlan k6zos tulajdonban levd
— vagyonrészek (pince, el6tér, kozos WC, mosdkonyha, vilagitéudvar, stb.) elidegenitése,
csatolasa, hasznositasa ligyében. A Kozszolgéltaté csak az Onkormanyzat képviselo-testiilete,
vagy a hataskorrel rendelkez6 bizottsag eldzetes keretjellegii vagy egyedi jovahagyasa (dontése)
birtokéban, annak végrehajtisa érdekében rendelkezhet az Onkorményzat képviseletében.

5. A Kozszolgaltaté kiilon meghatalmazas alapjan a tarsashdzi alapité okirat modositasét, a
szervezeti-miik6dési szabalyzatot, vagy annak médositasat, valamint az ehhez kapcsolédo dsszes
dokumentéciét az Onkorméanyzat nevében aléirja, amennyiben az a jogszabalyoknak megfelel, és
nem sérti az Onkorményzat érdekeit. '

6. A Kozszolgaltatdé a tarsashazi k6z6s tulajdon értékesitése vagy a tarsashiazban fennallo
tulajdoni hanyadok egyéb viltozdsa esetén a tarsashazi alapitd6 okirat modositast —
részletfizetéssel tortént értékesités esetén — az Onkormdanyzat, mint jelzalogjogosult nevében
kiilon meghatalmazis alapjan aléirja. Az alapité okirat médositasa soran alapvetden a hatélyos
jogszabalyokban foglaltak hatékony érvényesiilését timogatja szavazataval.

7. A Kozszolgaltaté a palyazati titon torténé fejlesztési, felujitasi hitel felvételéhez szikséges
jelzalogjog bejegyzéséhez 6nalléan hozzajarul, ha az Onkorményzatra esé koltségrész legfeljebb
10.000.- Ft/m". A Ko6zszolgaltaté6 minden egyéb hitelfelvételhez onélléan akkor jarul hozza, ha a
tarsashaz torleszté részlete a havi 500.000.- Ft-ot nem haladja meg és a hitelez6 a k6zgytilési
hatdrozatot kotelezettségvallalasnak — kiilon tulajdonosonként kezességvallalasi szerzodés
alairasa nélkiil — elfogadja.

8. A Kozszolgaltatd a kozos koltség hatralékok erejéig jelzalogjog tarsashaz javara torténd
- bejegyzéséhez, az 6nkormanyzati jelzaloggal terhelt magantulajdont albetétekre mésodik helyen
hozzajarulhat.

9. A Kozszolgaltaté rendkiviili figyekben, a szavazast megel6zden kérheti az Onkorményzat
illetékes bizottsaga alldspontjat, illetve dontését.

10. A Koézszolgaltaté az Onkorményzat altal kezdeményezett rendkiviili igyekben intézkedik a
kozgytilés 6sszehivasa érdekében.

11. Az Onkorményzat kezdeményezése alapjan a Kozszolgaltaté a tarsashazak altal benytjtott
felujitasi palyazatokat elbiralas elott véleményezze, sziikség esetén egyeztessen a palyazati birdlat
elokészitdjével.

12. A Kozszolgaltatd kezdeményezze a tarsashdz kozos képvisel6jének visszahivasat a
tarsashazi kozgytilés elott, ha:

il
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a) olyan szakmai hidnyossagok mutathatok ki, amelyek egyértelmiien bizonyitjak a ko6zds
képvisel6 alkalmatlansagat,

b) dokumentumokkal kimutathat6é a k&z6s képviseld Onkorméanyzattal szembeni rosszhiszemfi
magatartésa, eljarasa,

¢) bizonyithatd, hogy a k6zos képviselé a tarsashazkozosségnek, valamint tagjainak — igy az
Onkormanyzatnak is — jelents kart okozott,

d) az Onkorményzat, vagy a Kézszolgaltaté érdekeivel ellentetes magatartast tanusit, illetve nem
egylittmik6do.

13. A Kozszolgaltaté kezdeményezze a tarsashaz kozos képviseldjének visszahivasat abban az
esetben is, ha a tarsashaz az 6nkormanyzati rehabilitaciés kotelezettségek végrehajtasa érdekében
bontisra van kijellve, a bontds varhaté idépontja egy éven beliil bekovetkezik és az
onkorményzat tulajdoni hidnyada meghaladja az 50 %-ot, tovabb4, ha a kozos képviseletet ilyen
esetben nem a sajat szervezeti egysége latja el. A Kozszolgaltaté ez esetben koteles szavazataval
a sajat tarsashazkezel6 irodéja k6z6s képvisel6vé torténd megvalasztasit timogatni.

14. Ha az Onkorményzat dont6tt az adott épiilet bontésra t6rténd kijellésérol, a Kozszolgaltatd
a bontando épiilet engedélyezési eljarasanak meginditasahoz sziikséges hozzajarulast a tarsashaz
kozgylilésén minden esetben adja meg, fiiggetleniil a magéantulajdonosok allaspontjatél és a
tarsashazban 1év6 6nkorményzati tulajdoni hanyad mértékétol.

15. A Kozszolgaltaté az Onkorményzat nevében a kovetkezd feladatokat litja el a tirsashaz
megsziintetése esetén:

a) kozos képvisel6i munka értékelése, felmentés megadasa, visszahivasa,

b) tarsashaz pénziigyi elszamolasa (végelszamolas),

c) fizetési kotelezettségek rendezésének fokozott figyelemmel kisérése, a kozds képviseld
munkéjanak szoros ellendrzése,

d) bankszamla megsziintetése csak a végelszamolas utdn torténhet, a fennmarad6é pénzeszkoz
Onkorményzat szaml4jéra torténé visszautalasaval,

e) tarsashazzal kapcsolatos tigyintézési, jelentési kotelezettségek ellatasa.

16. A Kozszolgéltaté a dokumentum kezelés kérében a végelszamold, k6zos képviseld, illetve
épiiletbontas esetén a RéEv8 Zrt. teljességi feleldsség vallalasi nyilatkozatanak kiaddsa utin a
Kozszolgaltaté atadas-atvételi jegyz6konyv alapjan vegye at a megsziint tarsashaz iratanyagait, és
azt irattardban elhelyezi. A teljességi feleldsségi nyilatkozattal kapcsolatban igényelje, hogy a
kozmiivek és hatdsagok, egyéb partnerek, vallalkozok felé nincs fennalld tartozasa a
tarsashaznak.

Az Onkorményzat kozos koltség és egyéb pénziigyi kotelezettségeinek aktualizialisa a
tarsashazak tekintetében

17. A Kozszolgaltaté a kozos képvisel6k altal kiadott elbirdnyzatokat és elszaimolasokat a
kozgytilési jegyzOkonyvek alapjan ellenérzi, egyezteti, a sziikséges korrekcidkat végrehajtja.

18. A kozgylilési jegyzOkoényvben régzitett hatdrozatok alapjan a Kozszolgaltaté
tarsashdzanként kiszamitja, egyezteti a fizetési kotelezettségeket, és az utaldsok teljesitése
érdekében az elbirt hataridig — minden hénap 8-4ig — tovabbitja elektronikus forméban, tovabba
1 példanyt hitelesen aldirt nyomtatdsban az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala illetékes
szervezeti egysége felé. A k6z6s koltség feladas az azonositokat, a szamlaszamot és az utaland6
Osszegeket kotelezben tartalmazza. Az egyéni célbefizetések feladasanak id6pontja
alkalmazkodik a tarsashaz kozgyiilési hatarozataban rogzitettekhez.
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19. Az aktudlis kozos koltség kotelezettségeket tartalmazo lista mellett kiilon keriil atadasra a
felgjitasi kotelezettségeket részletezé lista, amely tarsashazanként tartalmazza az adott honapban
atutalasra keriil6 felujitasi jellegli kifizetéseket.

20. Az Onkorményzat a tarsashazak felé tortént 4tutalasokrdl — amelyekre legkésébb minden
hénap 15-éig keriil sor — a teljesitést kovetden azonnal, de legkésébb targyho6 20-4ig ellendrizhetd
forméban banki kivonatot kiild a Kozszolgaltaté részére. Az Onkormanyzat Polgirmesteri
Hivatala illetékes szervezeti egysége altal havi rendszerességgel atadott banki utaldsokat a
Ko6zszolgaltaté egyezteti és nyilvantartja.

21. A Koézszolgaltato koteles kezdeményezni és jogosult megkétni az Onkormanyzat nevében
azokat a megallapodasokat, a tarsashazak kozos képviselGivel, amelyek a veszélytelenitési
kotelezvények és a palyazati koles6nok miatti bels6 konyveléssel rendezésre keriilé tételek
rendezéséhez, és egye€b esetekben szilkségesek.

Az egyeztetések soran tapasztalt Snkorményzati talfizetések esetén a Kozszolgaltaté jogosult a
tarsashdzakkal megallapodast kotni a thlfizetések rendezésére — kovetkez0 havi kozos
koltségekbe t6rténé beszamitassal, vagy készpénzben torténé megfizetéssel — 3 milli6 Ft
Osszeghatdrig, amennyiben a tilfizetés 24 hénapon belill rendezésre keriil. Az ezt meghalado
Osszegli és id6tartamt talfizetések rendezésére torténd megallapoddsok megkotéséhez az
Onkormanyzat hataskorrel rendelkezd, illetékes bizottsaga elézetes jovahagydsa sziikséges.

Onkorminyzati tulajdonii épiiletekben é a tirsashizakban levé onkormanyzati
ingatlanokban vizérak felszerelése, cseréje

23. Kozszolgaltatonak az Onkormdényzati tulajdont épiiletekben, a tarsashizakban levd
Onkormanyzati ingatlanokban az alabbi esetekben kell elvégeznie a vizérdk felszerelését és
cseréjét:

a) azokban a tarsashézi lakasokban, ahol az Onkorméanyzat altal fizetett viz-, csatornadij
Osszegénél egyértelmilen kimutathaté ,.el6zetes megtériilési terv alapjan” a felszerelésbol
szarmazo6 gazdasagi haszon,

b) azokban a tarsashdzi lakasokban, ahol a tarsashaz magantulajdonosai kozgyiilésen
kezdeményezik — és azt jogszerii hatdrozattal elfogadjdk — a tarsashdz minden albetétjének
vizoraval torténd felszerelését,

) peres, vagy egyéb vitas ligyek esetében, ahol az ingatlanban tortén6 vizoéra felszerelés a
problémat véglegesen rendezi,
d) azokban a tiszta 6nkormanyzati tulajdoni épiiletekben, amelyekben az éves viz-és

csatornadij nem vizoras albetétekre fizetendd Osszege kiugréan magas, és/vagy a mellékmérd
felszerelésével minden albetét vizorassa valik, tehat az elszamolas véglegesen rendezodik,

€) azokban az Onkorményzati tulajdomii, bérleményként hasznositott lakasokban, ahol a
bérlé/haszndlé szocialis koriilményei indokolttd teszik a vizéra — tulajdonos altal torténé —
beszerelését,

1) azokban az Onkormanyzati tulajdoni, bérleményként hasznositott lakasokban, ahol az
Oonkormanyzati rendeletvéltozasok miatt a bérlé &ltal fizetendd viz-és csatornadij jelentds
mértékben megnévekedne.

24. Kozszolgiltatd a vizéra felszerelést és cserét az Onkormanyzat nevében, annak
felhatalmazasa alapjan Onalldan végzi, végezteti. A megrendeléseket 6nélldan adja, a szerz6dés
teljesitése sordn Onalléan jar el, ellatja az 4rellenérzési, a menet kozbeni és végellendrzési
feladatokat. A felszerelt vizordkrdl nyilvantartast vezet.
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25. A jelen alcim alatt meghatérozott feladatokat el kell végezni a tarsashdzza nem alakitott
onkorményzati tulajdonti épiiletekben is.

II - Nem lakascéli helyiségekkel, telkekkel és egyéb bérleményekkel kapesolatos
gazdalkodas
(Keretszerz6dés 1. szamu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 3. és 4. bekezdés)

26. Az Onkorményzat vagyonidnak hasznositisira vonatkozé feladatok kozil — az
Onkorményzat dontése alapjan Snkorményzati feladatot ellaté szervezet hasznalatiban 1évé
Onkorményzati vagyont kivéve — a Kdzszolgaltaté feladata a bérbeadas Gjan torténé hasznositas
¢s a bérbeaddi feladatok ellatdsa.

27. A Kozszolgéltatd az 6nkormanyzati vagyon birtoklasa joganak, hasznilata jogénak,
hasznok szedése jogénak nem bérlet jogcimen torténd atengedésére vonatkozé, de a tulajdonjog
atruhazisat nem eredményezd feladatait az Onkorményzat dontése esetenként hatirozza meg a
Koézszolgaltatd szamara.

28. A Kozszolgaltat6 az Onkorményzat helyett és nevében az Onkormanyzat tulajdondban 4116
bérbeadas Utjan hasznositott, nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsaval és bérleti
jogviszonyaval kapcsolatban kiilondsen a kovetkezd feladatokat latja el és a bérbeaddi
jogositvanyokat gyakorolja:

a) bérbeadasi palyazatok, lebonyolitasa,

b) bérleti szerz6dések megkotése és megsziintetése az Onkorméanyzat nevében,

c) bérleti dijk6zlés,

d) bérleti szerz6dések modositasa,

e) bérleti jogviszony sziinetelésével kapcsolatos feladatok ellatasa,

f) bérbeaddi hozzijaruldsok megadasarl vagy megtagadasarél vald nyilatkozat a bérlemény
albérletbe adasdhoz, mas személynek a bérleménybe valé befogadasa esetén, ha a bérbeadoi
hozzdjarulast torvény eldirja, a lakdsra kotott tartasi szerz6dés és bérleti jog cseréjének szdndéka
esetében, valamint helyiségeknél a bérleti jog atruhdzasahoz,

g) a bérleményeket jogszabalyokban és a szerzédésben meghatérozott feltételek szerint
jegyzokonyv felvétele mellett 4tadja a bérlének és veszi birtokba a bérl6tol,

h) a bérleményellendrzés soran feltart, a bérbead6t terheld kételezettséget érintd feladatok
elvégzése,

i) elkészitteti az Onkorméanyzat nevében és Koltségére a bérbeadashoz sziikséges energetikai
tanusitvanyt,

j) a beérkezett és kimen§ iratok, szerz6dések stb. nyilvantartisba vétele egyedi dosszié
megnyitasaval, oly médon, hogy az a Polgarmesteri Hivatal nyilvantart4séaba illeszkedjen,

k) nem hasznositott bérlemény kiiiritése, ing6sagok raktarozasa,

1) az ingatlanok bérbeadasahoz sziikséges energetikai tanusitvanyok elkészittetése.

29. Az Onkormanyzat sajat céljara, illetve intézményei szamara igénybevett helyiségek esetén
a bonyolitast a Kozszolgaltaté végzi. Az igény felmeriilésétdl szamitott 3 hénapon keresztiil a
helyiséget fenntartja az igénybevevd szamara, ezt kévetden a helyiség szabadon bérbe adhato.

30. A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbead6hoz cimzett
kérelemben meghatdrozott igény teljesitésérol vagy a teljesités megtagadasarél, kiilonosen:

a) bérl6tarsi jogviszony létesitése, mar fennallé bérleti szerz6dés esetén,

b) bérleti jogviszony folytatisa jogutddlas miatt,

c) bérlemény mas célra t6rtén6 bérbeadasa,

d) bérlemény vallalkozas székhelyeként, telephelyeként vagy fidktelepként torténd megjelolése,




e) tarsbérleti viszonyok rendezése,
f) bérleti szerz6dés hitelesitése.

31. Jogcim nélkiili hasznalok esetében a Kozszolgaltato feladata kiilondsen:

a) résziikre t6rténd bérbeadasrdl valé tulajdonosi dontés el6készitése és a dontés végrehajtasa,

b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogcim nélkiili hasznadléknak a bérleményb6l valo
kihelyezése,

c) velik szemben a tulajdonosi jogositvanyok gyakorlasa, kiilondsen, de nem kizardlag a
hasznalati dij kozlése,

d) kitiritésre irdnyuld jogi eljaras jogers befejezését kovetben kozremikodés a végrehajtas
foganatositasaban,

€) végrehajtds sordn az ingdsagok raktirban torténé elhelyezésének biztositdsa, a raktirban
elhelyezett ingosdgok lomtalanitdsa.

32. A nem lakads céljara szolgalé helyiségekkel kapcsolatban a Kozszolgaltaté feladatai
kiilonosen:

a) a nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsdhoz kapcsolédéan ingatlanforgalmi
értékbecslések készit(tet)ése az iires helyiségek forgalmi értékének megéllapitiasdhoz. Az
értékbecslések egy masolati példanyat koteles megkiildeni az Onkorményzat Polgérmesteri
Hivatalanak illetékes szervezeti egysége részére,

b) a Févarosi Onkorményzattal a ,,Rogton jovok™ mintaprojekt megvalésitdsa érdekében kotott
megéllapodas alapjan az iires helyiségekkel kapcsolatos adatszolgaltatasi feladatok elvégzése.

Telkek és egyéb dolgok bérbeadasa

33. A Kozszolgéltaté lebonyolitja az Onkorményzat tulajdonaban 1évé telkek és egyéb dolgok
(haz udvaran 1év6 gépkocsi bealld, driasplakat helye, reklam, kirakat, egyéb teriilet) bérbeadésat.

34. A Kozszolgaltaté a telek és dolog bérleti szerzédéseket az Onkormanyzat nevében koti meg
és gyakorolja a bérbead6 jogait, teljesiti a bérbeado kotelezettségeit.

35. A Kozszolgaltat6 a telek és dolog bérleti jogviszonyok esetében kiilondsen:

a) kiadja a székhely és telephely cégnyilvantartisba tortén bejegyzéséhez szitkséges
nyilatkozatokat az érvényes bérleti szerz6déssel rendelkez6 részére,

b) nyilatkozik a bérbeaddi hozzijaruldsok megadésarél vagy megtagadasardl a bérlemény
albérletbe adasahoz, mas személynek a bérleménybe val6 befogadasa esetén,

c) a bérleményeket jogszabalyokban és a szerzGdésben meghatarozott feltételek szerint
jegyzokonyv felvétele mellett atadja a bérlének és veszi birtokba a bérlotol,

36. bérleményellen6rzés, és az ellen6rzés soran feltart hidnyossagok vagy szabalytalansagok
megsziintetése iranti intézkedés.

III — Lakasgazdalkodas, dijbeszedés, hatralékkezelés
(Keretszerzddés 1. szdmii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 3. és 4. bekezdés)

37. Az Onkorményzat vagyonanak hasznositdsira vonatkozé feladatok kozil — az
Onkorményzat dontése alapjan 6nkormanyzati feladatot ellaté szervezet hasznélatiban 1évé
onkormdanyzati vagyont kivéve — a K6zszolgaltaté feladata a bérbeadas Gjan torténé hasznositas
és a bérbeadoi feladatok ellatasa.
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38. A Kozszolgaltatd az Onkorményzati vagyon birtoklasa jogdnak, hasznilata jogéanak,
hasznok szedése joganak nem bérlet jogcimen torténé atengedésére vonatkozd, de a tulajdonjog
atruhazasat nem eredményez6 feladatait az Onkormanyzat dontése esetenként hatirozza meg.

39. A Koézszolgaltaté az Onkormanyzat helyett és nevében az Onkorméanyzat tulajdonéban 4ll6
bérlakdsok bérbeadasaval és bérleti jogviszonyaval kapcsolatban kiilonssen a kovetkezd
feladatokat latja el és a bérbeaddi jogositvanyokat gyakorolja:

a) bérbeadasi palyazatok, lebonyolitasa,

b) bérleti szerz6dések megkotése és megsziintetése az Onkorményzat nevében,

c) bérleti dijkozlés,

d) bérleti szerz6dések modositasa,

e) bérleti jogviszony sziinetelésével kapcsolatos feladatok ellatasa,

f) bérbeaddi hozzajarulasok megadéasardl vagy megtagadasardl valé nyilatkozat a bérlemény
albérletbe addsdhoz, mas személynek a bérleménybe valé befogaddsa esetén, ha a bérbeaddi
hozzajérulast torvény elbirja, a lakasra kotott tartdsi szerzodés és bérleti jog cseréjének szandéka
esetében, valamint helyiségeknél a bérleti jog atruhazasahoz,

g) a bérleményeket jogszabalyokban és a szerz6désben meghatarozott feltételek szerint
jegyzokonyv felvétele mellett dtadja a bérlének és veszi birtokba a bérl6tél,

h) a bérleményellenérzés soran feltart, a bérbeadot terheld kotelezettséget érinté feladatok
elvégzése,

i) elkészitteti az Onkormanyzat nevében és koltségére a bérbeadashoz sziikséges energetikai -
tanusitvanyt,

j) a beérkezett és kimené iratok, szerzédések stb. nyilvantartasba vétele egyedi dosszié
megnyitasaval, oly modon, hogy az a Polgarmesteri Hivatal nyilvantartasaba illeszkedjen,

k) nem hasznositott bérlemény Kkiiiritése, ing6sagok raktarozasa,

1) az ingatlanok bérbeadésdhoz sziikséges energetikai tanlsitvanyok elkészittetése.

40. Az Onkorméanyzat sajat céljara, illetve intézményei szdmara igénybevett helyiségek esetén
a bonyolitast a Kozszolgaltaté végzi. Az igény felmeriilésétél szamitott 3 honapon keresztiil a
helyiséget fenntartja az igénybevevo szamara, ezt kbvetden a helyiség szabadon bérbe adhaté.

41. A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbeadohoz cimzett
kérelemben meghatarozott igény teljesitésérdl vagy a teljesités megtagadasarol, kiiléndsen:

a) bérl6tarsi jogviszony létesitése, mar fennallé bérleti szerz6dés esetén,

b) bérleti jogviszony folytatdsa jogutodlas miatt,

¢) bérlemény mas célra torténd bérbeadasa,

d) bérlemény vallalkozas székhelyeként, telephelyeként vagy fidktelepként t6rténd megjelolése,
e) tarsbérleti viszonyok rendezése,

f) Dbérleti szerz6dés hitelesitése.

42. Jogcim nélkiili hasznalok esetében a Kozszolgaltato feladata kiilondsen:

a) résziikre torténd bérbeadasrdl val6 tulajdonosi dontés el6készitése és a dontés végrehajtasa,

~ b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogcim nélkiili hasznaloknak a bérleménybdl valé
kihelyezése, ‘

c) veliik szemben a tulajdonosi jogositvanyok gyakorlasa, kiilonosen, de nem kizar6lag a
hasznalati dij kozlése,

d) kiiiritésre irdnyuld jogi eljards jogerGs befejezését kévetben kézremiik6dés a végrehajtas

foganatositasaban, %/
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e) végrehajtds soran az ingdsagok raktdrban torténd elhelyezésének biztositasa, a raktarban
elhelyezett ing6sagok lomtalanitésa.

43. A lakasokkal kapcsolatban a Kozszolgaltat6 feladatai kiilondsen:

a) bérld kivalasztasi jog biztositisa, bérld kivalasztasi jog alapjan kijelolt bérlével a bérleti
szerz6dés megkotése,

b) lejart hataridejii bérleti szerz6dések hosszabbitisa, el6bérleti jog alapjan torténd ismételt
bérbeadis,

¢) bérbeadoi felmondast kovetd bérbeadas,

d) bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében,

e) bérbeadas HVT teriiletén feltétel bekdvetkeztéig,

f) javaslat készitése megiiresedett lakas lakasallomanybol val6 torlésére,

g) lakossagi bejelentések, panaszok, észrevételek kivizsgaldsa, részvétel a tisztségvisel6k
fogaddoérajan,

h) {ires 6nkormdanyzati lakasok nyilvantartisa (sziikség esetén lakcimrendezés kezdeményezése),
i) o6nkormanyzati lakasok nyilvantartasba vétele, kiliritése,

j) szolgalati jelleggel bérbe adand6 lakasok bérleti szerz6désének elokészitése, lakas szolgélati
jellegének torlése, bérbeadasa,

k) hazfeliigyel6 elhelyezése a Lakastoérvény el6irasai alapjan,

1) Komplex Vagyongazdalkodasi Rendszerben adatok pontositisa, paramétervaltozds miatti
bérleti szerz6dés modositasa,

m) a bérleti szerzodések, a valtozasok, a bérleti szerz6dés megsziinésének jelentése az
Onkorményzatnal miik6dé vagyongazdalkod4si elektronikus rendszer felé (Gispan/KVR) a
véltozast kévetben,

n) bérleti jogviszony megsziintetése kozOs megegyezéssel, térités nélkiil (masik lakas
bérbead4sa) vagy térités ellenében, vagy masik lakas bérbeadasa mellett,

o) rendkiviili élethelyzetben 1évokkel létesitend6 lakasbérleti/hasznalati jogviszony teljes kord
igyintézése,

p) bérld részére bérleményével szomszédos, iires bérlemény bovités érdekében torténd
bérbeadasa, lakas korszerlsitése,

q) bérlének masik bérlemény bérbeaddsa palydzaton kiviil, mindségi csere alapjan, forgalmi
értékkiilonbozet rendezése.

1V. Hazelszamoldsi feladatok és kiziizemi, karbantartasi, gyorsszolgalati és egyéb
iizemeltetési szamlik kiegyenlitése, pénziigyi, szamviteli feladatok

(Keretszerzodés 1. szamii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 7. bekezdés)

44, A Kozszolgaltaté épiiletenkénti és bérleményenkénti szamviteli, pénziigyi, kezeldi és
analitikus nyilvantartist vezet, az épiiletenkénti nyilvantartds alapjn elvégzi az analitikus
konyvelést, amelyben ingatlanonként lekdnyveli az adott hidzra vonatkozoé bevételeket és
koltségeket, kiilon a 100%-ban onkormanyzati tulajdonu épiiletekre és kiilén a tarsashdzakban
kezelt 6nkorményzati kiilon tulajdonokra. A hézelszdmolasi feladatok vezetéséhez sziikséges
adatokat, kimutatdsokat (bankszémla kivonatok, Onkormdnyzat 4ltal kibocsatott
szdmlamdasolatok, egyéb, a hazelszamolasi feladatok vezetéséhez sziikséges, de nem a
Kozszolgaltatonal keletkezett vagy rendelkezésre 4ll6 adatokat Onkormanyzat rendszeresen
Kozszolgaltatd rendelkezésére bocsatja. Az atadott és Kozszolgaltatonal rendelkezésre 4allo
dokumentumok alapjan elkészitett kimutatést igény szerint tovabbitja az Onkormanyzat részére.

45. A Kozszolgaltaté. pénzforgalmi szemléletli éves lak6haz-miikodtetési (lizemeltetés és
karbantartis) koltségvetést készit az Onkormdényzattal egyeztetett forméban. A joévéahagyott
lakohéz-miikodtetési bevételi, kiadasi eliranyzatokrol elkésziti és folyamatosan vezeti az

N0




9

Onkorményzat részére a mindenkori koltségvetési rendeletben meghatarozott formaban és
tartalommal az el6irdnyzatok felhasznalasara vonatkozo Gsszesitést.

46. A Kozszolgaltaté felméri a koziizemi, kételezd koz- és egyéb szolgaltatasi feladatokat,
megrendeli a sziikséges szolgéltatisokat és megkdti a koéziizemi (giz, villany, tavhé, viz-
- csatornadij) szerzddéseket sajat nevében, a kotelezd és egyéb szolgaltatasi szerzodéseket az
Onkormanyzat megbizasibol és meghatalmazdsébdl, a polgarmester felhatalmazasa alapjan az
Onkormanyzat gazdasagi vezetje vagy az altala felhatalmazott személy pénziigyi ellenjegyzését
kovetden, az Onkormanyzat belsd szabalyzataban foglaltak szerint. Ellendrzi a szolgaltatasok
teljesitését. A koziizemi szolgaltatasok szamléit sajat nevében kifizeti .Az egyéb szolgaltatisra
vonatkoz6 szallitéi szdmldkat az Onkormanyzat 4ltal meghatirozott teljesités igazolassal
felszerelve megkiildi az Onkormanyzat Gazdélkodasi Ugyosztilya részére. Kozszolgéltaté a
hozza beékezett szamlékat a bedrkezést6l szamitott 5 munkanapon beliil, teljesités igazolassal
felszerelve, kifizetésre el6készitve koteles atadni Onkorményzat részére. Szilkség esetén
megallapodik a szolgaltatokkal, tényleges fogyasztokkal, bérlékkel, hasznalékkal a dijak
teljesitésével, részletfizetéssel kapcsolatban.

47. A Kozszolgiltato felméri a karbantartssi, a gyorsszolgalati, a kémény-karbantartasi, a
rendkiviili karbantartasi feladatokat, megrendeli a sziikséges szolgaltatasokat a kozbeszerzés
Utjan kivalasztott vallalkoz6tol.. A szamldkat ellendrzi, kollaudélja.A szolgéltatok és vallalkozok
altal benyujtott szamldkat a Kozszolgaltaté nyilvantartdsba veszi, a szamldk jogossagat,
ellen6rzését a Kozszolgaltat6 végzi.

Analitikus nyilvantartis és pénziigyi, szamviteli feladatok

48. A Kozszolgaltaté a sajat nevére megnyitott bankszamlakon és pénztarban bonyolitja az
értékesitési, lakas-, helyiség-, telek- és egyéb dologbérleti és kapcsolodd dijak beszedési
tevékenységét.

49. A fenti feladatok ellatésara az alabbi bankszamlékat hasznalja:

50. lakas- és helyiség-értékesités K & H Banknal vezetett 10403387-00028865-00000007. szamu
szamla,

51. lakasbérbeadassal kapcsolatos dijak beszedése K & H Banknal vezetett 10403387-00028863-
00000009. szam1 szamla,

52. helyiség-, telek- és egyéb dologbérlettel kapcsolatos dijak beszedése K & H Banknal vezetett
10403387-00028864-00000008. szam1 szamla,

53. A fenti bankszadmldk forgalmara a Kozszolgaltato betekintési jogosultsigot biztosit az
Onkorményzat részére. A Kozszolgéltatonal rendelkezésre nem 4ll6, a hazelszamolasi feladatok
vezetéséhez sziikséges adatokat Onkorményzat rendszeresen Kozszolgaltaté rendelkezésére
bocsatja, illetve betekintési jogot biztosit azon bankszémldra, melyen az egyéb szolgaltatasok
kiegyenlitése torténik. Kozszolgaltaté jogosult a feladatellatdsa sordn sziikséges pénzeszkdzok
(banatpénzek, ajanlati biztositékok, egyéb olyan pénzeszkozok, melyek nem tartoznak az
Onkormanyzat bevételei kozé) sajat szamlajan, sajat hézipénztaraba torténd beszedésére.
Amennyiben e befizetések szerz6dés vagy jogszabaly okdn végleges 6nkormanyzati bevételként
realizalédnak, Kozszolgaltaté koteles haladéktalanul 4tutalni azokat Onkorményzat megfelelé
bankszamlajara.

54. A Kozszolgaltaté a bankszamlak forgalmarol, a bevételek alakulasarol, a kovetelésekrdl az
Onkorményzat szdmlarendjében, szamviteli informéciés rendszerében meghatarozott formaji és
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tartalmu analitikus nyilvantartast koteles vezetni. A Ko6zszolgaltaté az 50., 51., 52. pontban
meghatarozott bankszamlak forgalmarol, a bevételekr6l, a kovetelésekrdl jogeimenként az altala
vezetett analitikus nyilvintartdssal megegyezOen, havi gyakorisiggal feladast készit az
Onkorményzat szdmlarendjében, szamviteli informéciés rendszerében meghatérozott
adattartalommal, a tirgyhénapot koveté honap 10. napjaig. Tovabbd feladast készit az
Onkorményzat AFA-bevalliséhoz a tirgyhénapban eldirt/médositott kovetelések alapjan a
targyhonapot kdvetd hénap 10. napjaig, a feladas helyességéért felel6sséget vallal.

55. Kozszolgaltaté a lakasok és nem lakascéld helyiségek vételarat és annak torlesztd részleteit,
a lakasok és nem lakascélu helyiségek bérleti és kapcsolodo dijat, valamint a telek és egyéb
dologbérlet bérbeadasabol szarmazé dijakat sajat nevére megnyitott, elkiilonitett bankszidmlain
vagy az 4altala lizemeltetett pénztir utjan szedi be. Kozszolgéltaté az éltala beszedett, az
Onkorméanyzatot illeté bevételeket heti rendszerességgel, az el6z6 hét szerdai bankszamla
egyenleget minden hét elsé munkanapjén tovabbutalja az Onkorményzat altal megjeldlt
bankszdml4kra. Az egyes bankszdmldkon beszedett bevételeket elkiilonitetten kell utalni. Az
Onkorméanyzat 4ltal megjelolt bankszamldkra torténd atutalds késedelmes teljesitése esetén a
Kozszolgaltaté a Ptk. 6:48.§ (1) bekezdése szerint a jegybanki alapkamatnak megfelel6 Osszegil
napi késedelmi kamatot koteles fizetni, amelynek alapja a targyheti elszdmolds szerint
tovabbutalando6 6sszeg.

56. Kozszolgaltatd az 4ltala elvégzett tevékenységekkel Osszefliggésben felmeriild
terhelésekkel, 4tutalasokkal kapcsolatban ©Onélléan jogosult intézkedni. A lakdsok és nem
lakascélu helyiségek vételaranak bevételezésére, a lakasok és nem lakascélul helyiségek bérleti és
egyéb dijanak, illetve a telek és egyéb dologbérlet bérbeadasabol szarmazé dijak beszedésére
megnyitott, elkiilonitett szamldkon és pénztarban 1évé pénzeszkozoket az Onkorméanyzat
tulajdonaként kezeli, a bankszdmlakon felmeriild bank — és egyéb koltségek - a késedelmes
atutalasb6l adodo, 55. pontban megjeldlt késedelmi kamat kivételével - az Onkorményzatot
terhelik, a szdmldk kamata az Onkormaényzatot illeti meg. A Ko6zszolgaltaté az dnkormanyzati
pénzeszkozok kezelésére megnyitott bankszadmldkra betekintési jogosultsdgot biztosit az
Onkorméanyzat részére.

57. A Kozszolgiltatdé az onkorményzati pénziigyi, szamviteli feladatok tekintetében az
allamhaztartasi torvény és az egyéb jogszabalyok, rendeletek figyelembevételével, az
Onkorményzat irAnymutatdsa alapjan latja el feladatait, a K6zszolgaltatonal kialakitott szamviteli
informaciés rendszer adattartalmat, az analitikus nyilvantartdsok felépitését az Onkormdanyzat
hatarozza meg, annak szabalyszer(i kialakitasaban segitséget nyujt.

58. A kovetelések allomanydnak alakulasat a Kozszolgaltatd analitikus nyilvantartasdban
folyamatosan, naprakészen vezeti, az Onkorményzat szamlarendjében, szamviteli informécios
rendszerében meghatérozott adattartalommal. Az dllomany valtozasardl a targyhénapot kovetd ho
15-éig elkésziti a feladast az Onkorményzat részére.

59. A Kozszolgaltaté vezeti a lakasok és helyiségek térgyi eszkdz analitikus nyilvantartasat,
melyet negyedévente a targynegyedévet kévetd honap 15. napjéig megkiild az Onkorményzat
részére.

60. Kozszolgaltatd sajat nevében fizeti ki a lakds és nem lakas célt helyiségek, lakoépiiletek
koziizemi szamlait. A kézszolgaltat6 a kifizetett koziizemi szamlékat kozvetitett szolgaltatasként
tovabbszamlazza havonta, targyh6t kévetd hénap 10. napjaig az Onkormanyzat részére. A szamla
mellékletét képezi, a Kozszolgaltatd &ltal kifizetett szamlakrél készitett kimutatds (SzAllito,
Z0 galtatds megnevezése, szamla szdma, szamla kelte, szamla 6sszege, kifizetés ddtuma). Kiilon
an szerepel a lakdsok és kiilon a nem lakasok koziizemi dijai. Az Onkorményzat a
‘Kozszolgaltatd szamlajat 10 napon beliil utalja 4t Kozszolgaltato részére.
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61. A Kozszolgaltaté a karbantartasi, gyorsszolgalati feladatokat a sajat nevében végezteti el a
Képvisel6-testiilet 57/2017. (I11.09.) hatdrozatdnak 12. pont c) és d) pontjaban foglalt feladatok
tekintetében és keretosszeg erejéig. A Ko6zszolgaltaté a karbantartasi, gyorsszolgalati feladatokat
havonta tovdbbszamldzza az Onkorményzat felé kozvetitett szolgaltatisként targyhot kovetd
hénap 10. napjaig. A szdmla mellékletét képezi, a Kozszolgaltaté altal kifizetett szamlak
madsolata és a kifizetést igazol6 banki bizonylat.

Kiilén szamlén szerepel a lakasok és kiilon a nem lakédsok szolgaltatasi dijai. Az Onkormanyzat a
Kozszolgaltatd szamlajat 10 napon beliil utalja 4t Kozszolgaltato részére.

Pénziigyi bonyolitas - szimvitel
62. Pénziigyi bonyolitds keretében a Ko6zszolgaltatd feladata:

- a hazelszamolas,

- az Onkorményzat vagyonénak bérl6ire és hasznéléira, valamint az Onkorményzattol tulajdont
szerzOkre harulé fizetési kotelezettségek teljesitésének biztositésa, a befizetések nyilvantartisa és
a befizetésekkel val6 elszdmolas az Onkorményzat felé.

63. Ha a jelen melléklet nem nevesiti, hogy a bérleti vagy az elidegenitési szerzédésekkel
kapcsolatos pénziigyi bonyolitasi feladatrél van-e sz6, az adott pénziigyi bonyolitasi feladat a
bérleti és az elidegenitési szerzo6désekbdl szarmazoé befizetésekre egyarant vonatkozik.

64. Ha a jelen mellékletben nincs kiilon megjel6lve, hogy lakdsokra vagy nem lakas céljara
szolgalo helyiségekre, illetve ingbkra vonatkozo feladatrél van-e sz6, az adott, a Kozszolgaltatd
altal nytjtott szolgéltatast mindegyik vagyonfajta tekintetében ellatandénak kell tekinteni.

65. Az értelemszerti kiilonbségekkel a bérleti szerzOdéseken alapulé pénziigyi bonyolitasi
feladatokat kell teljesiteni, ha az Onkormanyzat vagyonidnak hasznélata utdni fizetési
kotelezettség nem bérleti jogviszonyon alapul.

66. Szerzédések alatt egyarant érteni kell az Eves szerz6dés megkotése elétt mar fennalld és a
kozszolgaltatas alapjan mar ‘a Kozszolgaltaté feladatkdrébe tartozo bérleti és elidegenitésrol sz616
szerzbdéseket, valamint az Eves szerz6dés megkotése utén létrejové szerzédéseket.

A szerzédések nyilvantartisba vétele, szimlazas és a valtozasok dtvezetése

67. A Kozszolgaltat6 koteles a bérleti és adasvételi szerz6déseket és szerzédésmoédositasokat
nyilvéantartasba venni, a szerz6dés szerinti adatokat régziteni, egyedi dosszié, valamint befizetési
kotelezettség (el6irds) megnyitasaval, bérleti és addsvételi szerzédések médositisa esetén a
korrekcidkat ugyancsak nyilvantartdsba veszi. A nyilvantartasba vételkor a szerzodést egyedi
azonositoval kell ellatni és szamszakilag ellen6rizni kell.

68. A Kozszolgaltato figyelemmel kiséri a bérleti dij valtozasokat, kiilondsen az Onkorméanyzat
rendeletei, valamint a KSH 4ltal kozzétett fogyasztéi arindex alapjan és a sziikséges dijtétel
valtozasokat nyilvantartadsaban rogziti.

69. A Kozszolgaltatdé a szerzédésekr6l, a szerzédésekhez kapcsolodé befizetésekrél az
Onkorményzat szdmviteli politikgjéban, szdmlarendjében meghatérozott formaji és tartalmu
analitikus nyilvantartast koteles vezetni.

70. A Kozszolgaltatd a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységétél, a
Csaladtamogatdsi Irodatdl, a Halozat Alapitvanytol érkezett adatok alapjan rogziti a kiillonb6zo
tamogatasokat analitikdjaban, csokkentve azokkal a lakdsbérlok befizetési kételezettséW
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ad6ssagestkkentési tAmogatast megallapitdé hatarozatoknak megfeleléen megkdti a részletfizetési
megallapodasokat.

71. A Kozszolgiltaté az Onkorméanyzat nevében koteles a bérleti és a kapcsolodd dijakrol,
valamint a vételar 6sszegérol és a részletfizetésekrél a bérlo illetbleg a vevd részére a mindenkor
hatélyos jogszabalyok szerinti mértékl altalanos forgalmi adét tartalmazd, a jogszabalyoknak
megfeleld szamlat kiallitani az Onkorméanyzat helyett és nevében. Az Onkorméanyzat a 2007. évi
CXXVIIL torvény alapjan felhatalmazza a Kozszolgaltatét az ingatlan értékesitéssel és
bérbeadassal kapcsolatban elektronikusan eléallitott és kozhiteles szamldk kibocséatasara. A
szamlék eredeti példanya a Kozszolgaltatonal keriil irattirazasra. A szamla kiallitasi jogrdl a
Polgarmester kiilén okiratba foglalt nyilatkozatot ad.

72. A targyhavi zaras utdn beérkezett valtozasokat korrekcios tételként beallitja a kdvetkez6
havi szamlaba.

73. A Kozszolgaltaté a részletfizetéssel kotott elidegenitési szerz6déseknél az adott év végéig
sziikséges havi befizetési csekkeket, tdjékoztatd leveleket a szerz6dés atvételét kovetd 6
munkanapon beliil postazza.

Befoly6 bevételek nyilvantartasba vétele

74. A Kozszolgaltaté beszedi a bérleti és bérleti jogviszonyokhoz kapesol6do dijakat, valamint
az elidegenitésr6l kotott szerzodésekben rogzitett vételarat. Ugyfélfogadasi idejében koteles a
lakasbérlk részére a pénztari befizetéseket is lehet6vé tenni.

75. A Kozszolgaltatd az Onkormanyzati pénzeszkozok kezelését — sajat pénzkezelési
szabalyzata alapjan végzi.

76. A Kozszolgaltaté koteles a befolyd bevételek nyilvantartasba vételére egyedi azonosit6
(szerz6dés szam) és jogcim szerint, ezek ellendrzésére, valamint az egyez6ség biztositasara.

77. A Kozszolgaltatd az egyedi havi befizetési kotelezettségeket Osszeveti a tényleges
befizetésekkel, a havi és a halmozott hatralékokat, valamint a tobbletbefizetéseket elkiiloniti.

78. A Kozszolgaltatd kételes az éves zarlati munkdk keretében legkésdbb februar 28-ig
folyoszamla kivonatot késziteni a helyiségbérlok és részletre vevok részére, amely tartalmazza az
éves befizetések, a toketartozas és az esetleges hatralékok Gsszegét.

Hatralékok kezelése

79. A Kozszolgaltatd a pénziigyi teljesitéseket folyamatosan nyomon kéveti, a lakasbérlok
felé kibocsatott targyhavi szamlan az utolsd halmozott ziré egyenleget (tartozés, tulfizetés)
feltiinteti.

80. A Kozszolgaltatd ellatja a hatralékok kezelésével kapcsolatos sszes feladatot (pl. fizetési
felszolitasok, késedelmi kamatok kivetése, hatralékbehajtas).

81. A Kozszolgaltatd a Dbérleti jogviszonybol szarmaz6 tartozds megfizetésének
atlitemezésével, a kamat mérséklésével, valamint a kételezettség teljesitésének bérl6tél igényelt
biztositékainak meghatérozasaval kapcsolatban az Onkorméanyzat rendeletének megfeleléen a
bérlével megallapodik, és gondoskodik a részletfizetési megallapodas betartasérol.
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82. A Dbérleti és kapcsolodé dijak késedelmes fizetéséb6l szarmazé kamatkoveteléseket
kiterheli a bérlok felé, és intézkedik azok beszedése irdnt. Ervényesiti az elidegenitésr6l sz616
szerz6désben meghatarozott kamatot.

83. A Kozszolgaltatd a hatralékra vonatkozd felszolitis eredménytelensége esetén atadja az
adatokat az Onkorményzat jogi képviseldje (akit a Kozszolgéltaté biz meg) részére a sziikséges
peres és peren kiviili eljardsok meginditdsa céljabol. A hatralékok kezelésével kapcsolatos
eljarasok soran a Kézszolgaltaté az Onkorményzat nevében jar el.

84. A nem természetes személy bérlok és vevok esetében figyeli a cs6d-, felszamolasi és
végelszamolasi eljarasokat, megteszi a sziikséges hitelez6i igénybejelentéseket.

85. A Kozszolgaltatd targyévet kovetd év januar 31. napjaig javaslatot tesz a behajthatatlan
kovetelések leirasara, illetve értékvesztések elszamolasara.

Bérbeszamitasi iigyek

86. A Kozszolgaltatdo az Onkormdanyzat tulajdonosi hozzijaruldsanak megfelelé Gsszegben,
tartalommal és idGtartamra megksti a bérbeszamitdssal kapcsolatos megallapoddsokat. A
koltségek bérbeszamitasa soran a bérld az elvégzett, atvett és leigazolt munkalatok alapjan a
felujitas teljes bruttd 6sszegét, a készre jelentés idépontjaval megegyezé datummal leszamlazza
Onkorményzat felé.

87. A Kozszolgaltaté a benyujtott szamla alapjan, azzal megegyez6 Osszegben kibocsatja a
bérleti dij szamlat, majd az elére szamlazott 6sszeget a kovetkez6 havi szamldk Gsszegében veszi
figyelembe, oly mddon, hogy a bérleti dij szdmldk Osszegét a bérbeaddi dontésnek megfelels
mddon csokkenti mindaddig, mig a kiszamlazott Gsszeg teljes egészében jovairasra keriil. Az igy
fennmarad6 bérleti dij kiilonbozetet havonta, évforduld esetén a fogyaszt6i arindex-szel névelt
értékben, a bérleti dij mellett fizetendd kiilén szolgaltatasi dijak mellett szdmlazza ki a bérlé
részére, és szedi be a bérl6tol.

Adategyeztetés és az igazoldsok kiadasa a bérl6k és vevik felé

88. A Kozszolgaltatd koteles a bérlok és vevOk szamara a kért igazolasokat,
szamlamasolatokat és egyenleg-kimutatdsokat megkiildeni, illetve tigyfélfogadasi id6ben kiadni.

89. A Kozszolgaltat6 a lakbér és kapcsolddo dijak folydszamla allasarol a bérlok kérésére ad
irasbeli tartozask6zl6 nyilatkozatot. A kiadott igazolasokra és masolatokra kiilén dijazast jogosult
beszedni az ligyfelekt6l, amely a K6zszolgaltatot illeti meg.

90. A Kozszolgaltatd a részletfizetéssel vasarolt lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek vételarhatralékanak teljes kiegyenlitése esetén a sziikséges szamlazarast elvégzi, és
onalléan intézkedik az illetékes foldhivatalnal a jelzdlogjog, valamint elidegenitési és terhelési
tilalom torlése irant.

91. A Kozszolgaltato a részletfizetéssel vasarolt lakasok és nem lakascélu helyiségek vételar
hatralékdval kapcsolatos igazoldsokra kiilon dijazast jogosult beszedni az iigyfelekt6l. Nem
tartozik ide a tarsashazi palyazatokkal kapcsolatos igazolasok kiaddsa, amelyet dijmentesen kell
kiadni.

Jelentések, analitika, beszamolok

92. A Kozszolgaltat6 az altala ellatott feladatok koltségvetési kihatasar6l félévente beszamolot
készit Onkormanyzat részére, amely tételesen tartalmazza a targyévi koltségvetési (/%/
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" el6iranyzatokat, a maradvany jovahagyott 6sszegét, az eldiranyzat-atcsoportositasokat, valamint a
beszamolasi idészak bevételeit és kiadésait.

V. Onkorményzati tulajdonit lakéépiiletek, lakdsok, nem lakas céljara szolgilé
helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint iizemi épiiletek, haziorvosi
rendeldk kezelése, iizemeltetése, karbantartasa, bérlemények ellenérzése

(Keretszerzodés 1. szamit melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 4. bekezdés)

93. A Kozszolgaltaté gondoskodik az Onkorményzat tulajdondban levé lakoépiiletek, lakdsok
és nem lakas céljara szolgalé helyiségek, iires telkek, lizemi épiiletek, haziorvosi rendel6k
lizemszerii allapotban tartasarol, tizemeltetésérol. E korbe tartoznak a kizar6lagos 6nkorményzati
tulajdont épiiletek, az ezekben levd lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek, valamint a
k6zos hasznalatban levd helyiségek, teriiletek (beleértve az alapitasra keriild tarsashdzakat is, a
megalapitott tarsashdz els6 kozgylilésének iddpontjaig), illetve a tarsashdzakban levd
Onkormanyzati tulajdont lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek, valamint az
6nkormanyzati tulajdoni tizemi épiiletek és haziorvosi rendel6k.

94. A karbantartisi munka magéaban foglalja a munkdk megrendelését, elvégeztetését, miiszaki
és szamlaellenorzést, valamint a sziikséges javaslatok, el6terjesztések készitését.

95. A Kozszolgaltato:

a) az lizemszeri allapot fenntartasa érdekében az e célra biztositott keret erejéig folyamatosan
karbantartatja az ingatlanok szerkezeteit, kozponti berendezéseit, gépészeti berendezéseit, annak
érdekében, hogy a bérleti szerz6dés szerinti hasznalati feltételek teljesiiljenek,

b) az ingatlanok szerkezetei, kozponti berendezései, gépészeti berendezései miiszaki allapotaval
kapcsolatos megkereséseket, bejelentéseket fogadja, megvizsgalja,

¢) a tudomadsara jutistél szamitva haladéktalanul intézkedik a hibdk elharitisar6l az ezzel
kapcsolatos kozbeszerzési eljaras nyertese utjan, a vele k6tott vallalkozasi szerzodés alapjan.

102. A Kozszolgaltaté karbantartdsi munkéat csak abban az esetben végeztessen, ha a munka
kotelezettie az Onkormanyzat. Tarsashazban felmeriild munka esetén a megrendelés el6tt
vizsgilja, hogy ki a koltségek végs6 kotelezettje. Ha a koltségek a tarsashézat terhelik, a
Kozszolgaltaté abban az esetben végeztesse el a munkat, ha az el nem végzett karbantartds az
Onkormanyzati tulajdonban karokat, illetve életveszélyt okoz, vagy annak bekdvetkezése
fenyeget €s a tarsashaz a munkat felhivas ellenére nem végezteti el. Ez esetben a tarsashdz k6zos
képvisel6jét haladéktalanul értesitse a munka elvégzésének megkezdésér6l, majd a munka
elvégzését k6vetben a kivitelez6i szamla alapjan szamlézza tovabb a tarsashaz felé.

103. A Kozszolgéltatd elvégzi a kozbeszerzési eljards nyertese altal ellatott gyorsszolgalati
hibaelharitasi, valamint karbantartasi munkak ellen6rzését és a teljesités igazolasat. Az ellen6rzés
modja sziikkség szerint helyszini megtekintéssel, szuréprobaszerlien, illetve a szamldk és
mellékleteinek teljes koril ellenérzésével torténik. Az ellen6rzés kiterjed a munkalapon
feltiintetett munkaid6sziikséglet, anyagsziikséglet, valamint a bejelentéstd] a kiszallasig eltelt ido,
alkalmazott rezsidradij vizsgélatara.

104. A Kozszolgéltato:

a) gondoskodjon az 1j épitésii és felujitott épiiletek Orzés-védelmérol,

b) a kizarélagos Onkormanyzati tulajdont épiiletekben sziikség szerint felméri és igény szerint
elvégezteti a kaputelefon kiépitését.

]

06. A Kozszolgaltatd az ingatlanokat, valamint a bérbe adott ingatlanok hasznalatat
rendszeresen koteles vizsgilni. Evente elkésziti a bérlemény ellenrzési tervet. A bérlemény
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ellen6rzés sordn a bérleményként hasznositott lakdsokat és nem lakas céljara szolgéld
helyiségeket a tervben meghatrozott mértékben, az iires lakdsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek esetében valamennyit koteles évente ellendrizni.

107. A Kozszolgaltatd a bérlok, tulajdonosok és egyéb érdekeltek megkeresése, észrevétele
esetén koteles rendkiviili bérlemény ellenbrzést tartani, és ennek eredményérdl az érintetteket
haladéktalanul tajékoztatni.

108. A Kozszolgaltatd a bérlemény ellenérzéseken tapasztaltakat jegyzokonyvben koteles
rogziteni. Az ellenérzés kapcsan tapasztalt, a lakds vagy a nem lakas céljara szolgalé helyiség
nem rendeltetésszerli hasznalata, vagy azok allagit rongéalé tevékenység esetén megteszi a
sziikséges intézkedéseket (ilyen intézkedések kiilondsen: felszolitdas, a bérleti jogviszony
felmondésa, kéarigény érvényesitése).

109. A Kozszolgaltaté eljar az Onkényes ingatlanfoglalokkal kapcsolatos tigyekben.
Kezdeményezi a kitirités iranti eljaras meginditasat. Az Onkorméanyzat képviseletében részt vesz
a végrehajté altali kikoltoztetésen. Biztositja a lakésba, illetve a nem lakas céljara szolgalé
helyiségbe torténd bejutdshoz, az ingdsagok elszallitasahoz, a lakas vagy helyiség kikolt6zés
utdni biztonsagos lezdrdsdhoz sziikséges feltételeket (lakatos, kémiives, szallitd, raktarozas).
Végrehajtas tjan torténd kikoltoztetés esetén a kitiritett lakast és nem lakés céljara szolgald
helyiséget birtokba veszi, a kiiritést kévetd 10 napon beliil értesiti errl az Onkorményzatot.

110. Az iitemterv alapjan végzett és a rendkiviili bérleményellendrzések alkalmaval a
Kozszolgaltato elvégzi a bérlemények beazonositisat, azok adatainak egyeztetését, helyrajzi
szam, alapteriilet és egyéb informacidk alapjan. Leolvassa a mér6ordkat, megvizsgilja azok
allapotat, a mellékvizmérék esetén a hitelesség lejartat, és azt, hogy minden vizvételi lehetséget
mér-¢, valamint a plombdk épségét. Intézkedik az esetleges visszaélések elkeriilése, illetve
megsziintetése irdnt. Részt vesz a Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Szakigazgatasi Szervével kozos koztisztasagi bejarason. Ellen6rzi a kozos WC-k vizhasznalatat

€s a pincei vizvezetékek allapotat.

111. A Kozszolgaltaté havi rendszerességgel elvégzi a f6vizmérdk leolvasisat. Haladéktalanul
kivizsgélja a vizelfolyasokat, intézkedik azok elhéritisa irant. Lakossdgi bejelentések alapjan
kivizsgélja a vizpazarlasokat, intézkedik azok megsziintetése irant. A nem kéziizemi csatornaba
torténd vizelfolyas esetén intézkedik annak érdekében, hogy az elfolyt viz mennyisége a
csatornadij fizetési kotelezettségbdl levonasra keriiljon.

112. A Kozszolgéltatd a k6zosségi elektromos fogyasztasok és gazfogyasztasok egyeztetése
érdekében a méroorakat folyamatosan, de legaldbb évente egy alkalommal, illetve a bérlemény
ellenérzésekor olvassa le.

113. A Kozszolgéltatd a lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek és egyéb ingatlanok
bérbeadésa esetén elvégzi a helyszinen torténd megtekintéssel kapcsolatos feladatokat (nyitas-
zaras, helyszini szemle). Ellatja a birtokbaadassal, birtokbavétellel kapcsolatos feladatokat, arrél
jegyz6konyvet készit.

114. A Kozszolgaltaté elvégzi a kozbeszerzési eljaras nyertese altal ellatott gyorsszolgaltatasi
hibaelharitasi, valamint karbantartisi munkék ellenérzését €s a teljesités igazolasat.

115. A Kozszolgéltatd a kizardlag Onkormanyzati tulajdonui épiiletekben sziikség szerint

megrendeli és elvégezteti a rovarirtast, fakivagast, illetve minden olyan szolgaltatast, amely a

hézak lizemszerli miikodéséhez sziikségesek. Kiilonésen, de nem kizar6lag gondoskodik az

épiiletek udvaran, telkeken a parlagfii-, rovar— és kartevé-mentesitésrol. {é/
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116. A Kozszolgaltatd elvégez minden olyan, altalanos feladatellatasdhoz kapcsol6do, vagy eseti
dontés alapjan sziikségessé valé bonyolitisi feladatot, amely a jelen melléklet alapjan
szabalyozott tevékenységekkel 6sszefiiggésben felmeriil.

VI. Ingatlanszolgaltatis, takaritas, hazfeliigyelet, liftiigyelet, jardatakaritas
(Keretszerzodés 1. szamut melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 8. bekezdés)

117. A Kozszolgaltat folyamatosan gondoskodik az Onkorményzat kizarélagos tulajdondban
levd lakoépiiletekkel kapcsolatos hazfeliigyeldi, haztakaritoi, liftiigyeleti feladatok ellatasardl. E
feladatkorbe tartozik killondsen az épiiletek, illetve helyiségeinek miikodése kozbeni hibék,
berendezési targyak, gépészeti, valamint kozponti berendezések miikodésének feliigyelete,
rendeltetésszerli hasznilatuk biztositasa és ellenérzése. A Kozszolgéltatd gondoskodik a
feladatok ellatasahoz sziikséges dolgozokrdl, valamint az anyagok és eszk6zok beszerzésérol.

118. A Kozszolgiltatdé az épiiletben vagy berendezéseiben esetlegesen keletkezd
meghibasodésokat, kdrokat a gyorsszolgalati feladatok ellatasara kiirt kozbeszerzési eljarasban
nyertes vallalkozas hibabejelenté vonaldn bejelenti, valamint az elvarhaté és sziikséges
karmegel6z6 intézkedéseket megteszi.

Ingatlanszolgaltatasi feladatok részletesen:

119. Gondoskodni a havi allandé feladatok elvégzéséhez sziikséges anyagok és eszkozok
beszerzésérol (pl. zaszlo, égb, s6)

120. A havi 4lland6 feladatokon til Megbizo kiilon irasos eseti megrendelése alapjan végezhetd
feladatok:

Sikossigmentesités, soron kiviili héeltakaritas, felujitas, vis major, vagy egyéb ok miatti eseti
takaritds, nagytakaritds, minden egyéb feladat, amely nem tartozik a rendszeres, napi
hazfeliigyel6i, takaritasi feladatok kozé.

121. Az ingatlanszolgéltatds havi &llandé feladatai keretében végzendé haztakaritas,
hazfeliigyelet, jardatakaritas, valamint a felvonoé tigyelet részletes feladatai az alabbiak:

a) a lakéépiilet allagaban, k6zponti berendezéseiben jelentkez6 meghibasodéasok €s karok
haladéktalan bejelentése

b) az épiilethez tartozd felszerelési és berendezési targyak megoOrzése, iizemképes
allapotuk biztositasa,

c) a padlds, pince, lakok kozos hasznalatira szolgalé egyéb (gyermekkocsi tarold, stb.)
helyiségek rendeltetésszerii hasznalatanak biztositasa és annak ellendrzése,

d) ha a lakok a lakasukban keletkezett tormeléket, feleslegessé valt holmikat padlasra,

pincébe, a lakok altal hasznalt kozos helyiségekbe, kozlekedo (folyosd, el6tér, lépcséhaz, stb.)
teriiletre kipakoljak az érintett lakok azonnali felsz6litasa az elszéllitasra.

e) sziikség esetén biztositania kell a bérl6, orvos, rend6rség épiiletbe térténd bejutasat,

H a Tlzoltosagnak haladéktalanul koteles jelenteni az épiiletben, bérleményben
keletkezett tiizet

g) a lépcsbhaz, pince és egyéb kozos kozlekedési teriiletek sziikség szerinti
megyvilagitasa (az égok cseréje, elektromos hibak jelzése a gyorsszolgélat fel€),

h) gondoskodik a lakoépiilet fel lobogdzasardl, a zaszlok tisztAntartasarél, sziikség
szerinti cseréjérol,

i) a "Hazirend"-ben foglaltak betartasaro6l és annak a lakokkal torténd betartatasarol,

A%
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1) sikossag-mentesitésre kiadott itsz6r6 s6 mennyiségének figyelése, fogyas esetén a
sziikséges beszerzés intézése,

k) rovar és ragcsaldirtassal kapcsolatos igény bejelentése,

D gaz-viz, fltés-melegviz, vagy éramszolgaltatds varhaté sziinetelésérél a lakok
kiértesitése,

m) koteles a lakokkal egyiittmiikddni, j6 kapcsolatot kialakitani és fenntartani.

Napi feladatok:

. a lakoépiilethez tartozéd gyalogjdrda folyamatos tisztantartdsa, napi takaritisat és

pormentesitését - a gyalogforgalom akadalyozisanak elkeriilése érdekében 10 o6raig kell
elvégezni,

. a lépcsbéhaz, udvar, kapualj, liftfiilke seprése,

o a lakoépiilethez tartozé gyalogjardar6l téli hénapokban a hé eltakaritasat,
csuszasmentesitését sziikség szerint naponta tobbszér - a gyalogforgalom akadalyozasanak
elkeriilése érdekében 10 6raig kell elvégezni,

. a pince, padlas kulcsainak 6rzése,

. szemétszallitasi napokon (hétfo, szerda, péntek) kukék ki- behtizasa.

Heti feladatok:

. a 1épcs6haz, hats6lépcs6haz, udvar, kapualj, liftfillke felmosdsa (fiitetlen épiiletekben
télen nem),

. hétsolépcsbhaz seprése,

. a pince folyosok, lejarok, padlasfeljaré lépcsok, kozos hasznalatra szolgald helyiségek
eloterének seprése

. szemetes edények kimosasa (marciustél- novemberig).

Havi feladatok:

. a pince folyosok, lejarok, padlasfeljaré 1épcsok, kozos hasznélatra szolgdlod helyiségek
eléterének és hatsolépes6haz felmosasa
o szemetes edények kimosésa téli idojaras fliggvényében (decembertdl- februdrig).

Nagytakaritasi feladatok évi harom alkalommal (marcius 15-ig, augusztus 20-ig, oktober 23-ig):

. nyilaszar6k lemosasa (ablakoknal kerettel egyiitt), bejrati kapu teljes feliiletének
tisztitasa (kapuiiveg, farész),
o csempe, olajlédbazat lemosasa,

korlatok, korlatracsok, fémtargyak lemosésa,
lampaburak ki- illetve lemosasa,
pOkhalok leszedése.

Sziikség szerint elvégzend6 feladatok:

o viharkar okozta t6rmelék, iszap, fadg, stb. eltavolitisa,
. €gbzés az épiilet kozos teriiletein (pince, 1épcsbhiz, fliggdfolyosd, kozos helyiségek, és

azok el6tere

Jardatakaritas részletes feladatai: %
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Az épiilethez, telekhez tartozé gyalogjarda, napi takaritdsa, pormentesitése, téli id6szakban
folyamatos sikossag-mentesitése - a gyalogforgalom akadalyozéasanak elkeriilése érdekében 10
oraig kell elvégezni,

Felvonéiigyelet részletes feladatai:

a) felvonot szabalyszeriien kezelni,

b) a munkavédelmi és biztonséag technikai szabalyok betartésa,
c) feliigyelni a felvono rendeltetésszerti hasznalatara,
d) naponta ellendrizni a biztonsagi berendezések lizemképes allapotat (villamos érintkezok,
biztonsagi zarak, vészjelzok, vilagitasok, végkapcsolok) kifogastalan miikodését,

€) készenlétben lenni a teljes lizemido alatt az esetleges beavatkozésra (vészjelzo),

) az emeletek kozott megallt fiilkék aramlattanitasa utdn kézi er6vel a legkdzelebbi

allomaésra felhtzni vagy leereszteni,

g) rendellenesség esetén a felvond miikddését besziintetni és errdl a karbantartot értesiteni,

az észlelést egyidejlileg a felvond kdnyvbe bejegyezni,

h) hetente prébamenettel, dllomasonként ellendrzést tartani, hogy a felvoné lizemképes-e,

i) koteles a felvonokonyvet megoérizni, a felvond javitasara, iizemeltetésére vonatkozd

intézkedéseket bejegyeztetni.

A Kozszolgaltaté az idészakosan elldtand6 feladatokat (sikossdgmentesités, hoeltakaritas, soron
kiviili haztakaritas stb.) sajat hataskérben teljesiti.

VII. Ingatlanok kezelésével, fenntartasaval kapcsolatos feladatok, bérlemények
iizemeltetése, ellenorzése
(Keretszerzddés 1. szamii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 5. és 6. bekezdés)

Az ingatlanvagyon fenntartasival kapcsolatos feladatok

122. Kozszolgaltatd onkormanyzati vagyon fenntartdsdval kapcsolatban a Kozszolgéltatasi
Keretszerz6dés alapjan kiilonosen, de nem kizarolag a kovetkezoket végezze:

a) épitmény-felGjitasi, valamint ehhez kapcsolod6 beruhazési €s egyéb egyedi bontasi, épitmény
felajitasi feladatok, hat6sagi kotelezés végrehajtasa,

b) intézmény- és utfeldjitasi, beruhazasi és karbantartasi,

c) egyes, kiilon felsorolt intézmények gyorsszolgélati és feldjitasi feladatai,

d) az Onkormanyzati tulajdoni lakdépiiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint {izemi épiiletek, haziorvosi rendel6k
karbantartasat, fenntartasat,

e) az Onkormanyzati tulajdoni lakdépiiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgédlé helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint lizemi épiiletek, haziorvosi rendelok
tizemeltetését, kezelését, ellenérzését.

Epitmény-felujitsi, beruhszisi, bontsi feladatok, hatésagi kotelezés végi'ehajtésa

123. Epitmény-feldjitasi, beruhazasi feladatok korében a Kozszolgiltaté — sziikség esetén
kiilon tulajdonosi felhatalmazasa alapjan — a 100%-ban 6nkorményzati tulajdomi laké — &s tizemi
épiiletekben, lakasokban, nem lakascéla helyiségekben, egyéb ingatlanokban:

a) a tevékenysége soran tudomasdra jutott épiiletszerkezeti, statikai jellegli problémékat
megvizsgalja, soron kiviil intézkedik az életveszélyes allapot megsziintetésérol,

b) az Onkorményzat feltjitast, beruhdzast, bontast elhatirozé dontése esetén beszerzi az érintett
ingatlanok miiszaki és egyéb, a tervezéshez és kivitelezéshez sziikséges dokumentécidjat,
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elézetes szakvéleményeit; felméri a sziikséges felujitasok, beruhdzasok, bontasok kéltségigényét,
a munkakkal kapcsolatosan 6sszefliggd egyéb feladatokat, azok koltségigényét.

c) értesiti a bérléket a tervezett feltjitasrdl, a kivitelezés pontos terjedelmérdl, id6tartamardl,
egyeztet a bérlokkel a sziikséges tiirési kotelezettségr6l, vagy sziikség esetén a felijitas
id6tartamara elhelyezés biztositasardl.

d) amiszaki felmérések és a terv készitése soran folyamatosan egyeztet a kézmiiszolgaltatokkal
(ELMU, Csatornazasi Miivek, Vizmiivek, FOGAZ, stb.). ,

€) kezdeményezi a sziikséges hatdségi eljarasokat, kozremiikddik a kivitelezés sordn sziikséges
eléterjesztések elkészitésében, a képviselb-testiileti és bizottsagi jovahagyast kdvetden a dontések
végrehajtasaban.

f) biztositja a kivitelezés megvalsitasdhoz sziikséges terveket; felelds az altala készittetett
miszaki tervek (ideértve a kiviteli terveket is) miiszaki tartalmanak szakszeriiségéért, a valds
allapotnak megfelelé tartalmaért, a tervezéssel érintett védett épitészeti és természeti 6rokség
megovasaért, a jogszabalyok, szabalyzatok, épitési elbirasok, szabvanyok betartasaért,

g) elkésziti a kozbeszerzési, beszerzési eljaras lefolytatasdhoz sziikséges okiratok és szerzédések
tervezetét, kozremiikodik az eljras lefolytatasaban,

h) 4tveszi a nyertes vallalkozé altal elvégezett felujitdsi, beruhazasi munkakat, miszaki és
szamlaellenéri feladatokat;

i) részt vesz a munkak atadas-atvételi eljardséban, ellen6rzi az elszamolasokat, gondoskodik a
szamlék kifizetésérol; az ellen6rzés soran a helyszinen, a szamlak és mellékleteinek teljes korii
ellendrzésével, miiszaki ellen6r tjan, amennyiben sziikséges, statikus, vagy egyéb szakértd
bevonasaval ellen6rzi a felujitasi, bontasi munkakat,

j) amennyiben az Onkormanyzat a kivitelezésnél miiszaki ellenéri feladatok ellatisaval is
megbizza a Kozszolgaltato-t, jogosult az Onkorményzat nevében az Onkormanyzat tulajdonat
képezd ingatlanokban az épitési naplé vezetésére, az Onkorméanyzat erre vonatkozoéan 4ltaldnos
felhatalmazast ad a Kozszolgaltatonak,

k) amunkdk befejezését kovetden érvényesiti a szavatossagi jogokat,

1) gondoskodik a terv- és iratanyag tarolasar6l, valamint az aktivalashoz/amortizaciéhoz
sziikséges dokumentumok Onkormanyzat részére trténé atadasarol.

Intézmény- és titfelajitaisi, beruhazasi feladatok
124. A Ko6zszolgaltato:

a) a tulajdonosi dontést kévetben megszervezi és lebonyolitja a sziikkséges felujitdsi, beruhazasi
feladatokat,

b) azonnali beavatkozast igénylé baleset-, illetve életveszély-elharitds esetén megszervezi és
ellendrzi a veszély elharitasat,

¢) organizicios bejarasokat szervez, miiszaki és szamlaellen6rzési feladatokat végez, részt vesz
a munkdk 4tadéds-atvételi eljarasdban, az elszdmoldsokat ellenérzi, gondoskodik a kifizetések
teljesitésérol, a garancialis jogok érvényesitésérol.

125. Gyorsszolgalati és karbantartdsi feladattokat a Kozszolgaltaté az Onkorméanyzat
tulajdonaban levo, az 1. szamu mellékletében felsorolt ingatlanokban végez.

A
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VIII Lakdsok és nem lakds céljiara szolgalé helyiségek értékesitése, az adasvételi
szerzodések pénziigyi bonyolitisa
(Keretszerzodés 1. szdmii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 2. bekezdés)

126. Az Onkormanyzat a konkrét elidegenitésre a lakas, illetve nem lakas céljara szolgald
helyiség bérlojének és vételi ajanlat benyGjtojanak vételi szandéknyilatkozata ismeretében adja
megbizasat.

127. Ha az Onkormanyzat masként nem dont, a K6zszolgaltatonak a nem iiresen allé lakast,
illetve nem lakds céljara szolgilé helyiséget magédban foglalé épiilet kiilon tulajdonai
elidegenitésének el6készitésével kapcsolatos feladatai kiilondsen a kdvetkezokre terjednek ki:

a) az épiiletre vonatkoz6 allapot-meghatérozé szakvélemény elkészitésére,

b) a tarsashaz alapit6 okirat megszerkesztésére,

¢) a tarsashaz alapitd okirat igény szerinti modositasara, kijavitaséara,

d) a tarsashdz alapité okirat ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzésére vonatkozé eljaras
meginditasara,

e) lakas és nem lakas céljara szolgalé helyiség esetén az elidegenitésre t6rténd kijelolés
el6terjesztése elkészitésére,

f) az épiilet és a benne 1év6 bérlemények adatainak aktualizaldsa, a véltozasok (csatolasok,
bontasok, bérbeadas, hasznositas, stb.) nyilvantartasdban val6 atvezetése.

128. Ha az Onkormanyzat konkrét esetben masként nem dont, a K6zszolgaltatonak a lakdsok,
illetve nem lakas céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésével kapcsolatos feladatai — azok
esetenkénti felsoroldsa nélkiil is — kiilénGsen a kévetkezokre terjednek ki:

a) az egyes kiilon tulajdonokra vonatkozd értékbecslés elkészitésére,

b) az értékesitéshez sziikséges energetikai tantsitvany elkészittetésére, ha jogszabély szerint
sziikséges,

©) avételar adott kiilén tulajdonra vonatkoz6é meghatarozaséra a tulajdonosi dontést kovetéen,

d) kiilon tulajdononkénti eladési ajanlat elkészitésére,

e) kiilon tulajdonok adésvételi szerz6désének €s egyéb, elidegenitéssel Osszefiiggd iratanak
elkészitésére, a szerz6dés vevével torténd alairatisara és az Onkormdanyzat nevében vald
alairasara, iigyvédi ellenjegyeztetésére,

f) a tulajdonosvaltozas atvezetésére iranyul6 foldhivatali eljaras meginditaséra és az eljarasban
val6 képviseletre,

g arészletfizetéssel vasarolt kiilon tulajdonok esetén az Onkorméanyzatot megilletd jelzalogjog,
elidegenitési ¢s terhelési tilalom els6é ranghelyen torténd bejegyeztetésére,

h) az elidegenitett lakdsok Osszevondsa esetén az Ujonnan létrej6vo kiilon tulajdonokra az
Onkormanyzatot megilletd jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom elsé ranghelyen t6rtén6
bejegyeztetésére,

1) az adéasvételi szerzodések sziikség szerinti médositaséra, kijavitasara,

j) az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett lakdsok esetében a bejegyzéshez sziikséges
egyeztetések, a bejegyzéshez sziikséges nyilatkozatok elkészitésére, alairasara, a foldhivatali
eljarasban valo képviseletre.

129. A Kozszolgaltaté koteles meggy6z6dni arrdl, hogy az elidegenitési bevételeket fogado
bankszamlan az adasvételi szerzodés alairasat megel6zGen a vételar el6térlesztése befizetésre
keriilj6n.

W
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130. A Kozszolgaltatd az adasvételi szerz8dés egy példanyat a Polgarmesteri Hivatal részére az
alairasat kovetd 15 napon beliil megkiildi, egyuttal az érintett tarsashdz kozos képvisel6jét irdsban
tajékoztatja a tulajdonos valtozasrol.

131. A Kozszolgaltato a részletfizetéssel megvasarolt kiilon tulajdon esetében a vevd kérelmére
hozzéjarulhat az Onkormanyzatot kéveté rangsorban térténé tovabbi jelzalogjog bejegyzéséhez.
A Kozszolgéltaté a részletfizetéssel megvasérolt ingatlanok esetében, az ingatlan valtozasanak
(pl Osszevonas) mgatlan-nyllvantartason torténd atvezetése érdekében onalléan hozzajarul az
Gjonnan 1étrejove ingatlanra az Onkorményzatot megillets jelzalogjog, elidegenitési és terhelési
tilalom 1. ranghelyen t6rténé bejegyzéséhez.

Versenyeztetés alapjan torténd elidegenités

132. Ha az Onkorményzat a konkrét esetben masként nem dont, a Kozszolgiltaté az
Onkorményzat elidegenitésr6l hozott dontése esetén a versenyeztetési szabdlyzat alapjan
lebonyolitia az Onkormanyzattal szerz6déskostésre jogot szerzé kivalasztasdra iranyuld
versenyeztetést.

133. A Kozszolgéltatd versenyeztetéssel kapcsolatos feladatai — azok esetenkénti felsoroldsa
nélkiil is — kiterjednek a versenyeztetési szabalyzatban a vagyoniigyleti kozremiikodé szémara
meghatarozott kételezettségek teljesitésére.

134. Més személyt az Onkormanyzat vagyonara megilletd, jogszabalyon vagy szerzédésen
alapul6 elévasarlasi jog esetén a Kozszolgaltatd beszerzi az el6vasarlasi jog jogosultjanak
nyilatkozatat.

Az értékesitett ingatlanok adasvételi szerzédéseiben rogzitett kikitések teljesitésének a
kovetése

135. A Kozszolgaltatd a megkotott, kotelezettségvallalast is tartalmazé szerzOdéseket
nyilvantartasba veszi, a szerz6désben a vevd &ltal vallalt beépitési-, vagy egyéb hataridSket
rogziti, és nyomon koveti.

136. A Kozszolgaltaté az elidegenités targydban kotott szerzodésben foglaltak késedelmes vagy
nem teljesitése esetén megteszi a sziikséges intézkedéseket a szerzédésszegd féllel szemben.

137. A Kozszolgaltat6 a tulajdonosi déntésnek megfelelen intézkedik a szerz6désszegésekbol
ad6do jogkovetkezmények érvényesitése érdekében. Ebben a korben az Onkormanyzat nevében
megkdti a sziikséges megallapodasokat, és intézkedik azok végrehajtasa érdekében.

138. Az adasvételi szerzdésben foglaltak késedelmes teljesitése esetén intézkedik az adasvételi
szerz6désben foglalt szankcidk érvényesitése érdekében. Amennyiben az adasvételi szerz6dés
alapjan a szankciora vonatkozdan az Onkorményzat dontése szitkséges, dontéshozatal érdekében
elokésziti a javaslatot. A dontés alapjan intézkedik a végrehajtasrol.

139. A Kozszolgaltatd a vevd szerzGdésmoédositdsi, kotelezettség-atiitemezési, kotbérfizetési
kotelezettség teljesitésével kapcsolatos kérelmét dontéshozatal érdekében az Onkormanyzat
illetékes szervezeti egysége elé terjeszti. A dontés alapjan a szerz6désmodositast, megallapodast
az Onkormanyzat nevében megkéti, annak végrehajtasa érdekében intézkedik.

140. A beépitési-, vagy egyéb kotelezettségvallalassal értékesitett ingatlanok adésvételi
szerz6déseiben vallalt kotelezettségek nem teljesitésével kapcsolatos vitdk és jognyilatkozat
potlasok esetén a Kozszolgaltaté gondoskodik arrdl, hogy az Onkorményzat altal meghatalmazott

jogi képviseld eljarast kezdeményezzen az illetékes birdsagnal. A masik fél altal kezdeményez%
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perekben — az Onkormanyzat 4ltal megbizott jogi képviseld Gtjan — részt vesz az Onkorményzat
képviseletében.

A Kozszolgaltatd javaslatot tesz a behajthatatlan kovetelések leirasdra, az értékvesztések
elszamoléséra.

IX. A Kozszolgaltato feladatellatasaval kapcsolatos 5ltalénos szakmai elvarasok

Kozszolgaltaté szerepe az Onkormanyzat vagyongazdalkod4dsaban

141. Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormdnyzat a tulajdondban 1évd
ingatlanvagyonnal kapcsolatos jogositvanyai érvényesitésére és kotelezettségei teljesitésére (a
tovabbiakban egyiitt: vagyongazdalkodasra) a Kozszolgaltatét mikodteti. Az Onkorményzat a
kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan ellatott, jelen mellékletben szereplé vagyongazdalkodasi
feladatokra a Kozszolgaltato részére kizardlagossagot biztosit.

142. A Kozszolgaltaté a jelen melléklet alapjan fennallé vagyongazdélkodasi feladatai az
Onkorményzat tulajdondban 1évé azon ingatlanvagyonra és - a tartalmukat tekintve - a feladatok
azon korére terjednek ki, melyekkel kapcsolatban az Onkorményzat Képviseld-testiilete az 4ltala
alapitott koltségvetési szervnek, gazdalkod6 szervezetnek, nonprofit szervezetnek vagy egyéb
szervezetnek nem hatdrozott meg alapité okiratban vagy szerzddésben konkrét és kifejezett
feladatot tulajdonosi jogositvanyok érvényesitésre és a tulajdonosi kotelezettségek teljesitésére.
Ez nem zérja ki a lehet6ségét annak, hogy a Képviselo-testiilet a feladat parhuzamos vagy osztott
ellatasardl dontson.

143. A Kozszolgiltaté vagyongazdilkodési feladatai nem terjednek ki az Onkorményzat
vagyonkezel6i joggal terhelt és az Onkormanyzatnak az dllam szervei éltal haszndlt ingatlanaira
sem.

144. A Kozszolgéltaté feladatait a jogszabalyok, - ideértve az Onkormanyzat rendeleteit és
hatirozatait - és a Képviselo-testilet dontései alapjan koteles végezni, az iizletszerdi
ingatlankezel6i tevékenység szakmai kovetelményeinek és a birésagi gyakorlatnak megfeleléen.

145. Az Onkormanyzat kovetelményként hatarozza meg, a K6zszolgaltat6 pedig véllalja, hogy
a vagyongazdalkodasi tevékenysége:

a) az Onkorményzatra harul6 egyes kozfeladatok és egyéb vagyongazdalkodési, vagyonkezelési
feladatok ellatasat biztositja,

b) a vagyonnal felelés médon, rendeltetésszertien gazdalkodik,

¢) vagyongazdalkoddsa atlathatd, hatékony és koltségtakarékos,

d) avagyon értékét és allagat meg6rzi és lehet6ség szerint értékét noveli.

A Kozszolgaltat6 feladatait meghatirozo egyedi dontések

146. Az Onkorményzattél a Kozszolgaltaténak adott utasitasénak kell tekinteni az Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének és a Képvisel6-testiilet bizottsagai hatirozataiban, a Polgarmester altal és
a nevében kiadott aktusokban és megbiz6i utasitasokban kifejezett dontéseit (a tovabbiakban
egyiitt: Onkormanyzat dontései). Az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Polgarmesteri
Hivatala (a tovabbiakban: Polgarmesteri Hivatal) végzi a dontés elokészités koordiniciojat és az
Onkormanyzati dontések végrehajtasdnak 6sszehangolasat.
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147. Felek alapelvnek tekintik, hogy a kozszolgaltatds teljesitésének folyamatdban a
Kdzszolgaltaté altal elvégzendd konkrét feladatokat meghatirozé onkorményzati dontés a jelen
mellékletben meghatérozott kotelezettségeket e szerz6dés és a kordbban mar meghozott
onkormdnyzati dontés keretei kozdtt részletezi. Kiilondsen: megjeloli azt a vagyonelemet,
amellyel kapcsolatban a szerzbdésben rogzitett kotelezettséget teljesiteni kell, meghatérozza a
Kozszolgaltaté dltal a konkrét vagyonelemmel kapesolatban kifejtett tevékenység céljat és elvart
eredményét, meghatirozza a vagyonelemmel kapcsolatban vagy a lefolytatott eljarasban az
Onkorményzat nevében tehetd jovébeni jognyilatkozat tartalmi kereteit.

148. A Kozszolgaltatot kotik az Onkorményzat Jegyzojének torvényességi targyu igényei.

149. A Kozszolgaltaté — ha megismerte a dontés tervezetét — koteles jelezni az Snkormanyzati
dontéshozénak — az utasitds kozvetitése esetén a kozvetitének — ha az Onkormanyzat déntése a
kdzszolgaltatasi szerz6désben meghatarozott feladatokba nem sorolhaté kotelezettséget jelent.

150. Ha a Képviselo-testiilet, vagy bizottsaganak, illetve a Polgarmester dontése a Kozszolgaltaté
szamara a kozszolgéltatdsi szerz6désben meghatdrozott kételezettségeken tGlmend feladatot
hatiroz meg (a tovabbiakban: tobbletfeladat), az Onkorményzat biztositja a tobbletfeladat
ellatashoz sziikséges pénziigyi feltételeket.

151. A Kozszolgéltaté vallalja, hogy az Onkorményzat rendeleteit, a Képvisel§-testiilet, a
Képvisel6-testiilet bizottsagainak hatdrozatait és a Polgdrmester dontéseit végrehajtia a
feladatleiras szévegszerit modositisa nélkiil is.

Az Onkormsinyzat egyiittmiikddése a Kozszolgaltatoval

152. Az Onkormanyzat a vagyongazdalkodasi - vagyon fenntartési feladatok ellatasa érdekében
egylittmiikodik a Kozszolgaltatoval, folyamatos tajékoztatdst ad a vagyon-elidegenités és a
vagyonhasznositas stratégiajarol, az elidegenithetd lakasokrol és helyiségekrdl, az Onkorményzat
ingatlangazdalkodéssal szemben tamasztott igényeirdl.

153. Amennyiben az Onkorményzat \gy dont, hogy valamely Kozszolgaltatéra tartozd
vagyongazdalkodasi feladatot, kiilonosen, de nem kizarélag a feldjitdst harmadik személy
veégezze, a Kozszolgaltaté kozremiikodését igényld - jelen mellékletben rogzitett- feladatokrél az
Onkorményzat haladéktalanul tajékoztatast ad.

154. Az Onkorméanyzat a Ko6zszolgéltaté feladatkorét érintd koltségvetési elGiranyzatokat és
azok valtozasat a K6zszolgaltat6 részére feldolgozhat6 formatumban a déntés utan haladéktalanul
dtadja. Az Onkormanyzat a Kozszolgaltatoval eldzetesen egyeztet a koltségvetési sorok
egyez0sége érdekében a Kozszolgiltatd feladatellatdsahoz tartozod koltségvetési elbiranyzatok
valtozasarol.

155. Az Onkormanyzat az éves koltségvetések tervezhetdsége érdekében, a keriileti
rehabilitaciés palyazaton elfogadott nyertes palyazatokrdl (tarsashaz, timogatas mértéke, jellege)
koteles a K6zszolgaltatét haladéktalanul irasban tajékoztatni.

156. Az Onkorményzat a lakbértamogatasok és lakasfenntartasi tamogatasok hatarozatait,
valamint listajat minden hénap 6-4ig, az adéssagesokkentési és hozz4 kapcsol6do lakasfenntartasi
tamogatasok hatdrozatait, valamint listdjat pedig minden hénap 16-4ig feldolgozhatéd
formatumban a Kozszolgiltaté rendelkezésére bocsatja. Ezen kivill a targyhénap 25-éig
rendelkezésre bocsétja a tAmogatasokhoz kapcsolddo pénziigyi utalvanyrendeleteket.

157. Az Onkorményzat a Kozszolgaltaté altal teljesitésre megkiildstt, harmadik személyek

részére kifizetend6 véllalkozdi dijak szamldinak teljesitése irant haladéktalanul intézkedik, és
s
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teljesités megtorténtét 5 munkanapon belill visszaigazolja, a teljesitésre vonatkozd banki
kivonatot megkiildi. Ennek hianyédban tajékoztatast ad a kifizetéshez sziikséges feltételekrol.

158. Az Onkorményzat haladéktalanul tijékoztatia a Kozszolgaltatét a vagyongazdalkodasi
feladatkorébe tartozé ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi olyan valtozasr6l, amelyek a :
Kozszolgaltatd feladatellatdsan kiviili esemény kovetkezményei. Ideértve kiilondsen, nem
kizar6lag a bontast, a funkcidvaltast, a tarsashdzzd alakitast ¢s a tarsashézi alapité okirat
modositasat, a tarsashdz megsziintetését. Ugyanezen kotelezettség terheli a K6zszolgaltatot, ha az
ilyen valtozasok a tevékenységének eredményeként kovetkeztek be.

159. Az Onkormanyzat a kozszolgéltatasi szerz6dés szerinti feladatok korében a hozza érkezett
dokumentumokat az atvétel utan haladéktalanul 4tadja a Kozszolgéltatonak, és a feladatellatdshoz
sziikséges informacidkat megadja.

160. Az Onkormanyzat a hatésagi és tulajdonosi intézkedésekrél haladéktalanul tajékoztatja a
Kozszolgaltatét, atadja az irasbeli dokumentumokat. Ez a rendelkezés nem érinti a
Kozszolgaltat6 azon Kkotelezettségét, hogy az 10j Onkormanyzati rendeletek és normativ
hatédrozatok rendelkezéseit kiilon tajékoztatas nélkiil megfelelden alkalmazza.

161. Az Onkorményzat a kozszolgaltatdsi szerz6dés szerint meghatérozott feladatai ellatdsdhoz
szilkkséges hozzaférési jogosultsigokat a vagyongazdalkodasi elektronikus rendszerhez
(Gispan/KVR) a Kozszolgaltat6 részére biztositja.

Tanacsadas és dontés elGkészités

162. A Kozszolgéltatd vagyongazdalkodasi feladatai korében a feladatai ellatdsaval kapcsolatos
tapasztalatai, a jogszabélyvaltozisok, az Onkormanyzat igényei alapjan kozremiikodik az
Onkorményzat vagyonanak hasznositisira és elidegenitésére vonatkozo rendeletek és azok
modositasanak el6készitésében, ideértve a kapcsolddod elbterjesztéseket €s a magasabb szintli
jogszabalyok el6készitése soran kért jogalkalmazodi vélemények megadasat is.

163. A Kozszolgaltatd felmeriilésekor koteles jelezni, ha Ujraszabélyozasra van sziikség,
kozolni kell ennek varhaté hatdsait, ha a feladatai ellatisa sordn az Onkormanyzati
szabalyozasban ellentmondast, joghézagot vagy tlszabalyozottsagot tapasztal.

164. A Kozszolgaltato a feladatai ellatdsaval kapcsolatos tapasztalatai és a rendelkezésére allo
adatok alapjan — az Onkormanyzat kiilon felkérése nélkiil is — kételes jelezni az Onkorményzat
vagyongazdalkodasanak eredményességével, hatékonysdgéval kapcsolatos tényeket, koteles az
Onkorményzat tudomaséra hozni ezzel osszefliggd szakmai javaslatait.

165. A Kozszolgaltaté — sajat szervezetén beliil is egyeztetve — koteles vizsgalni a vagyon
hasznositas 6nkormanyzati érdekeket legjobban szolgalé modjat — kiilondsen, de nem kizardlag —
ha iires nem lakas céli helyiség vagy iires lakds, telek, tet6tér (padlastérség) hasznositasarol
véleményt nyilvanit, javaslatot tesz az Onkorméanyzat kérésére vagy tanicsadasi, illetve déntés
elokészitési feladatai keretében.

166. A Kozszolgaltatd a vagyon hasznositdsdra vonatkozo javaslatai el6készitése soran
vizsgalja, hogy a vagyon hasznositdsdnak legcélszerlibb moédja a vagyon birtoklasanak,
hasznalatdnak, hasznok szedése joginak barmely jogcimen t6rténd atengedése, vagy a
vagyonkezelésbe adasa, a tulajdonjog atruhazasa, figyelembe véve

a) avagyongazdilkodas jogszabalyban meghatarozott elveit,
P) az Onkorményzat vagyonpolitikai dontéseit, a vagyon jellegét,
W) a leggazdasagosabb hasznositasi médot,
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d) a piaci igényeket,
e) a vagyon hasznositisaval szolgalhaté kozfeladatokat és a vagyon megébrzéséhez fiz6d6
Onkormanyzati érdekeket.

167. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladatai korében kézremiikddik az Onkormanyzat
dontéseinek el6készitésében. Kiilondsen, de nem kizardlag tulajdonosi déntésre el6késziti az
Onkormanyzati tulajdonban 1évé épiiletek (épiiletrészek), valamint iires telkek hasznositdsara és
elidegenitésére, az épiiletrészeken (épiileteken) elvégzendd épitési, szerelési, karbantartasi és
felgjitdsi munkakra vonatkozd javaslatokat, ennek soran aktualizalja az ingatlanok adatait, a
valtozasokat (csatoldsok, bontasok, bérbeadas, hasznositas, stb.) nyilvantartdsaban atvezeti.

168. A Kozszolgaltatd az intézmény— és utfelujitasi, beruhazasi feladatok teljesitése soran
javaslatot tesz az intézmények, utak felijitdsanak, létrehozdsdnak, bontdsanak elvégzésére,
felméri a sziikséges feljitasok/beruhdzasok koltségigényét, az ezzel 6sszefiiggd egyéb feladatok
sziikségszerliségét és koltségigényét.

169. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladataival érintett korben javaslatot tesz az
Onkorményzat kdzbeszerzési tervére, illetve annak modositdsdra. Az Onkormanyzat kételes a
kozbeszerzési tervjavaslatot soron kiviili dontéshozatalra el6terjeszteni.

170. Ha a dontés elokészitéséhez sziikséges, a Kbzszolgaltato:

a) elkészitteti a sziikséges értékbecsléseket, allapot-meghatirozé és mas szakvéleményeket,
statikai vizsgélatokat és egyéb sziikkséges dokumentumokat,

b) beszerzi a hasznositisra kijelolt ingatlan bérleti szerzodéseit, elvégzi, illetve elvégezteti az
ingatlan helyszini szemléjét és bérlemény ellenrzését,

¢) kidolgozza a hasznositdsi médnak megfelelé dokumentacidt, palyazati anyagot €s beterjeszti
az Onkorméanyzat dontéshoz6 szervezeti egysége részére,

d) tovabba elvégzi azokat a feladatokat, melyek az elidegenités érdekében torténé tarsashazza
alakitas esetén és a tarsashdzban 1év6 kiilén tulajdonok elidegenitésének elokészitése keretében
sziikségesek.

171. A Kozszolgéaltato:

a) a kizarélag az Onkorményzat tulajdonban levd épiiletek, épitmények vonatkozisiban
felmérést készit a miiszakilag problémas épiiletekrél, épitményekrol és javaslatot tesz az
Onkormaényzat felé a feltjitisokra, bontasukra,

b) az épitmény-feljitasi, beruhazasi, bontési feladatok kérében javaslatot tesz a koltségbecslésre,
amely kiterjed a munkéhoz kapcsol6do tervezésre, kivitelezésre, bonyolitasra, esetleges bérld
kikoltdztetésre.

Jognyilatkozat tétele

172. A Kozszolgaltatd vagyongazdalkodési feladatai korében az Onk_grményzat helyett és
nevében a tulajdonjogan alapulé mérlegelést igénylé jognyilatkozatot az Onkormanyzat dontése
alapjan adhat.

173. A Kozszolgaltaté jognyilatkozatot az Onkorményzat konkrét tigyben hozott déntése nélkiil
akkor tehet, ha:

a) az Onkormdanyzati rendelete vagy hatirozata szerint a jognyilatkozat kiadasahoz nem kell
kérni kiilon az Onkorméanyzat dontését,

b) az Onkormanyzat rendeletében vagy hatarozatdban meghatérozott tényallas valésult meg és a
rendelet vagy hatarozat az adott tartalmu tényallasra mar meghatéarozza a tulajdonosi d6ntést;é
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¢) az Onkorményzat rendelete vagy hatérozata - ideértve a Képvisel6-testiilet vagy bizottsaga
altal jovahagyott szerz6dést is - mar meghatdrozta a tulajdonos nevében ellatand6 feladatot,
intézkedési kotelezettséget, kiadhatd jognyilatkozatot, megkothetd megdallapodast vagy
megindithaté eljarast,

d) a jognyilatkozat az Onkorményzat rendeletében, hatdrozatdban vagy a vagyonra vonatkozo
szerzGdésben rogzitett - az Onkorményzattal szerzodott féllel szemben - mérlegelést nem
igényl6 vagy kételezden alkalmazand6 jogkovetkezmény érvényesitésére vonatkozik,

"e) a Kozszolgaltaté az Onkormanyzat helyett és nevében az Onkormanyzat Polgarmesterének

kiilén okiratba foglalt eseti vagy altalanos meghatalmazésa alapjan, a vonatkoz6 onkorményzati
jogszabalyok és dontések keretei kozott tehet az Onkormanyzat jogat vagy kotelezettségét érintd
jognyilatkozatot,
f) az egyébként a Képviselo-testilet szdmara fenntartott vagy a Képvisel6-testiilet
bizottsaganak vagy a Polgdrmesternek gyakorlasra atruhazott tulajdonosi joghoz tartozé tigyben
a hataskér gyakorloja gy foglalt allast, hogy nem sziikséges a hatiskor gyakorléjanak a kiilon
dontését kérni.

174. Nem értendd a mérlegelés korébe kiilondsen, de nem kizardlag a jogértelmezési és az
ingatlankezelési, épitészeti, épiiletgépészeti, biztonsigi, egészségligyi vagy mas szakmdk 4ltal
kinalt alternativak koézotti valasztas, jogszabdlyban (szabvanyban), szakmai eldirasban régzitett
tigymenetr6l val6 dontés.

175. Ha a Kozszolgaltaté mérlegelést nem igénylé esetben kér az Onkorményzatt6l déntést,
akkor koteles irasban megindokolni, hogy allaspontja szerint az {igy miért nem sorolhaté a
mérlegelést nem igényld esetek kozé, tovabba kifejteni allaspontjat, hogy milyen mérlegelési
helyzet allt eld, milyen alternativik meriilnek fel és melyik alkalmazasét javasolja, milyen
indokok alapjan.

176. A jognyilatkozatban rogziteni kell, hogy a Kozszolgéltaté az Onkormanyzat helyett és
nevében milyen felhatalmazas alapjan adta jognyilatkozatot.

177. Azokat az Onkorményzattél szdrmazé irasbeli meghatalmazasokat a Keretszerz6dés nem
érinti, amelyek a szerzbdés aldirisakor a Kézszolgiltatét hatalmazzék meg az Onkormanyzat
nevében és helyette torténd eljardsra (intézkedésre) €s jognyilatkozat tételére, ideértve a
Kozszolgaltatoval megbizasi jogviszonyban 1évé tigyvédeknek adott jogi képviseletre szdlo
meghatalmazasokat is.

Versenyeztetési eljarasok bonyolitasa

178. A Kozszolgaltat vagyongazdalkodasi feladatkorében lebonyolitja a versenyeztetési eljarast
vagyoniigyleti megbizottként a versenyeztetési szabalyzat és az Onkorményzat tulajdonosi
jogkorben hozott hatarozata alapjan, ha a vagyon hasznositdsa vagy az elidegenitése kdrében
versenytargyaldas tartasa kételezd és az Onkormanyzat mast nem jel6lt ki a versenyeztetési eljaras
lebonyolitdjanak.

179. A versenyeztetési eljaras bonyolitdjaként a K6zszolgaltato:

a) Osszedllitja a sziikkséges dokumentaciot, szébeli tajékoztatast ad az ligyfelek/ajanlattevik
részére, bemutatja a helyszint, biztosit minden eldirt tajékoztatast,

b) fogadja az ajanlatokat, intézi az ajanlatok bontéasat,

¢) thegszervezi a birdlatot, valamint a biralé bizottsag az eljards targydhoz kapcsol6dd
szakértelemmel rendelkez6 tagjat,

d)y’ aibiral6 bizottsag javaslata alapjan el6késziti a dontésre vonatkozé elbterjesztést,
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e) az eredményrdl valé dontése alapjan megteszi a sziikséges-intézkedéseket az ajanlattevok
felé, szerz6dést kot az eljaras nyertesévsl,
f) jogorvoslat esetén gondoskodik az Onkormanyzat jogi képviseletérdl.

Peres és nem peres eljarasok vitele - jogi képviselet

180. A Kozszolgaltaté barmely jogvitas iigyben jogosult a tulajdonosi jogkor gyakorldjanak
egyedi dontését kérni.

181. A Kozszolgaltaté feladatainak ellatasa kapcsan 20 millié Ft t6kedsszeget meghalado
kovetelések esetében a tulajdonosi jogkSr gyakorldjanak dontése alapjan, a dontésben
meghatarozottak szerint, 20 millié Ft t6keGsszeget meg nem haladé kovetelések esetében a
tulajdonosi jogkér gyakorl6janak kiilon dontése nélkiil 6nédlléan gondoskodik a kdovetelés
érvényesitésérol fizetési meghagyas, polgari peres eljards, végrehajtasi eljaras vagy felszamolasi
eljaras inditasdnak kezdeményezése tjan.

182. A Kozszolgaltatd az onkormdnyzati kévetelésbehajtisi vagy bérlemény kitiritése iranti
tigyben 3 hénapot meg nem haladé mértékben a kételezettek részére teljesitési haladékot adhat.

183. Ha az Onkorményzat igényét perben kell érvényesiteni, de rendeletben nincs a perinditasra
val6 6nall6 lehet6ség biztositva a Kozszolgaltatonak, a per inditaséra vonatkozé Onkormanyzati
dontési javaslatot a Kozszolgaltato késziti és kozvetleniil terjeszti el6.

184. A Kozszolgaltatd a mas altal kezdeményezett perekben — a Polgarmesteri Hivatallal
egyeztetve — gondoskodjon az Onkorményzat jogi képviseletérél. A mas 4ltal az
Onkorményzattal szerzddéses kapcsolatba keriilé személlyel szemben inditott perekben sziikség
szerint intézkedjen az Onkormanyzat képviseletében a perbe beavatkozoként torténd
bekapcsolddasrol.

185. Ha rendeletben nincsen a beavatkozisra vonatkozd igény elGterjesztése biztositva a
Kozszolgaltatéak a beavatkozasrol és a perbehivas elfogadédsardl vald Onkorméanyzati dontési
javaslatot a Kozszolgaltato késziti és kozvetleniil terjeszti el6.

186. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladatkorében jogi képviseletet igényld esetekben
az Onkormanyzat képviseletére a Polgarmester ad meghatalmazast. A jogi képviselet ellatasara az
ligyvédi megbizast a K6zszolgaltaté ksse meg az Onkormanyzat helyett és nevében.

187. A Kozszolgaltatonak a 20 millié Ft t6keSsszeget meg nem halad6 kovetelések esetében a
kovetelés érvényesitésére irdnyulé eredménytelen felszolitds vagy eredménytelen egyezségi
kisérletet kovetd 180 napon beliil kell intézkednie. Az ligyintézési hataridd a kotelezett
egyezségre, részletfizetésre iranyul6 kérelme elbirasi idejével, valamint a kdzremiikodo szervezet
tigyintézési idejével meghosszabbodik.

188. Nem sziikséges az intézkedés, ha a kévetelés megtériilése minden kiilon intézkedés nélkiil
12 hénapon beliil biztositott.

189. Az Onkorményzat a kovetelés érvényesitésével kapcsolatos intézkedés sordn, vagy a mas
altal inditott perekben a Kozszolgaltaté az Onkormanyzat altal meghatalmazott jogi képviseld
részére ad az eljards meginditisara, illetve az abban valé eljirasra sz0l6 megbizast. A
Kozszolgaltaté az eljaras soran a meghatalmazott jogi képviselot a sziikséges tigyiratokkal,
tajékoztatassal ellatja, és rendszeresen beszamoltatja. Az tigyben a szokasos perviteli kérdésekben
— ideértve kiilondsen az eljarasok meginditasat, a beadvanyok beadésat, a sziinetelést is —
valamint a pertaktika kialakitisdhoz a tulajdonosi jogkor gyakorléjanak dontése nem sziikséges.
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190. A Kozszolgaltatonak a 20 millié Ft t6keSsszeget meg nem haladé kovetelések esetében
abban az esetben nem kell jogorvoslati kérelem benytjtasardl intézkedni, amennyiben az iigyben
eljaré jogi képvisel6 az irasbeli szakvéleményében annak sziikségtelenségét, a kovetelés jogszerii
behajtasanak elorelathaté eredménytelenségét érdemben alatdmasztja. A 20 millié Ft
tokedsszeget elér6 kovetelések tekintetében a Kozszolgaltatd a jogorvoslati kérdésben az
Onkorméanyzat dontését kérje.

191. A Kozszolgaltatd valamennyi iigyben teljes korli koveteléskezelést végez. A Kozszolgaltatd
a jogerGs birdsagi hatdrozat alapjan — ideértve a jogerds fizetési meghagyast is — megilletd
pénzkovetelések tekintetében értékhatar nélkiil végrehajtasi eljaras, illetve sziikség szerint
felszamolasi eljaras inditdsa irant intézkedik.

192. A Kozszolgéaltaté a tarsashazakkal kapcsolatos tigyintézési feladatok végzése sordn a kdzos
képviselet ellatasaval kapcsolatos vitak, valamint egyéb sziikséges esetben — beleértve a k6zos
koltség atutalasival kapcsolatos vitékat is — jogi eljaras inditasat kezdeményezi a kozgytilés felé,
vagy az illetékes birésagnal. A Koézszolgaltaté az Onkormanyzat nevében, a meghatalmazott jogi
képviseld kozremitkddésével kezdeményezheti, hogy az Onkormanyzat jogi képviseldje eljarast
inditson a tarsashaz kozgylilési hatdrozata érvénytelenségének megéllapitasa irdnt, ha az
jogszabaly, az alapité okirat, vagy a tarsashiz szervezeti-miikodési szabalyzata rendelkezéseit
sérti, vagy a megbizd jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar. Az eljarasra a jelen fejezetben
meghatarozottak értelemszertien alkalmazandok.

Ugyfélfogadas, iigyfelekkel valé kapcsolat

193. A Kozszolgaltaté az iigyfelekkel vald kapcsolattartdst mind személyesen, tigyfélfogadas
mellett, mind egyéb tton (levelezés, telefon) biztositja.

194. A Kozszolgaltaté iigyfélfogadasi idejében tegye lehetdvé a feladatellatdsdhoz sziikséges
dijak, valamint a banatpénz pénztari befizetését.

195. A polgarmester, az alpolgarmesterek, a képvisel6k, a jegyzo és az aljegyz0 részére irt, de
a megvalaszolasuk miatt a K6zszolgaltaté részére tovabbitott iratok — az elkiilonitett iktatdson tal
— kiilon, részletekbe mend nyilvantartast és elintézésiik els6bbséget élvezzen (a tovéabbiakban:
kiilonleges kezelés ala es6 iigyek). Ezek elintézésérol a Kozszolgéltatéo havonta szimoljon be. A
leveleket értelemszerilien: vezet6é nevében, 6nkorményzati, illetve hivatali tisztségvisel6 nevében
kell megvalaszolni. A valaszlevél elkészitésére a rendelkezésre 4ll6 id6 ne legye tobb 15 naptari
napnal, amely a Kozszolgaltatonal torténé dokumentalt atvétellel kezd6dik. Amennyiben a
levélben leirtak kivizsgalasara és a levél megvalaszoldsara nem elegendd a 15 naptéri nap, Ggy a
Kozszolgéltatd a hataridé lejartat megel6zéen hataridé modositast kezdeményezzen a
Polgarmesteri Hivatalon keresztiil.

196. A Kozszolgaltaté a kiilonleges kezelés ala nem esé tigyeket az tigyfelek szobeli és irasbeli
észrevételeit, intézkedés iranti kéréseit kivizsgalja és intézkedik a felvetett problémak rendezése
érdekében.

Ugyiratkezelés

{97. A Kozszolgaltatd a részére az Onkormanyzat 4ltal jegyzékonyvekkel atadott tigyiratokat az
Onkorméanyzat és a sajat, mindenkor érvényes iratkezelési szabalyzatanak figyelembevételével
kezelje.
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198. A Kozszolgéltato az Onkormdanyzat altal atadott iratok kezelésének szabalyszeriiségéért
felel6sséggel tartozik. Irattari helyiségeinek meg kell felelnie az irattdrakra vonatkozo jogszabalyi
kovetelményeknek.

199. Amennyiben a Koézszolgaltaté olyan ligyiratot kér, amely nem keriilt atadasra, vagy
egyébként feladata ellatasshoz sziikséges, ugy az Onkorméanyzat Iratkezelési Szabalyzatiban
leirtak szerint kérheti a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységétol.

200. Ha a Kozszolgaltaté adott vagyongazdalkodasi feladata részben vagy teljesen megsziinik, a
megszind feladatok ellatdsa sordn keletkezett ligyiratok tovabbi ligyintézésre vagy irattarozasra
visszakeriilnek a Polgarmesteri Hivatalhoz. Az ligyiratokat iktatészam szerinti tételes jegyzékkel
kell 4tadni a Polgarmesteri Hivatalnak. Az iratok ataddsa a Polgarmesteri Hivatal éltal hasznalt
elektronikus Iratkezeld rendszerben régzitésre keriil.

201. A Polgarmesteri Hivatal az iratokat at-, illetve visszaveszi a Ko6zszolgaltatétol, ha arra
hivatkozassal t6rténik az atvétel kezdeményezése, hogy elvarhaté gondossagi elbrelatas mellett
az adott ligyben kizarhaté Gjabb intézkedés tételének szilkségessége, vagy eljarasi cselekmény,
vagy a Kozszolgaltatd az adott ligyirat targykorében a feladatok megsziinése vagy moédositasa
kovetkeztében a j6vOoben nem lat el feladatot.

Adatszolgailtatas a vagyongazdalkodais ellendrzéséhez

202. A Kozszolgéltatd a Keretszerzodés teljesitésével — az Onkorméanyzat feladat ellatisaval -
kapcsolatos adatokat szolgaltat az Onkorményzatnak negyedevente a honap 20. napjaig, az el6z6
negyedévre vonatkozoan:

a) az Gjonnan k6tott bérleti szerz6désekrol, szerzodésmodositasokrol,

b) az Gjonnan kot6tt adasvételi szerz6désekrol, szerz6désmobdositasokrol,

¢) ezen szerzOdés végrehajtasa keretében kotott megbizasi (kiilonGsen, de nem kizéardlag
tigyvédi, szakért6i), vallalkozasi (tervezési, kivitelezési, felujitasi, karbantartasi) szerz6désekrol,
d) az ingatlan értékbecslések szamarol, ezek megrendel6irdl és felhasznalasukrol,

e) ingatlandllomany adatainak alakulasar6l, hasznositott és nem hasznositott lakas és nem lakéas
céla helyiség bontasban, a bérbe adott és az iires, bérbe adhaté telkek szaméarol,

f) a kiirt kézbeszerzési és versenyeztetési eljarasok targyardl, az effajta eljarasok alapjan koétott
szerzOdések szamardl, megjelSlve a felhivas megjelenésének és a szerz6déskotés idépontjat,

g) végrehajtasi és peres, egyéb nem peres ligyek szamarol.
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