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A napirendet nyilvéanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattsbbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezé Budapest VIII. keriilet, Kenyérmez6 u. 6. szam alatti,
34619/0/A/11 hrsz.-0, 332 m? alapteriiletti, els6 emeleti nem lakés céljara szolgal6 helyiség
bérléje a Pedagogusok Szakszervezete Budapesti Szervezete (székhely: 1081 Budapest,
Kenyérmez8 u. 6., adészam: 19012267-1-42, képviseli: Sinkovicsné Pirigyi Katalin févérosi
elndk). A bérld 1966. oktober 17-én hatdrozatlan idejii bérleti szerzédést kotstt a fenti
helyiség vonatkozasaban a Budapest VIII. keriileti Tandcs VB. Hazkezelési Igazgatdsagaval.

Jelenlegi bérleti dija: 195.975,- Ft/ho + AFA. A bérls a helyiséget szakszervezeti iroda céljara
hasznélja. :

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban egyéb helyiség besoroléssal szerepel.

A vizéras helyiség utén az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
50.464,- Ft/ho.

Nyilvantartasunk szerint a Pedagogusok Szakszervezete Budapesti Szervezetének 2017. julius
31. napjaig nem &ll fenn bérleti dij hatraléka.

A Pedagbgusok Szakszervezete Budapesti Szervezete a helyiségben villanyszerelési
munkalatok kapcsan 1.405.448,- Ft + AFA értékben 2017. méjus 16. napjan bérbeszamitasi
kérelmet nytjtott be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez, tekintettel a helyiségben
talalhato elektromos berendezések és vezetékek jelenlegi elavult allapotara. Az
Ingatlanszolgaltatdsi Iroda a beadott arajanlat alapjan brutté 1.784.919,- Ft (nett6 1.405.448.-
Ft +379.471,- Ft AFA) Osszeg elszamoldsara tett javaslatot az alabbi részletezés alapjan:

Elektromos szerelések: 1.333.448,- Ft + A}FA
Erintésvédelmi mérés jkv. szabvanyossagi feliilvizsgalat: 72.000.- Ft + AF A
Osszesen: 1.405.448,- Ft + AFA
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Javasoljuk az Ingatlanszolgaltatasi Iroda 4ltal elfogadott, a bérbead6t terheld bruttd

1.784.919,- Ft (nett6 1.405.448,- Ft + 379.471,- Ft AFA) felujitasi koltség bérleti dijba 10 |
honap alatt tortén6 beszamitasat, és a bérbeszamitasi megallapodds megkdtését a bérlvel, |
amennyiben a kérelmez6 a megéllapodas megkotését kovetden a feltjitasi munkakat elvégzi,
€s a benyujtott szamlék alapjan az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a teljesitést leigazolja.

A bérbeszamitasi megallapodas 10 hoénapra térténé megkotésével havonta 140.545,- Ft +
AFA &sszegben szamolhato el a felujitasi koltség, a fennmarad6 55.430,- Ft + AFA Osszeg a
bérl6t terheli bérleti dij fizetési kotelezettségként.

A Keépvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatdrozatanak 34. pontjanak megfeleléen a
bérld az elvégezni kivant munkélatokrdl a tételes koltségvetést benytjtotta, fennallé hatraléka
nincsen, tarsashdzi kozgytilési hatdrozatban foglalt hozzajarulasra nincsen szlikség, és a
munkaélatok hatésagi engedélyhez sem kotsttek. A bérls a Kt. hatdrozat 34. pontja szerinti
kozjegyz6 elétti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal a fennalld bérleti szerz6dése
kapcsan azonban nem rendelkezik, ezért javasolt kdzjegyz6i okirat bérlé altali elkészittetése.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség tekintetében a bérbeszamitds engedélyezéséhez
bérbeadoi dontés szitkséges, amely dontés meghozataléra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdasa

Javasoljuk a bérbeszamitashoz trténd hozzajarulast, mivel a bérld a felujitas soran elvégzi a
bérbeadora vonatkozo feljitdsi munkékat is, ezzel noveli a helyiség értékét. Tovabba a
bérbeszamitasi id6szak letelte utan a bérld a tevékenységének végzése kozben hosszi tavon —
folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely bevételt jelent a tulajdonos Onkormanyzat széméra.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa a 2017-2018. évi bérleti dij bevételt negativan, a
bérbeszamitasi id6szak leteltét kvetden pozitivan befolydsolja.

A dbntés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkorményzat 2017. évi koltségvetésében a
11602 — Helyiség bérleti dij bérbeszadmitas cimen rendelkezésre all.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testillet (a tovabbiakban: Kt) — e rendeletben
meghatérozott feladat- és hataskor megosztés szerint — énkorményzati bérbeadoi dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
31. pontja értelmében a bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérél, vagy
barmilyen mds bérleti dijat érint6 kérdésben bérbeaddi déntésre van sziikség a bérbeadassal
megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatdra az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorl¢6 bizottsaga dont.

A Kt. hatdrozat 34. pontja értelmében a bérlé kérelme alapjan a Vérosgazdalkodasi és

Pénziigyi Bizottsag hozzajarulhat a bérbeadot terheld munkalatok koltségének a bérlét terhel

helyiség bérleti dijba t6rténd beszamitdsdhoz.

A jelen pont szerinti hozzéjérulds esetén az irasbeli megallapodas (a tovabbiakban:

megallapodas) abban az esetben kothet meg, ha:

a) a bérld az elvégezni kivant bérbeadét terhelé munkalatok koltségét elézetesen tételes
koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemlden igazolja '




b) az épiileten végzendd munkalatokhoz a tarsashdzi alapité okirat vagy szervezeti és
miikddési szabélyzatdnak ilyen értelmi kikotése esetén a tarsashézi kozgylilés hozzajarult;

¢) ahat6sagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds
¢svégrehajthaté épitési (1étesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérls
véllalja a hasznélatbavételi engedély megszerzését,

d) a bérlének a munkalatokrél valé megallapodéskor az Onkorményzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben nem 4&ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolddd dijakkal
Osszefliggd tartozasa;

e) a bérld vallalja, hogy a bérleti szerzédés mellett kozjegyz6 eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalo nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti
jogviszony alatt még nem Keriilt sor.

A K. hatdrozat 37. pontja szerint a k6ltségek beszdmitisanak feltételei a kovetkez6k:

a) a bérbeadoi jogkor gyakorldja jovahagyasaval a bérbeadd szervezet és a bérlé kozotti
irasbeli megéllapodéas megk&tése a munkélatok miiszaki tartalmérol, a varhaté koltségeir6l,
a beszamithaté koltségek legmagasabb mértékérdl és idbtartamardl, és a munkalatok
elvégzésének hatéaridejérél,

b) abérbeadd szervezet az elvégzett munkakat jegyzékdnyvben leigazolja,

c) a bérld a bérleményben elvégzett munkalatok 6sszegérdl a bérbeadd szervezet igazolasat
kdvetd 15 napon beliil szamlat nyujt be a bérbeadd szervezethez.

d) abérld altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti
dij nett6 dsszegével szemben lehetséges,

e) szamla kiallitisara nem jogosult bérlé esetén az engedélyezett felujitdsi munkékhoz
szilkséges vasarolt anyagokrdl és szolgaltatdsokrol az Onkormdanyzat nevére szold
szamlakat nyujt be az elszamoldshoz,

f) szamla kidllitdsara jogosult bérld estén a bérlé tovabbszamlazza az elvégzett és a leigazolt
munkaér6l az 6sszeget az Onkormanyzat részére,

g) abenyujtott szamlaknak a szamviteli és ad6jogszabalyoknak meg kell felelniiik.

A Kt hatdrozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithatd koltségeket ugy kell
meghatdrozni és havonta levonni a bérleti dijbél, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd
bérleti dijba beszamithat6 koltségek— ha a bérbeaddi jogkor gyakorldja masként nem dént —
az alabbiak szerint tériiljenek meg a bérlok szaméra, figyelembe véve, hogy a megallapodas
id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejératanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni vallalkozé bérld

esetében legfeljebb 4 év alatt,
b) maganszemély bérl6k esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

......... ¢v. (...ho....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy
1.) hozzdjdrul a Pedagégusok Szakszervezete Budapesti Szervezete (székhely: 10%

Budapest, Kenyérmezd u. 6., adoszam: 19012267-1-42, képviseli: Sinkovicsné Pirigyi
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Katalin févarosi elntk) altal bérelt Budapest VIII. keriilet, Kenyérmezé u. 6. szém
alatti, 34619/0/A/11 hrsz.-4, 332 m?2 alapteriilet(, Onkormdnyzati tulajdonu, elsé emeleti
nem lakés céljara szolgalé helyiség feltjitdsahoz azzal, hogy bérl a 248/2013. (VL.19.)
szamu Képviseld-testiileti hatdrozat 34. pont e) alpontja szerint kozjegyzd el6tt egyoldalti
kotelezettségvallald nyilatkozat elkészittetését vallalja.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridé: 2017. szeptember 4.

2.) hozzdjdrul tovabbé a Pedagégusok Szakszervezete Budapesti Szervezetével az 1.) pont
szerinti helyiség tekintetében bérbeszamitasi megallapodds megkotéséhez és a bérbeadéra
tartozé elektromos berendezések és vezetékek felujitdsara vonatkozd munkak koltségének
bérleti dijba torténd bérbeszamitasahoz 10 hénap alatt brutté 1.784.919,- Ft (nettod
1.405.448,- Ft + 379.471,- Ft AFA) Osszegben. Az elszdmolas feltétele, hogy a bérlé a
felujitdsi munkakat elvégezze, és azok a benytjtott szamlak alapjan leigazolasra
keriiljenek.

Felelds: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridé: 2017. szeptember 4.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. augusztus 29.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgat6
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