Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga g
) L

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. SN/ <P sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. szeptember 4-i {ilésére

Targy: Lengyel Judit egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Somogyi
Béla u. 20. szam alatti iires, onkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara szolgal6
helyiség bérbeadasa vonatkozasaban

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattibbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIIIL Keriilet, Somogyi Béla u. 20. szam alatti, 36423/0/A/1 hrsz.-G, 23
m” alapteriiletii, iires, utcai bejarat, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartisban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel. A helyiséget magiba foglalé épiiletben
Osszesen 33 db albetét talalhatd, melyb6l 2 db nem lakas céljara szolgald helyiség van 6nkormanyzati
tulajdonban. A nem lakds céljara szolgal6 helyiségekbdl 1 db iires. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2015. februar 16-an keriilt birtokbavételre. Az utca fels! dnalléan megkdzelithetd. A
bejarati ajté és portdlablak fémredénnyel védett. Az iizlettérre és vizesblokkra osztott helyiség
belmagassaga: 3,2 m. A padozat beton, jarélapokkal burkolt, a falak vakoltak, festettek, csempézettek.
A vizesblokkban kialakitott mosogatd, mosd6 és WC van, a hasznilati meleg vizet elektromos
vizmelegitd adja. Villanyoraval felszerelt. A gaz kivételével minden kézmii adott. Az ingatlan
Osszességében kozepes (3) besorolasq, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési kitelezettsége 8.305,- Ft/hé.

Boni Aladar egyéni vallalkozé 2017. aprilis 19. napjan bérbevételi kérelmet nyijtott be a targyban
megjelolt helyiség hangszerjavitids céljara torténd bérbevétele irant, melyet a T. Bizottsag az
536/2017. (V1.26.) szamu hatérozatdban jovahagyott. Boni Aladar az Onkormanyzat tulajdonaban 4116
nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI1.20.) szami
rendelet 18. § (1) bekezdés értelmében engedélyezett hataridében a 2017. jinius 29-én elektronikus
aton kikiildott 536/2017. (V1.26.) szamu hatérozatrdl sz6l6 értesitésre, valamint a 2017. jilius 3-4n
kiildott ismételt felszolitasunk ellenére sem jelentkezett a szerz8dés megkotése céljabsl. Az OPTEN
cégtar tanlisaga szerint Boni Aladar 2017. jilius 05.-t61 sziinetelteti vallalkoz6i tevékenységét.

Javasoljuk a T. Bizottsagnak, hogy az 536/2017. (V1.20.) szam{ hatédrozatat vonja vissza.

Lengyel Judit egyéni vallalkoz6 (székhely: 1136 Budapest, Panndnia u. 43. 1/4.; nyilvantartasi szam:
50537970, ad6szam: 67641697-1-41) 2017. méjus 13-an bérbevételi kérelmet nyijtott be a Budapest
VIIIL keriilet, Somogyi Béla u. 20. 36423/0/A/1 hrsz.-0 23 m2 alapteriiletdi utcai bejarata foldszinti
nem lakas céljara szolgalé helyiség vonatkozdsaban. A helyiségben élelmiszer kereskedelmi
alapellatast (kézmiives siitemények és élelmiszerek eldallitasa és forgalmazasa) kivan végezni.

A kérelmez6 bérleti dij ajanlatot nem tett.




A kérelemhez sziikséges iratok becsatolésra keriiltek.

A GRIFTON Property Kft. altal 2017. majus 9. napjan készitett és Godor Laszl6 fiiggetlen szakértd
altal 2017. majus 15. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 9. 100.000,- Ft
(395.652,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, utcai
foldszinti helyiségben végzett kereskedelmi alapellatas (élelmiszer, élelmiszer jellegii vegyes iizlet)
szeszarusitas nélkiil tevékenységhez tartozd6 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij
45.500,- Ft.

Ures, 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzo érvényesithets
azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetb. Az igy csokkentett
nettd havi bérleti dij: 22.750,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit Lengyel Judit egyéni vallalkozé (székhely: 1136
Budapest, Pannénia u. 43. 1/4.; nyilvantartasi szam: 50537970; addszam: 67641697-1-41) részére
hatdrozatlan id6ére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével élelmiszer kereskedelmi alapellatas
(kézmiives siitemények és élelmiszerek elballitasa és forgalmazasa) tevékenység céljara az 50%-kal
cstkkentett 22.750,- Ft/h6+AFA bérleti dijon torténd bérbeadasat, annak ellenére sem, hogy a
helyiség mar 2 éve iires, mivel a helyiség a keriilet frekventalt részén helyezkedik el, megfeleld
allapotl és jo felszereltséggel rendelkezik.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Lengyel Judit egyéni vallalkozo (székhely: 1136 Budapest,
Pannonia u. 43. 1/4.; nyilvantartasi szam: 50537970; addszam: 67641697-1-41) részére hatarozatlan
idore, 30 napos felmondasi idd kikotésével élelmiszer kereskedelmi alapellatis (kézmives
siitemények és élelmiszerek eldallitisa €s forgalmazasa) tevékenység céljara a szamitott 45.500,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak osszegen, a 3 havi brutté bérleti
dijnak megfelelé 6vadék megfizetésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd
bérlé altali elkészitésének kotelezettsége mellett, a helyiség Aallapotara, jo felszereltségére és
frekventalt elhelyezkedésére valo tekintettel.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitdcié megvaldsitasardl szold
32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet nem esik
HVT teriiletre.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I1L. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kotelezettségét,
azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a
helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként tovabbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormaényzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrd! széld
1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban &ll6 nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
szol6 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
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értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskoér megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékér6l a
bérld kivalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hatdskérrel rendelkez6 bizottsig a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviselO-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld osszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 18. § (1) bekezdése szerint a bérlé szamara a szerz6dés megkdtésére a bérbeaddi dontésrsl
sz6l6 értesités kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapot, kdzjegyz6i okiratba foglalt egyoldald
kotelezettségvallald nyilatkozat megtételére tovabbi 5 munkanapot magédban foglalé hataridét kell
szabni, amelyet a kijelolt bérlovel kozoIni kell.

A KépviselO-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatirozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képvisels-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa. A kereskedelmi alapellatas (élelmiszer, élelmiszer jellegii vegyes iizlet)
szeszarusitas nélkiil tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzo 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij onkorményzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csékkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) visszavonja az 536/2017. (V1.26.) szam hatarozatat.

FelelGs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. szeptember 4.

2.) hozzajarul a Budapest VIII keriilet, Somogyi Béla u. 20. szam alatti, 36423/0/A/1 hrsz.-u,
23 m” alapteriilet(i, iires, dnkormanyzati tulajdond, utcai bejarata, foldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség bérbeadasahoz Lengyel Judit egyéni vallalkozé (székhely: 1136 Budapest,
Panndnia u. 43. 1/4.; nyilvantartasi szam: 50537970; addszam: 67641697-1-41) részére
hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével élelmiszer kereskedelmi alapellatas
(kézmiives siitemények ¢€s élelmiszerek elballitdsa és forgalmazisa) tevékenység céljara,
45.500,- Ft/hé +AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak osszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. szeptember 4.
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3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatédrozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban &ll6 nem
lakés céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 35/2013. (VI. 20.)
onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. oktdber 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles koret €rint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. augusztus 29. %

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgato
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