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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé, Budapest VIIL keriilet, 36273/0/A/46 hrsz-on nyilvantartott, a
természetben Budapest VIIL keriilet, Ullgi ait 66/b. szam alatt talalhaté, 57 m’ alapteriiletd, utcai
bejaratn, foldszinti nem lakés célu helyiség bérldje a Non Stop Ati Kft (székhely: 1083 Budapest,
Ul16i Gt 66/b., cégjegyzékszam: 01-09-260177, képviseli: Angyal Andras). A jelenleg hatalyos bérleti
szerz6dés 2005. jalius 15-én jott 1étre hatirozatlan idétartamra. Az eredeti bérleti szerz6dés 1997.
december 16-an, a Nivé Fortuna Fodrasz Kisszovetkezettel jott 1étre, amely tobb alkalommal, a bérld
szervezetének atalakulasa, valamint bérlétarsi jogviszony létesitése miatt modositasra kerdilt.

A bérld a helyiséget iroda céljara hasznalja. Ovadékot a szerzédéskétéskor nem fizetett.
A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban tlizlethelyiségként szerepel.

A Non-Stop Ati Kft képvisel6je kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben bérleti dij végleges
csOkkentését kéri mivel arbevétele alacsony, és az évek ota ndvekvé dijat nem tudja kitermelni. A cég
tevékenysége autdsiskola. Az utdbbi iddben ndvekvd benzinarak, az oktatdjarmiivek magas
karbantartasi koltségei, valamint az egyre kevesebb jogositvanyt szerezni vagydk szama miatt a
forgalma lecsokkent. Az irodat nem szeretné bezarni és a helyiséget visszaadni, ezért kéri a bérleti dij
csOkkentését, valamint a bérleti dij 5 éven keresztiil valtozatlan szinten tartasat. Kéri figyelembe
venni, hogy a bérleti dijat mindig rendben fizette, és jelentds Osszegeket forditott a helyiség
4llapotanak javitdsara.

Jelenlegi bérleti dij el6iras: 117.923,- Ft/h6 +Afa + kéziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak.
Az Onkormanyzat altal fizetett kozos koltség (vizoras): 8.550,- Ft/ho.
Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2012. december 31-ig nincs dij tartozasa.

A Budapest VIIL keriilet, Ul8i ut 66/b. sz4m alatti (36273/A/46 hrsz), 57 m” alapteriiletii helyiség
Grifton Property Kft 4ltal 2012. december 5-én készitett Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti
forgalmi értéke: 8.200.000,- Ft. A helyiségben végezett tevékenységhez (oktatds) tartozd bérleti dij
6 %, azaz: 41.000,- Ft/hé + Afa.

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgéld
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz61o 17/2005. (IV. 20.) szamu 6nkormanyzati rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- €s hatdskér megosztas
szerint — 6nkormanyzati bérbeadéi déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 224/2012. (VIL 05.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat VI. fejezet 20. pontja értelmében a bérleti
dij mértékérol, a bérleti dijat érinté kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorlé szervezete dont.

A Képviseld-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatdrozat és a Képviselo-testillet més hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke
szolgal. A KépviselO-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant




tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitasanal az
oktatasi és szocidlis tevékenységhez 6 %-os szorzot kell alkalmazni.

A Képvisels-testiileti hatarozat 9. pontja értelmében a bérleti dij az, az 6sszeg, amire bérleti szerzodés
kothetd. A 14. pont alapjan a szerzddés modositasara iranyuld bérldi kérelem esetén a 7-13. pontban
foglaltaktol el lehet térni és az egyébként igényelendd bérleti dijnal alacsonyabb 6sszegii bérleti dijrol
is meg lehet allapodni a bérleti jogviszony iddtartamanak, és a bérl6 fizetési fegyelmének mérlegelése
alapjén.

A Rendelet 22. § (2) d) pontja alapjan a bérl6jeldlt 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadék
megfizetésére (feltdltésére), a rendelet 15. § (4) bekezdése és a 22. § (2) c) pontja alapjan a kozjegyz0
elétt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrasara kotelezett.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti helyiséget bérld Non-Stop Ati Kft bérleti szerz6désének bérleti dij tekintetében
torténd modositasat a jelenlegi nettd bérleti dij 25 %-os csokkentése, azaz 88.442,- Ft/ho +Afa
Osszegre torténd modositasa miatt.

A Non-Stop Ati Kft 2010-ben 25.994¢ Ft netté arbevételt realizalt, 2011-ben pedig 29.180¢ Ft-ot. A
mérleg szerinti eredménye 2010-ben 179¢ Ft volt, ezzel szemben 2011-ben 0 Ft. A kotelezettségek
2010-ben 105¢ Ft volt, ez 2011. évben 3.007e Ft-ra nétt. Kiadasai néttek és iizleti tevékenység
eredménye jelentdsen csokkent.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a bérld altal
jelenleg fizetett bérleti dij meghaladja a szamitott bérleti dijat. A bérld 7 éve folyamatosan iizemelteti
az tizletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti dij elmaradasa nem volt. Nem javasolunk
magasabb csokkentést, mivel az arbevétele nagysagrendje alapjan vélhetden a csdkkentett bérleti dij
Osszegét ki tudja gazdalkodni. Nem javasoljuk az inflacids emeléstol torténd eltekintést sem.

Amennyiben nem keriil elfogadasra az alacsonyabb bérleti dij, a bérlé visszaadhatja a helyiséget, és az
Onkormanyzat elvesziti egy mindig rendben fizeto bérl6jét. A régi tipusu bérleti szerzddése ezzel a
médositassal kozjegyzdi okiratba foglaldsra keriil, ami a bérl6 esetleges tartozisa esetén gyorsabb
behajtast, helyiség kiiiritést eredményez.

A bérleti szerz8dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgalataval és a bérleti
szerzddés modositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

1.) hozzdjdrul a Non-Stop Ati Kft altal bérelt Budapest VIIL keriilet, 36273/0/A/46 helyran1
szdmon nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL keriilet, Ull6i u. 66. szam alatti 57 m*
alapteriiletii, dnkormanyzati tulajdoni nem lakds célu helyiség vonatkozasaban a bérleti
szerz6dés modositasdhoz és a bérleti dij 88.442,- Ft/hé + Afa + koziizemi és kiilon
szolgaltatasi dijak sszegen torténd megallapitasahoz 2013. januéar 01-t61.

2.) nem tekint el a bérleti dij inflacios emelésétol.
3.) a 17/2005. (IV. 20.) szamu 6nkorményzati rendelet 22. § (2) d) pontja alapjan a bérlé 3 havi

brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésére (feltoltésére), a 22. § (2) ) pontja alapjan
a kozjegyz6 elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsara kotelezett.

Felelos: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2013. februar 20.




" A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossiag széles korét érintd dontések esetén javaslata a  kozzététel
nem indokolt hirdet6tablan honlapon '

Budapest, 2013. februar 8.
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