‘Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 2 Q
Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. sz. napirend

FLOTERIESZTES

a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2017. szeptember 4-1 lilésére

Targy: A Budapest VIIL keriilet, Tavaszmezé utca 5. szam alatti, hatarozatlan idore szolo
' bérleti joggal terhelt 6nkormanyzati tulajdont helyiség elidegenitése

Elbterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd ' '

Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

-I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Tavaszmezé utca 5. szam alatti, foldszinti, 35245/0/A/2 helyrajzi
szamon nyilvantartott, 19 m? alapteriileti, a kozds tulajdonb6l 245/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezd, utcai bejarati onkormaényzati tulajdonu izlethelyiség bérldje Miirschberger Istvan
egyéni véllalkozé (székhely: 1188 Budapest, Kdlcsey utca 66. B. épiilet, foldszint 1.,
nyilvéantartasi szam: 2189769, ad6szam: 40353742-1-43) volt az 1976. majus 17. napjan kelt, €s a
~ Vaérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 662/2014. (VL.16.) szamu hatarozataval a bérleti dfj
csokkentése miatt 2014. julius 09. napjan modositott, hatarozatlan idejli bérleti szerz6dés szerint.

2016. majus 2-4n Miischberger Istvan egyéni vallalkozé bérld, valamint Sahé Léaszlé Benjamin
egyéni vallalkozé (székhely: 1145 Budapest, Szuglo ‘utca 80. I. emelet 5., nyilvantartasi szam:
50478633, adészama: 67606122-2-42) kérelmet nytjtott be tarsasagunkhoz, amelynek értelmében
S4hé Laszl6 Benjamin egyéni vallalkozé at kivanta venni a helyiség bérleti jogat. A
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 712/2016. (VI1.04.) szamu hatdrozatdban déntdtt a
bérlemény bérleti joganak atruhdzasarél Sah6 Laszlé Benjamin egyéni véallalkozd részére. Bérlo a
helyiséget papir, iroszer, irodaszer és nyomtatvany, hirlap, folydirat, id6szaki kiadvany, tovabba
édesség, ital, ajandéktargy, haztartasi vegyi aru, kavé, tea, egyéb élelmiszer kiskereskedelmi
tevékenységek céljara vette bérbe a 2016. julius 20-an aldirt, hatdrozatlan id6re szolé bérleti
szerz6dés alapjan.

Bérld 2017. marcius 6-4n vételi kérelmet nywjtott be a helyiség megvasarlasara, amelyet jelenleg
is fenntart. A vételi kérelemhez sziikséges mellékleteket (a bérleti dij megfizetésérol sz616 nullas
igazolast, hitelesitett bérleti szerzddést) csatolta.

Az ingatlan Budapest VIII. kerilletében, a Csarnok-negyedben, a Tavaszmez0 utcdban, a Lovassy
L4szlo utca és az Or utca kozdtt 1évé tarsashaz foldszintjén taldlhatd, a Tavaszmezd utcardl
6nalléan kozelithetd meg. A lakéhaz 1900 koriil épiilt, zartsoru beépitésii, pince+foldszint+2
emelet kialakitissal. Az ingatlan tizlettérb6l, mosdo és WC helyiségbdl 4ll, belmagassaga 3,0-3,6
m. A bejarati ajté fémszerkezet(i, mlianyag boritast, nyithaté fémraccsal védett. A faszerkezetli
ablak fix fémréaccsal védett. A belsé ajt6 faszerkezet(i. A padozat beton, jardlapokkal burkolt. A
falak vakoltak, festettek, csempézettek. A fiitést és hiitést 1égkondicionalé berendezés végzi.
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Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést az URBS Ingatlan Kft (Varszegi Dora) készitette el 2017.
augusztus 11-én, 5.000.000 Ft &sszegben (fajlagos ar: 263.158 Ft/m?) amelyet Gédor Lészl6
fuggetlen szakérté 2017. augusztus 16. napjan jovahagyott. A nem lakés céld helyiség esetében a
vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 5.000.000 Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt
ingatlanok listajan. A tarsashdzban minddssze 5 db Onkormanyzati tulajdont albetét van,
amelyhez 2.218/10.000 tulajdoni hanyad tartozik. Az épiilet elidegenitésre kljelolesre keriilt a
Gazdasagi Bizottsag 572/2001. (X.18.) szamu hatarozata alapjan.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsil.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerz6déssel egyidejlileg keriilt meghatarozasra, megallapitisinal
csokkentd tényez6 nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a
fogyasztdi arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2017. évben érvényes havi nettd bérleti dijak dsszege: 29.667 Ft
A vizéraval rendelkez6 albetét havi k6zos koltsége: 3.920 Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 1% inflacidval szdmolva): 3.724.590 Ft
10 évre szamitott kozos koltség (atlag 1% inflacidéval szamolva): 492.142 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 3.232.448 Ft
Forgalmi érték: 5.000.000 Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithatd, hogy a forgalmi ért€k meghaladja a 10 évre
szamitott, k6zos koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, a helyiség elidegenitése magasabb
bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 10 éves idStartam alatt varhato, igy
elidegenités az Onkormanyzat szamara megtériil.

A helyiség elidegenitése az Onkormdnyzat szdmdra elényds. A hossza tavli vagyongazdalkod4si
koncepcid szerint az alacsony tulajdoni hanyad miatt az elidegenités elsddleges.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza az ingatlan-nyilvantartasban 35245/0/A/2
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Tavaszmez6 utca 5. szam
alatti, foldszinti, utcai bejarati, 19 m? alapteriiletii {izlethelyiségre vonatkozé eladasi ajanlat bérls
részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés valamint az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szold 32/2013. (VI 15.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-
aban, azaz 5.000.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

I1. A beterjesztés indoka
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.
I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a hosszi tavi vagyongazdalkodasi iranyelvekben megfogalmazottak teljesitése. Az
elidegenités az Onkorméanyzat szamdra kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmeriild, az
épiilet fenntartasaval kapcsolatos k6z0s koltség fizetési kotelezettsége csokken.

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szol6 32/2013. (VII. 15.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdés értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-
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testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatérozott
esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel. A Rendelet 2. § (2)
bekezdése szerint, a 100 milli6 Ft-ot meg nem halad6 forgalmi értékli helyiség elidegenitése
esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képvisel6-testiilet dont az
elidegenitésrél és a vételarrol, tovabba dont az adasvételi szerzédéssel, tovabba annak
moédositasaval és megsziintetésével kapcesolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dontés az értékhatartol fliggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven til bérbe adott nem lakés céljara szolgald
helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas
alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabdlyba nem litkozik — tovabbi
kériilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

Helyiségek esetében a Rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjén az elidegenités eldtt vizsgalni
kell és az elidegenitésrél és a vételarrol szolé elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az
elbterjesztéstdl szamitott 5 éven belill bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel
csokkentett bérleti dijat 8 évre szdmitva, az- 5 éven tul bérbeadott helyiségek esetében 10 évre
szamitva.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az adasvételi szerz8dés aldirasaval egyidejiileg
készpénzben torténik. A Rendelet 19. § (2) bekezdése szerint a vételar egydsszegli megfizetésének
tekintend8, amennyiben a vevé a vételarat banki hitelbdl fizeti meg. A vevd a teljes vételar
kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat megfizetni. Amennyiben a teljes vételar nem keril
kiegyenlitésre, Gigy a vevd meglévd bérleti szerzOdése alapjan tovabbra is a helyiség bérldje
marad.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése szerint a vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a 60
napos fizetési hatdridd az 4llami el6vasarlasi jogrol lemond6 nyilatkozat hatdridejének lejartat
kovetd napon kezdddik.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 58. § (1) bekezdése szerint az
4llam tulajdonabdl az 6nkorményzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérlot elévasarlasi jog illeti
meg.

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, a Lakastdrvényben szabalyozott elévasarlasi
jog alapjan értékhatdrté] fliggetleniil a bérld vasarolhatja meg. A bérlon kiviil mas személynek — a
bérleti jogviszony megsziinése elétt — csak akkor lehet elidegeniteni, ha a bérlé eldvasarlasi
jogaval nem él.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a déntését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

e /2017.(IX.04.) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartisban 35245/0/A/2 helyrajzi szamon nyllvantartott
természetben a Budapest VIIL keriilet, Tavaszmez§ utca 5. szam alatti, utcai bejarata, 19 m?
alapteriiletd, lizlethelyiségre vonatkozé eladési ajanlat S&h6 Laszl6 Benjamin (székhelye: 1145
Budapest, Szuglé utca 80. L. emelet 5., nyilvantartasi szama: 50478633, addszama: 67606122-
2-42) egyéni vallalkoz6 bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt
forgalmi értékbecslés, valamint az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald (}a\/
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helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL. 15.) onkormanyzati rendelet
alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 5.000.000 Ft 5sszegben torténd kozlése mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Vagyongazdélkodési igazgatdja
Hataridd: 2017. szeptember 4.

2.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére és az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

: Hatéridé'): 2017. oktéber 20.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossdg széles korét érinté dontések esetén az elbterjesztés elokesznqenek javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2017. augusztus 29.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodési igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 7 h_-] J‘/L_.,—\\
JOGI KONTROLL:

DR MESZAR ERIKA
ALJIEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN E

JEGYZO A VAROSGAZPA AG ELNOKE
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Bejarati ajt6é kiazott vakolat Vizesedés nyomok a bejarati ajté mellett
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. g:Mdﬁesr VT kersitot Jozsefvidrosi ﬁﬂk&{mzinwggg

Térsashdztulajdont alapits okiras

Budapest, VIU. Ker., Tavaszmezs uica 5.

L Alttnos rendelkesések

A Budspest Févéros Jozsefvirosi Onkorményzat megbizdsfnél a Tozsefvirnsi Vagyonkezel§
K& (1084 Budapest, Oru. 8. s2) az ingatlan-nyilvéntartishan Budapest, VI ker., 35245 hyso,
alatl szerepld, termdszetben Budapest , VIIE ker, Tavaszmez$ utcs S, szdm alaiti, a helyi
Snkorminyzat fulajdonit képezs hézingatiant - g2 1993, & LXXVID. 82, it és Hl. 2zt médosits
1994, évi XVIL sz, h. £ 2 29/2000 {VIL. 143 Onlcorményzati rendelet alapfén - 2 jelen alapité
okiratban, lovibbd a thmashizaladl sz8ld 1997, &vi CLVIL s tirvémyben és o mellskelt
shpreizokban foplaltakoak megfelelfen thrsashirzg alakitin &¢.

A thrsashéz killdn talajdond ingarlanai 8 k&zés tulaidonba wal ingatlaneészekha hozzijuk
tartozd tulajdoni illetdséogel egylilt & vevlikel megkbitnl tervezett adds-vétel sperzdisek
Rirejbttdig srkorményzati wisjdonban maradnak, :

A tirsashdz neve:

. Budapest VIIL keriiler, Tavasumes§ utca 5, Tdrsashdz,

I A kézés és killén tulujdon

: az ingatlanréezek elhatiroldsa és meghatirozdys,
valamint egyes kiittn talajdont ingatianokea nézve elbvishriisi jog megdllapitisa

Ay Kizts iulajdontt lngatianrészek:

1. & tulajdonostirsak kizbs tulajdenshan maradnak:
& mellékelt terveken feltimtotott & 2 miszeki IsfrAsban korilint

I telek 610 m?
Piuve:

i3 térols: 63,23 o
1 throls: 69,06 m?
TV, pincelpess: 6,16 m*
v, tirold: 52,94 m*
VL {ae0ld: 51,13 m?
ViL térolé: 55 52 m?

ETARS fa VINCE LIBYY
1 Butdapot, Dobis
Mt {fEna !

R SEETR MENIBY . 3 .
i Budapest VIIL ker., Tavaspmer wica 5. RIS ’%\p *%" )‘(\g, oldal
: e % } ;




Budupes: VI ker, Tavasgmezs utes 5. sy
L . z F
MUSZAKI LEIRAS

LYINGATLAN NYILVANTARTASI ADATOK

Helyrajzl széon: 35245
Természetben: Budapest, VIII ker., Tavaszmezd uten £, g2,
A fuldrénzlet mepnevesése:  lakohdy, udvarrs] '
teritlete: $10m?
A bedpités média: zértsord bedpités
Epités éve: -8z 190035 év kiimyélkére tehaté.
Tulgjdones: Budapest Fivéros Jézsetvérosi Cokommanyzat;

Bp. VIIL ker. Baross u. 65-67. ,
eenlegi kezeld szerver  Jousefvirosi Vagvonkezel$ KA.
| - Budspest, VIIL Or u. 8.
1) AZEPULET EPITESZETI LEIRASA
Az épitlet 2z 1960-as &vek kOmyékén éptlt, zartsort bedpitési ingatian, A Bldrésaloten 1db,
" alakd dpalet 41l A. szintek szAma: pince, faldszing, § emefet, T, emelet, magastetd
{nyereg és flnveregtetds kivitelben),
2.1.) Epftési rendszere
Hagyuminyos szorkezetl, (0mar fgetett tiplabol épliet: £5 Ss valaszhalak,
2.2) Szintek szdma
Pines, Bildsrint, L emelet, I, emelet, magastetd.
2.3.) Felaiftdsok {d8pontja
Az éptlet toljes feldjithsban az elmd} 15 évben nem részesiiis

Z4.) Jelenlegi lakdsok szdma

- 20 db, lakds, és 1 db. nem lakéds oéljfra s2olghld helyisdg,
24.) Epilet szerkezetel

Fince

A pince fBialai nagyméret], tomdr fgetett égla fulazatiak a pincel fofalak szarkezefileg
megfeleld Allapotban vannak, | \y& |
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Badapest VI, ker, Yoavaszmesd uiea §, o,

5.2, Késdbbiekben ajiniatos kacbantartfst, javitast s feltjitdsi munkdk:

- Faftdémek dllapotbnak meghatdrozdsdra szakvélemény kisxitése,

- Azudvar homlckzatol telies helyredliitasa: burkolisa, vakolasa & szinezése,

-~ Viz- és csatornahdléoatok dapvezetikeinek, folszdlis & 16 vezetékeinek cierde,
feltijitdza,

- Elektromos hildzar vezetdkeinek cseréie,

= Paszerkegelll nyildszdarst feliitdsa,

- A léprsShizak teljes belsd fulfeliitctinel a feldfitdsa: vakolayjavitss, festds,

- Akbazis helyiségek, teritletek burkotastaimak feltiithea, ‘

6.} CZEMELTETESI KOLTSEGEK

- viz- €5 caatornadf,
- vitlamos energia,
- ghzenergin,

»  kéményseprés,

-~ szemétsyiliitds,

Egyéb virkaié kinddsok:
-~ fakaritdsi dff,
~  hibaeihdritsi kultedg,
- kilzbs képviseleti djj,
- feldjitasi alapképzés,
- afelsorolt javiidsi, karbantartisi, feldjithst munksk elkészitésinek,
szakvélemények beszembsdnek kéltsépei, '

7) AZ EPULETSZERKEZRTTEL KAPCSOLATOS FIGYELEM.
FELHIVAS -

A mindenkori tulajdonosok feladata az épittet dllaghnak folyamatos fgyelemmsl kisérise &
az dllagvédelmi szemipanibdl szikséges intdrkedasel megtéicle,

Bimmilyen tartdszerkezetet {alaptestet, pincel és felmend falazatokar, Widszevkesetst,

fadémeket, sth.) &rints javitdsl, dtmlakithsi feliindsi munkik csuk Epjrési battsdg Sital
cogedélyezett statikai tervek alapjén szakemberek kbzremiidése mellet végerhodl

A faanyagd szerkezetek részlotes faanyagvidelmi szakvélemény ellbszitése - amennyiben viz
ésivagy mechanikai kit nem éri azokat - legalibb Stévenkén: javasolt, kivosodas esetén 5
vizsgdlatok efvégadse haladdktalanul szitkséges,

8.) HATOSAGY KOTELEZESEK

A VI ker. Onkorményzat Pbig&mzcs{eri Hivatalbdl kapott téjékmarés szerint az dptiletre
woszély és baloset olbdiiidsrs hatbsigt kitelezds nineg érvényben, ‘
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