Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ?
Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 7 <. (... «...Sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi €s Pénzligyi Bizottsag 2017. szeptember 4-i iilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasa eseti
dontés alapjan — Budapest VIIIL. keriilet, 1llés u. :

Eldterjeszté: Jozsefvarosi  Gazdalkoddsi  Koézpont  Zrt.,, Bozsik  Istvdn  Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette:  Hajnal Krisztina referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: ingatlan adatlap, értékbecslés

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL kerilet, 111és u. (D szim 2ot QE——rsz.-u, 20 m?
alapteriiletli, 1/2 szobas, félkomfortos komfortfokozata, a k6zds tulajdonbdl hozzatartozod

108/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé lakasra vonatkozéan, a Budapest Fovaros VIII.
keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) hatrozott ideji
lakasbérleti szerz6dést kotott bérlokkel, lakascsere jogeimén, amely 2013. 4prilis 30. napjatol
2016. marcius 31. napjaig tartott. Bérl6k részére a lakas 2016. aprilis 01. napjatol ismételten
bérbe lett adva hatarozott idére sz616an 2021. marcius 31. napjaig.

Bérlok 2017. julius 05. napjan vételi szandéknyilatkozatot nytjtottak be Tarsasagunkhoz a
lakds megvésarlasa érdekében. A kérelemhez csatolték az ervenyes bérleti szerzddést,
valamint a hérleti dij megfizetésértl szald nullas igazolast.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt
ingatlanok listajan. A hazban talalhat6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésre kijeldlésre keriiltek.

A 44 alhetéthdl 4116 tdrsashdzban 3 db Gnkorményzati tulajdont albetét van, ameclyhez
869/10.000 tulajdoni hanyad tartozik. :

‘Bérlok kérésére a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) 2017. augusztus 09-én elkészitette a
lakasra vonatkoz6 értékbecslést, amelyben a lakas forgalmi értékét 6.100.000 Ft értékben
hatdrozta meg (305.000 Ft/m?). A megallapitott forgalmi értéket a filiggetlen igazsagiigyi
szakérté (Godor Laszlo) 2017. augusztus 21. napjan jovahagyta. %/




Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet,
l1lés u. szam alatti lakas vonatkozasaban a bérlok részére torténd eladési
ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1.
szamu mellékletében), valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérél
sz6lo 35/2016. (XI1.08.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1)
bekezdés bb) pontja alapjan, a valésidgos komfortfokozat szerint félkomfortos
komfortfokozati lakas esetére iranyado, a forgalmi érték 45 %-anak megfeleld osszegii, azaz
2.745.000 Ft vételar megjeldlése mellett.

A bérldk még nem nyilatkoztak arrdl, hogy egy Osszegben vagy részletfizetéssel szeretnék-e
az ingatlant megvasarolni. A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan, ha a bérld a vételarat egy
Osszegben fizeti meg, az (1) bekezdésben meghatarozott vételar Gsszegébol tovabbi 10 %

kedvezmény illeti meg.
IL. A beterjesztés indoka

A lakés elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A lakas értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkormanyzat szémara elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kézds
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen nagyobb
beruhazasrol dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatidlya ala tartozé lakasok
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy
egyes tulajdonosi jogok gyakorldsara, a rendeletben meghatirozott esetekben a tulajdonosi
jogokat gyakorlé bizottsdgot hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések elokészitését és
végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2)
bekezdése szerint a 100 millié forintot meg nem haladé bekosltozhetd forgalmi értéki lakas
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-
~ testiilet dont az elidegenitésr6l és az eladasi ajanlat kiadasar6l, tovabba dont adasvételi
szerzOdéssel, tovabba annak moédositdsaval €s megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fliggetleniil a Képviseld-testiilet

jogkore.

A Rendelet 5. § e) pontja alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag eseti dontése
alapjan idegenithetd el a lakds, ha a lakds allampolgari lakascsere Utjdn szerzett

Onkormanyzati bérlakés.
Az elévasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik: (ﬁ/
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A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabalyozott eldvasarlasi jog
alapjan a bérl6, valamint & bérl6 hozzajarulasdval egyenesigi rokona, oSrokbefogadott
gyermeke vasarolhatja meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjén.: »Ha a lakas az allam tulajdonabol téritésmentesen
kertilt az Onkorményzat tulajdondba, a bérldk elévasarlasi joguk alapjan véasdrolhatjak meg a
lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan adhatd ki a vevo részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 16. § (1)-(3) bekezdései szabalyozzak. A Rendelet 16. §
(1) bekezdés bb) pontja alapjan: ,Ha a térités nélkiil az Onkorményzat tulajdonaba keriilt
lakast az el6véasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a Palotanegyeden kiviil
elhelyezkedd félkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 45 %-a.”

A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérl0 a vételarat egy 6sszegben fizeti meg, az
(1) bekezdésben meghatarozott vételar 6sszegébdl tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg.”

A Rendelet 16. § (3) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérl6 a vételarat részletekben fizeti, de a
vételarhatralékot 5 éven beliil egy Gsszegben megfizeti, a fennmarad6 vételarrészre bérl6t 10
% kedvezmény illeti meg.”

A Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan: ,,A vételarbol 5 % engedmény illeti meg a vevédt, ha a
szerz6dés megkotését megeldzd két éven beliil allandd lakcimbejelentéssel a megvasarolni
kivant lakdsban lakott és a szerz6dés megkdtésekor:

a) nyugdijas, vagy nyugdijszer(i rendszeres szocialis ellatasban részesiil, vagy

b) sajat haztartasiaban orvos szakértdi bizottsagi hatarozattal igazolt munkaképtelen, vagy
korlatozottan munkaképes fogyatékkal €16 eltartasardl gondoskodik, vagy

¢) sajat haztartasdban legalabb 3 kiskort gyermek eltartasardl gondoskodik.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

.......

/2017. (IX.04.) szam1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzéjarul a Budapest VIIL Kkeriilet, Hés u. GGGz alati,
hrsz.-0, 20 m? alapteriilet(i, 1/2 szobas, félkomfortos komfortfokozatd, a k6zos

tulajdonbdl hozzatartozé 108/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakéasra vonatkozéan
bérlék részére torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez, a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat
tulajdondban 4llo lakasok elidegenitésérdl sz6ld 35/2016. (XI1.08.) Onkormanyzati rendelet
16. § (1) bekezdés bb) pontjdban meghatarozottak szerint - az elkészilt forgalmi
értékbecslésben megallapitott forgalmi értek 45 %-aval megegyezd Osszegli — 2.745.000 Ft

vételar kozlése mellett.
(/é/

Felel8s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. szeptember 4.




2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére. -

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. oktober 22.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2017. augusztus 29.
Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: HAINAL KRISZTINA REFERENS

I

JOGI KONTROLL:

ELLENORIZTEZ//_ Z}& [ | é %"
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PENZUGYI FEDEZE/&/]{ET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 24 - JL/’«

DR. MESZAR ERIKA

ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN\EDINA

JEGYZO A VAROSGAZDALKODAST £




1. szamu melléklet

iés . QN

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Hrsz: m? Komfortfokozat | Szoba- Miiszaki 4llapot leirisa:
benydjtasanak datuma: ) Nyilvintart.szer | szam: uszaki allapot leirasa:
M. ZS. és M. ZS.né
2017,??’111115 05_ne ~ 20 félkomfortos 12 értékbecslés szerint, félkomfortos

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlo javara figyelembe vett
értéknoveld
beruhadzais dsszege

Az értékbecslé dltal megallapitott | Fajlagos m? Ertékbecslés
bekdltozhetoé forgalmi érték: ar: készitoje, és dituma:

Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc)
2017. augusztus 09.
jovahagyta: Mozaik 8 Kft., (Gédor Laszld)

’ 2017. augusztus 21.

- 6.100.000 Ft 305.000 Ft

Egyéb adatok

Vételdr - Eladast
e fgs Onkormanyzati Onkormanyzati kizaré Elidegenités Bérleti ioavi Kezdete és ioocime:
(fzg%;h?l; er;?k albetétek szama | tulajdoni hinyad feltétel kezdeményezése érletl jogviszony Hezgete 5 Jogeme:
oraban): fennall-e:
onkormanyzat 2016. aprilis 1.
2.745.000 Ft 3(44) 8,69 % IGEN/NEM altal/bérlék altal ismételt bérbeadas
Bérleti dij Ft/ ho + Afa: Bérleti dij mértéke: Koz6s koltség: Fizetési moral:
3.837 Ft koltségelvii lakbér 5.000 Ft megfelel6
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker, llés utcawr operty

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

zam alatti,

a Budapest VIIL ker., Illés utcagizamu (hrsz.
kas forgalmi értékérél

Onkormanyzati tulajdoni

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt 1 példdnyban

Budapest, 2017. augusztus 9.

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1} 270 90 87 E~mail: property@grifton.hu
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GRIFTON

Erékelt ingatlan: Bp., VIII, ker., lilés utc lakds (Hrsz roperty

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL

MEGBIiz0

l Magyari Zsoltné

MEGBIZAS TARGYA

]Az értekelt ingatlan megnevezése

: lakas

AZ INGATLAN CIME £ES AZONOSITASA

Teleptilés (varos, keriilet, VArosrész)
Utca, hazszdm, emelet, ajté

Budapest VIIL ker. Orczy-negyed

Hrsz. B

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : VIIL keriileti Onkorményzat
Jelenlegi bérld :van

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

|ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

| ERVENYESSEG : fordulénaptél szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ingatlanhoz tartozé telekhdnyad eszmei értéke

Az ingatlan likvid4cids értéke

Ingatlan tipusa : lakés
Epiileten beltli elhelyezkedése - @ melet (udvari)
Kozmii-elldtotisag : villany, viz, csatorna

- |Epitési technolégia : hagyomanyos,.tégla
Alapteriilet :20 m? Jozzafede 'ﬁ
Belmagassag :3,5m ] p Adgs
Eszmei hényad : 108/10.000 i
Komfortfokozat : félkomfortos M
Térsashaz telkének teriilete : 860 m?
ERTEKELES = pgﬁ o1 09 g
Erteke!es alkalmazott modszere : 8sszehasonlité adatok piaci elemzése
Ertékelés fordulénapja 12017, augusztus 9.
MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték : 305.000,-Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke : 6.100,000,- Ft

azaz Hatmillié-egyszdzezer formt
1.100.000,-Ft
azaz Egymillié-egyszdzezer formt

: 4.300.000,-Ft

Budapest, 2017. augusztus 9.
Készftotte:

azaz Négymillid-hdromszdzezer éorint

On Propesty “Jl
Wg Bu si, vas 85
LY ™ Q2678125-2-41
Toronyi Ferenc

Ingatlanforgalmi értékbecsltd
néviegyzék szdm: (3451/2002

H-1139 Budapest, Vaci 4t 95. Tel.s +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu




GRII;'TON

Ertékelt ingatlan: Bp., VI, ker., Illés utca

INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

( 1083 Budapest, 1l1és utca (MMM rmcebizta a Grifton Property
Kft.-t a 1083 Budapest, Iliés utca‘é.m alatti, S 520 5nkorményzati

tulajdon (R sz2m 0 lakas értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének és likviddcios értékének a
megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleloen az értékelés készillt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszertisitett dokumentaldsi forméban t6rténd
megallapitdsa. A vonatkozé - a Magyar Ingatlanforgalmaz6k Szdvetsége szakmai
bizottsaga ltal kidolgozott - ajanldsoknak megfelelGen, az abban meghatérozott eljarasokat
kovetve, az Alléeszkoz Ertékelsk Eurépai Csoportjia (TEGOVA) szakmai Utmutatdsai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlitd elemzésén alapul6
mébdszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a 25/1997. (X1.1.) PM és az
54/1997. (X1.1) FM sz. rendeleteket, tovabb4 a helyi Onkormanyzat specidlis kitételeit is.
Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon t6rténik, az eladd nincsen eladési kényszer
alatt. Az alkalmazott moédszer és a levont kévetkeztetések értelmezése ezekben a
jogszabdlyokban és irnymutatdsokban rbgzitettek figyelembevételével, az oft
meghatdrozottak szerint értenddk.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt ériékformik, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajétosségaira, tovabbd az értékelés céljdra az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljardsok kozill a vizsgélt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére éptilé dsszehasonlité modszert alkalmaztuk,
2.3. Helyszini szemle és iddpontja
Helyszini szemle idépontja : 2017. augusztus 8.
2.4, Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017. julius 18.)

- Térsashazi alapité okirat (részlet)

- - térsashédzi szintrajz (részlet)

Az ingatlanr6l fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk,

/%/

H-1139 Budapest, VAci 4t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton,hy




GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Illés mcaW' roperty

3.AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdantartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIII. ker.
Besorolas s beltertilet
Cim : Illés utca

Helyrajzi szém S

Megnevezése : lakas

Teriilet : 20 m?

Tulajdonos (ok)  : VIIL keriileti Onkorményzat, 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek T—

Terhek 1—

3.2, Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Jozsefvéros Orczy-negyed
elnevezésli varosrészben, az Illés utcsban, a Kéris utca és a Kalvaria tér kozott 1évé
tarsashaz emeletén talalhats. Komyezetében térsashazas ingatlanok taldlhatéak, az éptletek
foldszintjén tobbnyire uzlethelyiségekkel. Az utcdk burkoltak, kozmuvesitettek. A
tarsashiz és a lakds is kozmiives. Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozlekedd
autébuszokkal, trolibuszokkal, érheté el. Személygépkocsival legknnyebben az [liés utca
felol kozelithetd meg,

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1920-as évek

Ingatlan tipusa  : tarsashéz

Epitési méd : hagyomanyos, tégla

alapozas : tégla savalap, allapotardl nincsen tudomdsunk
szigetelés : nincs, vagy utélagos, allapotérdl nincsen tudomasunk
‘tartdszerkezet : tégla szerkezet, meghibdsodés nem lathat6
fodémszerkezet  : acélgerendds fdém, tlagos dllapotban

falazat : tégla szerkezet, tlagos allapotd

tetbszerkezet : magas tetd, atlagos allapotu

héjazat : cserépfedés, atlagos dllapotd

kiilsé feliiletképzés: képoros vakolat, 4tlagos &llapotban

Ertékelt ingatlan

kiilsé nyflaszarok : faszerkezetl ajt6 és ablak, nyithaté és fix fémrécesal védettek, kozepes

&llapotiak
belsé nyilaszarék : faszerkezet( ajtok, kzepes &llapotiak
padozat, burkolat : beton, jarélap, parketta burkolat, j6 dllapoti
bels6 feliiletképzés: vakolt, festett, csempézett falak, j6 allapotiak
gépészet, holeadok: villanybojler

ha

H-1139 Budapest, Véci (t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~-maii: property@grifton.hy




GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., liiés ulcmw roperty

Az értékelt ingatlant magaba foglalé éplilet az 1920-es években épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitassal. A vizsgélt ingatlan az Illés utcdban,
a Kéris utca és a KAlvaria tér kozott 1évd tdrsashaz emeletén talalhato, a tdrsashaz :
fuggbfolyosdjardl bnalldan kozelithetd meg. A gaz kivételével minden kézmi adott. :
A vizsgadlt ingatlan elGszobatkonyhdra, fiirdé+we-re és szobara osziott, melyek
belmagassédga 3,5 m. A szoba belsd részén faszerkezetli halo galériat épftett a bérld,
melynek teriiletét a miiszaki kialakitdsa miatt nem vettlik figyelembe az értékképzésnél.

A bejérati ajté és ablak faszerkezetll, nyithaté és fix fémréccsal védettek, kozepes
allapotiak. A belsd ajtok faszerkezetiiek, kdzepes éllapotiak. A padozat beton, jardlap,
parketta burkolat, j6 allapotd. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, jé dllapotiak. A
hasznélati meleg vizet villanybojler biztositja. Egyéb gépészeti berendezést és héleadot
nem talaltunk.

A vizsgalt ingatlant a szemle soran{ R s zrositotta.

Osszességében az ingatlan j6-kozepes miiszaki allapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, részben ellenérzdtt alaprajz alapjan,
kerekitve keriiltek meghatdrozésra. Az eltér§ kialakitds és funkcié kovetkeztében az egyes
funkcionalisan és terliletileg, illetve készliltségben elhatdrolhaté épiiletrészek alapteriileteit
a szamitott hasznos alapteriiletben eltérd sdllyal vettiik figyelembe.

helyiségek
. helyiségek nettd redukdlt/nettd redukdlt
Helyiség-megnevezés alapteriilete, m* | terlletarfnya % | alapteriilete,
mz
Ingatlan helyiségel
Eldszoba-+tkonyha 6,78 100% 6,78
Fiirdd+wc ' 1,35 100% 1,35
Félszoba ' 11,90 100% 11,90
Osszesen 20,03 20,03
Tulajdoni lap szerinti teriilet (mz) 20,00 20,00

Az értékmeghatdrozas sordn figyelembe vétt redukalt alapteriilet dsszesen: 20 m?,

H-1139 Budapest, Véaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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Ertékeit ingatlan: Bp., VIIL ker.. fiés wc o R - Property

4. Erték meghatirozds

4.1. Forgalmi érték meghatdrozdsa placi dsszehasonlito modszerrel

Az értékmeghatarozas sordn a Budapest VIIL keriilet teriiletén 1év3, hagyomanyos szerkezetli épiiletben talélhat6 lakdsok elmilt egy évben
megvaldsult adasvételi adatait vettitk figyelembe.,

Megnevezés Az értékelends Osszehasonlité adatok jellemz8i
ingatlan jellemz&i
1 2 3 4 5
"~ Azingatlanfmkcitja | . lakés | lakés | Lakis | lekis | Lakis o p Lakés
v Telepiilés . VIIL ker. _Bp,VILkec | Bp,VilLker |  Bp,Vilker 1. . Bp,VILker. | Bp,VHLker
. Utca, hézszdm A Dugonicsutca | Hock Jinosutca | =~ Korsutea  KodoyiS.wea | UNdiie
... Dpileten belili elhrlyezkedés _Zemclet temelet | demelet | lemeler
... .. Ingadanbasznos deszterilete | b %8 [ 9B
wov... Fomfortfokozata 1 félkomfortos } ... komfogos komfortos ... komfortos | komfortos
% o Epteseve ) 1920aséy - L1922 _ois2a o et f 1922 1925
| | Sueckemetallapor | Tégla,is-kbzepes allapot | tégla, dtlagos dllapot | tégla, idagos dll. | téga,j6dll | tégla,jodllapor _ tégia, feliitote 41l
‘ 7 BlsdasiacFeban b} 16800000 | 16500000 | 18350000 ....17200000 | = 14600000
Eladés ideje ) ‘ T o017 C T 017 2007 | 2017 A 2017
Osszehasonlits adat forrdsa " Adatbizis Adatbizis Adatbizis Adatbizis Adatbizis
Fajlagos kinslad 4r (Ft/m? 289 655 351064 265 000 291525 417 143
Korrekcids tényex8k SzAzalékos korrekeid | Szhzalékos kowekeid | Szizalékos komekeid| Sedzalékos komekdid Szazalékos korrekcid
 elbelyezkedés () | basomls | 0% | jobb | 5% basonlé | 0% | hasonld | 0% | jobb | 5%
. imgadanmérete (2) _f sagyobb | 5% [ aagyobb | 5% I magyobb | 5% [ cagyobb | 5% [ nagyobb | 5%
e e e e s . baszndlhatésdg (3) | hasonld | 0% ,,.3&9959919..,”...9% ,..,hass?.rsis? 1. 0??/9..,,,.<,\,.§3*}.‘°n19.. 0% | basonld 1 0%
‘ kbzmivek, komfortossag (4) [ jobb | 5% [ jebb | jobb | 5% f jobb ) 5% | jobb | 5%
... miszaki dllapot (5) | basonls | 0% | basosls | 0% | jobb |} 5%}  jobb 5% | jobb | 5%
vatlan clhclyezkcdése épiileten beliil (6) hasonio 0% hasonld 0% hasonld | 0% hasonloé 0% hasonld 0%
: A piact korrekcié mértéke Osszesen 0% 5% 5% -5% -10%
Korzigdlt fajlagos eladdsi drak (Ft/m”) 289 655 333 511 251 750 276 949 375429
A figyelembe vettsilyszimok | 100% 20% 20% 20% 20% 20%
i Korrigilt stilyozott étlagehdésn 4r (Ft/m } 305 459
) > H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Faxs +36 (1) 270 90 87 E~-mail: property@grifton.hy .




GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., iés urc-cikas‘;_ roperty

A likvidacids érték megallapitasdnal gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink. A
megbizé kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlanndl a gyors
szabadpiaci értékesités miatt -30% korrekciot alkalmaztunk a likviddcidés érték

meghatarozasanal.

4.2 A tarovi ingatlanra juto foldteriilet értékének szdmitdsa

Az eszmei hdnyadhoz tartoz$ telekértéket a piaci adatok alapjdn édllapftottuk meg.

Teleknagysag () 860 3
Eszmei hanyadok a tArsashizban Ssszesen 10 000 e e
Albetétre jutd eszmei hényad 108 L e S
Albetétre jut6 telekhsnyad (m” L IS I
Atlagos, fajlagos telekérték (Fym’) | 120 000 :

4.3 A tirgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

A piaci 8sszehasonlitdson alapulé megkdzelitésre vonatkozéan az a véleményiink, hogy
megfelelé szami adat allt rendelkezéstinkre ahhoz, hogy az e modszerrel kapott értéket
megbizhaténak tekinthessiik.

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1083 Budapest, Illés utcafzim alatti,
hrsz-6 Snkorményzati tulajdon Nz im0 lakis jelenlegi
piaci értékét:

6.100.000 Ft-ban,
azaz
Hatmillié-egyszdzezer forintban
hatdroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Grifton Proﬁgtg K&%S
q% 3g-Budapest, Vas .Ji
BudapeSt, 2t AugusEis > Adaszam: 22679026241

Cg. 01-09-93866+
k/k\.,/

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

- H-1139 Budapest, Vaci 6t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail; property@arifton.hu
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Ertdkelt ingatlan: Budapest, VIIL ker. lllés ut‘M roperty

h

5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes 4llapotu tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezé ingatlanhoz semminemi személyes
¢és anyagi ¢rdekeltsége nem flizbdik, az dltala meghatdrozott érick  semmilyen
dsszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott sz6beli és frasbeli
informacitk alapjan készitettiik el. A Megbizé az altala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

fgy a Megbizé altal rendelkezésiinkre bocsétott iratok, egyeb dokumentumok
tanulményozdsdn tilmenden jogi természetll vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk, Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korldtozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informacidk, melyeket az értékelés sordn
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytalléak és pontosak, azomban teljes korll
ellendrzésitket nem volt médunkban elvégezni, ezért felel6sségiink e vonatkozisban
korldtozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasét szolgaljak.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld az érickelést szemrevételezés és a Megbizé
adatszolgéltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndlls, de szemrevételezéssel nem
észlelhets értékbefolyasolo tényezokért az értékels felelosséget nem vallal (pl:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értcke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerd
hasznalatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkciéhoz kapesolod6 telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés iddpontja 2017. augusztus ho, a kozgazdasigi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kelld pontossiggal nem prognosztizélhaté véltozdsai médosithatjék, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megéllapitasait, ezért
az Grtékelés fordulénapiat kovetd 6. honapon tl torténé felhasznélés esetén a megadott
érték feltilvizsgalata indokolt.

Az dltalunk meghatérozott érték a fentickben vézolt feltételeken alapul, és a Megbizo 4ltal
megjeldlt célra torténd felhasznélésban érvényes.

H-1139 Budapest, Véci 6t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~-mall: property@agrifton.hy
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Térsashazi alapitd okirat (részlet)
Térsashazi szintrajz (részlet)
Fényképek
Térkép

%%
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dros M Kft. Lak4aselidegenitési Dokumentéciss Rendszer Jézsefodrosi Onkormanyzat

Tarsashédztulajdont alapité okirat

Budapest, VIIL ker. [llés uig)

L Altaldnos rendelkezések

Jézsefvérosi Vagyonkezeld KFT. (1084, Bp.\yéer. Or u. 8s2), mint az infatian kezeldje az

ingatiannyilvéntartdsban Budapest VIl ker 1252, szamd tulajdoni lapan,

t4

természetben Budapest, VIil. ker., llés u alatti és & helyi Srikorményzat kizér6lagos tulajdonat képez6
hézingatlant, amelyet a helyl Gnkorményzat képuiselStestillete . hatérozataval elidegenitésre kijelslht - a 1993,

i LXXVIL s2. 1t és 1ll. azt modositd 1994. évi XVIL. sz. . és a 4/1995 (U. 28) dnkorményzati rendelet alapjan -
a jelen alapftd okiratban, tovébbs az 1977. & 11. <. tvr.-ben és a mellékelt alaprajzokban foglaltaknak

megfelelben tirsashazz4 alakitja 4t.

A térsashdz kiidn tulajdoni ingatlenal a kézos tulajdonba utalt ingatlanrészekbs)] hozzéjuk tartozs
tulajdoni Hlletdséggel egyitt a vevéikel megkdini tervezett adds-vételi seerzbdések létrejottsig onkormaényzatt
tulajdonban maracdnak.

. A k6z6s és kiilén tulajdon
az ingatlanrészek elhatdroldsa és meghatérozésa,

valamint egyes killdn tulajdont ingatianokra nézve elévésérldsi jog megéllapitasa

A. Kézés tulajdontt ingattanrészek:

1. A tulajdonostirsak kézés tulajdondban maradnak:
a meliékelt terveken feltiintetett és a miiszaki lefrasban kariilirt

.

VI.

Vi

Vill,

Telek 860 m? tertilettel, téglakeritéssel {12.95 fm);

Az épiilet alapozésa, felmend falszerkezete, pillérek kéménypliiérek, &s valaszfalak-
szerkezetek; .

Az épiilet fodémseerkezetei, sthidaldsok és kivaltésck, lépcsdszerkeretek, fagg6folyoss
szerkezeis;

TetSszerkezet tetbhéjazattal, kapcsol6dé éptletbadogos szerkezettel;
Homlokzatképzés, lbazattal s kepesoldds épuletbadogos szerkezettel;

Vizvezeték-hdlézal az épiiletbe val6 becsatiakoréstd! a kitlén tulajdoni illetéségek ledgazd
vezeitkeig, a kizés haszndlatd helységek vizvezeték berendezési tArgyai, szerelvénysi;

Szennyvizvezeték-hdlézal az épuletbe  torténd becsatlakozdstél a  kilsn tulajdong
illetGségek becsatlakazs vezetékeéig;

Gézvereték-héiGzat az épliletbe  torténd bekdtésidl a kiilsn tulejdoni  illetSségek

mérsorajéig: (/%

Budapest VI, ker, lllés max
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31. A Budapest Févéaros Jézsefvarost Onkorl tot fllet} a terveken 31, szammal jelolt, Budapest VIIL. ker,

bz4mG tulajdont laponﬁm. alatt felvett, természetben a Budapest VL ker., liés

» sz, alatti 1 szobds, 30 m? alaptertletli 6roklakas a hozza tartozd mellékhelyiséggel és a

kozos tulajdonbdl 162/10000 hényad.

t Févéros Jézsefvérosi Onkormanyzatot Hlleti a terveken 32. szdmmal jelolt, Budapest VIl ker.

" idoni ,amm‘ alatt felvelt, természetben & Budapest VIII. ker., illés

sz. alat szobas, 18 m? alapteriletd Ordklakds a hozzé tartozd
elyiségekkel és a kdzds tulajdonbdl 97/10000 hanyad.

33. A Budapest Févéros Jézsefvrosi Onkorményzatot ifleti a terveken 33. szammal jelolt, Budapest VIiL. ker.
ﬂa}doni lapo alatt felvett, természetben a Budapest VIIL ker., liiés
u

32. A Buda

. sz, alattl s, 99 m® alapterlieth Groklakds a hozd tartozé
meliekhelyiségekkel és a kdzds tulajdonbdl 534710000 hdnyad.

34. A Budapest Favéros Jézsefvarost Onkorményzatot illeti a terveken 34, szdmmal jeldlt, Budapest VL. ker.
{1 tulajdont iapor#rsz. alatt felvett, természetben a Budapest Vill. ker., liés
sz. alattl 2 szobés, /9 m* alapterGleti droklakés a hozzé tartord mellékhelyiségekkel és

o

u.
a kbzos tulajdonbdl 426/10000 hényad.

35. A Budapest Févaros Jéesefvérosi Onkorményzatot illeti a terveken 35. sedmmal jelolt, Budapest VIL. ker.
G tulajdoni la hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VL ker., [liés
o sz, alati szobés, 42 m* alapteriiletG &roklakds a hozzé tartoeed

_— i

s a kézbs tulajdonbs! 226/10000 hényad.

4 tulajdont lapo alatt felvelt, természetben a Budapest VIll, ker., lllés

st Févéros Jézsefvérosi Onkormé tot tleti a terveken 36. szémmal jelsit, Budapest Vill. ker.
alatti 1/2 szobés, 5 mi alapter(iet Groklakés a hozzé tartoré mellékhelylségekkel

ésa b} 108710000 hényad.
37. A Budapest Févéros Jézsefvarosi Onkoményzatot fileti a terveken 37. szémmal jeldlt, Budapest VI ker.
, tulajdoni lapomrsz alatt felvett, természetben a Budapest VIIL ker., Hids
. . sz. alattt 1 s20bas, 30 m< alapteritlet( Grokdakés a hozzé tartazé mellékhelyiségekkel

ésa

38.AB t Févaros Jézsefvérast Qnkor tot lleti a terveken 38. szdmmal jeldlt, Budapest VIll. ker.
ama tulajdoni la . alatt felvett, természetben a Budapest Vil ker., ligs
u 2. alattl 2 szobés, 53 m* alaptertilet droklakés a hozza tartozé melickhelyiségelkel &s

5 KOZOS 1 jdonbdl 286/10000 hényad.

39. A Budapest Févéros Jézsefvaros Onkorményzatot illet] a terveken 39, szémmal Jeldit, Budapest VI, ker.
: szém tulajdoni le. alatt felvett, természetben a Budapest VI ker,, lllés
1 7, alatti 2 , 24 m* alapteriilet( Srokiakés a hozzé tartozd m elyiségelkel és
a kozos tulaidonbdl 291710000 hanyad. o

40. A Buda Févaros Jézsefvarosi énkonnénwatot illetf & terveken 40. szdmmal jeldlt, Budapest VI ker,
Wmi PO rsz. alatt felvett, természetben a Budagﬁt VI ker., liés
. 4
a kozos tulaldo

s tulajdonbél 162/10000 hényad.

alatti 1 szobds, alapteriiletdl érokiakds a hozed tartozé mellékchelyiségekkel és
nbél 183/10000 hényad.

41. A Budapest Févéros Jézsefvarasi Onkorményzatot illeti a terveken 41, szdmmal jeléit, Budapest VIIL. ker.
i G tulajdoni lapod ) s alatt felvett, természetben a Budapest VIll, ker., liés
. elattl 1 szobas, SUT alapteriletd ordklakas a hozzd tartozd mellékhelyiségael és 2

k ajdo

42. A Budapest Févéaros Jézsefvérost € tot lleti a terveken 42, szémmal jeldlt, Budapest Vil ker.
: _ G tulajdoni lapol rsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIl ker., [liés
u. ﬁ
m alylségekhke:

sz. alattli 1/2 szobds, 19 m? alapterieti oroklakds a hozma tartozd
a kbzds tulajdonbd! 102/10000 hényad.

ot {ileti a terveken 43. szémmal jeldlt, Budapest Vill. ker.
sz, ajatt felvett, természetben a Budapest VHL ker., liés
pteriilet(i droklakés a hozza tartozé mellékhelyiségakkel

Budapest VIIL ker. lliés u gidal




!

—~ i L T
TS0 { i T :
I ' ki3 2 387 :
KItA ~ P
Ihirena E £0nod .
%) @ X E 8,08M2 / ;
I} KONYHA $708A KONYH A SZOBA FELSZOBA KONYHA 57084 : e :
1}.10,50 M2 21,21M2 383M2 . 2038M2 WEMT B 1 s 2{?&2 % 2 {
. . H . ~ N
! :
Nivd § e N :
) ,., A N N y co
200 ¥ 1ol s20 s,sz\\:- 02 200 & \ o fie «20 fhso l :",(aw”:lo o
i 4 £ D,
i jr == 1 i T = o g
r kS { O { l 5 v ‘ ELOSZOBA © 2 {
) Eg 5 ba 50 10,9402 :< :
\& i .
279 T T— |5 :
g‘ {EL?, g’__‘T;&*——g
3 4 -
%g X ey ?
K - 125
- » 5;39.5
5 3 " appampppeo i
<] n;o\\ ds0 ELd520BA 3
EY 4 = =4 ] nps ) '~
e e I T N %
£208A A gn-L. 1 AL N = N = A
i ol Qe D) | et iR 4G o Y& o R gl ==
) < - EEI N “"‘gdsman ] ¥y N 4 8 - :
e15s7084 , IL R
SE21] ssomz | R e
[o na 250] iz
R ownA 2,79 SZ0BA = @ SZ0oRA KONYHA 52084
270M2
f A 125M2 i 5 gg’; 20,78M7 11,90M2 952M2 1, B9M2 2043M2
=3 %00 \I 7 | faos )
Y ® . Ve I )
KONVHA b =11 RS
B LOM7 i A
l R 287 31 208 32702 3,85 <"
}
KIABN TULAJOON ILLETSSEG KOZ05 HASZNALAT) TERULET ,
bz wakds tertilet s26m lokds teriilet // jel sinevezés ferijet [=o BUDAPES
34 PN EMELET 25 [m01Me 40 Im eweLeT 29 |33sMe AN RERCSOHAZ opgeme o FELMERES TER
35 D EMELET 254 |e184 ’,{ |6 |MEMECET 30 |3021Mal [xx_|Fic6aROLYOSS s3mml
36 jMm BMELET % 2003 M2 47 1M EMELET  30A  [1889 XW_ 03205 we roree 11 EMEL:
M R : ;
37 W EMELET 26A zs‘vomu; 3w eser 314 priema” ' v :
. 138 |MOEMELEY 27 [533em2 / ibh [ULEMELE 31 6 198 M2 / Luk ASZ RENOIY
i ‘ R cas o :




& g
w3 -
3 g
g
= =
: :
< <
2
o
4 .
c g o5
B 5
3 2
2) 2
E :
) =
m 8 IS
= .m 3}
N .m =
= 3
I’ o ml
27 h &
5] m &
& g 3
3 =5
: 2
@ ,% g
& m 8
S m <
<

e




Ny
m j%/fw//t.
.m 8
% 5
E 2
Q
= g
= =
<
> )
J
2 k=
b
g g
Wy
2 8
uw >
<«
A o]
= .
7
g 5
! | o
% =]
£
2 g
= < «a
jon] = o]
I., nm ﬁ
S ST .m
&, R 5
H of
m g k=
]
o 2 |
g & 2
< g

A

.




1083 Budapest, Iliés utca “kés Hrs

Villany6ra

Villanybojler

2017. augusztus 8.

I\




EY
o]
[N
%
]
2
N
.a g
] Unu
E 83
8 S B
. B S
5 N
B R
= E 25
= > ol
o S N
7 R
w‘ -
3 NN
= am
& N

1138 Budapest, V:




