Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
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ElSterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. A T A sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. szeptember 4-i tilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasa - Budapest VIIL
kerile, Strébl Alajos utcr QRGN

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Balaton Boglarka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadisahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: ingatlan adatlap, értékbecslés

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Strébl Alajos utca— szém alatti,
sz.-4, 51 m? alapteriiletii, 2 szobas, komfortos komfortfokozati, a k6zos tulajdonbdl

hozz4 tartozé 57/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6 onkormanyzati lakas 2016. marcius 20. napjatol
hatarozatlan idére keriilt bérbeadasra. A bérbeadas jogcime kizardlagos bérleti jogviszony bérlétars haldla
miatt. E16zményként bérl6 és édesapja 2013. julius 19. 6ta bérl6tarsi jogviszonyban bérelte a lakast.

Bérlé 2017. marcius 31. napjan vételi szandéknyilatkozatot nytjtott be a lakis megvésarlasa érdekében,
amelyet jelenleg is fenntart. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzddést, valamint a bérleti dij
tartozas vonatkozaséaban kiallitott nullas igazolést.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

Az épiilet nem szerepel a bontdsra kijel6lt ingatlanok listijan. A hazban talalhat6 lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek elidegenitésre kijeldlésre kertiltek.

A 175 albetétb6l allo tarsashazban 4 db O6nkorményzati tulajdont albetét van, amelyhez 270/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

A berld kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Bodnir Péter) 2017. juonius 15-én elkészitette a lakasra
vonatkozd értékbecslést, amelyben a lakds forgalmi értékét 17.000.000 Ft értékben hatarozta meg
(315.181 Ft/m?). A megéllapitott forgalmi értéket a fiiggetlen igazsagiigyi szakértd (Gédor LaszI6) 2017.
augusztus 14. napjan jovahagyta. Az értékbecslés a tulajdoni laptdl eltéréen a lakds nettd teriiletét 54 m*—
ben allapitotta meg, figyelembe véve a beépitett loggia teriiletét.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Strébi
Alajos utcd szam alatti lakds vonatkozasaban a bérld részére
torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elSterjesztés 1.
szamli mellékletében), valamint az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok elidegenitésérdl szol6
35/2016. (XI1.08.) dnkorményzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés bc) pontja
alapjan, a valésédgos komfortfokozat szerint komfortos komfortfokozat lakés esetére irdnyado, a forgalmi
érték 55 %-anak megfelel6 6sszegi, azaz 9.350.000 Ft vételar megjelolése mellett.

A bérld még nem nyilatkozott arrdl, hogy egy Osszegben vagy részletfizetéssel szeretné-e az ingatlant

megvasarolni. A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan, ha a bérl6 a vételarat egy Gsszegben fizeti meg, az

(1) bekezdésben meghatarozott vételar 6sszegébdl tovabbi 10 % kedvezmeény illeti meg. /%//
{
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I1. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A lakés értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorményzat
szamara elOnyds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos koltség fizetési kotelezettség
tartozik. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhdzasr6l dont, annak a kéltsége is kisebb
mértékben terheli az Onkormanyzatot. A tarsashazban az 6nkorményzati tulajdoni hényad minddssze
2,70 %. A bérl6 11. kategoriaji szocialis lakbért fizet, amit a kozos koltség mértéke meghalad.

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatdlya ald tartozd lakdsok elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasdra, a rendeletben meghatdrozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsagot
hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések el6készitését és végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld
szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint a 100 millié forintot meg nem haladé
bekoltdzhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsg, ezen
értéken feliil a Képviselo-testiilet dont az elidegenitésrol és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont
adasvételi szerzodéssel, tovabba annak modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkdre.

Az elbvésarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabélyozott eldvasarlasi jog alapjan a
bérld, valamint a bérl hozzajarulasaval egyenesagi rokona, Srokbefogadott gyermeke vésarolhatja meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a lakds az allam tulajdonabdl téritésmentesen keriilt az
Onkorményzat tulajdonéba, a bérlék elévasarlasi joguk alapjén vasarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag dontése
alapjan adhato ki a vevl részére.

A vételar megéllapitasat a Rendelet 16. § (1)- (3) bekezdései szabalyozzak. A Rendelet 16. § (1) bekezdés
be) pontja alapjan: ,Ha a térités nélkiil az Onkorményzat tulajdonéba keriilt lakast az elévasérlasi j jog
jogosultja vasarolja meg, a vételar a Palotanegyeden kiviil elhelyezkedd komfortos, 6sszkomfortos lakés
esetén a forgalmi érték 55 %-a.”

A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha a bérl§ a vételarat egy Osszegben fizeti meg, az (1)
bekezdésben meghatirozott vételar 6sszegéb6l tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg.”

" A Rendelet 16. § (3) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérld a vételarat részletekben fi zeti, de a vételérhétralékot
5 éven belll egy dsszegben megfizeti, a fennmarad6 vételarrészre bérlét 10 % kedvezmény illeti meg.”

A Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan: ,,A vételarbol 5 % engedmény illeti meg a vevét, ha a szerzddés
megkdtését megeldzd két éven beliil dllando lakcimbejelentéssel a megvasarolni kivant lakasban lakott és
a szerz0dés megkoiésekor: '

a) nyugdfjas, vagy nyugdijszerii rendszeres szocialis elldtasban részesiil, vagy

b) sajat haztartdsaban orvos szakértdi bizottsagi hatdrozattal igazolt munkaképtelen, vagy korlatozottan

munkaképes. fogyatékkal €16 eltartasardl gondoskodik, vagy

c) sajat haztartasdban legalabb 3 kiskord gyermek eltartasardl gondoskodik.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
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HATAROZATI JAVASLAT

....... /2017. (1X.04.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizotisagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy
; 1.) hozzéjérul az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIII. Kkeriilet, Strobl Alajos utca (I

szam alatti (Y hrsz-G, 51 m® alapteriiletii, 2
szobas, komfortos komfortfokozatd, a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozd 57/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez lakasra vonatkozoan B. A. I. részére torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez,
a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 55 % -aban, azaz
9.350.000 Ft dsszegben torténd kozlésével és azzal a tajékoztatassal kiegészitve, mely szerint a
végleges vételar osszege a az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl sz6lé
35/2016. (XI1.08.) onkorményzati rendelet 16. § (2)-(3), illetve a 19. § (1) bekezdéseiben
biztositott kedvezmények alkalmazaséaval keriil megallapitasra.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. szeptember 4.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladsi ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerz0dés megkostésére.

Felel6s:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. oktober 30,

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossdg széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés eldkészitéjének javaslata a kozzététel

modjara: a honlapon

Budapest, 2017. augusztus 29. %

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: BALATON BOGLARKA REFERENS
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 24— f(/ﬂ

Joat KONTROLL

ELLENORIZTE CL‘ %
%FQWQR FRIKA

ALIEGYZ(

BETERJESZTESRE ALIKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA

JEGYZO SI EYPENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




1. szamit melléklet

Strobl Alajos utco SN

Az ingatlan adatai
Komfortfokozat | Szoba-
Bérlé neve, vételi kérelen} benyijtasinak dituma: Hrsz: m’ | Nyilvantart.szer szam: Miiszaki allapot leirasa:
B.A. L

2017. mércius 31 l— 51 komfortos 2 értékbecslés szerint, komfortos

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett értéknivels Az értékbecsld altal megallapitott 2 .. Ertékbecslés
beruhizas 6sszege bekdltozhets forgalmi érték: m-ar: készitdje, és dituma:
URBS Ingatlan Kft.
(Bodnér Péter)
- 17.000.000 Ft 315.181 Ft 2017. junius 15.
. jovahagyta: Mozaik 8 Kft., (Gédor Lészld)
2017. augusztus 14.

Egyéb adatok
Onkormanyzati | Onkormanyzati 1;‘{1;2:? Elidegenités
Vételar (forgalmi érték 55 %-4ban): v albe'tetek tul’ajdom feltétel kezdeményezése Bérleti jogviszony kezdete és jogcime
szama hanyad .
fennall-e:
énkormanyzat 2016. marcius 20. napjatdl,
0/ _rr ’ L.
9.350.000 Ft 4 (175) 2,70 % IGEN/NEM sltal/bérlé altal kizarélagos bérleti jog
Bérleti dij Ft/ ho + AFA: Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
4.608 Ft II. kategdridju szocialis lakbér 7.650 Ft megfeleld

N .
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1087 Budapest, Strobl Alajos utca (NG

Megbizas targya: lakés £r. tul. hanyad: 174

Cim / Teleplilés: 1087 Budapest Teleknagysag: 7402

Utca / Hazszam: Strébl Alajos utc; ¢ Ertékelt eszmei hanyad: 57/10000
Szemle: 2017.06.15
Entékeld: Bodnar Péter - Vékony Zoltan

PIACI OSSZEHASONLITAS - 0SSZEGZES
- . P Figyelembe Fajlago piaci ar | Egyéb korrekcid i
Megnevezes Brutt6 terdilet vgzt terlilet l _r?ET?l'O fglr'vés allapot |- m?r:'(l; 2:::,::
54,00 . 54,00 315181 0% 0% 17 000 000
Lakés 0% 0% 0

MEGLEVO LAKAS PIACI OSSZEHASONLITAS NETTO ERTEK: 17 000 000 Ft

Epiilet leirasa:

Az épiilet a Szazados Uti negyed hatédran talalhaté a Strobl Alajos utcaban. Kornyezetében jellemBen
hasonlb kort és épitésii tarsashazak talalhatoak. 1930-as években épiilt, a kiils3 homlokzat allapota
dsszességében jo, a belsd lépcsdhaz felGjtasra szorul. Pince+{oldszint+2 emelet+padlastér
szintelosztas(, magastetds, cserép héjjalas. Allapota 6sszeségében kozepesnél jobb.

Lakas leirasa:

A lakas a Strazsa koz feldl kézelithets meg, a jobb oldalon talathaté utolsd kapun juthatunk be a zart,
felajitand6 IépcsShazba. 2., legfelss emeleten taldthato. A lakas felGjitando sllapotd. A tulajdoni lap
szerint 51,07 m2 (ez megfelef a loggia figyelmen kiviil hagyasaval szamolt teriiletnek), természetben 54

m2, az eltérés a beépitett loggia teriiletének valé figyelembe vétele miatt adédik. A szobak ablakai a
Strobl Alajos utcdra, az étkezb és a beépitett loggia (konyha) ablakai a Strazsa kézre nyilnak. Fitése
gazkonvektoros, a melegvizet villanbojler biztositja. Vizoras. A lakds 6sszsségében ethanyagolt,
feldjitand6 allapota.

Béri6i miiszaki tajékoztatas:

Nincs.
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1087 Budapest, Strobl Alajos utca—

Megbizas targya: lakas Ent. tul. hanyad:

Cim / Telepiilés: 1087 Budapest Teleknagysag:

Utca / Hazszam: Strébl Alajos utc , Ertékelt eszmei hanyad:
Szemle:
Ertékels:

il
7402
57/10000

2017.06.15

Bodndar Péter - Vékony Zoltan

LAKAS INGATLAN PIACI OSSZEHASONLITAS

Piaci hasonlité alapti médszerre! szamitott érték:

Adat jellege / datuma Vizsgalt ingatian Realizéltadatl 2016 Rea!izélladatl 2016 Realizalladatl 2016 | Kindla adat| 2017 | Kinalafiadat| 2017
Iranyitoszam 1085 1087 1087 1087 1087 1087
Telepiilés Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest Budapest
Kézteriilet neve ios ul trobl Alajos utca, [Kerepesi Ut, Szazados] Strobl Alajos utca, Strébl Alajos utca, Kerepesi (t,
. zado zézados ti negyed uti negyed Szdzados Uti negyed | Szizados i negyed | Szézados Uti negyed
Epités éve 1930 . 1930 1800 1950 1930 1910
Telek teriilet 0 m2 .0 m2 0 m2 0 m2 0 m2 0 m2
Redukait alapteriitet 54 m2 54 m2 51 m2 50 m2 54 m2 55 m2
Zartsort, tégla Lakason belil 2010. éta
szerkezetl, ket rétegl Zarsort, tegla | foamalos 2 foujlés
iivegezéssel ellétott, fa 5 i, dupla iy yHiaszarn lcs_er‘e‘,
Szerkezetd nyilaszartk | i ellatott, fa o rk;‘l:tsi’e'
kézepes Sliapotban, utcaif szerkezeti nyilaszarék jof .. ..~ ok csere,
~ablakigjoféssal dllapotbon, udvari | Pidegburkolatok csere,
gerén s b > y részleges etektromos
f8dém, sszkomifortos,” [komfortos, Egyedi fitest,]  VeZeték csere; 2016: 16 mi és _ [6miiszaki és
- firddszoba felujitas). M ¢ Allapot,
Lakés kopontl fatésd, (2 (1 + 1 félszoba), Burkon VIS) | jeestétikai allapot, | ) pot.
. +0 félszoba) melegvizeliatas: urkolatok laminiit es tégla falazat tegla falazat,
Jellemzék " =g keramia, allapotuk jo. A egla falazat. bsszkomfortos: Gaz
melegvizeliatas: Cirkod, | Villanyboyler, tarsashazi falak . KJo- dsszkomfortos: Gaz , K Kt y -
tarsashazl ingatian jelleg. fingatian jelleg, j6/kézep Testettek s cirko tarsashézi jelleg, | Aolrlwe 20:03 f!éal_rsa:hézm
dzepes milszali, 6 Gszaki. j6/Kbzepes o 2.+ 0 félszoba foidszint | 19169. 2 * 0 félszoba 2.
esztétika, o ikai, JO/kG j6. Fiitése és melegvi emee
4ltapotd (hiba:nincs gépészeti gllapots | istion bt -?f"( éz
észlelt hiba), kdzepes { (hiba:nincs észlelt hiba), | - 4 “
e i, Az| Az epiiletoen lit nem | 9 zkazannal megoldott.
I-ér;ﬁlethen lift nem ﬁzemrel Bell Helyi égel élnets
tizemel. Belmagassag: 3.23m méretliek, megfelelc a
256m pengpqzottséguk. .
K Osszbenyomds j6.
Eladasi/kinalati ar " 16,7 mill Ft 12 mill Ft 17,45 mill Ft 20,5 milt Ft 21,5 niill Ft
Inflacidkorrekcié 10% 10% 10% ‘ :
Kinalati &r korrekcié ' . . : : 5% 5%
NETTO Fajlagos ar 340185 Ft/m2 258 824 Ftim2 383 900 Ft/m2 360 648 Ftim2 371 364 Ft/m2
Kérnyezeti Tl - 10% R 10%
Epiilet dllapota miatt 5% 5% ] }
° Allapot 5% 5% -10% -10% -10%
g Komfort fokozat -~ 5% : % 5% )
2 Telek méret o s B
o — —
FL; befejezetlens
Egyéb - panorma, eme
elhelyezkedés, jelleg:
l . Alapteriilet DD ) R e S e
Korrigélt'fa'llagos a | 315181 Ftim2 306 167 Ft/m2 284 706 Ft/m?2 307 120 Ft/m2 306 551 Ft/m2 371 364 FYm2

17 000 000 Ft

Telekérték szamitas az eszmei tulajdoni hanyad aranyaban

s Teljes telek terlilet | Telek teriilet eszmei A <y | Eszmei hanyadhoz
Eszmei hanyad m2 hanyad ardnydban m2 Atlagos telekar Ft tartoz (elekérték Ft
57 , i l 10000 7402 42,19 96 000 Ft 4 100 000 Ft




ALAPTERULETSZAMITAS A HELYSZINEN MERT ADATOKALAPJAN

1087 Budapest, Strébl Alajos utca GEENNENEEEEEPR

lakas burkolat
] BRUTTO NETTO
szoba 15,26 15,26 |parketta
szoba 20,35 20,35|parketta
étkezd 8,86 8,86]lindleum
elészoba 3,21 3,21}lin6leum
fordészoba 2,17 2,17 |metlachi
wC 1,22 1,221keramia
beépitett loggia ' 2,45 2,45|simitott beton
Redukalva
Osszesen: 53,52
Lakas belmagassaga: 3,61
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Az éplilet Strazs koéz felsli homlokzata hazszam

készitette: Bodnar Péter

helyszini szemle datuma: 2017.06.15
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lakasajto, szamozas elészoba

készitette: Bodnar Péter helyszini szemle datuma: 2017.06.15
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készitette: Bodnar Péter

helyszini szemle datuma: 2017.06.15

3. oldal
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étkezd konyha

konyha szoba

készitette: Bodnar Péter helyszini szemle datuma: 2017.06.15

4. oldal
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szoba szoba

készitette: Bodnar Péter helyszini szemle détuma: 2017.06.15

5. oldal




villanyéra gazora

villanybojler vizéra

konvektor kiilsé nyilaszard

készitette: Bodnar Péter helyszini szemle datuma: 2017.06.15

6. oldal
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