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Melléklet: 1 db Osszefoglald tablazat

8 db értékbecslés kivonata

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Jelen eldterjesztésben a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban 4ll6 iires lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek, valamint két
mogyorddi telek elidegenitésére tesziink javaslatot.

A Lakasgazdalkodési és Hatralékkezelési Iroda a bérbevételre érkezd igények alapjan dontétt a lakasok -
zérolaséarol, figyelembe véve a Képviseld-testitlet 104/2015. (IV. 16.) szamt hatérozataban elfogadott,
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzatanak gazdasagi programjét és a kozép- és .
hosszi tavii vagyongazdalkodasi tervében foglaltakat, mely irdnyelvek a kovetkezoket rogzitik:

»KOzéptavii terv: Az onkormanyzat vagyongazdalkodasi tervének kozéptavi feladata:

+ a lakés-dllomény darabszaménak és Osszetételének optimalis szintre hozdsa érdekében az _
- Onkormdanyzat folytassa iires lakds 4rverési tevékenységét, és lehetdség szerint 6 arverést tar’cson egy -
évben, arverésenként atlagosan 10 db lakas meghirdetésével, '

o lakasgazdalkodas korében megnyilé kitelezd és napi feladatok ellatsséra felhasznélni nem kivant
onkormanyzati tulajdonban 1évé iires lakdsok kozul maximum 60 db tarsasha21 epiiletben 16v6 lakas
keriiljon évente elidegenitésre.”

A Kereskedelmi Céli Bérbeadasi Irodaval folytatott egyeztetés alapjan, az alabbiakban megnevezett
helyiségek elidegenités érdekében atadasra keriiltek, mivel azokat bérbeadds ttjan nem lehetett
hasznositani.

A Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 1év8 — kétbér tartozés okabol kapott - két mogyorédi telekre
tobb vételi kérelem érkezett.

A versenyeztetési eljarasok koziil az lires lakdsokra és nem lakas céljara szolgald helyiségekre, valamint
a 100 M Ft értékhatar alatti telkekre az drverés megtartasat tartjuk a legcélravezetbbnek, mivel az
elmilt évek tapasztalatai alapjan az arveréseken elért vételarak magasabb bevételt eredményeznek mas
versenyeztetési eljardsokhoz képest, tovabba az ingatlanok értékesitésére vagy bérbeadasara kifrt
pélyazatok rendszerint eredményteleniil zrulnak, azaz 4ltaliban nincs jelentkezb az eljarasok nehezsege
és idobeli elhuzddéasa miatt.




Az ingatlanok cimei és az értékbecslésben megallapitott likvid forgalmi értekiik:

- Budapest XXI. keriilet, Vasas utca 59. foldszint 2. szam alatti, 209863/0/A/5 hrsz.-4, 34 m?
alapteriiletii komfort nélkiili lakds likvid forgalmi értéke: 4.990.000 Ft (146.817 Ft/m?) az
Avant.Immo Kft. (Bartfai Laszl6) altal 2017. janius 30. napjén készitett és fiiggetlen szakertd
(Mozaik 8 Kft., Godor Laszl6) 4ltal 2017. julius 5-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az ingatlan
Csepel varosreszben a XX. szazad els6 felében épitett lakohaz foldszintjén helyezkedlk el. Bejérata
a megemell, Gldszinti figgdolyosordl nyilik, lambérias, kémleld iveges ajtaja van. Az ajtokeret
korhadt, felfeszités nyomai latszanak. A villany6rat leszerelték, a gazorat piros plombéval lezartak.

. Vizéra van, a vizet lezartak. A konyhdban zoméncozott mosogatd van, a csapot szétszerelt€k. A gaz
fali cirko szerkezete hianyzik, miikodésképtelen. A fiitotesteket és a fiitéscsoveket leszerelték, a fali
konzolokat elhajlitottak. A konyha mennyezetén 2 m* - en bedzis, peneszedes latszik, a festék és a
vakolat levalt. Az elektromos szerelvényeket leszerelték. Az ablakkeretek korhadtak, az iivegek
torottek. A fiirdészobaban kisméretii fiird6kad és 60 l-es elektromos bojler van. A bojlert szétszedték,
‘nem mikédik. A kézmos6t leszerelték. A WC a fiirdoszobabdl kozelithetd meg. A kamraban 1 m
magassagig falnedvesség latszik. A szobdban a parketta mozog, a falak vizesek, penészesek. Az utcai
ablakok kerete korhadt, iivegiik torott. A radiatort leszerelték, a konzolokat elhajlitottak. A lakas
allapota a szerkezetkész allapotnal gyengébb.

- Budapest VIIL keriilet, Priter utca 51. I emelet 3. szam alatti, 36227/0/A/11 hrsz.-4, 66 m’
alapteriiletii 2 szobas komfortos lakas likvid forgalmi értéke: 19.000.000 Ft (287.880 Ft/m?) a Grifton
Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2017. augusztus 09. napjén készitett és fliggetlen szakértd
(Mozaik 8 Kft., Gédor Lészl6) 4ltal 2017. augusztus 21-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az
ingatian a Corvin-negyed' varosrészben, a Békay Janos utca és a Prater utca sarkan 1évd lakohaz
emeletén belyezkedik el, a tarsashdz 1épcséhazabol onalloan megkozelitheté. Minden kozmii adott.
A bejérati ajto és az ablakok, a belsé ablak faszerkezetiiek, allapotuk gyenge-kbzepes. A padozat
beton, jarolapokkal, parkettaval burkolt, kozepes allapotu. A falak vakoltak, festettek, csempézettek,
kézepes allapotiak. A fiitést és hasznalati melegvizet cirko biztositja. A hdleaddk radiatorok.
Osszességében az ingatlan kézepes miiszaki allapotban van.

- A Budapest VIIL Keriilet, Bacsé Béla utca 6. szdm alatti, pinceszinti 34837/0/A/1 hrsz.-4, 52 m?
alapteriiletd raktar helyiség likvid forgalmi értéke 2.620.000 Ft (50.398 Ft/m?) az Avant.Immo Kft.
(Bartfai LaszI6) altal 2017. februdr 21. napjén készitett, fliggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Godor
L4sz16) altal 2017. jinius 19-én jévahagyott értékbecslés alapjan. Az ingatlan Jozsefvaros Csarnok
negyedében, a tarsashaz pinceszintjén taldlhato, bejarata az utcardl, a kapualjtdl balra nyilik. Bejarati
ajtaja teli acél, magassaga 1,50 m, nem szabvéanyos. A fodém poroszsiiveg és boltives, belmagassaga
1,52-2,12 m. A helyiség falai a mennyezetig vizesek, penészesek, a falakrdl és a mennyezetrdl is
omlik a vakolat. A falat a szomszéd pince felé kb. 0,50 x 0,50 m méretben attorték. A-helyisegen
halad keresztiil a lak6haz gazvezetéke, leagazas nincs. A régi villanyorat leplombaltak, a halozat nem
hasznalhato. Kozmiivek nincsenek. Az elektromos vezetékek lognak, a fa 1épcsé korhadt.
Osszességében az ingatlan teljes felijitasra szorul.

- A Budapest VIIL keriilet, Bacsé Béla utca 9. szém alatti, pinceszinti 34846/0/A/1 hrsz.-4, 47 m*
 alapteriiletii miihely helyiség forgalmi értéke 4.130.000 Ft (87.960 Ft/m?) az Avant.Immo Kft.
(Bartfai Laszl6) altal 2017. januér 02. napjan készitett értékbecslés alapjan, melyet a fiiggetlen
szakértd (Mozaik 8 Kft, Godor Laszld) 2017. jilius 11-én  aktualizalt, és
- 2.690.000 Ft 6sszegben allapitotta meg a helyiség likvid forgalmi értékét. Az ingatlan J6zsefvéros
Csarnok negyedében, a tarsashaz pinceszintjén talalhatd, bejarata az utcarél, a kapualjtdl balra nyilik.
Fakeretes bejarati ajtajan acélrdcs van. A helyiség falai 1,60 m magassagig vizesek, a mennyezetrol
is omlik a vakolat. Gazvezeték ledgazas nincs, de a helyiségen halad keresztiil a haz giz- €s csatorna
vezetéke, valamint a koz6s vizora is itt talalhatd. A laminalt padlé burkolat nedves, hullamos. Fiités
nincs, a 10 I-es elektromos bojler rossz allapotd, az elektromos vezetékek 16gnak. Osszességében az
ingatlan teljes feldjitasra szorul.

- A Budapest VIIL keriilet, Koszord utca 25-27. szdm alatti, 35520/0/A/35 hrsz -4, 25 m?
alapteriiletii egyéb helyiség forgalmi értéke: 7.500.000 Ft (300.000 Ft/m?); likvid forgalmi értéke
6.200.000 Ft (248.000 Ft/m?) a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2017. julius 20. napjan
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készitett, fiiggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszl6) altal 2017. augusztus 21-én jovahagyott
értékbecsiés alapjan. Az ingatlan Jozsefvaros Csamok negyedében, a tarsashaz félszuterén szintjén
talalhatd, udvari bejarati. Az ingatlan két irodara, valamint WC, zuhanyzdra osztott, belmagassaga
2,8 m. A helyiségben gaz kivételével minden kozmii adott. A faszerkezetli bejarati ajté gyenge, a
miianyag ablak kdzepes allapotii. Gépészeti beréndezés €s héleado nincs.

- A Budapest VIIL Kkeriilet, Or utca 3. szam alatti, pinceszinti 35201/0/A/1 hrsz.-1, 67 m? :
alapteriileti miihely helyiség likvid forgalmi értéke 3.600.000 Ft (53.731 Ft/m?) az URBS Ingatlan _
Kft. (Varszegi Dora) altal 2017. aprilis 10. napjan készitett, fliggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Gddor :
Laszlo) altal 2017. majus 15-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az ingatlan Jézsefvaros Csarnok
negyedében, a tarsashiz pinceszintjén talalhato, bejarata az utcardl, a kapualjtdl balra nyilik. Az
ingatlan harom boltives helyiségre osztott, a bejarati ajtonal a belmagassag 1,88 m. A helyiségben
villany és vizkdzmi talalhaté. Homlokzati nyilaszar6i fémszerkezetli, egy rétegli livegezéssel ellatott
ablakok. Burkolata beton, a falak festettek, tobb helyen vizesedés nyomai lathatok, a vakolat levalt.
Osszességében az ingatlan teljes feltjitasra szorul.

- A Mogyoréd, Arpad vezér ut 53. szam alatti, 1590/84 hrsz.-i 880 m? alapteriiletii épitési telek
forgalmi értéke 9.410.000 Ft+AFA (10.697 Ft+AFA/m?) az Avant Immo Kft. (Béartfai L4sz16) 4ltal
2016. oktdéber 27. napjan készitett, fiiggetlen szakértdé (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszlo6) altal 2017.
aprilis 19-én aktualizalt értékbecslés alapjan. A telek 2012-ben kotbérrendezés ttjan keriilt az
onkormanyzat tulajdonaba. Az ingatlan természetben Mogyoréd belteriiletén, Ujfalu telepiilésrészen
talalhat6. Az utca a telek el6tt szilard aszfalt burkolatl, jarda nincs kiépitve. Az utcdban viz-,
csatorna-, gaz- és elektromos vezeték van. Csapadékviz elvezetésre nyitott beton folydka szolgal. A
kornyezeti terhelés és a leveg6szennyezés mérsékelt. Az ingatlan jelenleg nem hasznositott.

- A Mogyoréd, Arpad vezér it 3. szam alatti, 1590/36 hrsz.-i 732 m? alapteriiletii épitési telek
forgalmi értéke 8.280.000 Ft+AFA (11.312 Ft+AFA/m?) az Avant.Immo Kft. (Bartfai Laszl6) altal
2016. oktdber 27. napjén készitett, fliggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Godor LaszI6) altal 2017.
dprilis 19-én aktualizalt értékbecslés alapjan. A telek 2012-ben kétbérrendezés utjan keriilt az
énkormanyzat tulajdonaba. Az ingatlan természetben Mogyordd belteriiletén, Ujfalu telepiilésrészen
talalhatd. Az utca a telek -elbtt szilard aszfalt burkolatd, jarda nincs kiépitve. Az utcdban viz-,
csatorna-, gaz- és elektromos vezeték van. Csapadékviz elvezetésre nyitott beton folydka szolgal. A
kornyezeti terhelés s a levegdszennyezés mérsékelt. Az ingatlan jelenleg nem hasznositott.

Az ingatlanokkal kapcsolatos tovabbi relevins adatok az 1. szamd meliékletben talalhatok. A
. téblazatban foglalt k6zos koltségek és a bérbeadas esetén varhatd koltségelvii bérleti dij alapjan
‘megallapithatd, hogy az ingatlanok jelenlegi é4llapotukban torténé bérbeadasa esetén a koltségelvii
bérleti dij nem haladja meg a kozds koltség Osszegét, a bérleti dij bevétel elmarad az Onkormanyzat
kiadésait6l. Az Onkormanyzat veszteségét tovabb novelné a lakas sajat koltségen, vagy a bérbeszamitas
utjan torténd felujitdsa. '

Az ingatlanok fel@jitasa 10 éves idStartamban sem tériil meg az Onkorményzat részére, tekintettel arra,
hogy az alland6 koltségek mellett az egyszeri koltség elszdmolasira mar nem marad a bérleti dijban
fedezet. A felijitasok esetében megtériilési szamitas elkészitése emiatt nem értelmezhetd.

Az Osszes ingatlan esetében megvizsgalasra keriilt, hogy az elidegenitésnek akadélya nincs, a
Képviselo-testiilet kijelolte a fenti épiileteket, ingatlanokat elidegenitésre. Az ingatlanok az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérél szolé 35/2016. (XIL0S.) énkorményzati
rendeletben, az elidegenitésre kijelolt nem lakds céli helyiségek tekintetében az Onkormanyzat
tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szol6 32/2013.
(VIL 15.) 6nkorményzati rendelet 5. §-4ban meghatarozott elidegenitést kizar¢ feltételek nem allnak
fenn.

A HVT teriileten elhelyezkedd Prater utca 51. IL emelet 3., Koszord utca 25-27. sz4m alatti ingatlanok
" esetében a. Rév8 Zrt. nyilatkozata alapjan az elidegenitésnek akadalya nincs, mivel a teriiletre

vonatkozoéan semmilyen szerzodésben véllalt kdtelezettség nincs. CA‘/




Az Onkorményzat a Képviseld-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szamu hatarozataval elfogadott gazdasagi
programban azt tiizte ki célul, hogy a lakasallomany dsszetétele racionalizalasra keriiljon, a kisszami
onkorményzati albetéteket tartalmazd tarsashdzakban az Onkormanyzat tovabb csokkentse,
megsziintesse a tulajdonat.

A fentiek alapjan javasoljuk a felsorolt ingatlanok elektronikus arverésen torténd értékesitését. A
versenyeztetési eljaras lebonyolitasara az electool.com elektronikus felilleten az aukcids eljarasok
- kezelésére a Fluenta Action modult hasznaljuk. A rendszer alkalmazasa regisztracichoz kotott, vagyis
aki részt kivan venni a licitildsban, annak eldzetesen jelentkezési lapot kell leadnia
3.500 Ft-os jelentkezési dfj megfizetése mellett, valamint ajénlati biztositékként meg kell fizetnie a
kikialtasi 4r 10 %-at, majd ezt kovetden az elektronikus feliileten is sziikscges regisztralnia az
ajanlattevének. A Bonyolit6 altal alkalmazandé elektronikus feliilet megfelel a Képviselo-testiilet
112/2017. (V.11.) szam@ hatirozata a Versenyeztetési Szabalyzat 103. pontjdban meghatarozott,
elektronikus feliilettel Gsszefliggésben meghatérozott informatikai és egy€b, a nyilvanos arverés
szabalyszerii lebonyolitdséhoz sziikséges feltéteknek.

Javasoljuk tovabba, hogy a minimalis kikialtasi &r Godor Laszl6 Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakeérto
irasos allasfoglaldsa alapjan, az épilet és a lakas altalinos miszaki allapotatol, a lakas. szintbeli
elhelyezkedésétdl és fiitési rendszerétdl figgetleniil a kikidltasi ar komfort nélkiili lakasok esetében
150.000 Ft/m?, a félkomfortos lakasok esetében 170.000 Ft/m?%, a komfortos, 6sszkomfortos lakasok
esetében 210.000 Ft/m? Osszeg figyelembe vételével keriilion meghatarozasra az elsd arverés
tekintetében, kivéve ott, ahol a likvid érték magasabb, mint az igy szamitott Gsszeg, illetve javasoljuk,
hogy a helyiségek esetében kikialtasi arként elsé izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid
forgalmi érték 80 %-anak meghatarozasat, - amennyiben a kiiré masképp nem dont - az alabbiak szerint.
Javasoljuk tovibba a Koszora utca 25-27. szdm alatti ingatlan esetében a teljes forgalmi érték
figyelembe vételét az elsé arverés tekintetében. :

Amennyiben a lakasok vonatkozdsaban az els6 arverés azért nem eredményes, mert az arverés
megkezdését megeldzden az adott ingatlan drverésére senki nem regisztralt, igy a masodik arveres
esetében a kikialtasi ar az elsd arverésen megjeldlt kikialtasi ar 75 %-a, a harmadik arveréstol ugyanezen
feltételek fennalldsa esetén a kikiltasi ar az els® arverésen megjelolt kikidltasi ar 50 %o-a.

* Amennyiben a helyiségek vonatkozasdban az elsé arverés azért nem eredményes, mert az arverés
megkezdését megelézben az adott ingatlan arverésére senki nem regisztralt, gy a masodik arverés
esetében a kikialtasi ar az elsd arverésen megjeldlt kikialtasi ar 65 %-a, a harmadik arveréstdl ugyanezen
feltételek fennallasa esetén a kikialtasi ar az elsd arverésen megjelolt kikialtasi ar 50 %o-a. :

I1. A beterjesztés indoka

Az eléterjesztéssel kapesolatban a dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés meghozataldval az Onkorményzat ltal 2015. 4prilis hénapban elfogadott k6zép- €s hosszi
tava gazdasdgi programban el6irt iranyelvek, az Onkormanyzat kiadasainak csokkentése és a
lak4sallomany Gsszetételének és darabszamanak racionalizdlésa a cél.

A dontés elényos az Onkormanyzat szamara, mivel a fenti lakdsok bérbeadas utjan évek 6ta nem
keriiltek hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, ugyanakkor a kdzds koltség és
- célbefizetés megfizetésére vonatkozo kotelezettség folyamatosan fenndll.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi iigyletekbol befolyé vételar az
Onkorményzat koltségvetési bevételeit noveli.

IV. Jogszabalyi kornyezet




A Budapest J 6Zsefvérosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséarol
$z016 66/2012. (XIL 13.) onkormanyzati rendelet 17. § (1) a) pontja alapjan, 100 millié Ft forgalmi
értéket el nem éré vagyon esetében a tulajdonosi joggyakorlé a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag.

A Onkormanyzat tulajdondban all6 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjoginak &truhdzasara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairol sz6lo 112/2017. (V.11.) szamu képviseld testiileti hatarozhat 1.
fejezet 1. pontja alapjan: a versenyeztetés soran a vagyoniigyleti megbizott — bonyolitdé — a
forgalomképes vagyontargyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorlé nevében gondoskodik a
versenyeztetési eljarasok lebonyolitasarol.

A tulajdonosi jogok gyakorléja
a) a 100 milli6 Ft egyedi forgalmi érték feletti vagyon esetén a KépviselS-testiilet.
b) a 100 milli6 Ft egyedi forgalmi értéket meg nem halado értékii vagyon esetében a Képviselo-
testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga.

A Versenyeztetési Szabalyzat 5. pontja értelmében a versenyeztetési eljaras modjardl a Kiiré dént. A
dontésben rendelkezni kell arrol, hogy a palyazatot megel6zi-e eldmindsit6 eljaras, a palyazat egy, vagy
tobbfordulds, valamint arrél, hogy kiird a versenyeztetési eljarast elektronikus tton kivéanja lefolytatni.

Az arverés feltételeit a Versenyeztetési Szabalyzatrdl sz616 112/2017. (V. 11.) szamu képviseld-testiileti
hatdrozat 1V. fejezete tartalmazza. A 68. pont alapjan a kiiré6 dontése alapjan az Onkorményzat
tulajdonaban 1év6 ingatlanok arverés utjan is értékesithetok.

A Versenyeztetési Szabdlyzat 61. pontja alapjan ,,A minimalis vételar, ha a Kiir6 magasabb &sszegrol
nem dont és a Szabalyzat mas rendelkezést nem tartalmaz:

a) az ingatlan értékbecslésében megallapitott forgalmi érték 100 %-a,

b) masodik alkalommal kiirt palyazat esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott forgalmi
érték 75 %-a, ha az elsd palyazat azért volt eredménytelen, mert a palyazati felhivisban meghatarozott
hatarid6ben senki nem adott le palyazatot, vagy a benyujtott palyazat érvénytelen volt.

A Versenyeztetési Szabalyzat 70. pontja alapjan: ,,A minimaélis kikidltasi ar, ha a Kiir6 magasabb
6sszegrol nem dont
a.) lakds esetében

" a.a) elsd izben az ingatlan értékbecslésében megéllapitott likvid forgalmi érték
100 %-a,

a.b.) masodik 4rverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték

75 %-a, ha az elso arverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdését megeldz6en senki
nem regisztralt,

a.c.) barmadik arveréstl az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték
50 %-a, ha a masodik, vagy ezt kovetd arverés azért volt sikertelen, mert az arverés
megkezdését megelézden senki nem regisztralt,

b.) helyiség esetében _
b.a.) elsd izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 80 %-a,

b.b.) masodik 4rverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték
"65%-a, ha az elsd arverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdését megelozoen senki
nem regisztralt.

b.c.) harmadik 4rveréstol az ingatlan értékbecslésében megéallapitott likvid forgalmi érték 50%-a,
ha a masodik, vagy azt kovetd arverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdését megeldzden
senki nem regisztralt. ' :




c.) amennyiben ij arverés kiirasara azért keriil sor, mert az eljaras eredménytelen volt, vagy sem az
els6, sem a.masodik helyre sorolt ajanlattev nem kototte meg az adasveteh szerzOdést, a k1k1alta51
araz eredmenytelen arverés felhivasaban megjelolt ar.”

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl szol6 33/2013. (V IL. 15.) 6nkormanyzati
rendelet 11. §-a alapjan az elidegenitésre atadott iires lakast a Budapest Jézsefvérosi Onkormanyzat
versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni. Kivétel ez aldl, ha a legfeljebb 10 m? alapteriiletii
lakast a kozvetlen szomszéd kiilon tulajdoni illet6ség tulajdonosa csatolas céljabdl kivanja
_megvasarolni. Ebben az esetben a lakés, a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg dontése alapjan,
versenyeztetési eljarason kiviil is elidegenithetd.

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirtl sz6016 32/2013. (VIL. 15.) szama
onkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan, az elidegenitésre atadott iires helyiséget az
Onkormanyzat versenyeztetési szabélyzata szerint kell értékesiteni. '

A (2) bekezdés szerint: ,,Az (1) bekezdés alkalmazasa alol kivétel, és a tulajdonosi bizottsdg dontésével
elidegenithetd a helyiség,

a) ha az légfeljebb 10 m? alapteriiletli, és a kdzvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolas
céljabdl kivanja megvasaroluni, figgetleniil attol hogy a helyiség mikor keriilt utoljara bérbeadas utjan
hasznositasra

b) ha az 10 MFt forgalmi érték alatti, tobb mint 1 éve nem keriilt bérbeadds utjan hasznositasra és
a megvasarlasara kérelem érkezett.”

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél

sz016 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha az Onkormanyzat

rendelete vagy a Képvisel6-testiilet hatérozata mést nem tartalmaz a tulajdonosi jog gyakorléja
hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.”

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
...... /2017. (IX.04.) szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Vérosgazdélkodééi ¢és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1. a Budapest XXI. keriilet, Vasas utca 59. foldszint 2. szam alatti, 209863/0/A/5 helyrajzi szamd,
34 m? alapteriileti komfort nélkiili lakast a bérbeadasi alloméanybol kivonja, a kikialtasi arat
5.100.000 Ft osszegben elfogadja, egytittal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a
hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hataridé: 2017. szeptember 4.

2. a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 51. II. emelet 3. szam alatti, 36227/0/A/11 hrsz.-q,
66 m? alapteriiletii 2 szobas komfortos lakéds a bérbeadasi dllomanybdl kivonja, a kikialtasi &rat
19.000.000 Ft dsszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a
hatélyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitéséra. .

Felel6s:  Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. szeptember 4.

3. .a Budapest VIIL Kkeriilet, Bacsé Béla utca 6. szdm alatti, pinceszinti, 34837/0/A/1 helyrajzi
szami, 52 m? alapteriiletd raktar helyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikialtasi 4rat
2.096.000 Ft 6sszegben elfogadja, egytttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a
hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarid6: 2017. szeptember 4.

4. a Budapest VIII keriilet Bacs() Béla utca 9. szém alatti pinceszinti 34846/0/A/1 helyrajzi
2.152. OOO Ft Gsszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a
hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdélk_odési igazgatoja
Hatérid6: 2017. szeptember 4. .

5. aBudapest VIIL keriilet, Koszori utca 25-27. szam alatt1 35520/0/A/35 helyrajzi szamua, 25 m?
alapteriiletii egyéb helyiséget a bérbead4si allomanybdl kivonja, a kikiltasi arat 7.500.000 Ft
Ssszegben elfogadja, egyittal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a hatdlyos
jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelos: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarldo 2017. szeptember4

6. aBudapest VIIL kerulet Or utca 3. sz4m alatti, pmceszmt1 35201/O/A/ 1 helyrajzi szamu, 67 m?
alapteriiletli mithely helyiséget a bérbeadasi allomanybél kivonja, a kikialtasi arat 2.880.000 Ft
dsszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatalyos
jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitéséra.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2017. szeptember 4.

7. a Mogyoréd, Arpid vezér ut 53. szam alatti, 1590/84 hrsz.-a 880 m? alapteruletu épitési telek
kikialtasi 4rat 9.410.000 Ft + AFA 3sszegben elfogadija, egytittal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvénos elektronikus arverés
lebonyolitaséra.

Felel6s: = Jézsefvarosi Gazdalkoda51 Kézpont Zrt. vagyongazdalkoda51 1gazgat03a
Hatarid6: 2017 szeptember 4.




8. a Mogyorad, Arpad vezér 1t 3. szam alatti, 1590/36 hrsz.-G 732 m? alapteriiletii épitési telek
kikialtasi arat 8.280.000 Ft + AFA Gsszegben elfogadja, egytttal felkéri a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zit.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus

arverés lebonyolitaséara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja -
Hataridé: 2017. szeptember 4.

A dontés Végreilajtését végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdélkodééi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eloterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel

moédjéra: a honlapon.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Budapest, 2017. augusztus 29.

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: Aider }”L’—Q
JOGI KONTROLL: ,/47/@/(

ELLENORIZTE: ( '

DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZ{

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA

JEGYZO A VAROSGAZDALKQ 7ZOTTSAG ELNOKE




1. szdmi melléklet

_ rendelet
likvid szerinti onkor- "
. .| javasolt _— ez . " o,nkor- .
. alapte- mgatlan -kikial- forgfi - iiresedés értékbecslés | viz- ko 208 1 cél- koltseg’elvu mzlm.)(rlza : manyzati
cim hrsz. . tipusa PR mi . . , koltség . lak4s tulajdoni | oy
riilet tasi ar L, datuma datuma ora Ihé befizetés bérleti dii hanvad ulajdon
: Ft) érték (Ft/ho) _ érleti dij y db szam
(e (eFt) (Ft/ho + (%)
. AFA)
Budapest XXI., ) ] . ) 870 113
Vasas uton 59 fsg. 2. | 209863/0/A/5 | 34m? | lakds | 5.100| 4.990 | 2017.05.16. | 2017.06.30. | nincs | 41.660 | 0 6.22 ,
| Draerweasl- L | 36207/0/a011 | 66m? | lakas | 19.000 | 19.000 | 2012.05.07. | 2017.08.09. | van |20.691| 0 12.078 3525|719
giic;osgia wealb. | 34837/0/A/1 | S2m? | raktar | 2.096 | 2620 | 2016.11.17. | 2017.0823. | van | 11.596 | 568 761 | 2024
| ?;‘i‘;gﬁ%a Uead. V' 34846/0/A/1 | 47m® | mihely | 2.152| 2690 | 2014.07.10. | 2017.08.23. | van | 7.140 | 0 8,50 | /11
Koszorfi utca 25-27. | 35520/0/A/35 | 25 m? h:%yyizzg | 7.500| 6.200 | 2013.06.14. | 2017.07.20. | van | 5850 | 0 7,93 3/37
Or utca 3. pinceszint 35201/0/A/1 67 m* | mihely 2.880 | 3.600 ] 2012.09.03. | 2017.04.10. | van | 24.625 0 57,64 10/18
Mogyoréd, Arpad 880 9410 | 9.410 .
vezér Ut 53. 1590/84- I I O T S S AN 2017.04.19 | nincs o 0
Mogyoréd, Arpad 732 8.280 | 8.280 :
vezbn Tt 3. 1590/36 e | telek | Ol A 2017.04.19 | nincs o] 0
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AvantImmo Mémdki és Igazsaglgyi Szakeértsi Kit. 2

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

A kiviiljegyzett lakas forgaimi értékét a fordulonapon, az alabbiak szerint allapitotiuk meg:

A lakas alapteriilete m? : 34,00
Komfortfokozat Komfort nélkiili
Szobak szama db 1

Szamitott fajlagos forgalmi érték Ftm?® 183 522
A lakas forgalmi értéke, kerekitve Ft *

Szamitott fajlagos likvid forgalmi érték Ft/m? 146 817
Forgalmi érték a maximalis likviditas esetén Ft :

Bartfai Laszlé
okl . mérnék
ingatlanforgalmi igazsagigyi szakértd

Budapest. XXI. Vasas u. 59. fsz. 2. 209863/0/A/5 hrsz




Avant.immo Mémoki és lgazsaglgyi Szakérsi Kit.

Az épiilet jellemz6i -
Szintszam P+F+1em.
Epitési év XX. sz. elsé fele
Alapozas Savalapozas
Flggbleges teherhordé szerkezet Tegla

Fodémek

Monolit vb. kézbensd, fagerendas zar6

Tetd kialakitasa, héjaldsa

Magastet8, cserép he;alés

Muszaki dllapota, szemrevételezéssel

Gyenge 30 %

Homlokzati repedések, siillyedés

Hajszalrepedés, felllet repedes

Pince dllapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,90 m

Elektromos energia Kdziizemi halézatra csatlakoztatva
Vizeliatas Kozlzemi héldzatra csatlakoztatva
Gazvezeték Kozlizemi halbzatra csatlakoztatva
Csatorna Kézuzemi halézatra csaﬂakoztatva

Szemétszallitas

Kéziizemi szolgaltatas

A lakas jellemz6i

Kézds tulajdoni hanyad 87/1.000
Alapteriiete 340m°
Belmagassaga 2,82m
Szobak szama 1db

Tajolas Utcai ablakok
Epuleten belili elhelyezkedése | Kozepes

Komfortfokozat

Komfort nélkilli, jelenlegi allapota alapjan A helyszfnen
maradt berendezésekbd! lathatd, hogy korabban ossz-
komfortos lakas lehetett

Tulajdonos Bp. VIil. ker. Onkormanyzat 1/1

Bérié Nincs

Elektromos energia Nincs, méréora Seszerelve

Vizellatas Vizéra van, viz [ezarva

Fités Nincs, fali gaz cirko, radiatorok és csévek leszerelve
Melegviz Nincs, elektromos bojler szétszerelve
Gazvezeték Nincs, mérdora piros plombaval lezarva
Csatorna Kéziizemi halézatra csatlakoztatva
Szemétszallitds Kéziizemi szoigaltatas

Alaprajzi eitérés Nincs

Fellletképzések tipusa Korszertitien

Fellletképzések allapota

Lelakott, vizes, penészes

"

Budapest. XXI. Vasas u. 59. fsz. 2. 209863/0/A/5 hrsz
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Avantimmo Mérnoki és Igazsagigyi Szakénsi Kft. 8

Miszaki feiras, diagnosztika

A lakohaz a XX. szazad elsé felében épult, zartsoros, L alaki beépitéssel, tégla savalapo-
zassal, szigeteletlen, égetett agyagtégla felmend falazattal, vb. kozbensd, fagerendas zaro
fddémszerkezettel. Az utcai és a belsé homlokzat vakolt, szinezett, 80 %-ban vakolathis-
nyos. A fligg6folyosok acél tartok kozétti vb. lemezek. Az ereszdeszkézat és az ereszcsator-

na korhadt, rossz allapoti. Az épiilet tetészerkezete fagerendas, alioszékes. A l6pcsd két

kart, falazatba befogott szerkezet. A lakéhazban Jift nincs. A badogos szerkezetek horgany-
zott acéllemezbél készliltek.

Az épillet nyilaszardi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres (ivegezés(iek.

Az éplilet bedllt, a teherviseld szerkezeteken stllyedésre, alaptérésre, a teherbiras csokke-
nésére utald, azonnali beavatkozast igényld jelek nem lathatok. A lakohaz altalanos allapota
a korénak megfeleldnél Iényegesen rosszabb. Tovabbi folyamatos dllagmeg6rzés, karbantar-
tas szilkséges.

A lakés bejarata a megemelt, foldszinti fuggdfolyosordl nyilik, lambérids, kémiels liveges
bejarati ajtaja van. Az ajtékeret korhadt, felfeszités nyomai latszanak. A villanyérat leszerel-
ték, a gazorat piros plombaval lezartak. Vizéra van, a vizet lezdrtak. A konyhaban zomanco-
zott mosogaté van, a csapot szétszerelték. A gaz fali cirko szerkezete hidnyzik, nem miko-
dbképes. A flitbtesteket és a f(ités cséveket leszerelték, a fali konzolokat elhajlitottdk. A
konyha mennyezetén 2,0 m*en beszas, penészedés latszik, a festék és a vakolat levalt. Az
elektromos szerelvényeket leszerelték. Az ablakkeretek korhadtak, az (vegek térottek. A
furdészobaban kisméret(i furdékad és 60 l-es elektromos bojler van. A bojlert szétszedték,

nem muikadik. A kézmosét leszerelték. A WC a flirddszobabal kézelitheté meg. A kamraban-

1,0 m magassagig falnedvesség latszik. A szobaban a parketta mozog, a falak vizesek, pe-
nészesek. Az utcai ablakok kerete korhadt, Uveglk tOrott. A radiatort leszerelték, a konzolo-
kat elhajlitottak. .

A lakasban falain 0,5- 1,0 m magassagig falnedvesség, penészedsés latszik.

A lakas allapota a szerkezetkész sllapotnal gyengébb.

Budapest. XXI. Vasas u. 59. fsz. 2. 209863/0/A/5 hrsz




Avant.immo Mérmneéki és igazsagligyi Szakeértsi Kit, 10

Konyha, mosogaté, gaz cirko maradvanya

Furdészoba, elektromos bojler penész

Flirdészoba ablak

Budapest. XXI. Vasas u. 59. fsz, 2. 209883/0/A/5 hrsz
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Prater utca 51. 2. emelet 3. lakds (Hrsz.: 36227/0/4/11) P-ro- perty

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZ0

Ijézsefvérosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. ~ Vagyongazdalkodési Igazgatdsag

MEGBIZAS TARGYA

f Az értékelt ingatlan megnevezése

: lakas

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hédzszam, emelet, ajto

: Budapest, VIII. ker. Corvin-negyed
: Prater utca 51. II. emelet 3.

Hrsz. 1 36227/0/A/11

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

Jelenlegi bérld : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog ]

| ERVENYESSEG : fordulénapt] szémitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZGI

Ingatlan tipusa : lakés

Epiileten beliili elhelyezkedése : 2. emelet (utcai)

Koézmii-elldtottsdg : villany, viz, csatorna, gz

Epftésx technolGgia : hagyomény tfgrb - . e

Alapteriilet 1 66 m? sGesEhd PO L

Belmagassag 13,6m ,

Eszmei hinyad : 627/10.000

Komfortfokozat : komfortos {f/?

Lakéhaz telkének teriilete : 407 m* £ riterd St
Butdaped 2010 B T tgezr i

ERTEKELES V:&l 74( :

I?.rte’kelés alkalmazott modszere
Ertékelés fordulénapja

: Osszehasonlité adatok piaci elemzése
: 2017. augusztus 9.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ing.-hoz tartozé telekhanyad eszmei értéke

Az ingatlan likvidacids értéke

: 410.606,-Ft/m?
: 27.100.000,- Ft

azaz Huszonhétmillid-egyszdzezer forint
: 3.800.000,- Ft

azaz Harommillié-nyolcszdzezer forint
:19.000.000,-Ft¢

azaz Tizenkilencmillio forz‘nt

Budapest, 2017, augusztus 9.

Készitette:

Ingatlanforgahm értékbecsld
néviegyzek szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci it 95. Teh.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu dé‘/




GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIL ker., Priter utca 51. 2. emelet 3. lakés (Hrsz.: 36227/0/4/11) Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Teleplilés : Budapest, VIIL ker.

Besorolds : belteriilet ,

Cim : Préter utca 51, 2. emelet 3.

Helyrajzi szam  : 36227/0/A/11

Megnevezése  : lakés

Teriilet : 66 m?

Tulajdonos (0k)  : Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat, 1/1 tulajdoni hényad
Széljegyek i—

Terhek 1

3.2, Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII keriiletében, Jézsefvaros Corvin-negyed
elnevezésli varosrészben, a Bokay Janos utca és a Prater utca sarkan 1év6 tarsashédz
emeletén taldlhaté. Az ingatlan a févaros kdzpontjdban, a Corvin sétany vonzaskdrzetében
helyezkedik el. Kérnyezetében tarsashézas ingatlanok talalhat6ak, az épiiletek foldszintjén
t6bbnyire tizlethelyiségekkel. Az utcdk burkoltak, kézmflivesitettek. A térsashéz és a lakds
is ko6zmbves. Tomegkozlekedéssel a kdrnyéken kozlekeddé metréval, trolibuszokkal, és
villamosokkal érhet6 el. Személygépkocsival legkonnyebben a Préter utca feldl kozelithetd
meg,

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1900-as évek eleje

Ingatlan tipusa  : tarsashéz

Epitési mod : tégla

alapozas : tégla sévalap, dllapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigeteldlemez, 4llapota nem ismert

tartészerkezet : tégla, megfelel6 allapoth
fodémszerkezet  : acélgerendés fdém, dtlagos dllapoth

falazat : tégla, atlagos allapota
tetészerkezet : magastetd, atlagos allapoti
héjazat : cserépfedés, j6 allapoti

kiilsd feliiletképzés: kdporos vakolat, gyenge allapotd,

Ertékelt ingatlan

kiilsé nyilaszarék : faszerkezeti ajto és ablakok, gyenge-ktzepes llapotiak
bels6 nyildszarok : faszerkezetii ajtok, kozepes allapotuak

padozat, burkolat : beton, jar6lap, parketta burkolat, j6-kézepes allapoti

bels feliiletképzés: vakolt, festett, csempézett falak, Jé-kbzepes allapotiak
Mpészet, holeadok: cirko, radistor ,

H-1139 Budapest, Véci1it 95. Tel.; +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifron. hu
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Prdter utca 51. 2. emelet 3. lakds (Hrsz.: 36227/0/4/11) Property

Az értékelt ingatlant magdba foglalé épilet az 1900-es évek elején épiilt, hagyoményos
tégla szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitassal. A vizsgélt ingatlan a Bokay
Janos utca és a Prater utca sarkdn 1év6 tarsashdz emeletén taldlhatd, a térsashéz
~ fliggbfolyostjarél onalléan kozelithetd meg. Minden kozm adott.

A vizsgélt ingatlan elészobéra, konyhéra, fiirdére, we-re, kamréra €s 3 szobdra osztott, -
melyek belmagasséga 3,6 m.

A bejarati ajto és ablakok faszerkezetiiek, gyenge-kdzepes dllapotiak. A belsd ajték
faszerkezetliek, kbzepes 4llapotiak. A padozat beton, jarolapokkal, parkettéval burkolt, jo-
kozepes allapotii. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, j6-kdzepes dllapotiak. A fiitést
és a hasznalati meleg vizet cirké biztositja. A héleaddk radiatorok.

A vizsgélt ingatlan a szemle sordn tires volt.

Osszességében az ingatlan kozepes miiszaki 4llapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alaptertileti adatai a mellékelt, részben ellendrzott alaprajz alapjan,
kerekitve keriiltek meghatérozasra. Az eltérd kialakitas és funkcié kovetkeztében az egyes
funkcionalisan és tertletileg, illetve késziiltségben elhatdrolhaté épiiletrészek alapteriileteit
a szamitott hasznos alapteriiletben eltérd stllyal vettiik figyelembe.

helyiségek
\ helyiségek nettd redukSit/netts redukdlt
Helyiség-megnevezés alapteriiete, ot | tertilet aranya % alapteriilete,
. . mZ

Ingatian helyiségei

Elészoba 12,64 100% 12,64
Konyha . 8,38 100% 838
Fiird6 3.71 100% 3,71
WC 0,99 100% 0,99
Kamra : 0,81 100% 0,81
Szoba 16,18 100% 16,18
Szoba 23,50 100% 23,50
Osszesen 66,21 66,21
Tulajdoni lap szerinti teriilet (m’) , 66,00 66,00

B ] U

© o — — .

Az értékmeghatdrozas sordn figyelembe vett redukilt alapteriilet dsszesen: 66 m%

H-1139 Budapest, Véci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu %
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-1083 Budapest, Prater utca S1. 2 emelet 3. lakas Hrsz.: 36227/0/A/11
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1083 Budapest, Priter utca S1. 2, emelet 3. lakas Hrsz.: 36227/0/A/11
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Avantimmo Mémoki és Igazsagagyi Szakértsi Kit. - 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivilljegyzett pinceszinti helyiség forgalmi értékét a fordulénapon az alabbiak szerint allapi-
tottuk meg:

Ovezeti besorolas: Csamok negyed
Az albetét alapteriilete m?

Szamitott fajlagos forgalmi érték Fi/m?
Az albetét forgalmi értéke kerekitve Ft

Fajlagos likvid forgalmi érték Ft/m?
Forgalmi érték a maximalis likviditas esetén Ft

3 \ {
Bartfai Laszl6
okl. &. mémsk
ingatianforgaimi igazsigigyi szakérts

Budapest VIIl. Bacs6 Béla u. 6. pinceszint 34837/0/A/1 hrsz M




Avant.immo Mémdki és Igazsaglgyi Szakértsi Kit. 3

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt. megbizasi kereiszerzédése alapjan az
Avant.lmmo Mémdki és lgazsagligyi Szakéridi Kit. elkészitette a kiviiljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslését arverés céljara.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tdl jogi természetii vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat sorén az ingatlant szemrevételezésse! mindsitettik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosziikai vizsgaiat nem tériént. . s
- Potencialisan veszélyes kérliimények, anyagok el6fordulasét nem rogzitettitk, ezekért, illet-
ve a felfedezestikhdz sziikséges szakértelemért nem viseliink felel8sséget.

- A forgalmi érték meghatérozasanal az ingatian egészben t6rténd értékesitését tételeztitk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb céira t6rténd
felhasznalasa nem engedélyezett. A megbizé kérésére arverési célbdl, a leggyorsabb érté-
kesithet6ség érdekében a legalacsonyabb értéket, a likvidaciés értéket hataroztuk meg.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagyséaga folyamatosan véltozik. A befektetdk és tulajdonosok az adoft va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel dsszefiiggd koo~
kazatot minden id8pontban, Gjabb informéciék birtokaban masként ftélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomésunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem véllalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak &t ré-
sziinkre. : ’

- A szakvélemeény kizérdlag a megbizd részére késziilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjék fel. Nem hozhatok nyilvdnossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd eldzetes irasbeli jdvahagydsa nélkol. A szakvélemény a Pik. 86.§ (1-4) bekez-
- dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemeny készitdje tanisitja, hogy az dltala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,

a megbizott faggetlen, és dijazdsa nem fligg a megallapitott értéktsl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4, Az ingatlan leirasa

Kérnyezet

Beépitetiség Zartsoros
Utca burkolata Aszfalt
Jarda Aszfalt
Parkolas Utcéan

Kozbsségi kozlekedési megalié

3 percen belill elérhetd

Alapellatast szolgald bevasarlasi lehetéség

5 percen bellil elérhetd

Kérnyezeti terheiés

Mérsékelt

Foldteriilet
Telek terilete N. a.
Felszine Sik, éplilette! bekeritett

ha

Budapest Viii. Bacso Béla u. 6. pinceszint 34837/0/A/1 hrsz
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Avant.Immo Mérnoki és Igazsagligyl Szakértsi Kit.

Az épiilet jellemzéi

Szintszam P+F+2em.
Epitési év XX. sz. eleje

Alapozas Sévalapozas
Fuggbleges teherhordé szerkezet Tegla

Fodémek

Vb. gerendak kozotti tégla betétes kézben-
s6, csapos fagerendas zard

Tetd kialakitasa, héjalasa

Magastet6, cserép héjalas

Miszaki allapota, szemrevételezéssel

Gyenge 35 %

Homlokzati repedések, stillyedés

Hajszalrepedés, feltleti repedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,50 m, nem szabvanyos

Elektromos energia

Kézilzemi halézatra csatlakoztatva

Vizeillatas Koziizemi haldzatra csatlakoztatva
Gazvezeték Kézlizemi haldzatra csatlakoziatva
Csatorna Kéziizemi haidzatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kézlizemi szolgdltatas

A helyiség jellemz6i

Alapteriilete 52,0m*

Belmagassaga Boltives, 1,52-2,12 m

Tajolas Utcai

Epiileten belilli elhelyezkedése | J6 _
Tulajdonos Bp. VIil. ker. Onkormanyzat 1/1
Bérlé Ningcs

Elektromos energia Mérééra plombaval lezarva
Vizellatas Nincs

Flités Nincs

Melegviz Nincs

Gazvezeték Nincs

Csatorna Nincs '
Szemétszallitas Kézizemi szolgaltatas
Alaprajzi eltérés Nincs alaprajz

Feltletképzések tipusa Korszerlitlen

Feliletképzések allapota Lelakott, romos, vizes, salétromos, omiik

Budapest VIl Bacéé Béla u. 6. pinceszint 34837/0/A/1 hrsz
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Aktualizaldsi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ~ Elidegenitési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: miihely helyiség

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés: Budapest, VIII. keriilet
Utca, hazszam, emelet, ajté: Bacsé Béla u. 9. pinceszint
HRSZ: ' 34846/0/A/1

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette: Avant.Jmmo Kft.
Ertékbecslé: Bértfai Lasz16
Fajlagos forgalmi érték: 87.960 Ft/m*

Az ingatlan forgalmi éri¢ke: 4.130.000 Ft
Déatuma: 2017.01.02,

Jovahagyas (feliilvizsg) ddtuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: J6zsefvarosi Onkormanyzat
Bérlo: tires
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték |

| Aktualizdl4s érvényessége: | 6 hénap |

*Aktualizdlds:

_VALTCZ AT AN —

*Aktualizalt értékek:

y
Fajlagos forgalmi érték: ™ | ... % ’U’ 68 .. Ft/m* (Jﬁ’ rreof M%)
Az ingatlan forgalmi értéke: b430.690 = ®
Lmvt@ﬁ:cté s Fere. 2w, | 2.630.000 —

Az aktualizalds az eredeti értékbecslésben rOgzitett terilleti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizélas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

Budapest 2017. jalius A4, , @%
]

Godor Laszlo
Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakérts
JGK Zrt.

N
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Avant.immo Mérnéki és Igazsagigyi Szakértdi Kft. T: 06-30/908-1895
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@t-onfine.hu

we-20lA{20m

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIii. Bacsé Béla u. 9. pinceszint
© 34846/0/A/1 hrsz alatti mihely helyiségrdl

Budapest, 2017. januar 02.




Avant.immo Mérmoki és lgazsagligyi Szakértdi Kfi.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Ovezeti besorolas: Csamok negyed
Az albetét alapterilete m?

Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m?
Az albetét forgaimi értéke kerekitve Ft

Az albetétre juté foldterilet nagysdga m*
Az albetétre jutd foldteriilet értéke Ft

A kiviljegyzett pinceszinti mdhely helyiség forgalmi értékét a forduidnapon az aldbbiak sze-
rint allapitottuk meg: '

47,00

87 960
4 130 000

19,81
2 020000

- A, . & {
o Sendle ] Lgsobe

Bartfai Laszlé
okl. {t. mérntk
ingattanforgaimi lgazsagigyl szakérntd

Budapest Vili Bacst Béla u. 8. pinceszint 34846/0/A/1 hrsz
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Avant.Immo Mérmdki és lgazsagiigyi Szakértdi Kft. : 3

1. El6zmények

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. megbizasi keretszerzddése alapjan az
© Avant.immo Mérmoki és lgazsagigyi Szakértsi Kfi. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan for-
galmi ériékbecslését bérbeadas céljara. »

2. Alapelvek, feltételek

" - A megbizék altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességet nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén il jogi természeti vizsgélat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jeliegd, invaziv, stati-

kai diagnosztikai vizsgalat nem tbriént.

- Potencidlisan veszélyes kérliimények, anyagok el6forduiasat nem rogzitettlik, ezekert, iliet-

ve a felfedezésikhdz sziikséges szakértelemeért nem visellnk felelésséget. :

- A forgaimi érték meghatdrozasanal az ingatlan egészben 16rtén6 érickesitését tételeztlik

fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet allapotban értekeltik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készllt, barmely egyéb célra torténé

felhasznaldsa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetk és tulajdonosok az adott va-

gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kornyezet valtozésat es az ezekkel Gsszefliggd koc-

kazatot minden idépontban, Gjabb informaciok birfokaban masként itélik meg. )

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, iegjobb tudomasunk szerint helytal-

i6 és pontos. Felkutatdsuk soran az elvarhato6 gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk

felelbsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaert. amit méasok adtak at re-

. szlnkre. :

- A szakvélemény kizarélag a megbizé részére kész(lt, illetéktelenek semmilyen formaban

nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvdnossagra sem a dokumentum részei, sem egé-

sze a készitd elézetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-

dése alapjan tdrvénnyel védett szellemi alkotas.

" 3. Tanusitvany

A szakvélemény készitéje tanusitja, hogy az altala tett megéliapitasok igazak, és helytalidak,
a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem flgg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirdsa

Kbrnyezet

Beépitetiség ' Zartsoros

Utca burkolata Asziait

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcén

Kbz6sségi kozlekedési megalld 3 percen belll elerhstd

Alapeliatast szolgalo bevasarlasi lehetdség 5 percen belll elérhet6

Koérnyezeli terheiés Mérsékelt

Foldterilet

Telek tegilele 233 m*

Feiszine \\ Sik, épliettel bekeritett
S _

Budapest Vili. Bacsé Béla u. 9. pinceszint 34848/0/A/1 hrsz




Avant.immo Mémoki és Igazsagiigyi Szakertdi Kf. 4

Az épiilet jellemz6i
Szintszam ] P+F+3em.
Epitési év . XX. sz. eleje o
Alapozés Savalapozas
Fugglleges teherhordd szerkezet Tégla
Fédémek . Vh, gerendak kozotti tégla betéles kbzben-
s6, csapos fagerendas zard

Tetd kialakitésa, héjalasa Magastetb, cserép héjalds
Miiszaki dllapota, szemrevételezéssel Gyenge 40 %
Homiokzati repedések, siillyedés : Hajszalrepedes, fellileti repedés
Pince dllapota, bejgrat magassaga Vizes, bejarat 1,50 m
Elektromos energia Kézlizemi haldzatra csatlakoztatva
Vizelldtas ' KozGzemi haldzatra csatlakoztatva
Géazvezeték Kozlizemi halézatra csatlakoztatva
Csatoma v Koziizemi haldzatra csatlakoztaiva
Szemétszallitas Kézlizemi szolgaitatas
A helyiség jeliemzéi
Koézos tulajdoni hanyad . 185/1.000 -
Alapterilete 47.0m°
Belmagassaga 260m
Tajolds Utcai
Eplleten bellili elhelyezkedése 1Jo
Tulajdonos ~ Bp. VIli. ker. Onkormanyzat 1/1
Bérlé Nincs _
Elektromos energia Kézlzemi haldzatra csatlakoztatva, mérbdra van
Vizellatas Kézlizemi halézatra csatlakoztatva
Fltés Nincs
Melegviz Elektromos bojler, 10 l-es, rossz allapotban
(Gazvezeték Nincs
Csatorna Koziizemi halozatra csatlakoziatva
Szemétszéllitas ‘ Kbzlzemi szolgaltatas
Alaprajzi eltérés Nincs
Fellletképzések tipusa Korszertitien
Felllletképzések allapota Lelakolt, romos, salétromos, omlik

Budapest Vill. Bacsé Béla u. 9. pinceszint 34846/0/A/1 hrsz (ﬁ‘//
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Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Koszors utca 25-27. félszuterén iroda (Hrsz.: 35520/0/4/35) Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO
‘ Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatosig
MEGBIZAS TARGYA
(Az értékelt ingatlan megnevezése : iroda
AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA : '
Telepiilés (varos, keriilet, varosrész) : Budapest, VIIL. ker. Csarnok-negyed
Utca, hdzszam, emelet, ajté + Koszorl utca 25-27.
Hrsz. : 35520/0/A/35
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : VIIL keriileti Onkormanyzat
Jelenlegi bérld : nincs
A tulajdont helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

|ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
|ERVENYESSEG : fordulénaptdl szamitott 180 nap -
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1
Ingatlan tipusa :iroda
Eptileten beliili elhelyezkedése : félszuterén (udvari)
Kozmii-elatottsag : villany, viz, csatoma
Epitési technologia ' : hagyoményds; 6815
Alapteriiiet : : 25 m? ;
Belmagassag : :2.8m
Eszmei hanyad ‘ : 90/10.000
Komfortfokozat : komfortos
Lakéh4z telkének teritlete : 1.083 m?
ERTEKELES _
Ertékelés alkalmazott modszere : &sszehasonlito és hozam alapi elemzés
Ertékelés fordulénapja : 2017. jalius 20.
MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték kerekitve : 300.000,-Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve : 7.500.000,- Ft -
azaz Hétmillio-dtszdzezer forint
Az ingatianhoz tartozo telekhanyad eszmei értéke : 1.700.000,- Ft
azaz Egymillic-hétszdzezer forint
Az ingatlan likvidiciés értéke : 6.200.000,- Ft
4 azaz Harommillid-ketiGszdzezer forint
Budapest, 2017. jhlius 20. Készitette: n Property Kft.
N\ Bivapest, Vaci it 95.

226780262241
Chowngb e
Ingatlanforgalmi értékbecsld
néviegyzék szam: §3451/2002

4l

* H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu / 9
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Koszorii utca 25-27. félszuterén iroda (Hrsz.: 35520/0/4/35) Property

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIIL ker.
Besorolas : beltertlet
Cim : Koszort utca 25-27.

Helyrajzi szam  : 35520/0/A/35
Megnevezése : egyéb helyiség

Teriilet : 129 m?

Tulajdonos (ok)  : VIIL ker. Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala 1/1 tulajdoni
} hényad

Széljegyek t—

Terhek P

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos lelrdsa

Az éridkelésbe vont ingatlan Budapest VIHI. keriiletében, Csarnok-negyed elnevezésii
varosrészben, a Koszori utca és a Magdolna utca sarkdn 1év6 tarsashaz félszuterén szintjén
talathats. Kornyezetében tarsashézas ingatlanok taldlhatéak, a foldszinten tSbbnyire
tizlethelyiségekkel. Az utcdk burkoltak, kozmiivesitettek. A tarsashdz és a vizsgdlt ingatlan is
kozmiives. Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozlekedd autdbuszokkal, trolibuszokkal, és
villamosokkal érhetd el. Személygépkocsival legkonnyebben a Koszord utca felél kdzelithet6
meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1890-es évek

Ingatlan tipusa  : tArsashaz

Epitési mod : hagyomanyos, tégla

alapozés : sdvalap, allapota nem ismert

szigetelés : bitumenes lemezszigetelés, allapota nem ismert
tartoszerkezet : tégla szerkezet, kozepes éllapoti
fodémszerkezet  : acélgerendss, kozepes allapoti

falazat : tégla szerkezet, kdzepes allapoti

tetdszerkezet : nyeregtetd, megfelel6 allapota

héjazat : cserépfedés, megfeleld allapoti

kiils6 feliiletképzés: kbporos vakolat, gyenge allapoti

Ertékelt ingatlan

kiilsé nyilaszarék : faszerkezetii ajté és mitanyag ablak, rossz, ill. kézepes allapotiak
belst nyilaszardk : faszerkezetll ajtok, j6-kozepes éllapotban

padozat, burkolat : beton, jarélap, parketta burkolat, kdzepes allapotban

belsé feliiletképzés: vakolt, festett, csempézett falak, jo-kozepes allapotban

gépészet, hbleaddk: -

"

H-1139 Budapest, Vaoi (it 95. Tel.: +36 (1) 276 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy




GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp, VUL, ker., Kossori utca 25-27. félssuterén ivoda (Hrsz.: 35520/014/35) P FO'perty

A vizsgdlt ingatlant magdba foglalé épitlet az 1890-es években épiilt, hagyoményos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitissal. A vizsgélt ingatlan a Koszort utca és a
Magdolna utca sarkan 1év§ tarsashaz félszuterén szintjén taldlhat6, a tarsashaz udvarardl onalléan
kozelitheté meg. Az ingatlan 2 iroddra, valamint wo+zuhanyzora osztott, melyek 2.8 m
belmagassdgiiak. A vizsgalt ingatlanban gaz kivételével minden kézmi adott.

A faszerkezetli bejérati ajté gyenge allapoty, a milanyag ablak, kézepes 4llapot. A belsé ajtok
faszerkezetliek, j6-kozepes allapottiak. A padozat beton, jarélapokkal, és parkettdval burkolt,
kozepes allapoti. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, j6-kozepes dllapotiak. Gépészeti
berendezést és holeadét nem talaltunk.

A szemle soran az ingatlan tires volt. :

A vizsgilt ingatlan tulajdoni lapjén egyéb helyiség besorolas, adottsigai alapjén iroda céljara
alkalmas.

Az ingatlan Ssszességében j6-kozepes miiszaki allapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

A vizsgalt ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, részben ellenérzstt alaprajz alapjén,
kerekitve keriiltek meghatdrozdsra. Az eltérd kialakitds és funkeid kovetkeztében az egyes
funkcionélisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatérolhatd épliletrészek alapteriileteit a
szdmitott hasznos alapteriiletben eltéré sillyal vettik figyelembe.

. helyiségek
hel, k netté :
Helyiség-megnevezés :”Sé?; € 2 te::i‘;l:‘::i/:eﬁg' redukdlt
. Aapterlilete, m va v alapteriilete, m’
Ingatlan helyiségei
l_roda 15,31 100% 15,31
Iroda 7,20 100% 7,20
WC+zuhanyzb _ , 2,40 100% 2,40
Osszesen 24,91 24,91
Alaprajz szerint, helyszinen elien8rzbtt teriilet (mz) 2491 24,91
Tulajdoni lap szerinti teriilet (m%) 25,00 25,00

Az értékmeghatirozis sordn figyelembe vett redukalt alapteriilet dsszesen: 25,0 m2.

Ay
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1086 Budapest, Koszord utea 25-27. félszuterén iroda Hrsz.: 35520/0/A/35
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Ugyazonositd jel: 800-260/180

&) ::-‘r"'
.
OSSZEFOGLALO LAP
1. MEGBIZAS TARGYA :
I Az értékelt ingatlan megnevezése: Miihely -~
2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Teleplilés (varos, kerilet): 1084 Budapest
Utca, hdzszam: Or utca 3. pinceszint
HRSZ: 35201/0/A/1
Terdiet 67 m2
jelieg, mivelési ag belteriilet mhely
3. TULAJDONVISZONYOK .
. . ~ Vill, KER. JOZSEFVAROS! ONKORMANYZAT
Nev /Ingatlan tulajdonasa: POLGARMESTERI HIVATAL
Ertékelt ingatian tulajdonosanak cime: 1082 Budapest, Baross u. §3-67
Széljegy nincs
Teherlapon (Tul. lap i, oldal) bejegyzés: . nincs
Ingatian-nyilvantartasi meg‘legyzés: nines
4. ERTEKELES CELJA ' ingatian forgalmi ériék megaliapitasa
5. INGATLAN BEMUTATASA |
[Epiilet szintszama: ~_pHfszi+1 em-+padiaster }
feltételezhetbon k& és tégla alapra helyezett, porossiiveg boltozatd
fadém, zardfddém fafddém, tégla falezattal, tetészerkezet dcsoit fa
Szerkezete: szerkezet cserép faddssel.
Epitési ideje: 1900
Allapota: . kézepes
Komfortfokozata: kemfort nélkol
Téjoldsa: utcai
Allapota: kdzepes
Nettd terililete: 67 m2
Nettd bérbeadhato terlilet: 67 m2
6. HASZNOSITHATOSAG
Jelenlegi funkcib Muhely
Leg_jobbliegelényﬁsebbl!eggazd. hasznélat: Mahely
7. VALOS PIACI ERTEK /
Ertékelés elve: piaci alapi megk6zelitss
Figyelembe velt értékesitési iddtartam: 180 nap
Eriékelés forduldnapja: 2017. 4prilis 10.
ingatian valds piaci értéke: 5500 000 Ft |azaz
igény-, per- és tehermentes allapotban )
180 nap értékesitésl idd feltételezésével Otmillic-dtszazezer forint
Fajlagos ér: 82 080 Ft azaz nyolcvankottSezer-kilencven forint
" Telekérték szamitas az eszmel tlajdon _
hényad aranyéban 3300000 Ft azaz
- Harommillis-haromszazezer forint
Megrendeid kérésére likvidacids arat képeztiink, mivel az ingatiant arverés keretein beliil kivanjik
rtékesitoni.
|ingatian likvidaciés értéke: 3600000  azez
Hérommillid-hatszézezer forint

A likvidacids érték kényszer értékesiiés kdriilményeit feltételezd érték, melynél az ingatian adotisdgait s a piadi
viszonyokat tekintve nem &ll rendelkezésre elegendd hosszhsagl iddtartam az ériékesités jebonyolitasshoz.
Meghatdrozasa a normé piaci értékbdi kiindulva szakért&i mériegeléssel (Grtént, melynek sorén a rendefkezésre
4ll6 és a szlikséges idStartam viszonya, valamint az érlék és az értékesités valdszinlisége képezték megfontolds

) targyat.

A megaliapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak,

[_/,___,...\' ) ) U~ AR
Varszegi D6ra 14, 3 : Vékony Zoltdn
ingafian értékbecsid ¥ GATLANKFL. 9 © ingatfan értékbecsid ellendr
Szakértdl néviegyzék szami ns‘sisléar{ei'té;gfeg?g‘“‘ YL SzakéniSi ndviegyzek szam: 04442
1 LnansT6s5)-50003285
“ 7 7 Sikonya Zoltan 2 -
Ingatian ériékeldi Gzletdgvezetd
Szakértdi névjegyzék s2am: 04440 Z é

F 0982-2




Mogbizks tirgys:
Cfm { Telopliés:
Ctoa 1 Hioezhm:
Hraz:

1084 Budapost, Or utca 3. pinceszint

mchety &t &, hdnyad: SH
1084 Budapsst , Teloknagysig: a8
Or utea 3. pinoeszint Ertaxelt anzmet hanyad: $88/10000
3620101

Seemie: 2017.04.90

Erthkeld: Virszegl Dére-Vakony Zokdn

Troreionie ] P ol | Egrbh Rrrake
Megnts | oot | Newvri | R0 Lot ] (€t |
§7.00 T BA%T % | 0% | 5600000
sonoly S N
‘ MEGLEVS MOHELY PIAG] GSSZEHASONLITAS NETTO ERTEK: l 5 800 000 Ft

Epiietloicdea:

Az ingatian a Csamok negyedben talithatd, az Or utciban a J6zsef utca ¢3 2 Tavaszmezd utca
kizti szakaszon. Kormyezetében vegyes koni és épfésd, 24 Gan beéphett éplietek
talathatok. Feltételezhetion k5 &8 tégla alapra helyezett, pince fSdém donga boltozatl,
kiizhenss tUdémek poroszadveg boltozati fSdém, 2drafSdém fatbddém, tégla falazattal,

tetdszerkezet écsolt fa f ép fedéssel. Kilisd és belst homlokzatinak burkolata
kOporos vakolat, a pcss vasbeton tspcad. Az épliet Ssszeségében kbzepes dilapotd,

homiokzata kbzepes Sliapoti.

yﬁhﬂy Mre_u:

Az értékolt pinceszinti mihely k3zepes maszaki dllapol. A bejarat! ajtajandl a belmagassig
1,88 m. KSzmii mérS6rak kbzil a helylségon ceak viz6rat taidihnk. Homlokzati nyliisziréi féim
szerkezet(i egy réteg( livegozdssel silftott ablakok. Burkolatal beton, Sllapotuk kizepes. A
falak festettek, t5bb helyen vizesedés nyomat Kthatok, a vakolat t5bh helyen levilt.

omas kiizepes.

Bérisi miszaki tjékoztatis:

NINCS (a helyiség 3 megtekintéskor Gires volt)
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Aktualizilasi adatlap

Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Elidegenitési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: | épitési telek

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés: Mogyoréd

Utca, hazszam, emelet, ajté: Arpad vezér it 3.

HRSZ: 1590/36

Telek teriilete: 732 m?

Az eredeti értékbecslés adatai;

Készitette: Avant.Immo Mérmoki és Igazsagiigyi Szakért6i Kft.
Ertékbecslé: Bartfai Lasz16

Fajlagos forgalmi érték: | 11.312 Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke: = | 8.280.000 Ft + 27 % Afa

Détuma: 2016.10.27.

Jévahagyés (feliilvizsg) datuma: | 2016.11.21.

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Béil6:
[ Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték |
| Aktualizdls érvényessége: | 6 honap ]
*Aktualizalas: |

VALTCZATLAR

*Aktualizslt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: 3425 Pm?
{
Az ingatlan forgalmi értéke: Begroco— g +HATA

Az aktualizdlds az eredeti értékbecslésben rdgzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki llapot alapjan késziilt, az aktualizdlas az eredeti éréékbecsiéssel egyiitt érvényes.

Budapest 2017, .94 . A5.......
Lasglo




Avantimmo Mérnoki és Igazsagligyi Szakértdi Kit. T: 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Varosfal koz 5. e-mail: avantimmo@t-email.hu

iNGATLANFORGALM! SZAKVELEMENY
a Mogyoréd, Arpad vezér at 3.
15690/36 hrsz alatti kivett beépitetlen terlletrsl

Budapest, 2016. oktéber 27.

B




Avant.immo ® Mémoki és Igazsagiigyi Szakéntdi Kit.

ERTEKELES! BIZONYITVANY

A Kiviljegyzett kivett beépitetien terlilet forgaimi értékét a forduldnapen az aldbbiak szerint

allapitottuk meg: -

Telek mérete m’ 732
Fajlagos ar Ftim® 11 312
Forgalmi érték netté Ft 8 280 000
Afa 27 % Ft 2 235600
Forgalmi érték bruttd Ft 10 515 600

NI
SRR LS

Bartfai Laszlé
oki. 0. mémak
ingatianforgalmi igazségtgyi szakértd

Mogyoréd, Arpad vezér (it 3. 1580/36 hrsz




Avant.immo © Mémoki és igazsagigyi Szakéntdi Kft. 3

1. El6zmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézbont Zit. megbizasi keretszerzbdése alapjan az

Avant.immo Mémoki és lgazsagligyi Szakértdi Kit. elkészitette a kiviiljegyzett ingatlan for-
galmi ériékbecsiasét. :

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk dltal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tUl jogi természeti vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatiant szemrevételezéssel minSsitettik, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgélat nem tortént.

" - Potencidlisan veszélyes korlilmények, anyagok el&forduldsét nem rogzitettik, ezekér, illet-
ve a felfedezésiikhdz szikséges szakértelemért nem viseliink feleldsseget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitesét tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet6 allapotban értékelttk.

- A szakvélemény kizarblag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra torténd
felhasznélasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott iddpontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasdgi, politikai, jogi kbmyezet véltozasat és az ezekkel 6sszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informéciok birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
I6 és pontos. Felkutatdsuk sorén az elvarhatdé gondossaggal jartunk el, de nem valialunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagéért, amit masok adtak at re-
szinkre,

- A szakvélemény kizardlag a megbizo részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elézetes irasbeli jovahagyasa nélkill. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan tdrvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tandtsitvany

A szakvélemény készitdje tantsitja, hogy az altala tett megaéllapitasok igazak, és helytalidak,
a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem flgg a megaliapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hatarofjak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kémyezete

Az ingatian természetben a kiviiljegyzett cimen, Mogyorad beltertletén, az Ujfalu nevii tele-
plilésrészen taldlhat6. Az utca a telek elétt szilérd aszfalt burkolatd, jarda az ingatian eldtt
nincs kiépitve. Az utcaban vizvezeték, csatoma, elektromos és gazvezeték van. Csapadék-
viz-elvezetésre nyitott beton folyéka szolgal.

A tomegkoziekedési eszkozok megélibja (autdbusz) 5 percen belll elérhetd. Személygépko-
csival parkolni az ingatian terilletén és elbtte, az utcan lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgald bevasarlasi lehetbség gyalogosan 10 percen beltil, kbzin-
tézmények, szolgaltatasok, piac, bevasaridkézpont tomegkoziekedési jarmivekkel 10-15
percen bellil elérhets. A kormnyezeti terhelés és a levegdszennyez6dés mérsékelt, a levegl
tiszta, a kdzbiztonsagi helyzet a kdmyeék dtlaganak megfeleld.

Mogyor6d, Arpad vezér it 3. 1590/36 hrsz
-
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Avant.immo ® Mémdki és Igazsagiigyi Szakénsi Kit., 4

4.2. A telek leirasa

Megnevezés Kivett beépitetien terilet
Tulajdonos Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat 1/1
Telek teriilete 732 m?

Tulajdoni lap il rész | A 1590 és 1708 hrsz-ok Osszevonasabol és Gjra megosztasabol
i Téarsashaz alapitas: jogosult Mogyoréd-Lakdkert Kft.
Ovezeti besorolas | L-ke-5

A tulajdoni lapon “felilvizsgélat alatt” szerepel. A mellékelt valtozasi vazrajz szerint alakitot-
tak ki a targyi telket. A telek téglalap alakd, j6 oldataranyd. Hossztengelyének tajoldsa ENy-
DK-, felszine hossziranyban kb. 1 % lejtést, keresztiranyban kb. 5 %-ban, a domboldainak
megfeleléen emelkedik. Az utcai kdzm alapvezetékek koziil gdzcsonk a telken belll faldlha-
6. A telek felszinérél a kémyez6 dombokra nyilik panorama. A telek harom oidalr6l bekeri-
tett, utcafrontjan nincs kerités. A telek mindkét oldalan lak6hazak vannak. A telektdl ENy-i
iranyban kb. 100 m-re, az utca masik oldalan nagyfesziiitségli 220 kV-os tavvezeték taldlha-
0. :

Megjegyzések a nagyfesziltségl tavvezetékekr6l
Gazdasdagi és koziekedési miniszter 122/2004 (X 15.) GKM rendelete

A biztonségi 6vezet terjedelme (7. §)

Nagyfesziitség fold feletti szabadvezeték esetén:

500 kV-ot meghaladé névieges feszlitségszint folott 40 méter
300-500 KV névieges fesziitségszint kdz6tt 28 m

200-300 KV névleges feszliltségszint k&z6tt 18 m

100-200 KV névieges fesz{itségszint kbzdtt 13 m

1-35 kV névieges fesziilitségszint kozott 5 m, beltertiletre, fokozott biztonsagi elbirasok meg-
tartasaval 2,6 m.

Burkolt vezeték esetér: 1-35 kV 5 m, fokozott biztonsagi elBirasokkal 2,5 m, 1 kV alatti kisfe-
szuitség(i vezetékeknel 1 m.

Faldben elhelyezett vezeték biztonsagi Svezete:

35 kV-nal nagyobb névieges fesztitség esetén 1,6 m

'35 kv-nal kisebb névleges fesziiltség esetén 1,0 m

Tartészerkezetre szerelt nagy- és kisfesziitségli vezeték biztonsagi 6vezete:

A szélsé, nyugalomban levd dramvezet6tdl minden iranyban 0,5 m, sikokban meérve.

Mogyor6d, Arpad vezér Gt 3. 1590/36 hrsz
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Aktualizildsi adatlap

Jézsefvarosi Gazdéalkodési Kozpont Zrt. - Elidegenitési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: épitési telek

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés: M
Utca, hazszam, emelet, ajto:
HRSZ: 1590/84
Telek teriilete: 880 m?
Az eredeti értékbecslés adatai: ,
| Készitette: Avant.Immo Mérnoki és Igazsagiigyi Szakértdi Kft.
Ertékbecsld: Bartfai Laszl6
Fajlagos forgalmi érték: 10.697 Ft/m?
Az ingatlan forgatmi értéke: 9.410.000 Ft +27 % Afa
Datuma: 2016.10.27. '

Jovéhagyas (feliilvizsg) ddtuma: | 2016.11.21.

Tulajdenviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérlo:
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték |
| Aktualizalas érvényessége: | 6 honap 3
*Aktualizalas:

|
VALTOTAT AR

* Aktualizalt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: A0e% Ft/m?
t
Az ingatlan forgalmi értéke: $h40.008 .. Ft + ATA

Az aktualizélds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti é ¢kbecsléssel egyiitt érvényes.

Budapest 2017. .84 A%, ..

M
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Avant.immo Mémoki és Igazsaglgyi Szakértsi Kift. T: 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Varosfal koz 5. e-mail: avantimmo@t-email.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
~ aMogyorod, Arpad vezér it 53.
1590/84 hrsz alatti kivett beépitetien teriiletrs!

Budapest, 2016. oktéber 27.

hd




Avant.Immo ® Mémoki és lgazsagigyi Szakért6i Kft.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivilljegyzett kivett beépitetien terllet forgalmi értékét a forduldonapon az alébbiak szerint

aliapitottuk meg:

Telek mérete m*

880
Fajlagos ar Ft/m’ 10 697
Forgalmi érték netté Ft 8 410 000
Afa 27 % Ft 2 540 700
Forgalmi érték brutté Ft 11 950 700

et
CRGENS,

T

........................................

Béartfai Laszlo
oki. 8. mémdk
ingattanforgalmi igazsdglgyi szakéntd

Mogyor6d, Arpad vezér Gt 53. 1590/84 hrsz
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1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. megbizési keretszerzédése alapjan az
Avant Immo Mémoki és lgazsagligyi Szakértsi Kft. elkészitette a kivhijegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feitételek

- A megbizék éltal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természetii vizsgalat nem tértént.

- A vizsgélat soran az ingatiant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént. _

- Potencidlisan veszélyes kortiimények, anyagok eléforduldsat nem régzitettlik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhoz szikséges szakértelemért nem visellnk felelésséget.

- A forgalmi érték meghatérozasanal az ingatlan egészben trténd értékesitését tételeztlk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba veheté allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra torténd
felhasznaldsa nem engedélyezeft. ‘

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a forduldénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan véitozik. A befektettk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdryezet véltozasat és az ezekkel 6sszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, djabb informaciok birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatdsuk sorén az elvarhatd gondosséggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemeny vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
sziinkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizé részére késziilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjék fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-

sze a készité eldzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-

dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.
3. Tanusitvany

A szakvélemény készitéje tanusitja, hogy az altala teft megéliapitasok igazak, és helytaliéak,
a megbizott figgetien, és dijazasa nem fugg a megallapitott értéktol. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatian leirdsa
4.1. Az ingatlan kdrnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, Mogyorod belterletén, az Ujfalu nevil tele-
pliésrészen talalhaté. Az utca a telek elbtt szilard aszfalt burkolaty, jarda az ingatlan elétt
nincs kiépitve. Az utcaban vizvezeték, csatoma, elektromos és gazvezeték van. Csapadék-
viz-elvezetésre nyitott beton folyéka szolgal.

A tomegkdziekedési eszkbz6k megaliéja (autébusz) 10 percen beliil elérhetb. Személygép-
kocsival parkolni az ingatlan teriiletén és elbtte, az utcan lehet. :

Eleimiszer alapellatast szolgald bevasariasi lehetéség gyalogosan 10 percen bellii, kbzin-
tézmeények, szolgéltatasok, piac, bevasariékdzpont tdmegkoziekedési jarmivekkel 10-15
percen beliil elérhetd. A komyezeti terhelés és a levegbszennyez6dés mérsékelt, a levegd
tiszta, a kozbiztonsagi helyzet a kdmyék atlaganak megfelel.

% Mogyor6d, Arpad vezér (it 53. 1590/84 hrsz
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4.2. A telek leirasa

Megnevezés Kivett beépitetlen tertilet
Tulajdonos Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1
Telek teriilete 880 m®

| Tulajdoni lap 1L, rész | Az 1590 és 1708 hrsz-ok Ssszevonasabol és djra megosz{ésébél
Vezetékjog 11 m’ teriiletre 220 kV-os tavvezeték, MAVIR javéra
Vezetékjog 148 m’ teriiletre 220 kV-os tavvezeték, MAVIR javara
Ovezeti besorolas | L-ke-5

A tulajdoni lapon "felliivizsgalat alatt” szerepel. A mellékelt véltozasi vazrajz szerint alakitot-
ték ki a targyi telket. A telek téglalap alaky, j6 oldalaranyu. Hossztengelyének téjolasa ENy-
DK-i, felszine hossziranyban sik, keresztiranyban kb. 5 %-ban, a domboldalnak megfeleiben
fejt. A telek felszine az ENy-i oldalon kb. 1,60 m-rel az utca szintje felett van, az utca és a
telek kézott fuves rézsil talathaté. Az utcai kdzmi alapvezetékek koziil gazesonk a telken
peliil van. A telek felszinérdl a kdmyezé dombokra nyilik panorama. A telek bekeritetlen, a
szomszéd telkek beépitetlenek. A telektdl ENy-i irdnyban kb. 20 m-re, az utca masik oldaian
220 kV-0s nagyfesziiltségli tavvezeték osziopa taldlhaté. K irdnyban kb, 300 m-re, 2 db
mikrohullamq atjatsz6 torony latszik. :

Megjegyzések a nagyfesziiltségii tavvezetékekroi
Gazdasagi és kdzlekedési miniszter 122/2004 (X. 15.) GKM rendelete

A biztonsagi dvezet terjedelme (7. §)

Nagyfesziiitség fold feletti szabadvezeték esetén:

500 kV-ot meghaladé névieges fesziitségszint 516t 40 méter
300-500 kV névieges fesziiltségszint k6zott 28 m

200-300 kV névieges fesziiltségszint kdzott 18 m

100-200 kV névieges fesziiltségszint kozétt 13 m

1-35 kV névieges fesziiltségszint kozott 5 m, belterliletre, fokozott biztonsagi eldirasok meg-
tartasaval 2,5 m.

Burkolt vezeték esetén: 1-35 kV 5 m, fokozott biztonsagi elbirasokkal 2,5 m, 1 kV alatti kisfe-
szilltségli vezetékeknél 1 m.

- Féldben elhelyezett vezeték biztonsagi Gvezete:

35 kV-nal nagyobb névieges fesziltség esetén 15m
. 35 kV-nal kisebb névieges fesziiltség esetén 1.0 m

Tartoszerkezetre szerelt nagy- és kisfesziltségli vezeték biztonsagi dvezete:

A széls6, nyugalomban levb aramvezetotdl minden iranyban 0,5 m, sikokban mérve.

Mogyoréd, Arpad vezér Gt 53. 1590/84 hrsz Vé/
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