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4. szamu melléklet

Kézszolgiltatasi feladatok ellatisanak gyakorlata a Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont
Zrt-vel kitott kozszolgaltatasi keretszerz6dés végrehajtasa sordn

Budapest F6varos VIIL keriilet J6zsefvaros Onkorményzata (sz€khely: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., torzskonyvi szama: 735715 nyilvantarté hatdsig: Magyar Allamkincstér, adészam:
15735715-2-42, képviseli: dr. Kocsis M4té polgarmester), mint megbizéd (a tovabbiakban:
Onkorményzat), mésrészr8] a Jézsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-
048457, adészam: 25292499-2-42,) képviseli: dr. Pesti Ivett igazgatsdg elndke, mint
kdzszolgaltato/megbizott (a tovabbiakban: Kozszolgaltato) - Onkormanyzat és Kozszolgaltaté a
tovabbiakban: Felek - kozott 2015. junius 17-én vagyongazdalkodasi kozfeladatok biztons4gos,
hatékony és j6 minbségben torténd ellatisara Kozszolgaltatasi Keretszerz6dés (a tovabbiakban:
Keretszerz6dés) keriilt megkotésre, melyhez kapcsolédva a felek megallapitottak a
Keretszerz6dés 1. szamt mellékletét a 2016. évre vonatkozé kozszolgaltatasi feladatokrol. A
szerz6dés 3 alkalommal keriilt moédositisra, az elsében kiegészitésre kerillt a
vagyongazdalkodasi-vagyonkezelési feladatok tételes leirdséval, a maésodikban modositisra
keriilt a 2016. évi kompenzacié dsszege, a harmadikban pedig elfogadasra keriilt a 2017. évi

kompenzici6 dsszege.

A Keretszerzodés és 1. szamii mellékletének (Eves Koézszolgaltatasi Szerz6dés az 6nkorméanyzat
tulajdonaban 1év6 ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodési-vagyonkezelési feladatok
ellatasar6l) médositasa nélkiil Felek megallapodnak, hogy azok értelmezése és végrehajtasa soran
az alabbi gyakorlatot kovetik.

A fentiek értelmében a K6zszolgaltato:

a) az Onkorményzat, mint az ingatlan vagyon tulajdonosa megbizasabdl és dontései szerint
nemzeti vagyonnal kapcsolatos feladatokat 14t el,

b) torvényben meghatirozott médon, 6nalloan és feleldsen gazdalkodik a torvényesség, a
célszerliség és az eredményesség kovetelményei szerint,

¢) mitkédésének a rébizott vagyongazdélkodasi kérben biztositania kell, hogy az Onkorményzat
az dllamhaztartas 6nkorményzati alrendszere szamadra eldirt kotelezettségeit teljesiteni tudja.

Jelen feladatleirds a Kozszolgéltatasi Keretszerzodés valamint az annak alapjén 2015. december
18.-an megkotott Lves Kozszolgaltatdsi Szerzédés az onkorméanyzat tulajdondban 1év6
_ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdilkodasi-vagyonkezelési feladatok ellatasarol sz6l6
szerz8dés 4. szamu mellékletét képezi. ‘

I. Tdrsashizi tulajdonosi képviselet, kizis koltség dtutalisok
(KeretszerzGdés 1. szdmil melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 1. bekezdés)

1. A Kozszolgaltat6 a tarsashazi kozgyiiléseken az Onkormanyzat képviseletében részt vesz.
Szavazatdval a lehetdségek szerint a magantulajdonosi tSbbség érdekeit tdmogatja, de
amennyiben a hatdrozati javaslat az Onkorméanyzat vagy a Kozszolgaltato gazdasagi érdekeit,
jogszabélyi elbirasokat, illetve a tarsashdz mikodését sérti, koteles tartézkodni, illetve

ellenszavazattal élni.
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2. A Kozszolgaltaté az Onkorményzat érdekeinek érvényesitése soran kiemelt figyelemmel jar
el a koz6s koltség emelési javaslatok esetén. A Kozszolgéltaté a jogszabalyok keretein beliil
teljes Onallosaggal jogosult eljarni. A tarsashdzi kozgylléseken tudomésara jutott, az
onkorményzati tulajdont érinté jelent6s problémékrél, miiszaki és egyéb éllapot valtozadsokrol
tajékoztatja az Onkormanyzatot. A Kozszolgaltaté ellatja a tarsashazzal kapcsolatos tigyintézési
feladatokat.

3. A Kozszolgaltatd a tarsashaz kozos képviselje 4altal készitett elszdmolésokat,
koltségvetéseket, mérlegeket Aattekinti, feliilvizsgilja, a tarsashazak utblagos koveteléseit
egyedileg feliilvizsgilja, indokolt esetben dontési javaslatot készit az Onkorményzatnak, és
azokat a hataskorrel rendelkez6 bizottsag elé terjeszti.

4. A Kozszolgaltato eljar az 6nkorményzati tulajdont érintd — osztatlan k6zos tulajdonban levd
— vagyonrészek (pince, el6tér, k6z6s WC, mosokonyha, vilagitoudvar, stb.) elidegenitése,
csatoldsa, hasznositasa ligyében. A Kozszolgaltaté csak az Onkormanyzat képviselé-testiilete,
vagy a hataskorrel rendelkezé bizottsag el6zetes keretjellegli vagy egyedi jovahagyasa (dontése)
birtokaban, annak végrehajtasa érdekében rendelkezhet az Onkorményzat képviseletében.

5. A Kozszolgaltaté kiilon meghatalmazas alapjan a tarsashazi alapitd okirat médositasat, a
szervezeti-miikodési szabalyzatot, vagy annak médositasat, valamint az ehhez kapcsol6d6 6sszes
dokumentaciét az Onkorményzat nevében aléirja, amennyiben az a jogszabalyoknak megfelel, és
nem sérti az Onkormanyzat érdekeit.

6. A Kozszolgaltatdo a tarsashazi k6z6s tulajdon értékesitése vagy a tarsashdzban fennilld
tulajdoni hanyadok egyéb valtozdsa esetén a tarsashdzi alapité okirat modositast —
részletfizetéssel tortént értékesités esetén — az Onkorméanyzat, mint jelzdlogjogosult nevében
kiilsn meghatalmazés alapjan alairja. Az alapité okirat médositasa sordn alapvetSen a hatélyos
jogszabélyokban foglaltak hatékony érvényesiilését timogatja szavazatéval.

7. A Kozszolgéltaté a pélyézati Gton torténd fejlesztési, felGjitasi hitel felvételéhez szitkséges
jelzalogjog bejegyzéséhez 6nélléan hozzjarul, ha az Onkorményzatra es6 koltségrész legfeljebb
10.000.- Ft/m”. A Kozszolgéltaté minden egyéb hitelfelvételhez 6nélléan akkor jarul hozza, ha a
tarsashéz torleszt6 részlete a havi 500.000.- Ft-ot nem haladja meg és a hitelezé a kozgytilési
hatarozatot kotelezettségvallalasnak — kiilon tulajdonosonként kezességvéllalasi szerz6dés

alairésa nélkiil — elfogadja.

8. A Kozszolgaltaté a kozos koltség hatralékok erejéig jelzalogjog térsashaz javara torténd
bejegyzéséhez, az onkorményzati jelzaloggal terhelt magéantulajdont albetétekre mésodik helyen
hozzéjéarulhat.

9. A Kozszolgéltaté rendkiviili tigyekben, a szavazist megel6zen kérheti az Onkorményzat
illetékes bizottsaga alladspontjat, illetve dontését.

10. A Koézszolgaltaté az Onkormanyzat 4ltal kezdeményezett rendkiviili figyekben intézkedik a
kozgyiilés Gsszehivasa érdekében.

11. Az Onkorményzat kezdeményezése alapjan a Kozszolgéltat6 a tarsashdzak altal benytjtott
felujitasi palyazatokat elbiralas el6tt véleményezze, sziikség esetén egyeztessen a palyazati biralat
el6készitojével.

12. A Kozszolgéltato kezdeményezze a tarsashaz ko6zos képvisel6jének visszahivasit a
tarsashazi kozgyiilés el6tt, ha:

i
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a) olyan szakmai hidnyossagok mutathatok ki, amelyek egyértelmiien bizonyitjdk a kozos
képvisel6 alkalmatlansagat,

b) dokumentumokkal kimutathaté a k6z6s képvisel6 Onkormanyzattal szembeni rosszhiszem
magatartdsa, eljarasa,

¢) bizonyithatd, hogy a kozos képviseld a tirsashazkozosségnek, valamint tagjainak — igy az
Onkorményzatnak is — jelentds kéart okozott,

d) az Onkormanyzat, vagy a Kozszolgaltaté érdekeivel ellentétes magatartast tanusit, illetve nem
egylittmiikodo. : :

13. A Kozszolgaltatd kezdeményezze a tarsashaz kozos képviseldjének visszahivasat abban az
esetben is, ha a tirsashaz az 6nkormanyzati rehabiliticios kotelezettségek végrehajtasa érdekében
bontasra van kijelolve, a bontds varhaté id6pontja egy éven beliill bekdvetkezik és az
Onkorményzat tulajdoni hanyada meghaladja az 50 %-ot, tovabba, ha a kozos képviseletet ilyen
esetben nem a sajat szervezeti egysége latja el. A Kozszolgaltatd ez esetben kételes szavazataval
a sajat tarsashazkezeld irodaja kozos képviseldvé térténd megvalasztasit tamogatni.

14. Ha az Onkorméanyzat dontott az adott épiilet bontésra torténd kijelolésérél, a Kozszolgaltato
a bontandé épiilet engedélyezési eljarasanak meginditasdhoz sziikséges hozzajarulast a tarsashaz
kozgylilésén minden esetben adja meg, fliggetleniil a magéantulajdonosok &llaspontjatél és a
tarsashazban 1év6é dnkormanyzati tulajdoni hanyad mértékétol.

15. A Kozszolgéltaté az Onkormanyzat nevében a kovetkezd feladatokat 1atja el a tarsashaz
megsziintetése esetén:

a) kozos képvisel6i munka értékelése, felmentés megaddsa, visszahivasa,

b) tarsashaz pénziigyi elszdmolasa (végelszamolas),

¢) fizetési kotelezettségek rendezésének fokozott figyelemmel kisérése, a kozos képviseld
munkdjanak szoros ellendrzése,

d) bankszdmla megsziintetése csak a végelszamolds utan torténhet, a fennmaradé pénzeszkoz
Onkorményzat szaml4jara t6rténd visszautalaséval,

e) tarsashdzzal kapcsolatos tigyintézési, jelentési kotelezettségek ellatasa.

16. A Kozszolgaltaté a dokumentum kezelés korében a végelszamold, kozos képviseld, illetve
épiiletbontis esetén a Rév8 Zrt. teljességi felelosség vallalasi nyilatkozatinak kiadésa utdn a
Kozszolgaltaté tadas-atvételi jegyz6konyv alapjan vegye at a megsziint tirsashaz iratanyagait, és
azt irattaraban elhelyezi. A teljességi felel6sségi nyilatkozattal kapcsolatban igényelje, hogy a
kozmiivek ¢és hatésdgok, egyéb partnerek, vallalkozok felé nincs fennalld tartozdsa a
tarsashaznak.

Az Onkorményzat kozos koltség és egyéb pénziigyi kitelezetftségeinek aktualizdlisa a
tarsashazak tekintetében

17. A Kozszolgéltatd a kozos képviseldk altal kiadott elbiranyzatokat és elszdmolasokat a
kozgytilési jegyzOkonyvek alapjén ellen6rzi, egyezteti, a sziikséges korrekcidkat végrehajtja.

18. A kozgytilési jegyzOkonyvben rOgzitett hatdrozatok alapjan a Kozszolgaltatd
tarsashdzanként kiszamitja, egyezteti a fizetési kotelezettségeket, és az utalasok teljesitése
érdekében az el6irt hataridig — minden hénap 8-dig — tovéabbitja elektronikus form4ban, tovabba
1 példanyt hitelesen aldirt nyomtatisban az Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala illetékes
szervezeti egysége felé. A k6z0s koltség feladas az azonositokat, a szamlaszdmot és az utalandé
Osszegeket kotelezben tartalmazza. Az egyéni célbefizetések feladdsdnak idSpontja
alkalmazkodik a tarsashaz kozgyiilési hatdrozataban rogzitettekhez.
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19. Az aktudlis k6zos koltség kotelezettségeket tartalmazé lista mellett kiilon keriil ataddsra a
felujitasi kotelezettségeket részletez6 lista, amely tarsashdzanként tartalmazza az adott honapban
atutalasra keriil6 felujitasi jellegii kifizetéseked.

20. Az Onkorményzat a tarsashézak felé tortént atutaldsokrél — amelyekre legkésébb minden
hénap 15-¢ig keriil sor — a teljesitést kovetden azonnal, de legkés6bb targyhé 20-4ig ellendrizhetd
formdban banki kivonatot kiild a Ko6zszolgaltaté részére. Az Onkormanyzat Polgirmesteri
Hivatala illetékes szervezeti egysége altal havi rendszerességgel atadott banki utaldsokat a
Kozszolgaltatd egyezteti €s nyilvantartja.

21. A Kozszolgéltaté koteles kezdeményezni és jogosult megkotni az Onkormanyzat nevében
azokat a megallapodéasokat, a tarsashazak kozos képviselbivel, amelyek a veszélytelenitési
kotelezvények és a palyazati kolesénok miatti bels6 konyveléssel rendezésre keriild teételek
rendezéséhez, és egyéb esetekben sziikségesek.

Az egyeztetések soran tapasztalt Gnkormanyzati tulfizetések esetén a Ko6zszolgaltatod jogosult a
tarsashazakkal megéallapodast kotni a tulfizetések rendezésére — kovetkez6 havi kozos
koltségekbe tOrténé beszamitassal, vagy készpénzben t6rténé megfizetéssel — 3 millié Ft
Osszeghatarig, amennyiben a talfizetés 24 hénapon beliil rendezésre keriil. Az ezt meghaladé
Osszegli és id6tartamu tulfizetések rendezésére torténé megallapoddsok megkttéséhez az
Onkorményzat hatiskorrel rendelkez6, illetékes bizottsaga elézetes jovahagyésa sziikséges.

Onkorményzati tulajdont épiiletekben és a tarsashdzakban levé onkorminyzati
ingatlanokban vizérik felszerelése, cseréje

23. Kozszolgaltatobnak az Onkorményzati tulajdonti épiiletekben, a tarsashdzakban levé
Onkormanyzati ingatlanokban az aldbbi esetekben kell elvégeznie a vizordk felszerelését és

cseréjét:

a) azokban a tarsashazi lakdsokban, ahol az Onkorményzat 4ltal fizetett viz-, csatornadij
Osszegénél egyértelmiien kimutathaté ,.elozetes megtériilési terv alapjan” a felszerelésbol
szarmaz6 gazdasagi haszon,

b) azokban a tarsashazi lakésokban, ahol a tirsashdz magantulajdonosai koézgyiilésen
kezdeményezik — és azt jogszerii hatirozattal elfogadjadk — a tarsashdz minden albetétjének
vizéraval torténé felszerelését,

c) peres, vagy egyéb vitds ligyek esetében, ahol az ingatlanban torténd vizora felszerelés a
problémét véglegesen rendezi,
d) azokban a tiszta Onkormanyzati tulajdont épiiletekben, amelyekben az éves viz-és

csatornadij nem vizoérds albetétekre fizetendd Gsszege kiugréan magas, és/vagy a mellékmér6
felszerelésével minden albetét vizorassa valik, tehat az elszamolas véglegesen rendezodik,

e) azokban az 6nkormdnyzati tulajdont, bérleményként hasznositott lakdsokban, ahol a
bérl6/hasznélé szocialis koriilményei indokolttd teszik a vizéra — tulajdonos altal torténd —
beszerelését,

f) azokban az 6nkormanyzati tulajdont, bérleményként hasznositott lakasokban, ahol az
Onkormanyzati rendeletvéltozdsok miatt a bérlé altal fizetendé viz-és csatornadij jelentGs
mértékben megnévekedne.

24. Kozszolgiltatdt a vizéra felszerelést és cserét az Onkormanyzat nevében, annak
felhatalmazasa alapjan Onélléan végzi, végezteti. A megrendeléseket 6nélldan adja, a szerz6dés
teljesitése soran Onélléan jar el, ellatja az arellendrzési, a menet kozbeni és végellenbrzési
feladatokat. A felszerelt vizorakrol nyilvantartast vezet.

(/ﬁ/
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25. A jelen alcim alatt meghatdrozott feladatokat el kell végezni a tarsashdzzd nem alakitott
onkormanyzati tulajdonu épiiletekben is.

II - Nem lakascéli helyiségekkel, telkekkel és egyéb bérleményekkel kapcesolatos
gazdalkodas
(Keretszerzodés 1. szamii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 3. és 4. bekezdés)

26. Az Onkorményzat vagyondnak hasznositdsara vonatkozé feladatok koziil — az
Onkormdanyzat dontése alapjan Onkorményzati feladatot ellaté szervezet hasznélatiban 1évé
onkormanyzati vagyont kivéve — a Kozszolgaltato feladata a bérbeadés Gijan torténd hasznositas

és a bérbeadoi feladatok ellatasa.

27. A Kozszolgaltaté az onkormdnyzati vagyon birtokldsa joganak, hasznélata jogénak,
hasznok szedése joganak nem bérlet jogcimen torténd atengedésére vonatkozé, de a tulajdonjog
atruhézasat nem eredményezé feladatait az Onkorményzat dontése esetenként hatirozza meg a

Ko6zszolgaltatd szamdra.

28. A Kozszolgéltaté az Onkorményzat helyett és nevében az Onkorményzat tulajdonaban 4116
bérbeadas 1tjan hasznositott, nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasaval és bérleti
jogviszonyaval kapcsolatban kiilondsen a kovetkezd feladatokat latja el és a bérbeadoi
jogositvanyokat gyakorolja:

a) bérbeadasi palyazatok, lebonyolitdsa,

b) bérleti szerz6dések megkotése és megsziintetése az Onkorméanyzat nevében,

c) bérleti dijkozlés, :

d) bérleti szerzddések modositisa, ,

e) bérleti jogviszony sziinetelésével kapcsolatos feladatok ellatasa,

f) bérbeaddi hozzajruldsok megaddsarél vagy megtagadasar6l valé nyilatkozat a bérlemény
albérletbe addsdhoz, mas személynek a bérleménybe valé befogaddsa esetén, ha a bérbeaddi
hozzjarulast térvény eldirja, a lakasra kotott tartasi szerzodés és bérleti jog cseréjének szdndéka
esetében, valamint helyiségeknél a bérleti jog atruhazasshoz,

g) a bérleményeket jogszabilyokban és a szerzodésben meghatirozott feltételek szerint
jegyzokonyv felvétele mellett atadja a bérlonek és veszi birtokba a bérl6t6l,

h) a bérleményellendrzés sordn feltdrt, a bérbeadot terhelé kotelezettséget érintd feladatok
elvégzése,

i) elkészitteti az Onkorményzat nevében és Koltségére a bérbeaddshoz szitkséges energetikai
tanusitvanyt,

j) a beérkezett és kimend iratok, szerzbdések stb. nyilvantartasba vétele egyedi dosszié
megnyitdséval, oly madon, hogy az a Polgdrmesteri Hivatal nyilvantartisaba illeszkedjen,

k) nem hasznositott bérlemény kiiiritése, ingdsdgok raktarozésa,

1) az ingatlanok bérbeadaséhoz sziikséges energetikai tantisitvanyok elkészittetése.

29. Az Onkormanyzat sajat céljara, illetve intézményei szdmara igénybevett helyiségek esetén
a bonyolitdst a Kozszolgaltatd végzi. Az igény felmeriilését6l szamitott 3 hénapon keresztiil a
helyiséget fenntartja az igénybevevs szamadra, ezt kdvetden a helyiség szabadon bérbe adhato.

30. A Kozszolgaltaté az Onkorményzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbeadéhoz cimzett
kérelemben meghatarozott igény teljesitésérol vagy a teljesités megtagadasarél, kiilonosen:

a) bérl6tarsi jogviszony létesitése, mar fennall6 bérleti szerz6dés esetén,

b) bétleti jogviszony folytatisa jogutédlas miatt,

c) bérlemény més célra t6rténd bérbeadasa,

d) bérlemény vallalkozés székhelyeként, telephelyeként vagy fioktelepként térténé megjelolése,

y




e) tarsbérleti viszonyok rendezése,
f) bérleti szerz6dés hitelesitése.

31. Jogcim nélkiili hasznalok esetében a Kozszolgaltatd feladata kiilondsen:

a) résziikre tortén6 bérbeadasrol valé tulajdonosi dontés el6készitése és a déntés végrehajtisa,

b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogeim nélkiili haszndléknak a bérleménybdl vald
kihelyezése,

c) velik szemben a tulajdonosi jogositvanyok gyakorlasa, kiiléndsen, de nem kizdr6lag a
hasznalati dij kozlése,

d) kitiritésre irdnyuldé jogi eljards jogerGs befejezését kovetben kozremiikodés a végrehajtas
foganatositasaban,

e) végrehajtds soran az ingdésagok raktirban torténé elhelyezésének biztositdsa, a raktarban
elhelyezett ing6sdgok lomtalanitasa.

32. A nem lakas céljara szolgaléo helyiségekkel kapcsolatban a Koézszolgaltatd feladatai
kiilénésen:

a) a nem lakds céljara szolgilé helyiségek bérbeaddsdhoz kapcsolodéan ingatlanforgalmi
értékbecslések készit(tet)ése az iires helyiségek forgalmi értékének megéllapitaséhoz. Az
értékbecslések egy masolati példinyat koteles megkiildeni az Onkorményzat Polgarmesteri

Hivatalanak illetékes szervezeti egysége részére,
b) a Foévéarosi Onkormanyzattal a ,,R6gtén j6vok™ mintaprojekt megval6sitasa érdekében kotott
megallapodas alapjan az tires helyiségekkel kapcsolatos adatszolgaltatasi feladatok elvégzése.

Telkek és egyéb dolgok bérbeadisa

33. A Kozszolgaltaté lebonyolitja az Onkorményzat tulajdondban 1€vé telkek és egyéb dolgok
(haz udvaran 1év6 gépkocsi bedlld, oridsplakat helye, reklam, kirakat, egyéb teriilet) bérbead4sat.

34. A Koézszolgaltaté a telek és dolog bérleti szerzédéseket az Onkormanyzat nevében kéti meg
és gyakorolja a bérbead6 jogait, teljesiti a bérbeadé kitelezettségeit.

35. A Kozszolgéltaté a telek és dolog bérleti jogviszonyok esetében kiilonGsen:

a) kiadja a székhely és telephely cégnyilvantartisba torténé bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatokat az érvényes bérleti szerz6déssel rendelkezé részére,

b) nyilatkozik a bérbeadéi hozzijaruldsok megadasir6l vagy megtagadasarél a bérlemény
albérletbe ad4sdhoz, mas személynek a bérleménybe val6 befogadasa esetén,

c) a bérleményeket jogszabalyokban és a szerz8désben meghatarozott feltételek szerint
jegyzokonyv felvétele mellett 4tadja a bérlonek és veszi birtokba a bérl6t6l,

36. bérleményellentérzés, és az ellen6rzés soran feltart hidnyossagok vagy szabalytalansagok
megsziintetése iranti intézkedés.

111 — Lakasgazdalkodas, dijbeszedés, hatralékkezelés
(Keretszerzodés 1. szamu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 3. és 4. bekezdés)

37. Az Onkorményzat vagyoninak hasznositisira vonatkozé feladatok kézil — az
Onkormanyzat déntése alapjan 6nkorményzati feladatot ellaté szervezet hasznélatdban 1év6
6nkorményzati vagyont kivéve — a K6zszolgaltato feladata a bérbeadas tjan torténé hasznositas
és a bérbeaddi feladatok ellatasa. '

M
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38. A Kozszolgaltatd az onkorményzati vagyon birtokldsa joganak, haszndlata jogénak,
hasznok szedése joganak nem bérlet jogcimen torténd atengedésére vonatkozo, de a tulajdonjog
atruhazasat nem eredményezé feladatait az Onkormanyzat dontése esetenként hatirozza meg.

39. A Kozszolgéltaté az Onkormanyzat helyett és nevében az Onkorményzat tulajdonéban 4116
bérlakdsok bérbeadasaval és bérleti jogviszonydval kapcsolatban kiilénosen a kovetkezd
feladatokat latja el és a bérbeadoi jogositvanyokat gyakorolja:

a) bérbeadasi palydzatok, lebonyolitasa,

b) bérleti szerz8dések megkotése és megsziintetése az Onkorményzat nevében,

c) bérleti dijkozlés,

d) bérleti szerz6dések mddositasa,

e) bérleti jogviszony sziinetelésével kapcsolatos feladatok ellatasa,

) bérbeadéi hozzéjérulidsok megaddsardl vagy megtagaddsarél valé nyilatkozat a bérlemény
albérletbe addsahoz, mas személynek a bérleménybe valé befogaddsa esetén, ha a bérbeado6i
hozzéjarulast torvény elbirja, a lakésra kotott tartasi szerzodés és bérleti jog cseréjének szandéka
esetében, valamint helyiségeknél a bérleti jog 4truhazasihoz,

g) a bérleményeket jogszabalyokban és a szerzOdésben meghatdrozott feltételek szerint
jegyzokonyv felvétele mellett 4tadja a bérl6nek és veszi birtokba a bérlétdl,

h) a bérleményellendrzés sordn feltart, a bérbeaddt terhelé kotelezettséget érintd feladatok
elvégzése,

i) elkészitteti az Onkorményzat nevében &s koltségére a bérbeadashoz szikkséges energetikai
tanusitvanyt,

j) a beérkezett és kimend§ iratok, szerzbdések stb. nyilvantartisba vétele egyedi dosszié
megnyitasaval, oly médon, hogy az a Polgarmesteri Hivatal nyilvantartasaba illeszkedjen,

k) nem hasznositott bérlemény kiiiritése, ingdsagok raktarozasa,

1) az ingatlanok bérbeadédsahoz sziikséges energetikai tanusitvanyok elkészittetése.

40. Az Onkorményzat sajat céljara, illetve intézményei szdméra igénybevett helyiségek esetén
a bonyolitast a Kozszolgéltaté végzi. Az igény felmeriilését6l szamitott 3 hénapon keresztiil a
helyiséget fenntartja az igénybevevd szdméra, ezt kévetden a helyiség szabadon bérbe adhaté.

41. A Kozszolgaltaté az Onkorményzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbeadéhoz cimzett
‘kérelemben meghatdrozott igény teljesitésérél vagy a teljesités megtagadasarél, kiilsndsen:

a) bérlotarsi jogviszony 1étesitése, mar fennallo bérleti szerz6dés esetén,

b) bérleti jogviszony folytatdsa jogutdédlas miatt,

c) bérlemény mas célra torténd bérbeadasa,

d) bérlemény vallalkozéas székhelyeként, telephelyeként vagy fioktelepként torténé megjelslése,
e) tarsbérleti viszonyok rendezése,

f) bérleti szerz6dés hitelesitése.

42. Jogeim nélkili hasznélék esetében a K6zszolgaltatd feladata kitlénSsen:

a) résziikre torténd bérbeadasrol valo tulajdonosi dontés elkészitése €s a dontés végrehajtisa,

b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogcim nélkiili haszniléknak a bérleménybél vald
kihelyezése, ’

c) velik szemben a tulajdonosi jogositvinyok gyakorlasa, kiilondsen, de nem kizardlag a

hasznélati dij kézlése,
d) kiiiritésre irdnyul6 jogi eljards jogerbs befejezését kovetben kozremiik6dés a végrehajtas

foganatositdsiban,
gé/
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e) végrehajtds soran az ingésdgok raktarban torténdé elhelyezésének biztositdsa, a raktéarban
elhelyezett ingésagok lomtalanitasa.

43. A lakasokkal kapcsolatban a Kozszolgaltato feladatai kiilonosen:

a) bérlé kivélasztasi jog biztositdsa, bérlé kivalasztasi jog alapjan kijelolt bérldvel a bérleti
szerz6dés megkotése,

b) lejart hatarideji bérleti szerz6dések hosszabbitasa, elébérleti jog alapjan torténé ismételt
bérbeadas,

¢) bérbeadoi felmondast kévetd bérbeadas,

d) bérbeadés lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében,

e) bérbeadas HVT teriiletén feltétel bekovetkeztéig,

f) javaslat készitése megiiresedett lakas lakdsalloméanybol valé torlésére,

g) lakosségi bejelentések, panaszok, észrevételek kivizsgalasa, részvétel a tisztségviselOk
fogadodrajan,

h) iires 6nkorményzati lakdsok nyilvéantartasa (sziikség esetén lakcimrendezés kezdeményezése),
i) Onkormanyzati lakdsok nyilvantartasba vétele, kiiiritése,

j) szolgilati jelleggel bérbe adandé lakésok bérleti szerz6désének eldkészitése, lakas szolgalati
jellegének torlése, bérbeadasa,

k) hazfeliigyel6 elhelyezése a Lakastérvény elbirdsai alapjan,

1) Komplex Vagyongazdalkodasi Rendszerben adatok pontositisa, paramétervaltozas miatti
bérleti szerz6dés modositasa,

m) a bérleti szerz6dések, a valtozasok, a bérleti szerz6dés megsziinésének jelentése az
Onkorményzatnidl miik6dd vagyongazdalkodssi elektronikus rendszer felé (Gispan/KVR) a
véltozast kévetden,

n) bérleti jogviszony megsziintetése kozds megegyezéssel, térités nélkiil (mésik lakds
bérbeadasa) vagy térités ellenében, vagy masik lakas bérbeadasa mellett,

o) rendkiviili élethelyzetben 1év6kkel létesitendd lakasbérleti/hasznalati jogviszony teljes korii
ligyintézése, ' '

p) bérld részére bérleményével szomszédos, lires bérlemény bovités érdekében t6rténd
bérbeadésa, lakés korszer(isitése,

q) bérlének mdsik bérlemény bérbeadasa palydzaton kiviil, mindségi csere alapjan, forgalmi
értékkiilonbozet rendezése.

IV. Hazelszamolasi feladatok és koziizemi, karbantartdsi, gyorsszolgilati és egyéb
iizemeltetési szamldk kiegyenlitése, pénziigyi, szamviteli feladatok

(Keretszerzodés 1. szamii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 7. bekezdés)

44. A Kozszolgaltaté épiiletenkénti és bérleményenkénti szadmviteli, pénziigyi, kezel6i és
analitikus nyilvantartast vezet, az épliletenkénti nyilvantartds alapjdn elvégzi az analitikus
konyvelést, amelyben ingatlanonként lekényveli az adott hazra vonatkozé bevételeket és
koltségeket, kiilon a 100%-ban oénkorméanyzati tulajdonu épiiletekre és kiilén a tarsashazakban
kezelt 6nkormanyzati kiilén tulajdonokra. A hézelszdmolési feladatok vezetéséhez sziikséges
adatokat, kimutatdsokat (bankszdmla kivonatok, Onkorminyzat 4ltal kibocsatott
szamlamasolatok, egyéb, a hazelszdmolasi feladatok vezetéséhez sziikséges, de nem a
Kozszolgéltatonal keletkezett vagy rendelkezésre 4116 adatokat Onkorményzat rendszeresen
Kozszolgaltaté rendelkezésére bocsatja. Az atadott és Kozszolgaltatonal rendelkezésre &llo
dokumentumok alapjan elkészitett kimutatést igény szerint tovébbitja az Onkorméanyzat részére.

45. A Kozszolgéltaté. pénzforgalmi szemléletli éves lakohaz-miikodtetési (lizemeltetés és
karbantartds) koltségvetést készit az Onkorményzattal egyeztetett formaban. A jovéahagyott
lakéhaz-miikodtetési bevételi, kiaddsi eldiranyzatokrol elkésziti és folyamatosan vezeti az
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Onkorméanyzat részére a mindenkori koltségvetési rendeletben meghatérozott forméban és
tartalommal az el6iranyzatok felhasznaldsara vonatkozo osszesitést.

46. A Kozszolgaltaté felméri a koziizemi, koételezd koz- és egyéb szolgaltatasi feladatokat,
megrendeli a sziikséges szolgéltatisokat és megkéti a koziizemi (gaz, villany, tavhé, viz-
csatornadij) szerz6déseket sajat nevében, a kotelezd és egyéb szolgaltatisi szerzédéseket az
Onkormanyzat megbizasab6l és meghatalmazasabol, a polgirmester felhatalmazasa alapjan az
Onkorményzat gazdasagi vezetje vagy az altala felhatalmazott személy pénziigyi ellenjegyzését
kévetden, az Onkormanyzat belsé szabalyzataban foglaltak szerint. Ellen6rzi a szolgaltatasok
teljesitését. A koziizemi szolgaltatidsok szamlait sajat nevében kifizeti .Az egyéb szolgaltatisra
vonatkozé szallitéi szdmlikat az Onkorményzat altal meghatérozott teljesités igazolassal
felszerelve megkiildi az Onkorméanyzat Gazdalkodasi Ugyosztilya részére. Kozszolgéltaté a
hozz4 beékezett szamldkat a beérkezést6l szamitott 5 munkanapon beliil, teljesités igazolassal
felszerelve, kifizetésre el6készitve koteles atadni Onkorményzat részére. Szitkség esetén
megallapodik a szolgaltatokkal, tényleges fogyasztokkal, bérlékkel, hasznalokkal a dijak
teljesitésével, részletfizetéssel kapcsolatban.

47. A Kozszolgaltatdé felméri a karbantartdsi, a gyorsszolgalati, a kémény-karbantartasi, a
rendkiviili karbantartasi feladatokat, megrendeli a sziikséges szolgaltatdsokat a kozbeszerzés
utjan kivalasztott vallalkoz6tdl.. A szamldkat ellen6rzi, kollaudalja.A szolgéltatok és vallalkozok
altal benytjtott szamldkat a Kozszolgaltaté nyilvantartasba veszi, a szamldk jogossigat,
ellendrzését a Kozszolgaltato végzi.

Analitikus nyilvantartas és pénziigyi, szamviteli feladatok

48. A Kozszolgéltatd a sajit nevére megnyitott bankszamlakon és pénztarban bonyolitja az
értékesitési, lakas-, helyiség-, telek- és egyéb dologbérleti és kapcsol6dé dijak beszedési
tevékenységét.

49. A fenti feladatok ellatasara az alabbi bankszamlakat hasznélja:

50. lakas- és helyiség-értékesités K & H Banknal vezetett 10403387-00028865-00000007. szamu
szamla,

51. lakasbérbeadassal kapcsolatos dijak beszedése K & H Banknal vezetett 10403387-00028863-
00000009. szam szamla,

52. helyiség-, telek- és egyéb dologbérlettel kapcsolatos dijak beszedése K & H Banknal vezetett
10403387-00028864-00000008. szdm1 szamla,

53. A fenti bankszdmlék forgalmara a Ko6zszolgaltatd betekintési jogosultsdgot biztosit az
Onkorményzat részére. A Kozszolgaltaténal rendelkezésre nem 4ll6, a hézelszamolasi feladatok
vezetéséhez szitkséges adatokat Onkormdanyzal rendszeresen Kozszolgaltaté rendelkezésére
bocsétja, illetve betekintési jogot biztosit azon bankszdmlara, melyen az egyéb szolgaltatdsok
kiegyenlitése torténik. Kozszolgéltaté jogosult a feladatellatisa sordn sziikséges pénzeszk6zok
(banatpénzek, ajanlati biztositékok, egyéb olyan pénzeszkozok, melyek nem tartoznak az
Onkorméanyzat bevételei kozé) sajat szamlajan, sajat hazipénztirdba torténd beszedésére.
Amennyiben e befizetések szerz6dés vagy jogszabaly okan végleges dnkorményzati bevételként
realizal6dnak, Kozszolgaltatd koteles haladéktalanul atutalni azokat Onkorményzat megfeleld

bankszamlajara.

54. A Kozszolgéltaté a bankszamlak forgalmérdl, a bevételek alakulasdrdl, a kovetelésekrdl az
Onkorményzat szamlarendjében, szamviteli informdcios rendszerében meghatarozott formaji és

s
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tartalmu analitikus nyilvantartast koteles vezetni. A Kozszolgaltaté az 50., 51., 52. pontban
meghatarozott bankszamlak forgalmarol, a bevételekrdl, a kdvetelésekrdl jogeimenként az altala
vezetett analitikus nyilvantartdssal megegyezGen, havi gyakorisaggal feladast készit az
Onkorményzat  szamlarendjében, szamviteli informaciés rendszerében meghatérozott
adattartalommal, a targyhénapot kovet6 hoénap 10. napjdig. Tovabba feladast készit az
Onkormanyzat AFA-bevallisihoz a targyhonapban eldirt/médositott kovetelések alapjan a
targyhonapot kovet6 honap 10. napjéig, a feladas helyességéért feleldsséget vallal.

55. Kozszolgaltato a lakasok és nem lakascélt helyiségek vételarat és annak torlesztd részleteit,
a lakasok és nem lakéscélu helyiségek bérleti és kapcsolddd dijat, valamint a telek és egyéb
dologbérlet bérbeadasabol szarmaz6 dijakat sajat nevére megnyitott, elkiilonitett bankszamlain
vagy az éaltala lizemeltetett pénztar Gtjan szedi be. Kozszolgaltatdo az altala beszedett, az
Onkorményzatot illeté bevételeket heti rendszerességgel, az el6z6 hét szerdai bankszamla
egyenleget minden hét elsé munkanapjan tovabbutalja az Onkorményzat &ltal megjelslt
bankszdmldkra. Az egyes bankszamldkon beszedett bevételeket elkiilonitetten kell utalni. Az
Onkorményzat 4ltal megjelslt bankszamldkra torténd 4tutalds késedelmes teljesitése esetén a
Kozszolgaltat6 a Ptk. 6:48.§ (1) bekezdése szerint a jegybanki alapkamatnak megfelels Gsszegii
napi késedelmi kamatot koteles fizetni, amelynek alapja a targyheti elszdmolds szerint
tovabbutalando 6sszeg.

56. Kozszolgaltatdé az altala elvégzett tevékenységekkel Osszefiiggésben felmeriild
terhelésekkel, atutalasokkal kapcsolatban ©nalléan jogosult intézkedni. A lakasok és nem
lakascéla helyiségek vételaranak bevételezésére, a lakasok és nem lakascéli helyiségek bérleti és
egyéb dijanak, illetve a telek és egyéb dologbérlet bérbeaddsabdl szarmazé dijak beszedésére
megnyitott, elkiilonitett szémldkon és pénztirban 1évé pénzeszkozoket az Onkorméanyzat
tulajdonaként kezeli, a bankszamlikon felmeriild6 bank — és egyéb koltségek - a késedelmes
atutalasbol ad6dé, 55. pontban megjelslt késedelmi kamat kivételével - az Onkorményzatot
terhelik, a szémldk kamata az Onkormanyzatot illeti meg. A Kozszolgaltatd az énkormanyzati
pénzeszk6zbk kezelésére megnyitott bankszamldkra betekintési jogosultsdgot biztosit az

Onkorméanyzat részére.

57. A Kozszolgéltatdé az Onkorméanyzati pénziigyi, szamviteli feladatok tekintetében az
dllamhéztartdsi torvény és az egyéb jogszabalyok, rendeletek figyelembevételével, az
Onkorményzat irdinymutatésa alapjan latja el feladatait, a Kozszolgaltaténal kialakitott szamviteli
informaciés rendszer adattartalmét, az analitikus nyilvantartdsok felépitését az Onkormanyzat
hatérozza meg, annak szabélyszeri kialakitasaban segitséget nyujt.
i

58. ' A kovetelések allomanyénak alakuldsat a Kozszolgaltaté analitikus nyilvantartasdban
folyamatosan, naprakészen vezeti, az Onkorményzat szimlarendjében, szémviteli informéciés
rendszerében meghatdrozott adattartalommal. Az allomény valtozasardl a targyhénapot kévetd ho
15-¢ig elkésziti a felad4st az Onkormanyzat részére.

59. A Kozszolgéltaté vezeti a lakasok és helyiségek targyi eszkdz analitikus nyilvantartdsét,
melyet negyedévente a targynegyedévet kovetd honap 15. napjaig megkiild az Onkorményzat
részére.

60. Kozszolgaltaté sajat nevében fizeti ki a lakas és nem lakas célu helyiségek, lakdépiiletek
koziizemi szamlait. A kozszolgéltato a kifizetett koziizemi szdmlédkat kozvetitett szolgaltatasként
tovabbszaml4zza havonta, tArgyhét koveté honap 10. napjaig az Onkorményzat részére. A szdmla
mellékletét képezi, a Kozszolgédltatdé 4altal kifizetett szamldkrol készitett kimutatds (Szallit,

zolgéltatds megnevezése, szamla szdma, szamla kelte, szamla 6sszege, kifizetés datuma). Kiilon
. imlén szerepel a lakdsok és kiilon a nem lakasok koziizemi dfjai. Az Onkorményzat a
"Kozszolgéltatd szamlajat 10 napon beliil utalja at K6zszolgaltaté részére.
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61. A Kozszolgaltaté a karbantartasi, gyorsszolgélati feladatokat a sajat nevében végezteti el a
Képvisel6-testiilet 57/2017. (111.09.) hatérozatanak 12. pont ¢) és d) pontjaban foglalt feladatok
tekintetében és keretosszeg erejéig. A Kozszolgaltaté a karbantartési, gyorsszolgalati feladatokat
havonta tovdbbszdmlézza az Onkorméanyzat felé kozvetitett szolgaltatasként targyhot kovetd
hénap 10. napjéig. A szdmla mellékletét képezi, a Kozszolgaltatd altal kifizetett szamldk
masolata és a kifizetést igazol6 banki bizonylat.

Kiilén szdmlén szerepel a lakdsok és kiilon a nem lakédsok szolgaltatési dijai. Az Onkorményzat a
Kozszolgaltaté szamlajat 10 napon beliil utalja at Kézszolgaltatd részére.

Pénziigyi bonyolitas - szamvitel
62. Pénziigyi bonyolitas keretében a Kozszolgaltaté feladata:

-a hz’agelszémolés,
- az Onkorményzat vagyonénak bérl6ire és hasznaloira, valamint az Onkorményzattél tulajdont
szerzOkre harul6 fizetési kotelezettségek teljesitésének biztositasa, a befizetések nyilvéantartasa és

a befizetésekkel val6 elszamolas az Onkormanyzat felé.

63. Ha a jelen melléklet nem nevesiti, hogy a bérleti vagy az elidegenitési szerz8désekkel
kapcsolatos pénziigyi bonyolitdsi feladatrél van-e sz6, az adott pénziigyi bonyolitasi feladat a
bérleti és az elidegenitési szerz6désekbol szarmazo befizetésekre egyarant vonatkozik.

64. Ha a jelen mellékletben nincs kiilon megjel6lve, hogy lakdsokra vagy nem lakés céljara
szolgalé helyiségekre, illetve ing6kra vonatkozé feladatrél van-e sz6, az adott, a K6zszolgaltato
altal nyujtott szolgdltatast mindegyik vagyonfajta tekintetében elldtandénak kell tekinteni.

65. Az értelemszerii kiilonbségekkel a bérleti szerzbdéseken alapulé pénziigyi bonyolitdsi
feladatokat kell teljesiteni, ha az Onkormanyzat vagyondnak hasznilata utini fizetési
kotelezettség nem bérleti jogviszonyon alapul.

66. Szerz6dések alatt egyarént érteni kell az Eves szerz6dés megkotése eldtt mér fennallé és a
kozszolgaltatas alapjan mar a Kozszolgéltaté feladatkorébe tartozo bérleti és elidegenitésrél sz616
szerz6déseket, valamint az Eves szerz6dés megkotése utan létrejovo szerzodéseket.

A szerzddések nyilvantartisba vétele, szamldzas és a valtozasok dtvezetése

67. A Kozszolgaltaté koteles a bérleti és adasvételi szerzédéseket és szerz6désmabdositasokat
nyilvéantartasba venni, a szerzddés szerinti adatokat régziteni, egyedi dosszié, valamint befizetési
kétclezettség (cléirds) megnyitdsaval, bérleti és addsvételi szerzédések médositisa esetén a
korrekcidkat ugyancsak nyilvéantartisba veszi. A nyilvantartdsba vételkor a szerz6dést egyedi
azonositoval kell ellatni és szamszakilag ellen6rizni kell.

68. A Kozszolgiltat6 figyelemmel kiséri a bérleti dij valtozasokat, kiilonésen az Onkorményzat
rendeletei, valamint a KSH altal kozzétett fogyasztéi arindex alapjan és a sziikséges dijtétel
véltozasokat nyilvantartdsaban rogziti.

69. A Kozszolgaltatd a szerzédésekrdl, a szerzédésekhez kapcsoléddé befizetésekrdl az
Onkorményzat szdmviteli politikdjaban, szémlarendjében meghatérozott formaju és tartalma
analitikus nyilvantartast koteles vezetni.

70. A Kozszolgiltat6 a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységétsl, a
Csaladtamogatasi Irodatol, a Halozat Alapitvanytol érkezett adatok alapjan rogziti a kiilénbozd
tamogatasokat analitikdjaban, csokkentve azokkal a lakdsbérl6k befizetési kﬁtelezettségji% Az

/
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ad6ssagesdkkentési timogatast megéllapité hatirozatoknak megfeleléen megkoti a részletfi zetési
megallapodasokat.

71. A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat nevében koteles a bérleti és a kapcsolods dij akrl,
valamint a vételar 6sszegér6l és a részletfizetésekrdl a bérls illetdleg a vevd részére a mind enkor
hatalyos jogszabalyok szerinti mértékd altalanos forgalmi adét tartalmazo, a jogszabalyoknak
megfeleld szamlat kiallitani az Onkorményzat helyett és nevében. Az Onkorményzat a 2007. évi
CXXVIIL. torvény alapjan felhatalmazza a Kozszolgaltatot az ingatlan értékesitéssel és
bérbeadéssal kapcsolatban elektronikusan elééllitott és kozhiteles szamldk kibocsatasara. A
szamldk eredeti példanya a Kozszolgaltatonal keriil irattirazasra. A szamla kiallitdsi jogrol a
Polgéarmester kiilon okiratba foglalt nyilatkozatot ad.

72. A targyhavi zards utan beérkezett valtozasokat korrekcios tételként bedllitja a kovetkezd
havi szdmlaba.

73. A Kozszolgiltaté a részletfizetéssel kotostt elidegenitési szerz8déseknél az adott év végéig
sziikséges havi befizetési csekkeket, tdjékoztatd leveleket a szerzédés atvételét kovetd 6

munkanapon beliil postdzza.
Befoly6 bevételek nyilvantartasba vétele

74. A Ko6zszolgéaltato beszedi a bérleti és bérleti jogviszonyokhoz kapcsol6d6 dijakat, valamint
az elidegenitésrol kotott szerzodésekben rogzitett vételarat. Ugyfélfogadési idejében koteles a
lakéasbérlok részére a pénztari befizetéseket is lehetévé tenni.

75. A Kozszolgaltato az Onkormanyzati pénzeszk6zok kezelését  sajat pénzkezelési
szabélyzata alapjan végzi.

76. A Kozszolgaltato koteles a befolyé bevételek nyilvantartdsba vételére egyedi azonositd
(szerz6dés szam) és jogeim szerint, ezek ellenGrzésére, valamint az egyezOség biztositasara.

77. A Kozszolgaltatd az egyedi havi befizetési kotelezettségeket Osszeveti a tényleges
befizetésekkel, a havi és a halmozott hatralékokat, valamint a t6bbletbefizetéseket elkiiloniti.

78. A Kozszolgaltato koteles az éves zirlati munkak keretében legkésobb februar 28-ig
foly6szamla kivonatot késziteni a helyiségbérl6k és részletre vevok részére, amely tartalmazza az
éves befizetések, a tGketartozas és az esetleges hatralékok dsszegét.

Hatralékok kezelése

79. A Kozszolgaltaté a pénziigyi teljesitéseket folyamatosan nyomon koveti, a lakdsbérlok
felé kibocsétott targyhavi szdmldn az utolsé halmozott zar6 egyenleget (tartozas, tulfizetés)
feltiinteti.

80. A Kozszolgéltaté ellatja a hatralékok kezelésével kapcsolatos dsszes feladatot (pl. fizetési
felszolitasok, késedelmi kamatok kivetése, hatralékbehajtas).

81. A Kozszolgaltatd a bérleti jogviszonybdl szirmazd tartozds megfizetésének
atiitemezésével, a kamat mérséklésével, valamint a kotelezettség teljesitésének bérl6t6l igényelt
biztositékainak meghatérozdséval kapcsolatban az Onkorményzat rendeletének megfeleléen a
bérlével megallapodik, és gondoskodik a részletfizetési megallapodas betartasarol.

H
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82. A bérleti és kapcsolodd dijak késedelmes fizetésébdl szarmazé kamatkdveteléseket
kiterheli a bérlok felé, és intézkedik azok beszedése irant. Ervényesiti az elidegenitésrél sz6l6
szerz6désben meghatarozott kamatot.

83. A Kozszolgéltaté a hatralékra vonatkozo felszolitds eredménytelensége esetén atadja az
adatokat az Onkorményzat jogi képviselsje (akit a Kozszolgaltaté biz meg) részére a sziikséges
peres és peren kivili eljardsok meginditdsa céljabol. A hatralékok kezelésével kapcsolatos
eljarasok soran a Kézszolgaltaté az Onkorméanyzat nevében jar el. :

84. A nem természetes személy bérlok és vevOk esetében figyeli a cs6d-, felszamolasi és
végelszamolasi eljarasokat, megteszi a sziikséges hitelez6i igénybejelentéseket.

85. A Kozszolgéltato targyévet kbvetd év janudr 31. napjéig javaslatot tesz a behajthatatlan
kovetelések leirasara, illetve értékvesztések elszamoldsdra.

Bérbeszamitasi iigyek

86. A Kozszolgaltaté az Onkorményzat tulajdonosi hozzajéruldsanak megfeleld Gsszegben,
tartalommal és idStartamra megkéti a bérbeszamitissal kapcsolatos megallapodasokat. A
koltségek bérbeszamitasa sordn a bérld az elvégzett, atvett és leigazolt munkalatok alapjén a
felujitas teljes brutté Gsszegét, a készre jelentés idépontjaval megegyezd datummal leszamlazza
Onkormanyzat felé.

87. A Kozszolgiltaté a benyujtott szamla alapjan, azzal megegyez6 Osszegben kibocsétja a
bérleti dij szamlat, majd az elére szamlazott dsszeget a kovetkezd havi szamlak Ssszegében veszi

figyelembe, oly médon, hogy a bérleti dij szdmlék Osszegét a bérbeaddi dontésnek megfeleld
moédon csékkenti mindaddig, mig a kiszamlazott 6sszeg teljes egészében jovairasra keriil. Az igy
fennmarado bérleti dij kiilonbozetet havonta, évforduld esetén a fogyaszt6i arindex-szel novelt
értékben, a bérleti dij mellett fizetendd kiilon szolgaltatasi dijak mellett szdmlézza ki a bérlé
részére, €s szedi be a bérl6tol.

Adategyeztetés és az igazolasok kiaddsa a bérldk és vevék felé

88. A Kozszolgaltato koteles a bérlok és vevBk szdmara a kért igazoldsokat,
szamlamasolatokat és egyenleg-kimutatasokat megkiildeni, illetve iigyfélfogadasi id6ben kiadni.

89. A Kozszolgaltaté a lakbér és kapcsolddo dijak foly6szamla allasérol a bérlk kérésére ad
irasbeli tartozask6z16 nyilatkozatot. A kiadott igazolasokra és masolatokra kiilén dijazast jogosult
beszedni az tigyfelekt6l, amely a Kézszolgaltato6t illeti meg.

90. A Kozszolgaltatd a részletfizetéssel vasarolt lakdsok és nem lakds céljara szolgalé
helyiségek vételarhatralékanak teljes kiegyenlitése esetén a sziikséges szdmlazarast elvégzi, és
onalléan intézkedik az illetékes foldhivatalnal a jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési
tilalom térlése irant.

91. A Kozszolgaltaté a részletfizetéssel vasarolt lakasok és nem lakéscéli helyiségek vételar
batralékdval kapcsolatos igazoldsokra kiilon dijazast jogosult beszedni az tigyfelektél. Nem
tartozik ide a tarsashazi palyazatokkal kapcsolatos igazoldsok kiaddsa, amelyet dijmentesen kell
kiadni.

Jelentések, analitika, beszamolék

92. A Kozszolgiltat6 az dltala elldtott feladatok koltségvetési kihatdsarol félévente beszamolot
készit Onkorméanyzat részére, amely tételesen tartalmazza a tirgyévi koltségvetési yé/
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el6iranyzatokat, a maradvéany jovahagyott 6sszegét, az eldirdnyzat-dtcsoportositdsokat, valarint a
beszdmolési id6szak bevételeit és kiadésait.

V. Onkorményzati tulajdoni lakéépiiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgal6
helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint iizemi épiiletek, haziorvosi
rendeldk kezelése, iizemeltetése, karbantartisa, bérlemények ellenérzése

(Keretszerzodés 1. szamii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 4. bekezdés)

93. A Kozszolgaltaté gondoskodik az Onkormanyzat tulajdonaban lev6 lakoépiiletek, lakasok
és nem lakas céljara szolgalo helyiségek, iires telkek, tizemi épiiletek, haziorvosi rendeldk
tizemszerii allapotban tartasardl, iizemeltetésérol. E korbe tartoznak a kizarélagos 6nkormanyzati
tulajdont1 épiiletek, az ezekben levé lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek, valamint a
k6z6s hasznalatban levd helyiségek, teriiletek (beleértve az alapitésra keriilé tarsashazakat is, a
megalapitott tarsashdz elsd kozgyllésének idGpontjaig), illetve a tarsashazakban levd
Onkormanyzati tulajdont lakasok és nem lakas céljara szolgdlo helyiségek, valamint az
O6nkormanyzati tulajdonti iizemi épiiletek és haziorvosi rendel6k.

94. A karbantartasi munka magaban foglalja a munkak megrendelését, elvégeztetését, miiszaki
és szamlaellen6rzést, valamint a sziikséges javaslatok, el6terjesztések készitését.

95. A Kozszolgaltato:

a) az lizemszer( 4llapot fenntartisa érdekében az e célra biztositott keret erejéig folyamatosan
karbantartatja az ingatlanok szerkezeteit, kozponti berendezéseit, gépészeti berendezéseit, annak
érdekében, hogy a bérleti szerz6dés szerinti hasznalati feltételek teljestiljenek,

b) az ingatlanok szerkezetei, kézponti berendezései, gépészeti berendezései miiszaki allapotéval
kapcsolatos megkereséseket, bejelentéseket fogadja, megvizsgélja,

¢) a tudomdsdra jutistél szamitva haladéktalanul intézkedik a hibék elharitasarél az ezzel
kapcsolatos kézbeszerzési eljaras nyertese utjan, a vele kotott véllalkozasi szerzodés alapjan.

102. A Koézszolgaltaté karbantartdsi munkat csak abban az esetben végeztessen, ha a munka
kotelezettie az Onkorményzat. Téarsashdzban felmeriild6 munka esetén a megrendelés el6tt
vizsgéalja, hogy ki a koltségek végs6 kotelezettje. Ha a koltségek a tarsashézat terhelik, a
Ko6zszolgaltaté abban az esetben végeztesse el a munkat, ha az el nem végzett karbantartds az
Onkormanyzati tulajdonban kérokat, illetve életveszélyt okoz, vagy annak bekovetkezése
fenyeget és a tarsashaz a munkat felhivés ellenére nem végezteti el. Ez esetben a tarsashaz k6zos
képvisel6jét haladéktalanul értesitse a munka elvégzésének megkezdésérdl, majd a munka
elvégzését kovetden a kivitelezdi szdmla alapjan szdmldzza tovabb a tarsashaz felé.

103. A Kozszolgaltaté elvégzi a kbzbeszerzési eljirds nyertese Altal ellatott gyorsszolgélati
hibaelhéritasi, valamint karbantartisi munkak ellenérzését és a teljesités igazolasat. Az ellendrzés
moddja sziikség szerint helyszini megtekintéssel, szrOprobaszerlien, illetve a szamldk és
mellékleteinek teljes korli ellendrzésével torténik. Az ellen6rzés kiterjed a munkalapon
feltiintetett munkaidosziikséglet, anyagsziikséglet, valamint a bejelentéstol a kiszallsig cltelt id6,
alkalmazott rezsioradij vizsgalatara.

104. A Kozszolgaltato:

a) gondoskodjon az j épitésti és feltjitott épiiletek Orzés-védelmérol,

b) a kizarélagos onkormanyzati tulajdonu épiiletekben sziikség szerint felméri és igény szerint
elvégezteti a kaputelefon kiépitését.

A06 A Kozszolgdltaté az ingatlanokat, valamint a bérbe adott ingatlanok hasznélatat
rendszeresen koteles vizsgalni. Evente elkésziti a bérlemény ellendrzési tervet. A bérlemény
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ellen6rzés sordn a bérleményként basznositott lakdsokat és nem lakds céljara szolgald
helyiségeket a tervben meghatéarozott mértékben, az iires lakdsok és nem lakés céljéra szolgald
helyiségek esetében valamennyit koteles évente ellendrizni.

107. A Kézszolgaltaté a bérlok, tulajdonosok és egyéb érdekeltek megkeresése, észrevétele
esetén koteles rendkiviili bérlemény ellenGrzést tartani, és ennek eredményérél az érintetteket

haladéktalanul tajékoztatni.

108. A Kozszolgaltaté a bérlemény ellenSrzéseken tapasztaltakat jegyzOkényvben koteles
rogziteni. Az ellendrzés kapcséan tapasztalt, a lakas vagy a nem lakés céljara szolgald helyiség
nem rendeltetésszerli haszndlata, vagy azok allagat rongald tevékenység esetén megteszi a
sziikséges intézkedéseket (ilyen intézkedések killondsen: felszolitds, a bérleti jogviszony
felmondésa, karigény érvényesitése).

109. A Kozszolgiltato eljar az Onkényes ingatlanfoglalokkal kapcsolatos iigyekben.
Kezdeményezi a kiiirités iranti eljaras meginditasat. Az Onkorményzat képviseletében részt vesz
a végrehajt6 éltali kikoltoztetésen. Biztositja a lakéasba, illetve a nem lakas céljara szolgald
helyiségbe tortén6 bejutishoz, az ingésagok elszallitisdhoz, a lakas vagy helyiség kikoltozés
utdni biztonségos lezarasdhoz sziikséges feltételeket (lakatos, kémiives, szallito, raktirozas).
Végrehajtas Utjan torténé kikoltoztetés esetén a kiiiritett lakast és nem lakés céljara szolgald
helyiséget birtokba veszi, a kiiiritést kovetd 10 napon beliil értesiti errél az Onkormanyzatot.

110. Az iitemterv alapjén végzett és a rendkivilli bérleményellendrzések alkalmaval a
Kozszolgéltaté elvégzi a bérlemények beazonositasat, azok: adatainak egyeztetését, helyrajzi
szam, alaptertilet és egyéb informdcidk alapjan. Leolvassa a méréérakat, megvizsgélia azok
allapotat, a mellékvizmérok esetén a hitelesség lejartat, és azt, hogy minden vizvételi lehetbséget
mér-¢, valamint a plombak épségét. Intézkedik az esetleges visszaélések elkeriilése, illetve
megsziintetése irdnt. Részt vesz a Budapest FOvaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Szakigazgatasi Szervével kozos koztisztasagi bejarason. Ellendrzi a kozos WC-k vizhasznalatat
és a pincei vizvezetékek 4llapotat.

111. A Kozszolgéltaté havi rendszerességgel elvégzi a fovizmérdk leolvasasat. Haladéktalanul
kivizsgalja a vizelfolydsokat, intézkedik azok elharitasa irant. Lakossagi bejelentések alapjén
kivizsgalja a vizpazarlasokat, intézkedik azok megsziintetése irant. A nem koziizemi csatorndba
torténd vizelfolyas esetén intézkedik annak érdekében, hogy az elfolyt viz mennyisége a
csatornadij fizetési kotelezettségbdl levonasra Kkeriiljon.

112. A Kozszolgaltaté a kozosségi elektromos fogyasztasok és gizfogyasztasok egyeztetése
érdekében a mérdorakat folyamatosan, de legaldbb évente egy alkalommal, illetve a bérlemény
ellen6rzésekor olvassa le.

113. A Kozszolgaltat6 a lakdsok és nem lakés céljara szolgald helyiségek és egyéb ingatlanok
bérbeadésa esetén elvégzi a helyszinen torténé megtekintéssel kapcsolatos feladatokat (nyitds-
zérés, helyszini szemle). Elldtja a birtokbaaddssal, birtokbavétellel kapcsolatos feladatokat, arrél

JjegyzOkonyvet készit.

114. A Kozszolgaltatd elvégzi a kdzbeszerzési eljaras nyertése altal ellatott gyorsszolgaltatasi
hibaelhdritasi, valamint karbantartdsi munkak ellen6rzését és a teljesités igazolasat.

115. A Kozszolgéltaté a kizarélag oOnkorményzati tulajdonu épiiletekben sziikség szerint

megrendeli és elvégezteti a rovarirtast, fakivagast, illetve minden olyan szolgaltatast, amely a

hazak tizemszerli miikddéséhez sziikségesek. Kiilonosen, de nem kizarélag gondoskodik az

épiiletek udvaran, telkeken a parlagfii-, rovar— és kartevé-mentesitésrol. %/
1%
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116. A Kozszolgaltaté elvégez minden olyan, altalanos feladatellatdsdhoz kapcsol6dé, vagy eseti
dontés alapjan sziikségessé val6 bonyolitdsi feladatot, amely a jelen melléklet alapjan
szabalyozott tevékenységekkel osszefliggésben felmeriil.

VI. Ingatlanszolgiltatas, takaritas, hazfeliigyelet, liftiigyelet, jardatakaritas

(Keretszerzodés 1. szamu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 8. bekezdés)

117. A Kozszolgéltaté folyamatosan gondoskodik az Onkorményzat kizarélagos tulajdoniban
levé lakdépiiletekkel kapcsolatos hazfeliigyel6i, haztakaritoi, liftiigyeleti feladatok ellatasarol. E
feladatkorbe tartozik kiilonésen az épiiletek, illetve helyiségeinek miikodése kézbeni hibak,
berendezési targyak, gépészeti, valamint kozponti berendezések miikédésének feliigyelete,
rendeltetésszerii haszndlatuk Dbiztositdsa és ellenérzése. A Kozszolgéltatd gondoskodik a
feladatok ellatasahoz sziikséges dolgozokrol, valamint az anyagok és eszkdzok beszerzésérdl.

118. A Kozszolgaltatd az épiiletben vagy berendezéseiben esetlegesen keletkezd
meghibasodasokat, karokat a gyorsszolgélati feladatok ellatasara kiirt kézbeszerzési eljarasban
nyertes vallalkozds hibabejelenté vonalan bejelenti, valamint az elvarhaté és sziikséges
karmegel6z6 intézkedéseket megteszi.

Ingatlanszolgaltatasi feladatok részletesen:

119. Gondoskodni a havi 4llandé feladatok elvégzéséhez sziikséges anyagok €s eszk6zok
beszerzésérdl (pl. zaszlo, égo, so)

120. A havi alland6 feladatokon til Megbizo kiilon irdsos eseti megrendelése alapjan végezhetd
feladatok:

Sikossdgmentesités, soron kiviili héeltakaritas, feldjitas, vis major, vagy egyéb ok miatti eseti
takaritds, nagytakaritds, minden egyéb feladat, amely nem tartozik a rendszeres, napi
hazfeltigyel®i, takaritasi feladatok k6zé.

121. Az ingatlanszolgéltatds havi allandé feladatai keretében végzendd haztakaritss,
hazfeliigyelet, jardatakaritas, valamint a felvoné ligyelet részletes feladatai az alabbiak:

a) a lakoépiilet allagaban, kdzponti berendezéseiben jelentkezé meghibasodasok és karok
haladéktalan bejelentése

b) az épiilethez tartozé felszerelési és berendezési targyak megbrzése, lizemképes
allapotuk biztositasa,

c) a padlas, pince, lakok k6z6s hasznalatira szolgéald egyéb (gyermekkocsi tarold, stb.)
helyiségek rendeltetésszerti hasznalatanak biztositdsa és annak ellen6rzése,

d) ha a lakdok a lakasukban keletkezett térmeléket, feleslegessé valt holmikat padlasra,

pincébe, a lakok altal hasznalt k6z6s helyiségekbe, kozlekedd (folyoso, elotér, 1épesdhaz, stb.)
teriiletre kipakoljék az érintett lakdk azonnali felszdlitasa az elszall{tasra.

e) sziikség esetén biztositania kell a bérld, orvos, rend6rség €piiletbe torténd bejutasat,

H a Tilzoltésagnak haladéktalanul koételes jelenteni az épiiletben, bérleményben
keletkezett tiizet

2) a lépcsbhaz, pince és egyéb kozos kozlekedési teriiletek sziikség szerinti
megvilagitasa (az égok cseréje, elektromos hibdk jelzése a gyorsszolgalat felé),

h) gondoskodik a lakéépiilet fel lobogézasardl, a zaszlok tisztantartasarol, sziikség

,  szerinti cseréjérdl,
}x\i i) a "Hazirend"-ben foglaltak betartisardl és annak a lakdkkal torténd betartatasarol,
g N
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1) sikossag-mentesitésre kiadott Gtszoré sé6 mennyiségének figyelése, fogyas esetén a
sziikséges beszerzés intézése,

k) rovar és ragesaléirtassal kapcsolatos igény bejelentése,

D gaz-viz, futés-melegviz, vagy &ramszolgaltatds varhaté sziinetelésér6l a lakok
kiértesitése,

m) koteles a lakokkal egylittm{ikddni, j6 kapcsolatot kialakitani és fenntartani.

Napi feladatok:

. a lakoépiilethez tartoz6 gyalogjarda folyamatos tisztantartdsa, napi takaritisit és

pormentesitését - a gyalogforgalom akadélyozasanak elkeriilése érdekében 10 oOraig kell
elvégezni,

. a lépcs6haz, udvar, kapualj, liftfiilke seprése,

. a lakoéplilethez tartoz6 gyalogjardarél téli hénapokban a hé  eltakaritasat,
csuiszasmentesitését sziikség szerint naponta tobbszor - a gyalogforgalom akadalyozasanak
elkeriilése érdekében 10 6raig kell elvégezni,

) a pince, padlas kulcsainak 6rzése,
o szemétszallitasi napokon (hétfo, szerda, péntek) kukak ki- behtizasa.
Heti feladatok:

. a 1épcs6haz, hatsélépcséhaz, udvar, kapualj, liftfiillke felmosdsa (fiitetlen épiiletekben
télen nem),

o hatsolépcs6haz seprése,

. a pince folyosok, lejarok, padlasfeljar6d 1épcs6k, kozos hasznalatra szolgalé helyiségek
el6terének seprése

. szemetes edények kimosasa (marciustdl- novemberig).

Havi feladatok:

o a pince folyosok, lejarok, padlasfeljaré 1épcs6k, kozos hasznalatra szolgalé helyiségek
el6terének és hatsolépcsbhaz felmosisa
. szemetes edények kimosésa téli idGjaras fiiggvényében (decembert6l- februarig).

Nagytakaritasi feladatok évi hdrom alkalommal (mércius 15-ig, augusztus 20-ig, oktober 23-ig):

) nyilaszar6k lemosédsa (ablakokndl kerettel egylitt), bejarati kapu teljes feliiletének
tisztitasa (kapuiiveg, farész), _

o csempe, olajldbazat lemosasa,

korlatok, korlatracsok, fémtargyak lemosésa,

lampaburdk ki- illetve lemosdsy,

pokhaldk leszedése.

Sziikség szerint elvégzendd feladatok:

. viharkér okozta tormelék, iszap, faag, stb. eltavolitasa,
. ég6zés az épiilet kozos teriiletein (pince, 1épcsbhaz, fliggdfolyosd, k6zos helyiségek, és

azok el6tere
Jardatakaritas részletes feladatai: /
A
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Az épiilethez, telekhez tartozé gyalogjarda, napi takaritdsa, pormentesitése, téli idészakban
folyamatos sikossag-mentesitése - a gyalogforgalom akadalyozasanak elkeriilése érdekében 10

ordig kell elvégezni,

Felvonéligyelet részletes feladatai:

a) felvonét szabélyszeriien kezelni,

b) a munkavédelmi és biztonsag technikai szabalyok betartéasa,

c) feltigyelni a felvono rendeltetésszerii hasznalatara,

d) naponta ellendrizni a biztonsagi berendezések tizemképes éallapotat (villamos érintkezok,
biztonsagi zarak, vészjelzok, vilagitasok, végkapcsoldk) kifogéstalan mikodését,

e) készenlétben lenni a teljes lizemido alatt az esetleges beavatkozasra (vészjelz0),

1) az emeletek kozott megallt fiilkék aramlattanitidsa utdn kézi erdvel a legkozelebbi
allomésra felhtizni vagy leereszteni,

g) rendellenesség esetén a felvoné miikkodését besziintetni és errdl a karbantartot értesiteni,
az észlelést egyidejlileg a felvond konyvbe bejegyezni,

h) hetente prébamencttel, dllomasonként cllendrzést tartani, hogy a felvond iizemképes-c,

i) koteles a felvonokonyvet megérizni, a felvond javitaséra, lizemeltetésére vonatkozod

intézkedéseket bejegyeztetni.

A Kozszolgaltatdé az idészakosan ellatandé feladatokat (sikossadgmentesités, hdeltakaritds, soron
kiviili haztakaritas stb.) sajat hataskorben teljesiti.

VII. Ingatlanok kezelésével, fenntartasaval kapcsolatos feladatok, bérlemények
lizemeltetése, ellenérzése
(Keretszerzodés 1. szamu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 5. és 6. bekezdés)

Az ingatlanvagyon fenntartasaval kapcsolatos feladatok

122. Kozszolgéltatd onkormanyzati vagyon fenntartisdval kapcsolatban a Kozszolgéltatasi
Keretszerz6dés alapjan kiilondsen, de nem kizéarélag a kovetkezket végezze:

a) épitmény-felljitasi, valamint ehhez kapcsol6do beruhazasi és egyéb egyedi bontasi, épitmény
felujitasi feladatok, hatosagi kotelezés végrehajtasa,

b) intézmény- és utfelyjitasi, beruhazasi és karbantartasi,

c) egyes, kiilon felsorolt intézmények gyorsszolgalati és feljitasi feladatai,

d) az onkorményzati tulajdonu lakdépiiletek, lakasok, nem lakds céljara szolgalé helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint tlizemi épliletek, haziorvosi rendel6k
karbantartasat, fenntartasat,

e) az Onkorményzati tulajdonu lakoépiiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint ilizemi épiiletek, hdziorvosi rendelok
tizemeltetését, kezelését, ellenOrzését.

Epitmény-felﬁjitési, beruhazasi, bontasi feladatok, hatésagi kotelezés végi'ehajtésa

123.  Epitmény-felujitasi, beruhdzisi feladatok koérében a Kozszolgaltatéo — szikség esetén
kiilén tulajdonosi felhatalmazasa alapjan — a 100%-ban 6nkorményzati tulajdonu laké — és tizemi
épiiletekben, lakasokban, nem lakéscéli helyiségekben, egyéb ingatlanokban:

a) a tevékenysége sordan tudomasara jutott épililetszerkezeti, statikai jellegli problémakat
megvizsgalja, soron kiviil intézkedik az életveszélyes allapot megsziintetésérol,

b) az Onkorményzat feltjitast, beruhazést, bontast elhatiroz6 dontése esetén beszerzi az érintett

e ey

ingatlanok miiszaki és egyéb, a tervezéshez és kivitelezéshez sziikséges dokumentaciojat,

Y
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el6zetes szakvéleményeit; felméri a sziikséges feldjitasok, beruhazasok, bontasok koltségigényét,
a munkékkal kapcsolatosan 6sszefliggd egyéb feladatokat, azok koltségigényét.

c) értesiti a bérl6ket a tervezett felgjitasrdl, a kivitelezés pontos terjedelmérél, idétartamarodl,
egyeztet a bérlokkel a sziikséges tlirési kotelezettségrol, vagy sziikség esetén a felvjitas
id6tartamara elhelyezés biztositasarol.

d) a miszaki felmérések és a terv készitése soran folyamatosan egyeztet a kézmiiszolgaltatokkal
(ELMU, Csatornazasi Miivek, Vizmiivek, FOGAZ, stb.). v

e) kezdeményezi a sziikséges hatosagi eljarasokat, kozremiikodik a kivitelezés soran szikséges
eloterjesztések elkészitésében, a képvisel6-testiileti és bizottsagi jovahagyast kovetben a déntések
végrehajtasaban.

f) biztositja a kivitelezés megvaldsitdsahoz sziikséges terveket; felelés az altala készittetett
miiszaki tervek (ideértve a kiviteli terveket is) miszaki tartalmanak szakszerliségéért, a valos
allapotnak megfelel6 tartalmaért, a tervezéssel érintett védett épitészeti és természeti Grokség
mego6vasaért, a jogszabalyok, szabalyzatok, épitési eldirasok, szabvanyok betartasaért,

g) elkésziti a kozbeszerzési, beszerzési eljaras lefolytatdsahoz sziikséges okiratok és szerz6dések
tervezetét, kdzremitk6dik az eljaras lefolytatasaban,

h) éatveszi a nyertes vallalkozé altal elvégezett feltjitasi, beruhdzasi munkékat, miiszaki és
szamlaellenéri feladatokat;

i) részt vesz a munkdak atadas-atvételi eljarasaban, ellendrzi az elszamoléasokat, gondoskodik a
szamlak kifizetésér6l; az ellen6rzés sordn a helyszinen, a szamlak és mellékleteinek teljes korii
ellen6rzésével, miszaki ellen6r Gtjan, amennyiben sziikséges, statikus, vagy egyéb szakért6
bevondaséval ellendrzi a felqjitasi, bontasi munkakat,

j) amennyiben az Onkormanyzat a kivitelezésnél miiszaki ellen6ri feladatok ellatasaval is
megbizza a Ko6zszolgaltaté-t, jogosult az Onkormanyzat nevében az Onkorményzat tulajdonat
képezé ingatlanokban az épitési naplé vezetésére, az Onkorméanyzat erre vonatkozéan 4ltaldnos
felhatalmazast ad a K6zszolgaltatonak,

k) a munkak befejezését kvetden érvényesiti a szavatossagi jogokat,

1) gondoskodik a terv- és iratanyag tarolasar6l, valamint az aktivalashoz/amortizaciéhoz
sziikséges dokumentumok Onkorményzat részére t6rténd atadasarol.

Intézmény- és utfelajitasi, beruhazasi feladatok
124. A Koézszolgéltato:

a) atulajdonosi dontést kovetben megszervezi és lebonyolitja a sziikséges felujitasi, beruhdzasi

feladatokat,
b) azonnali beavatkozast igénylé baleset-, illetve életveszély-elharitds esetén megszervezi és

ellendrzi a veszély elhéritasat,

¢) organizicils bejarasokat szervez, miiszaki és szdmlaellen6rzési feladatokat végez, részt vesz
a munkék 4tadas-4tvételi eljarasaban, az elszdmoladsokat ellendrzi, gondoskodik a kifizetések
teljesitésérol, a garancialis jogok érvényesitésérol.

125, Gyorsszolgalati és karbantartdsi feladattokat a Kozszolgaltaté az Onkormanyzat
tulajdondban levo, az 1. szami mellékletében felsoroll ingatlanokban végez.

A
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VIII. Lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek értékesitése, az adasvételi
szerzédések pénziigyi bonyolitisa
(Keretszerzodés 1. szamu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 2. bekezdés)

126. Az Onkorményzat a konkrét elidegenitésre a lakas, illetve nem lakds céljara szolgald

megbizasat.

127. Ha az Onkormanyzat masként nem dont, a Kozszolgaltaténak a nem iiresen 4ll6 lakast,
illetve nem lakas céljara szolgdlé helyiséget magaban foglald épiilet kiilén tulajdonai
elidegenitésének elokészitésével kapcsolatos feladatai kiillonisen a kovetkezokre terjednek ki:

a) az épiiletre vonatkoz6 allapot-meghatarozé szakvélemény elkészitésére,

b) a tarsashaz alapité okirat megszerkesztésére,

c) a tarsashaz alapit6 okirat igény szerinti médositséra, kijavitasara,

d) a tarsashdz alapit6 okirat ingatlan-nyilvantartisba t6rténd bejegyzésére vonatkozd eljaras
meginditasara,

e) lakds és nem lakas céljara szolgalé helyiség esetén az elidegenitésre torténd kijelolés
el6terjesztése elkészitésére,

f) az épiilet és a benne 16v6 bérlemények adatainak aktualizaldsa, a valtozasok (csatoldsok,
bontasok, bérbeadas, hasznositss, stb.) nyilvantartisdban vald atvezetése.

128. Ha az Onkormanyzat konkrét esetben masként nem dont, a Kozszolgaltatonak a lakasok,
illetve nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek elidegenitésével kapcsolatos feladatai — azok
esetenkénti felsorolasa nélkiil is — kiilondsen a kovetkezékre terjednek ki:

a) az egyes kiilon tulajdonokra vonatkozo értékbecslés elkészitésére,

b) az értékesitéshez sziikséges energetikai tanusitvany elkészittetésére, ha jogszabély szerint

sziikséges,

¢) avételar adott kiilon tulajdonra vonatkozé meghatérozésara a tulajdonosi déntést kovetden,

d) kiilon tulajdononkénti eladési ajanlat elkészitésére,

e) kiilon tulajdonok adasvételi szerz6désének és egyéb, elidegenitéssel Gsszefiiggh iratanak

elkészitésére, a szerz6dés vevdvel torténd aldiratdsira és az Onkormanyzat nevében vald

alairaséra, tigyvédi ellenjegyeztetésére,

f) a tulajdonosvaltozas atvezetésére iranyuld foldhivatali eljaras meginditdsara és az eljarasban

val6 képviseletre,

g arészletfizetéssel vasarolt kiilon tulajdonok esetén az Onkorményzatot megillet jelzalogjog,

elidegenitési és terhelési tilalom els6 ranghelyen t6rténd bejegyeztetésére,

h) az elidegenitett lakdsok Osszevonasa esetén az djonnan létrejévd killén tulajdonokra az

Onkormanyzatot megilletd jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom elsd ranghelyen torténd
~ bejegyeztetésére,

i) azadésvételi szerz6dések sziikség szerinti médositasara, kijavitasara,

j) az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett lakasok esetében a bejegyzéshez sziikséges

egyeztetések, a bejegyzéshez sziikséges nyilatkozatok elkészitésére, aldirdsara, a foldhivatali

eljarasban val6 képviseletre.

129. A Kozszolgaltatd koteles meggy6zodni arrdl, hogy az elidegenitési bevételeket fogadd
bankszamlan az adasvételi szerz6dés alairasat megel6zoen a vételar el6torlesztése befizetésre

keriiljon.

h
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130. A Kbzszolgaltaté az adasvételi szerzddés egy példanyat a Polgarmesteri Hivatal részére az
aldirasat kovetd 15 napon beliil megkiildi, egyuttal az érintett tarsashaz kozos képviseldjét irdsban
tajékoztatja a tulajdonos valtozasrdl.

131. A Kézszolgéltato a részletfizetéssel megvasarolt kiilén tulajdon esetében a vevd kérelmére
hozzéjéruthat az Onkorményzatot kvetd rangsorban torténé tovabbi jelzalogjog bejegyzéséhez.
A Kozszolgaltat6 a részletfizetéssel megvasarolt ingatlanok esetében, az ingatlan véltozdsénak
(pl.: 6sszevonas) ingatlan-nyilvantartdson torténé atvezetése érdekében onélléan hozzijérul az
Ujonnan 1étrejévé ingatlanra az Onkormanyzatot megillet6 jelzalogjog, elidegenitési és terhelési
tilalom 1. ranghelyen t6rténé bejegyzéséhez.

Versenyeztetés alapjan torténd elidegenités

132. Ha az Onkorményzat a konkrét esetben masként nem dont, a Kozszolgaltaté az
Onkorményzat elidegenitésrél hozott dontése esetén a versenyeztetési szabalyzat alapjan
lebonyolitja az Onkorményzattal szerzédéskotésre jogot szerzé kivalasztisara irdnyuld
versenyeztetést.

133. A Kozszolgaltatd versenyeztetéssel kapcsolatos feladatai — azok esetenkénti felsoroldsa
nélkiil is — kiterjednek a versenyeztetési szabélyzatban a vagyoniigyleti k6zremiik6dé szdmara
meghatarozott kételezettségek teljesitésére.

134. Mas személyt az Onkorméanyzat vagyonira megilletd, jogszabalyon vagy szerzddésen
alapulé el6vasarlasi jog esetén a Kozszolgaltatdé beszerzi az eldvasarlasi jog jogosultjanak
nyilatkozatat.

Az értékesitett ingatlanok addsvételi szerzddéseiben rogzitett kikotések teljesitésének a
kovetése

135. A Koézszolgaltatdt a megkotstt, kotelezettségvallalast is tartalmazo szerz6déseket
nyilvantartdsba veszi, a szerz6désben a vev® dltal vallalt beépitési-, vagy egyéb hataridéket
régziti, és nyomon koveti. :

136. A Kozszolgaltat6 az elidegenités targyaban kotott szerz6désben foglaltak késedelmes vagy
nem teljesitése esetén megteszi a sziikséges intézkedéseket a szerz6désszegd féllel szemben.

137. A Kozszolgéltat6 a tulajdonosi dontésnek megfeleléen intézkedik a szerzddésszegésekbdl
adédé jogkovetkezmények érvényesitése érdekében. Ebben a kérben az Onkorményzat nevében
megkoti a sziikséges megallapodasokat, és intézkedik azok végrehajtisa érdekében.

138. Az adésvételi szerz6désben foglaltak késedelmes teljesitése esetén intézkedik az adasvételi
szerz6désben foglalt szankciok érvényesitése érdekében. Amennyiben az addsvételi szerzédés
alapjan a szankciora vonatkozéan az Onkormanyzat dontése sziikséges, dontéshozatal érdekében
elokésziti a javaslatot. A dontés alapjan intézkedik a végrehajtasrol.

139. A Kozszolgaltaté a vevd szerz6désmodositdsi, kotelezettség-atiitemezési, kotbérfizetési
kotelezettség teljesitésével kapcsolatos kérelmét déntéshozatal érdekében az Onkorményzat
illetékes szervezeti egysége elé terjeszti. A dontés alapjan a szerz6désmodositast, megallapodast
az Onkormanyzat nevében megkéti, annak végrehajtasa érdekében intézkedik.

140. A beépitési-, vagy egyéb kotelezettségvallaldssal értékesitett ingatlanok adasvételi
szerzOdéseiben vallalt kotelezettségek nem teljesitésével kapcsolatos vitdk és jognyilatkozat
pétlasok esetén a Kozszolgaltaté gondoskodik arrél, hogy az Onkormanyzat 4ltal meghatalmazott
jogi képvisel6 eljarast kezdeményezzen az illetékes birésignal. A masik fél 4ltal kezdeményez;tj%/
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perekben — az Onkormanyzat altal megbizott jogi képviseld Gtjan — részt vesz az Onkorméanyzat
képviseletében.

A Kozszolgaltaté javaslatot tesz a behajthatatlan kovetelésck leirdsara, az értékvesztések
elszamolasara.

IX. A Kozszolgaltaté feladatellatasiaval kapesolatos altalinos szakmai elvarasok

Kozszolgaltat6 szerepe az Onkorméanyzat vagyongazdilkod4siban

141. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a tulajdonaban 1évd
ingatlanvagyonnal kapcsolatos jogositvanyai érvényesitésére és kotelezettségei teljesitéscre (a
tovabbiakban egyiitt: vagyongazdalkodasra) a Koézszolgaltatét mitkddteti. Az Onkorményzat a
kozszolgaltatdsi szerzédés alapjan elldtott, jelen mellékletben szerepld vagyongazdalkodasi
feladatokra a K6zszolgaltato részére kizarolagossagot biztosit.

142. A Kozszolgaltaté a jelen melléklet alapjan fenndllé vagyongazdalkodasi feladatai az
Onkorményzat tulajdonaban 1év6 azon ingatlanvagyonra ¢s - a tartalmukat tekintve - a fcladatok
azon korére terjednek ki, melyekkel kapcsolatban az Onkorményzat Képvisel6-testiilete az 4ltala
alapitott koltségvetési szervnek, gazdalkod6 szervezetnek, nonprofit szervezetnek vagy egyéb
szervezetnek nem hatérozott meg alapitd okiratban vagy szerzOdésben konkrét és kifejezett
feladatot tulajdonosi jogositvanyok érvényesitésre és a tulajdonosi kotelezettségek teljesitésére.
Ez nem zérja ki a lehet8ségét annak, hogy a Képviselo-testiilet a feladat parhuzamos vagy osztott
ellatasarél dontson.

143. A Kozszolgaltatd végyonggzdélkodési feladatai nem terjednek ki az Onkorméanyzat
vagyonkezel6i joggal terhelt és az Onkormanyzatnak az allam szervei 4ltal hasznélt ingatlanaira
sem.

144. A Kozszolgaltaté feladatait a jogszabélyok, - ideértve az Onkormanyzat rendeleteit és
hatdrozatait - és a Képvisel6-testillet dontései alapjan koteles végezni, az lzletszeri
ingatlankezel6i tevékenység szakmai kovetelményeinek és a birdsagi gyakorlatnak megfelelen.

145. Az Onkorményzat kdvetelményként hatdrozza meg, a Kozszolgaltato pedig vallalja, hogy
a vagyongazdalkoda31 tevékenysége:

a) az Onkorményzatra hdrul6 egyes kozfeladatok és egyéb vagyongazdalkodasi, vagyonkezelési
feladatok ellatasat biztositja,

b) a vagyonnal felel6s médon, rendeltetésszeriien gazdalkodik,

¢) vagyongazdalkodésa atlathato, hatckony és koltségtakarékos,

d) a vagyon értékét és allagat meg6rzi és lehetdség szerint értékét noveli.

A Kozszolgailtaté feladatait meghatirozé egyedi dontések

146. Az Onkormanyzatté] a Kozszolgaltaténak adott utasitasénak kell tekinteni az Onkorményzat
Képviseld-testiiletének és a Képviseld-testiilet bizottsagai hatarozataiban, a Polgarmester éltal és
a nevében kiadott aktusokban és megbizéi utasitdsokban kifejezett dontéseit (a tovabbiakban
egyiitt: Onkorményzat dontései). Az Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Polgérmesteri
Hivatala (a tovabbiakban: Polgarmesteri Hivatal) végzi a dontés el6készités koordinacidjat és az
onkorményzati dontések végrehajtasdnak sszehangolasat.

\5%\
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147. Felek alapelvnek tekintik, hogy a kozszolgaltatias teljesitésének folyamatiban a
Kozszolgaltato altal elvégzendd konkrét feladatokat meghatérozé énkorményzati dontés a jelen
mellékletben meghatérozott kotelezettségeket e szerz6dés és a korabban mar meghozott
onkorményzati dontés keretei kozott részletezi. Kiilondsen: megjelsli azt a vagyonelemet,
amellyel kapcsolatban a szerz6désben rogzitett kotelezettséget teljesiteni kell, meghatdrozza a
Kozszolgaltaté altal a konkrét vagyonelemmel kapcsolatban kifejtett tevékenység céljat és elvart
eredményét, meghatirozza a vagyonelemmel kapcsolatban vagy a lcfolytatott cljardsban az
Onkorményzat nevében tehetd jovébeni jognyilatkozat tartalmi kereteit.

148. A Kozszolgaltatot kotik az Onkorményzat Jegyzéjének torvényességi targyn igényei.

149. A Kozszolgéltaté — ha megismerte a dontés tervezetét — koteles jelezni az 6nkorméanyzati
dontéshozoénak — az utasitas kozvetitése esetén a kozvetitének — ha az Onkorményzat déntése a
kozszolgaltatasi szerz6désben meghatérozott feladatokba nem sorolhat6 kételezettséget jelent.

150. Ha a Képvisel6-testiilet, vagy bizottsaganak, ilietve a Polgarmester dontése a Kozszolgaltatd
szamara a kozszolgéltatdsi szerz6désben meghatarozott kotelezettségeken tilmend feladatot
hatiroz. meg (a tovabbiakban: tobbletfeladat), az Onkormanyzat biztositia a tSbbletfeladat
ellatashoz sziikséges pénziigyi feltételeket.

151. A Kozszolgaltaté vallalja, hogy az Onkorméanyzat rendeleteit, a Képvisel6-testiilet, a
Képvisel6-testiilet bizottsagainak hatérozatait és a Polgarmester dontéseit végrehajtia a
feladatleiras szovegszer(i médositasa nélkiil is.

Az Onkorminyzat egyiittmiikidése a Kozszolgailtatéval

152. Az Onkorményzat a vagyongazdalkodasi - vagyon fenntartisi feladatok ellatasa érdekében
egyiittmiikddik a Kozszolgaltatéval, folyamatos t4jékoztatist ad a vagyon-elidegenités és a
vagyonhasznositds stratégiajar6l, az elidegenithet lakdsokrél és helyiségekrél, az Onkorményzat
ingatlangazdalkodéassal szemben tdmasztott igényeirdl.

153. Amennyiben az Onkorméanyzat ugy dont, hogy valamely Kozszolgiltatéra tartozé
vagyongazdalkodési feladatot, kiilondsen, de nem kizardlag a feldjitdst harmadik személy
végezze, a Kozszolgaltaté kézremiikodését igényld - jelen mellékletben rogzitett- feladatokrél az
Onkorményzat haladéktalanul t4jékoztatast ad.

154. Az Onkorményzat a Kozszolgéltaté feladatkorét érint koltségvetési elSiranyzatokat és
azok véltozasat a K6zszolgaltato részére feldolgozhat6 formatumban a dontés utdn haladéktalanul
atadja. Az Onkormanyzat a Kozszolgaltatoval elézetesen egyeztet a koltségvetdsi sorok
egyezbsége ¢rdekében a Kozszolgaltato feladatellatasahoz tartozé kdltségvetési eldiranyzatok

valtozasérol.

155. Az Onkorményzat az éves koltségvetések tervezhetésége érdekében, a keriileti
rehabiliticids palyazaton elfogadott nyertes palyazatokrdl (tarsashiz, tamogatds mértéke, jellege)
koteles a Kozszolgaltatét haladéktalanul irasban téjékoztatni.

156. Az Onkorményzat a lakbértdmogatasok és lakasfenntartdsi tdmogatdsok hatérozatait,
valamint list4jat minden hénap 6-dig, az adossagesokkentési €s hozza kapcsolodé lakasfenntartasi
taimogatasok hatdrozatait, valamint list4jat pedig minden hénap 16-4ig feldolgozhat6
formadtumban a Kozszolgéltatd rendelkezésére bocsitja. Ezen kivill a targyhénap 25-éig
rendelkezésre bocsatja a timogatdsokhoz kapcsol6do6 pénziigyi utalvanyrendeleteket.

157. Az Onkormanyzat a Kozszolgaltaté altal teljesitésre megkiildott, harmadik személyek
részére kifizetendd vallalkozéi dijak szamldinak teljesitése irdnt haladéktalanul 1ntezked1k ¢s
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teljesités megtorténtét 5 munkanapon belill visszaigazolja, a teljesitésre vonatkoz6 banki
kivonatot megkiildi. Ennek hidnyaban t4jékoztatast ad a kifizetéshez sziikséges feltételekrol.

158. Az Onkormanyzat haladéktalanul tajékoztatja a Kozszolgaltatét a vagyongazdéalkodasi
feladatkorébe tartoz6 ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi olyan véltozasrél, amelyek a
Koézszolgaltatd feladatellatasan kivilli esemény kovetkezményei. Ideértve kiilondsen, nem
kizarolag a bontast, a funkciovaltist, a tarsashazza alakitist és a tarsashéazi alapito okirat
modositasat, a tArsashdz megsziintetését. Ugyanezen kotelezettség terheli a K6zszolgéltatot, ha az
ilyen valtozasok a tevékenységének eredményeként kovetkeztek be.

159. Az Onkorményzat a kozszolgaltatasi szerzbdés szerinti feladatok korében a hozza érkezett
dokumentumokat az atvétel utan haladéktalanul atadja a K6zszolgaltatonak, és a feladatellatashoz
sziikséges informacidkat megadja.

160. Az Onkorményzat a hatésagi és tulajdonosi intézkedésekr§l haladéktalanul tijékoztatja a
Ko6zszolgaltatot, 4tadja az frasbeli dokumentumokat. Ez a rendelkezés nem érinti a
Kozszolgaltaté azon kotelezettségét, hogy az Uj oOnkorményzati rendeletek €és normativ
hatérozatok rendelkezéseit kiilon tajékoztatas nélkiil megfeleléen alkalmazza.

161. Az Onkormanyzat a kozszolgaltatasi szerz6dés szerint meghatérozott feladatai ellatdséhoz
sziikséges hozzaférési jogosultsagokat a vagyongazdalkodasi elektronikus rendszerhez
(Gispan/KVR) a Kozszolgaltato részére biztositja.

Tandcsadas és dontés elékészités

162. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladatai korében a feladatai ellatasaval kapcsolatos
tapasztalatai, a jogszabdlyvéltozdsok, az Onkormanyzat igényei alapjan kozremiikodik az
Onkorményzat vagyondnak hasznositisédra és elidegenitésére vonatkozé rendeletek és azok
modositasanak elékészitésében, ideértve a kapcsolédé eldterjesztéseket és a magasabb szintl
jogszabalyok el6készitése soran kért jogalkalmazdi vélemények megadasat is.

163. A Kozszolgaltaté felmeriilésekor koteles jelezni, ha tjraszabalyozasra van sziikség,
ko6z6lni kell ennek véarhaté hatdsait, ha a feladatai ellatdsa sordn az Onkorményzati
szabalyozasban ellentmondést, joghézagot vagy tilszabalyozottségot tapasztal.

164. A Kdozszolgdltaté a feladatai ellatasaval kapcsolatos tapasztalatai és a rendelkezésére 4llé
adatok alapjan — az Onkorményzat kiilon felkérése nélkiil is — koteles jelezni az Onkorméanyzat
vagyongazdalkoddsanak eredményességével, hatékonysagéval kapcsolatos tényeket, koteles az
Onkorményzat tudomaséra hozni ezzel 6sszefliggd szakmai javaslatait.

165. A Kozszolgaltaté — sajat szervezetén beliil is egyeztetve — koteles vizsgalni a vagyon
hasznositds onkorményzati érdekeket legjobban szolgalé modjat — kiilondsen, de nem kizardlag —
ha iires nem lakas célu helyiség vagy iires lakas, telek, tet6tér (padlastérség) hasznositasardl
véleményt nyilvéanit, javaslatot tesz az Onkorményzat kérésére vagy tanacsadasi, illetve dontés
elokészitési feladatai keretében.

166. A Kozszolgiltaté a vagyon hasznositdsara vonatkoz6 javaslatai eldkészitése soran
vizsgéalja, hogy a vagyon hasznositdsdnak legcélszerlibb médja a vagyon birtoklasanak,
hasznélatanak, hasznok szedése jogdnak barmely jogcimen torténé &tengedése, vagy a
vagyonkezelésbe adasa, a tulajdonjog atruhazésa, figyelembe véve

a) avagyongazdalkodas jogszabalyban meghatérozott elveit,
b) az Onkorményzat vagyonpolitikai dontéseit, a vagyon jellegét,
(E) a leggazdasdgosabb hasznositasi médot,




25

d) apiaci igényeket,
e) a vagyon hasznositdsdval szolgalhaté kozfeladatokat és a vagyon megbrzéséhez f(1z6d6
Onkorményzati érdekeket.

167. A Koézszolgaltat vagyongazdalkodasi feladatai korében kozremiikodik az Onkormanyzat
dontéseinek elokészitésében. Kiilondsen, de nem kizédrdlag tulajdonosi dontésre elékésziti az
Onkorményzati tulajdonban 1évé épiiletek (épiiletrészek), valamint iires telkek hasznositdsara és
elidegenitésére, az épiiletrészeken (épiileteken) elvégzendd épitési, szerelési, karbantartasi és
felujitdsi munkdkra vonatkozé javaslatokat, ennek soran aktualizalja az ingatlanok adatait, a
valtozasokat (csatolasok, bontdsok, bérbeaddas, hasznositas, stb.) nyilvantartasiban 4tvezeti.

168. A Kozszolgaltatd az intézmény— és ttfeltjitasi, beruhdzasi feladatok teljesitése soran
javaslatot tesz az intézmények, utak felUjitasdnak, létrehozdsanak, bontasénak elvégzésére,
felméri a sziikséges felnjitdsok/beruhazasok koltségigényét, az ezzel dsszefiiggd egyéb feladatok
sziikségszeriiségét és koltségigényét.

169. A Kozszolgaltaté vagyongazdilkodasi feladataival érintett korben javaslatot tesz az
Onkormanyzat kozbeszerzési tervére, illetve annak modositasara. Az Onkormanyzat koteles a
kozbeszerzési tervjavaslatot soron kiviili dontéshozatalra el6terjeszteni.

170. Ha a dontés el6készitéséhez sziikséges, a Kbzszolgaltato:

a) elkészitteti a sziikséges értékbecsléseket, éallapot-meghatirozé és mdés szakvéleményeket,
statikai vizsgélatokat és egyéb sziikséges dokumentumokat,

b) beszerzi a hasznositasra kijel6lt ingatlan bérleti szerzddéseit, elvégzi, illetve elvégezteti az
ingatlan helyszini szemléjét €s bérlemény ellenbrzését,

¢) kidolgozza a hasznositdsi médnak megfelel6 dokumenticiot, palydzati anyagot €s beterjeszti
az Onkormanyzat dontéshoz6 szervezeti egysége részére,

d) tovabba elvégzi azokat a feladatokat, melyek az elidegenités érdekében torténé tarsashazza.

alakitds esetén és a tirsashazban 1évé kiilon tulajdonok elidegenitésének el6készitése keretében
sziikségesek.

171. A Kdzszolgaltaté:
a) a kizar6lag az Onkormdnyzat tulajdonban levé épiiletek, épitmények vonatkozasédban
felmérést készit a miszakilag problémas épiiletekr6l, épitményekrol és javaslatot tesz az

Onkormanyzat felé a felajitisokra, bontasukra,
b) az épitmény-felijitasi, beruhazési, bontasi feladatok korében javaslatot tesz a koltségbecslésre,
amely kiterjed a munkahoz kapcsolodé tervezésre, kivitelezésre, bonyolitasra, esetleges bérld

kikoltoztetésre.
Jognyilatkozat tétele

172. A Kozszolgéltaté vagyongazdalkodasi feladatai korében az Onkprményzat helyett és
nevében a tulajdonjogan alapulé mérlegelést igénylé jognyilatkozatot az Onkorményzat dontése
alapjan adhat.

173. A Kozszolgaltatd jognyilatkozatot az Onkormanyzat konkrét {igyben hozott déntése nélkiil
akkor tehet, ha:

a) az Onkorményzati rendelete vagy hatdrozata szerint a jognyilatkozat kiadasahoz nem kell
kérni kiilén az Onkorményzat dontését,
b) az Onkorményzat rendeletében vagy hatarozatdban meghatarozott tényéllas valosult meg és a

rendelet vagy hatérozat az adott tartalmu tényéllasra mar meghatarozza a tulajdonosi dontést, é
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¢) az Onkorményzat rendelete vagy hatérozata - ideértve a Képviseld-testiilet vagy bizottsaga
altal jovéhagyott szerzédést is - méar meghatérozta a tulajdonos nevében ellatando feladatot,
intézkedési kotelezettséget, kiadhatd jognyilatkozatot, megkothetd megallapodast vagy
megindithato eljarést,

d) a jognyilatkozat az Onkormanyzat rendeletében, hatdrozatdban vagy a vagyonra vonatkoz6
szerz6désben rogzitett - az Onkormdnyzattal szerz8dott féllel szemben - mérlegelést nem
igényld vagy kételezéen alkalmazandd jogkdvetkezmény érvényesitésére vonatkozik,

e) a Kozszolgaltaté az Onkormanyzat helyett és nevében az Onkorményzat Polgarmesterének
kiilén okiratba foglalt eseti vagy 4ltaldnos meghatalmazésa alapjén, a vonatkozé dnkorményzati
jogszabalyok és dontések keretei kozott tehet az Onkorményzat jogat vagy kotelezettségét érintd
jognyilatkozatot,

f) az egyébként a Képviseld-testillet szdméra fenntartott vagy a Képviseld-testiilet
bizottsaganak vagy a Polgarmesternek gyakorlasra atruhdzott tulajdonosi joghoz tartozo tligyben
a hatéskor gyakorléja tigy foglalt 4ll4st, hogy nem sziikséges a hatéskor gyakorlojanak a kiilon
dontését kérni.

174. Nem értend6 a mérlegelés korébe kiilondsen, de nem kizérdlag a jogértelmezési és az
ingatlankezelési, épitészeti, épiiletgépészeti, biztonsagi, egészségligyi vagy mas szakmak altal
kinalt alternativak kozotti valasztas, jogszabéalyban (szabvényban), szakmai eldirdsban rogzitett
tigymenetrdl val6 dontés.

175. Ha a Kozszolgaltaté mérlegelést nem igényl6 esetben kér az Onkorményzattél dontést,
akkor koteles irasban megindokolni, hogy 4llispontja szerint az {igy miért nem sorolhaté a
mérlegelést nem igényld esetek kozé, tovabba kifejteni allispontjat, hogy milyen mérlegelési
helyzet allt elé, milyen alternativak meriilnek fel és melyik alkalmazasit javasolja, milyen
indokok alapjan. :

176. A jognyilatkozatban rogziteni kell, hogy a Kozszolgéltato az Onkorményzat helyett és
nevében milyen felhatalmazas alapjan adta jognyilatkozatot.

177. Azokat az Onkormanyzatt6l szarmaz6 irdsbeli meghatalmazasokat a Keretszerz6dés nem
érinti, amelyek a szerzédés alairasakor a Kozszolgaltatot hatalmazzak meg az Onkormanyzat
nevében és helyette torténd eljarasra (intézkedésre) és jognyilatkozat tételére, ideértve a
Kozszolgaltatéval megbizasi jogviszonyban 1évd iigyvédeknek adott jogi képviseletre sz6l6
meghatalmazisokat is.

Versenyeztetési eljarasok bonyolitdsa

178. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladatkérében lebonyolitja a versenyeztetési eljarast
vagyoniigyleti megbizottként a versenyeztetési szabalyzat és az Onkorményzat tulajdonosi
jogkorben hozott hatirozata alapjan, ha a vagyon hasznositdsa vagy az elidegenitése kdrében
versenytargyalas tartasa ktelezd és az Onkorményzat mast nem jeldlt ki a versenyeztetési eljaras
lebonyolit6jénak.

179. A versenyeztetési eljaras bonyolitdjaként a Kozszolgaltato:

a) Osszedllitia a szilkséges dokumentéciot, szobeli tdjékoztatast ad az tigyfelek/ajanlattevok
részére, bemutatja a helyszint, biztosit minden eldirt tajékoztatast,

b) fogadja az ajanlatokat, intézi az ajénlatok bontasat,

) thegszervezi a birdlatot, valamint a birdlé bizotisig az eljrds targyahoz kapcsolodo
s?ézélemmel rendelkez tagjat, A

dY abiral6 bizottsag javaslata alapjan elokésziti a déntésre vonatkozo elbterjesztést,
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e) az eredményrdl valé dontése alapjan megteszi a sziikséges intézkedéseket az ajanlatievék
felé, szerz6dést kot az eljaras nyertesével,
f) jogorvoslat esetén gondoskodik az Onkormanyzat jogi képviseletérol.

Peres és nem peres eljarasok vitele - jogi képviselet

180. A Kozszolgaltaté barmely jogvitds tigyben jogosult a tulajdonosi jogkor gyakorldjanak
egyedi dontését kérni.

181. A Kozszolgaltaté feladatainak ellatdsa kapcsan 20 millié Ft tokedsszeget meghalad6
kovetelések esetében a tulajdonosi jogkdér gyakorldjanak dontése alapjan, a dontésben
meghatarozottak szerint, 20 milli6 Ft t6kedsszeget meg nem haladé kovetelések esetében a
tulajdonosi jogkor gyakorldjdnak kiilon dontése nélkiil Onalléan gondoskodik a kovetelés
érvényesitésérdl fizetési meghagyas, polgari peres eljaras, végrehajtasi eljaras vagy felszamolasi
eljaras inditadsanak kezdeményezése Gtjan.

182. A Kozszolgaltatd az onkormdnyzati kovetelésbehajtasi vagy bérlemény kiiiritése iranti
iigyben 3 hénapot meg nem haladé mértékben a kotelezettek részére teljesitési haladékot adhat.

183. Ha az Onkorményzat igényét perben kell érvényesiteni, de rendeletben nincs a perinditasra
valé 6nallo lehetdség biztositva a Kozszolgéltatonak, a per inditdsara vonatkozé Onkorményzati
dontési javaslatot a Kozszolgdltat6 késziti és kozvetlentil terjeszti cld.

184. A Kozszolgiltaté a mas altal kezdeményezett perekben — a Polgarmesteri Hivatallal
egyeztetve — gondoskodjon az Onkormanyzat jogi képviseletérol. A mdas 4altal az
Onkorményzattal szerz6déses kapcsolatba keriils személlyel szemben inditott perekben sziikség
szerint intézkedjen az Onkorményzat képviseletében a perbe beavatkozoként torténd
bekapcsolodasrol.

185. Ha rendeletben nincsen a beavatkozdsra vonatkoz6 igény eldterjesztése biztositva a
Kozszolgaltatoak a beavatkozast6l és a perbehivés elfogadasardl valé Onkorményzati dontési
javaslatot a Kozszolgaltato késziti és kbzvetlentil terjeszti el6.

186. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladatkdrében jogi képviseletet igényl6 esetekben
az Onkorményzat képviseletére a Polgdrmester ad meghatalmazést. A jogi képviselet ellatdsara az
tigyvédi megbizast a K6zszolgaltat6 kosse meg az Onkorményzat helyett és nevében.

187. A Kozszolgaltatonak a 20 millié Ft t6kedsszeget meg nem haladé kovetelések esetében a
kovetelés érvényesitésére irdnyulé eredménytelen felszOlitds vagy eredménytelen egyezségi
kisérletet kovet6 180 napon beliill kell intézkednie. Az iigyintézési hatéridé a kotelezett
egyezségre, részletfizetésre iranyul6 kérelme elbirasi idejével, valamint a kozremiikodo szervezet
igyintézési idejével meghosszabbodik.

188. Nem szilkséges az intézkedés, ha a kévetelés megtériilése minden kiiléin intézkedés nélkiil
12 hénapon beliil biztositott.

189. Az Onkorményzat a kovetelés érvényesitésével kapcsolatos intézkedés sordn, vagy a més
4ltal inditott perekben a Kozszolgiltaté az Onkormanyzat altal meghatalmazott jogi képviseld
részére ad az eljards meginditdsara, illetve az abban val6 eljardsra sz6l6 megbizést. A
Kozszolgaltaté az eljaras soran a meghatalmazott jogi képviseldt a sziikséges ligyiratokkal,
tajékoztatassal ellatja, és rendszeresen beszamoltatja. Az ligyben a szokésos perviteli kérdésekben
— ideértve kiilondsen az eljarasok meginditdsat, a beadvanyok beadédsat, a sziinetelést is —
valamint a pertaktika kialakitasdhoz a tulajdonosi jogkor gyakorlgjanak dontése nem sziikséges.
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190. A Kozszolgaltatonak a 20 millié Ft tokedsszeget meg nem haladé kovetelések esetében
abban az esetben nem kell jogorvoslati kérelem benytjtasardl intézkedni, amennyiben az ligyben
eljar6 jogi képvisel6 az irasbeli szakvéleményében annak sziikségtelenségét, a kovetelés jogszer(
behajtiasanak elérelathatd eredménytelenségét érdemben alatdmasztia. A 20 milli6 Ft
t6kedsszeget elérd kovetelések tekintetében a Kozszolgéltaté a jogorvoslati kérdésben az
Onkormanyzat dontését kérje.

191. A Kozszolgaltaté valamennyi iigyben teljes korii koveteléskezelést végez. A Kozszolgaltato
a jogerOs bir6sigi hatdrozat alapjan — ideértve a jogerGs fizetési meghagyast is — megilletd
pénzkovetelések tekintetében értékhatar nélkiil végrehajtasi eljaras, illetve sziikség szerint
felszamolasi eljaras inditasa irant intézkedik.

192. A Kozszolgaltaté a tarsashazakkal kapcsolatos tigyintézési feladatok végzése soran a k6zos
képviselet ellatisaval kapcsolatos vitdk, valamint egyéb sziikséges esetben — beleértve a kozos
koltség atutaldsival kapcsolatos vitdkat is — jogi eljaras inditasat kezdeményezi a kozgytilés felé,
vagy az illetékes birésagnal. A Kozszolgaltaté az Onkorméanyzat nevében, a meghatalmazott jogi
képviselé kozremiikddésével kezdeményezheti, hogy az Onkorményzat jogi képviseldje eljarast
inditson a tirsashidz kozgyilési hatarozata érvénytelenségének megéllapitdsa irdnt, ha az
jogszabdly, az alapitd okirat, vagy a tarsashdz szervezeti-milik6dési szabélyzata rendelkezéseit
sérti, vagy a megbizo jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar. Az eljarasra a jelen fejezetben
meghatarozottak értelemszeriien alkalmazandok.

Ugyfélfogadas, iigyfelekkel valé kapesolat

193. A Kozszolgaltaté az tigyfelekkel valo kapcsolattartdst mind személyesen, lgyfélfogadas
mellett, mind egyéb ton (levelezés, telefon) biztositja.

194. A Kozszolgaltaté tigyfélfogadasi idejében tegye lehet6vé a feladatellatdséhoz sziikséges
dijak, valamint a banatpénz pénztari befizetését.

195. A polgarmester, az alpolgarmesterek, a képviselok, a jegyz6 és az aljegyz0 részére irt, de
a megvilaszolasuk miatt a K6zszolgaltaté részére tovabbitott iratok — az elkiilonitett iktatdson til
— kiilon, részletekbe mend nyilvantartast és elintézésiik els6bbséget élvezzen (a tovabbiakban:
kiilonleges kezelés ala es6 tigyek). Ezek elintézésér6l a Kozszolgaltaté havonta szamoljon be. A
leveleket értelemszerfien: vezetd nevében, dnkormanyzati, illetve hivatali tisztségvisel6 nevében
kell megvalaszolni. A valaszlevél elkészitésére a rendelkezésre all6 id6 ne legye t6bb 15 naptéri
napnal, amely a Ko6zszolgéltatonal torténé dokumentalt &tvétellel kezdédik. Amennyiben a
levélben leirtak kivizsgélasara és a levél megvalaszoldséra nem elegendd a 15 naptéri nap, Ggy a
Kozszolgaltatd a hataridd lejartit megel6zéen hatarid6 mddositast kezdeményezzen a
Polgérmesteri Hivatalon keresztiil.

196. A Kozszolgaltatd a killonleges kezelés ald nem es6 ligyeket az tigyfelek szobeli és irasbeli
észrevételeit, intézkedés iranti kéréseit kivizsgélja és intézkedik a felvetett problémak rendezése

érdekében.

Ugyiratkezelés

197. A Kozszolgaltatd a részére az Onkormanyzat altal jegyzokonyvekkel atadott ligyiratokat az
Onkorményzat és a sajat, mindenkor érvényes iratkezelési szabélyzatdnak figyelembevételével

kezelje.

My
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198. A Kozszolgaltatd az Onkorményzat 4ltal atadott iratok kezelésének szabélyszertis€géért
felel6sséggel tartozik. Irattari helyiségeinek meg kell felelnie az irattdrakra vonatkozo jogszabalyi
kovetelményeknek.

199. Amennyiben a Kozszolgaltaté olyan ligyiratot kér, amely nem keriilt ataddsra, vagy
egyébként feladata ellatasihoz sziikséges, ugy az Onkorményzat Iratkezelési Szabalyzataban
leirtak szerint kérheti a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységétol.

200. Ha a Kozszolgaltaté adott vagyongazdalkodasi feladata részben vagy teljesen megsziinik, a
megsziind feladatok ellatdsa soran keletkezett tigyiratok tovabbi tigyintézésre vagy irattirozasra
visszakerlilnek a Polgarmesteri Hivatalhoz. Az iigyiratokat iktatdszam szerinti tételes jegyzékkel
kell 4tadni a Polgarmesteri Hivatalnak. Az iratok ataddsa a Polgarmesteri Hivatal ltal hasznalt
elektronikus Iratkezel$ rendszerben régzitésre keriil.

201. A Polgarmesteri Hivatal az iratokat &t-, illetve visszaveszi a Kozszolgaltatétol, ha arra
hivatkozéssal torténik az atvétel kezdeményezése, hogy elvarhatd gondossagii elérelatas mellett
az adott ligyben kizarhat6 Gjabb intézkedés tételének sziikségessége, vagy eljardsi cselekmény,
vagy a Kozszolgaltaté az adott ligyirat trgykérében a feladatok megsziinése vagy médositésa
kovetkeztében a jovoben nem lat el feladatot.

Adatszolgaltatis a vagyongazdalkodis ellenérzéséhez

202. A Kézszolgéltaté a Keretszerz6dés teljesitésével — az Onkormanyzat feladat ellatasaval -
kapcsolatos adatokat szolgéltat az Onkorményzatnak negyedévente a hénap 20. napjéig, az e€l6z6
negyedévre vonatkozoan:

a) az Ujonnan kotott bérleti szerzodésekrdl, szerz6désmabdositasokrol,

b) az Gjonnan kotétt adasvételi szerzodésekr6l, szerzé6désmaodositdsokrol,

c) ezen szerzOdés végrehajtisa keretében kotott megbizasi (kiilonSsen, de nem kizardlag
tigyvédi, szakértdi), vallalkozasi (tervezési, kivitelezési, feltjitasi, karbantartdsi) szerz6désekrdl,
d) azingatlan értékbecslések szamardl, ezek megrendel6irdl és felhasznalasukrol,

¢) ingatlandlloméany adatainak alakuldsar6l, hasznositott és nem hasznositott lakas és nem lakas
céla helyiség bontésban, a bérbe adott és az iires, bérbe adhat6 telkek szaméarol,

f) a kiirt kozbeszerzési és versenyeztetési eljarasok targyardl, az effajta eljarasok alapjan koétott
szerz6dések szamarol, megjelslve a felhivas megjelenésének és a szerz6déskotés idopontjat,

g) végrehajtasi és peres, egyéb nem peres iigyek szamarol.




