' ,‘_..v;mgat]an )
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A Virosgazdalkodisi és Pénziigyi B‘izottségzolfi. szeptember 114 ilésére

:Targy . Lakads ehdegemtesevel kapcsolatos vetelar es eladas1 aJanlat Jovahaiyasa esetlv SRy

dontes alapjan Budapest VIII kerulet, Bezeredj utca

| EI(’itexjesztoz Jézsefvarosi Gazdalkoda51 | -.K_ozp‘ont Zrt.,‘ Bozs1k I§w5ﬁ’: .uPé‘ter STORE

- vagyongazdalkodasi igazgato
- Készitette:  Hajnal Krisztina referens -
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalm :

- A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbseg szilkséges.
o Melleklet ingatlan adatlap, ertekbecsles ' :

Y

L Tenyallas ésa dontes tartalmanak részletes 1smertetese

| A Budapest VIIL kerulet Bezerédj utca _ szam- alatt1 _ hrsz -4, L 38

- m? alapteriiletli, 1 szobds, komfortos komfortfokozatt, a 'kozos tulajdonbol hozzatartozé =
- 231/10. 000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6 lakasra vonatkozoan, a Budapest Fovaros VIIL. -

“keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabblakban Onkormanyzat) 2016.. augusztus 22
napjatol hatérozatlan idejii lakasbérleti szerz8dést kotott. V. L A. berlovel Jogutodlas': "

jogcimeén. ‘Néhai bérls, S. J. és bérls 2010. marcius 31. ‘napjan kotottek tartasi szerzodest A :

" fenti lakésra vonatkozéan néhai bérl6 - mint eltartott - 1987 november 23; napJatol fennallo]‘: ’

. " bérleti jogviszonya 2016. augusztus 21. napjéan bekovetkezett halalaval megszunt Igy a lakas L e
“bérleti jogviszonyat jogutodlas j Jogc1men bérl6, mint: eltartc folytathatta o B
Bérl6 2017. januér 27. napjén vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be Tarsasagunkhoz a lakas e

5 megvasérlasa érdekében, melyet jelenleg is fenntart. A kérelemhez csatolta az érvényes: berletly., EEEEE
szerz6dését, .valamint a bérleti dij megﬁzeteserol sZ616 nullas 1gazolast Berlonek 2017 e NE

- szeptembere1g sem &ll fenn bérleti dij tartozasa Tarsasagunknal

' Alakés. elhelyezkedese HVT teruletet nem érint;’ Az epulet nem’ szerep‘ I'a bontésra
~listajan. ‘A hézban -talalhaté: 1akas:_-r
ehdegemtesre kije elolesre keriiltek. '

_ A 37 albetéthdl allo tarsashdzban 5 -db onkormanyzat1 tulaJdonu albetet Van amelyhez" R
- 1596/10 000 tulaJdom hanyadtartozﬂ( R : S

'. _'Berlo keresere az Avant Immo Memok1 és: Igazsagugyl Szakerto Kft (Bartfal Laszlo) 2017 . .
‘marcius 13-4n elkes21tette a lakésra vonatkozo ériékbecslést, amelyben a’ lakas forgalrm e
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erteket 14 120 000 Ft ertekben hatarozta meg (371 659 Ft/mz) A megallapltott forgahm. S
erteket a ﬁlggetlen lgazsagugyl, szakerto (Godor Laszlo) 2017 apnhs 11. nap]an Jovahagyta :

Fentlek alap_]an Javasol]uk hogy a Tlsztelt Blzottsag Jaruljon hozza a Budapest VII let,”
BezeredJ utca -SzAm’ alatt1 lakas vonatkoz4séban a berlo részére torténd. eladasL','._, L

© .- .ajénlat kikiildéséhez, az elkeszult forgahm ertekbecsles (relevans adatok az. eloter_]esztes ..

| . szami mellékletében), valammt az. Onkormanyzat tulajdonaban a6 lakasok ehdegemteserol

'sz016 35/2016. (XII. 08) onkormanyzati- rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. §° (1) 
~bekezdés be): pontja alapjan a valosagos: komfortfokozat szerint komfortos komfortfokozatu‘

' lakés esetére [iranyado, a forgalmi érték 55 %-anak megfelelo Osszegli, azaz 7. 766.000. Ft

- vételar megjeldlése mellett. "

- A bérlé még nem nyllatkozott arrol hogy egy: osszegben Vagy reszletﬁzetessel szeretne -€-az
~ ingatlant megvasarolm A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan, ha a bérlé a. vételarat egy’
.. ‘Osszegben fizeti meg, az (1). bekezdesben meghatarozott vételar Osszegébol tovabbi. 10 %
. kedvezmeny 111et1 meg.

~ I A beterjesztés indoka -

A lakés .eli_degéhitésével kapesolatos dontések meghozataldra a Tisztelt Bizotisag jo gosult.

TIL. A dontés celja, penzugyl hatasa

A lakas értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési- bevetelhez jut. Az elidegenités az
Onkormanyzat szamara elényds, mert a cs6kkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozds
- koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tirsashdz valamilyen nagyobb
- beruhazasrdl dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot.

. Az eladas_sal kapcsolatos dontés meghozatala penzug_yl fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kiii'nyezef

| . “A Rendelet 2. § (1) bekezdese ertelmeben a rendelet hatélya ala tartozo lakasok
S ehdegemtesevel kapcsolatos tulajdonom jogokat a Kepv1selo-testulet gyakorolja azzal, hogy
- egyes tulajdonosi jogok gyakorlésara, a rendeletben meghatarozott -esetekben a- tulajdonosi -

| _jogokat gyakorlé bizottsdgot hatalmazza fel A tulajdonosi dontések elokészitését és

_:"_-vegrehajtasat a feladattal megbizott Vagyonkezelo szervezet végzi el. A Rendelet 2. §.(2)
- bekezdése szerint a 100 mllho forintot meg nem haladd bekoltozhetd forgalmi értékii lakas

. elidegenitése esetén a. tulajdon0s1 Jogokat gyakorlo b1zottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-
.- testiilet. dont az elidegenitésrdl. és- az eladasi ajanlat kiaddsarol, tovabba dont -adasvételi.
o szerzOdéssel, tovabb4 annak’ médositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben,
klveve azokat az eseteket am1kor a. dontes az ertekhatartol ﬁlggetlenul a Kepwselo-testulet}._ '

A Rendelet 5 § a) pontJa alapJan a tulaJdon051 Jogokat gyakorlo blzottsag esetl dontese: .

o S alapjan 1degemtheto el alakas, haa. berletl jogviszony mér- legalabb 1 éve fennall.

! Az elovasarla51 jog gyakorlasa a Rendelet 8.8 (1)- (2) bekezdesel alapJan torténik: - '
A Rendelet 8.§ () bekezdese alapjan LA lakast, az Ltv.-ben’ szabalyozott elovasarlas1 jog

g “alapjan a bérld, valamint a berlo hozzajarulasaval egyenesagi rokona, orokbefogadott _'

| B | _,gyermeke vasaro]ha‘ga meg.”
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L f_blzottsag dontese alap]an adhat6 ki avevo részére.

?Rendelet 15 § (1) bekezdsse alapjan az elada31 ajanlata tula]donosy Jog_

| '.'-A Vetelar megallapltasat a Rendelet 16.. § (H)-3). bekezdesel szabalyozzak A Re elet 16 §

Q) bekezdes be) pontja alapJan -,Ha a térités nélkiil ‘az Onkormanyzat tulajdona

Ckeriilt

S lakast ‘az elévasarlasi jog- jogosultja véasarolja ‘meg, a vételdr -a Palotanegyeden klvul.. o
v »elhelyezkedo komfortos osszkomfortos lakas esetenaforgalm1 ertek 55 %-a MC S

| A Rendelet 16..§ (2) bekezdese alapjan ,,Ha a bérlé a vetelarat egy osszegben ﬁzetl meg,
(1) bekezdésben meghatarozott vételar osszegebol tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg

A Rendelet 16 § (3) bekezdese alapjan: ,JHa a bérl6 a vételarat reszletekben ﬁzetl de a

vételarhatralékot -5 éven belul egy osszegben megﬁzet1 a fennmarado vetelarreszre berlot 10‘ -

' % kedvezmény 111et1 meg.”

A Rendelet 19.§ (1) bekezdese alapjan ,,A vetelarbol 5% engedmeny 111et1 meg a vevot ha a
' szetz6dés megkoteset megel6z6 két éven beliil 4lland6 lakc1mbejelentessel a’ megvasarolm o

‘_.klvant lak4sban lakott és a szerz6dés megkotesekor

a) nyugdljas vagy nyugdlj szeru rendszeres szoc1ahs ellatasban reszesul vagy :

b) sajat haztartdsdban orvos. szakért6i bizottsagi hatérozattal” 1gazolt munkakeptelen vagy ‘
- korlatozottan munkaképes fogyatékkal €16 eltartasarol gondoskodik, vagy '

¢) sajat haztartasaban legalabb 3 kiskort gyermek eltartasarél gondoskodik.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hbgy a déntéséftfmeghozni sziveskedjen.

- HATAROZATI JAVASLAT

....... /2017. (IX.11.) szdmu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat: -

“ NA Varosgazdalkoda51 és Penzugyl Blzottsag ugy dont hogy

1) hozzijgrul a Budapest VIIIL. kerulet Bezeredj utca _ szam. alattl _
- sz.-4, 38 m?® alapteriilett, 1 szobas, kKomfortos komfortfokozath, a  kozos: -
tulajdonbol hozzétartozé 231/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakasra. Vonatkozoan': ‘

_ bérl6 részére torténé eladasi ajanlat megkiildéséhez, a Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat_; o

. értékbecslésben megallapitott forgahm érték 55 % aval megegyezo osszegu
- vételar kozlése mellett ' :

. 1_Felelos Jézsefvérom Gazdalkodas1 Kozpont Zrt vagyongazdalkodas1 1gazgat03a
: fHatarldo 2017. szeptember 11.

. tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésérdl szol6 35/2016. (XILO8.). ©bnkorményzati rendelet . o
0016, 7§ (1) bekezdés - be) pontjdban: meghatarozcttak -szerint .- Az Ik
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 Budapest, 2017, szeptember 5. _ ,
ﬁ‘vagyongazdalkodam lgazgat() "

L -‘»KESZITETTE J OZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
o 1LE[RTA HAJNAL KRISZTINA REFERENS ,
}'PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL IGAZOLAS 2do= r/m

| v,JOGIKONTROLL l/ ﬂ ’%E

| ELLENORIZTE

" "DR.MESZAR ERIKA .
-ALIEGYZO

' .‘A:VAROSGAZDALKODAS_I' 'ENUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




1. szdmu melléklet

Bezerédj utca -

Az ingatlan adatai

Bérlo neve, vételi kérelem
benyujtisanak datuma:

V. L

A.

2017. januar 27.

Hrsz: m? Ko.m f9rtfokozat Sz?ba- Miiszaki allapot leirdsa:
Nyilvantart.szer | szam:
I .
- 38 komfortos 1 értékbecslés szerint, komfortos

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett

értéknovelo

Az értékbecslo altal megallapitott | Fajlagos m?

Ertékbecslés

beruhszis dsszege bekoltozheté forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
Avant.Immo Mérmoki és Igazsagiigyi Szakérté Kft. (Bartfai
Laszl6)
- 14.120.000 Ft 371.659 Ft 2017. mércius 13.

jovéahagyta: Mozaik 8 Kft. (Godor Lészlo)
2017. aprilis 11.

Egyéb adatok

Eladast

Vetel.af* . Onkormanyzati | Onkormanyzati kizaré Elidegenités PP (e,
(forgalmi érték . . . . ? . Bérleti jogviszony kezdete és jogcime:
o/ & ) albetétek szima | tulajdoni hanyad feltétel kezdeményezése
55%-aban): . '
fennall-e:
' o Oonkormanyzat 2016. augusztus 22.
7.766.000 Ft 5(37) 15,96% IGEN/NEM . Altal/bérls Altal jogutodls
Bérleti dij Ft/ h6 + Afa: Bérleti dij mértéke: Kozos koltseg: Fizetési moral:
16.730 Ft koltségelvii lakbér 9.933 Ft megfeleld

N
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k2%

Avant.lmmo Mérndki és Igazsagigyi Szakeértoi Kft. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail. avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest Viil. Bezeredi u.

I s alatti lakasrol

Budapest, 2017. marcius 13.
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Avant.immo Mémoki és Igazsagugyi Szakértsi Kf.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett lakas forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg;

Ovezeti besorolés: Népszinhaz negyed

A lakas alapterilete m? 38,00
Komfortfokozat Komfortos
Szobak szama db 1
Szamitott fajlagos forgaimi érték Ft/m? 371659
A lakas forgalmi értéke, kerekitve Ft

Az albetétre juto foldteriilet nagysaga m? 17,74
Az albetétre jutd foldterlilet éntéke Ft 2 660 000

i

s . ! .

............................................

Bartfai Laszlé
okl. {i. mérndk
ingatianforgaimi igazsagligyi szakeérnts

Budapest Viit. Bezeradi u. NEGNGNGNGNGNGNGNNE
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Avant.immo Mérnoki és Igazsaglgyi S_zakértéi Kft. 3

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kﬁzpont Zr. mégbizési keretszerz6dése alapjan az
~ Avant.immo Mémoki és Igazsaglgyi Szakértdi Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatian for-
- galmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk aital rendelkezésre bocsatott adatok valédisagét és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tal jogi természetl vizsgalat nem toriént.

- A vizsgalat soran az ingatiant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént.

- Potencialisan veszélyes koriilmények, anyagok eléfordulésat nem rogzitettik, ezekert, illet-
ve a felfedezésikhdz szlikséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba veheté allapotban értékeltiik.

- A szakvélemény kizarolag az 1. pontban leirt céira készult, barmely egyéb célra torténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
‘mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetSk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefliggd koc-
kézatot minden idépontban, Ujabb informaciok birtokaban méskent itélik meg. Az értékbecs-
lés valtozatian miiszaki tartalom és koriimények esetén 180 napig hasznahato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk sorén az elvarhaté gondosséggal jartunk el, de nem vallalunk
felelbsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
-szinkre. :

- A szakvélemény kizardlag a megbizd részére készitt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanosségra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd eldzetes irasbeli jovahagyasa nélkl. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény késziféje tantsitja, hogy az éltala tett megallapitasok igazak, és helytalioak,
a megbizott figgetlen, és dijazésa nem flgg a megallapitoit értéktdl. A véleményben fogialt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hatéroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

Kornyezet

Beépitetiség Zartsoros
Utca burkolata Aszfalt
Jarda Aszfalt
Parkolas Utcan

Kozosségi kozlekedési megallo

5 percen belll elérhetd

Alapellatast szolgald bevasariasi lehetbseg

5 percen belll elérhetd

- Kérnyezeti terhelés Mérsékeilt

Foéldteriilet

Telek teriilete 768 m*

Felszine Sik, épulettel bekeritett

Budapest VIil. Bezerédi u.—

A

O,
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Avant.Immo Mérnoki és Igazsaglgyi Szakértdi Kit.

Az éplilet jellemz6i

Szintszam P+F+3em.

Epitési év XX. sz. eleje

Alapozas Savalapozas
 Fuggdleges teherhord¢ szerkezet Tégla

Fédémek

Poroszsiiveg kézbensd, csapos fagerendas zaré

Teté kialakitasa, héjalésa

Magastetd, cserép héjalas

Miszaki allapota, szemrevételezéssel

Gyenge 40 %

Homiokzati repedések, sullyedés

Hajszalrepedés, fellleti repedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,90 m

Padlas édliapota

Gyenge

Elekiromos energia Kozizemi halézatra csatlakoztatva
Vizellatas Kdziizemi haldzatra csatlakoztatva
Qazvezeték Kozuzemi haldzatra csatlakoztatva
Csatorna Koziizemi halozatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kozluzemi szolgaltatas

A lakas jellemzéi

Kozos tulajdoni hanyad 231/10.000

Alapterilete 38,0m°

Belmagassaga 30m

Szobdk szama 1db

Tajolas Udvari

Eptileten belili elnelyezkedése | Rossz

' Komfortfokozat Komfortos, szemle alapjan

Tulajdonos Bp. VIii. ker. Onkormanyzat 1/1

Bérdé Vizvari Irén Agnes

Elektromos energia Kézlzemi haldzatra csatlakoztatva, mérédra van

Vizelidtas Kozizemi halozatra csatlakoztatva, vizdra van

Ftés Gazkonvektor

Melegviz | Gaz falikazan a konyhaban és a furdészobéban

Gazvezeték Koziizemi halézatra csatlakoztatva, mérédra van

Csatorna Kézlizemi halbzatra csatlakoztatva

Szemétszallitas Kéziizemi szolgaltatas

Alaprajzi eltérés A konyhabdl kamrét valasztottak e, a firdd- WC bejara-
ta a szobabdl van

Feliletképzések tipusa | Korszerttlen

FelUletképzések allapota Lelakot

oW

Budapest ViII. Bezerédi u. [ NG
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Avant.immo Mémdki és Igazsagtigyi Szakertéi Kit. 5

A lakas helyiségstruktaraja és feliiletképzések

e

Kélap Csempe + festett
Kamra Kolap Festett
Szoba Parketta Festett Gazkonvektor
— < Flrdbkad, kézmosd, gaz-
Furd6szoba - WC Jarélap Csempe + festett bojler, WC
Ertékmoédosité tényezék
Ertéknoveld tényezék Nincsenek
Ertékcsokkentd tényezok: | Hi. emelet, lift nincs
Udvari fekvés
Szobabdl nyilé furdészoba

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Alldeszksz ErtékelSk Eurdpai Csoportia (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatian jellegére
valo tekintettel a piaci sszehasonlitd adatokon alapulé érték megallapitas modszeret alkal-
maztuk. Figyelembe vettilk a 25/1997. (Viil. 1.), a modosité 32/2000 (Vill. 29.) sz. PM, az
54/1997. (VII.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2003 - 2012. évi
értékelési szabvany, a Budapest, Jozsefvarosi Onkormanyzat 16/2005. (V. 20.) és a modo-
‘sit6 55/2006 (Xil. 15.) rendelet elbirasait.

Az ingatlanok értékelése sszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kémyezettanulmanyt vegeztiink, es az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgaimi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.immo Kit. adatbazisanak informéaciéit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban vaio érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valoszinliséggel elad-
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feitételei:

- Az elad6 hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyaldsok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszisagu idotartam &l rendelkezesre.

- A targyalas idészakaban az érték nem véitozik.

- A vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altalanosto! eltéré specialis vevéi kildn ajanlatot nem veszink figyelembe.

Budapest Vil, Bezersd u. [ (/%/
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5.2. Erték szamitasok, lakas értékelés

3 .Gazdasagi tényez8k .

4 | Ar(Fy 17 000 000 | 13400 000 | 19 900 000 | 11 300 000 | 11 200 000
5 | informécio forrds NAV Teték NAV fltaték NAV liteték NAV filetek NAV ifisték
6 | Ingatlan alaptertlete (m?) 38,00 46,00 34,00 52,00 29,00 29,00
7 | Fajlagos ar (Ftm°) 384 447 369565 | 394118 | 382692 | 389655 | 386207
8 |ingatlan jellege Orkorm. lakds | Th.Oroklakés | Th. ordiklakis | Th.orSWakas | Th ordklakds | Th. oroldakas
9 | Az éar jeliege Tranzakeid Tranzakeid Tranzakcid Tranzakclé | Tranzakeld
10 | Korrekcios tényezd 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Gniomuiadon | Tulajdon | Tulajdon | Tulajdon | Tulajdon | Tulajdon
12 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajaniat iddpontja 2017. 2016, 2016. 20186. 2016. 20186.
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar (Ft) 17 000 000 | 13 400000 | 19 900 000 | 11 300000 | 11 200000
16 | Korrigalt egységar (Fm’) 384447 | 269565 | 394118 | 382602 | 380655 | 366207
17 Helyszini tényez 6k

18 | Elhelyezkedés a keriileten bell! ua. ua. ua. ua. ua.
19 | Korrekcibs tényezd 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00
20| Az épulet kora, miiszaki aflapota ua. ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Epiiisten betifl fekvés (utcal, udvarl, am.) jobb jobb ua. ua. jobb
23 | Korrekcios tényezd 0,98 0,98 1,00 1.00 0,08
24 | Korrigalt egységar (Fim?) 379 848 362 174 386 235 382692 389 655 378 483
25 Efadhatésagi tényezdk

26 | Komfortfokozat, kizmiivek ua. ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhalsag, ataprajzi kapesotatok jobb’ jobb jobb ua. jobb
28 | Korrekcids tényezd 0,98 0,98 0,98 1,00 0,98
30 | Mtiszaki allapot ua. ua. ua. rosszabb jobb
31 | Komrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,02 0,95
32 | Fajlagos forgaimi érték (Ft/m?) 371 659 354030 | 3786511 | 375038 | 397448 | 352367
33 | Szamitott forgalmi érték Ft 14 123 044

34 | Kerekitett forgalmi érték Ft 20000

A felépitmény értéke tartaimazza a tulajdoni

ariéket is. Az FHB jelentése szerint az élénkll

Alérték novekedés valdszinisithetd.

hanyad alapjan szamitott nagysagu foldterliet

& kereslet miatt a hasznélt lakasok piacén re-

Budapest Vill. Bezer¢di u. NS
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5.3. Féldteriilet értékelés

Az épiilet miiszaki allapota

Tertlet érték kerekitve Ft

Gyenge, szigetelés hibas 30 %

Kozés tulajdoni hanyad szamialo 231
Kozas tulajdoni hanyad nevezé 10 000
Teljes foldterllet m” 768
Az albetétre juté foldtertlet m? 17,74
Beépitetlen tertilet fajlagos érték Ft/m? 150 000
Terllet érték (szamitott) Ft 2661 120

B et

2-6 éven bell

1 | Szerkezeti elemek (alapok, fofalak) Szemrevételezés

2 | Kozos tertiet, pince Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven bellll
3 | Kbzds terllet, padlads Szempevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven helil
4 | Kozos tertlet, iépcsbhaz Szemvevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven beltl
5 | Kozos terllet, fugg6folyosok Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven beltl
6 | Utcai homlokzat Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belll
7 | Udvari homlokzat, belsé udvar Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven bellll
8 | Fedélszék Szemrevételezés | Gyenge, 30 % 2-5 éven bellll
9 | Tetéfedés Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belll
10 | Kémények Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belil
11 | Csapadékviz elvezetd ereszek Szemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven belll]
12 | Gazbekotd vezeték Szemrevételezés | Megfelel6 50 % 5 éven tal
13 | Szennyvizvezeték (k6z0s) Szemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven helll

A lakas miszaki allapota

Nyflaszarok Korszerlitlen, javitas vagy csere 30 %
Bels6 fellletképzések, falak Kazepes 40 %
Hidegburkolatok Kbzepes 40 %
Melegburkolatok Kozepes 40 %
Viz és csatomahaldzat Javitandd, feltjitandé 30%
Géazhalozat Ellendrzés szikséges 50 %
Elektromos halézat Erintésvédelmi felliivizsgalat szikséges 30%

Budapest Vill. Bezerédi u. [
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Miszaki leiras, diagnosztika

A lakéhaz a XX. szézad elején éplit, zartsoros, keretes beépitéssel, tégla savalapozassal,
szigeteletlen, égetett agyagtégla felmend falazaital, poroszsiveg kdzbensd, fagerendéas zard
fodémszerkezettel. A fuggtfolyosok acél tartok kdzotti kélemezek, tobb helyen ledztak. Az
ereszdeszkazat korhadt, az ereszcsatorna kézepes allapotd. Az utcai és a belsd homiokzat
vakolt, szinezett, vakolathidnyos. Az épiilet tet6szerkezete fagerendas, aliészékes. A lépesd
harom kart, falazatba befogott szerkezet. A lakohazban fift nincs. A badogos szerkezetek
horganyzott acéllemezbdl készultek.

Az éplilet nyilaszaroi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres {ivegezéslek.

Az épilet bedlit, a teherviseld szerkezeteken siilyedésre, alaptorésre, a teherbiras csokke-
nésére utald, azonnali beavatkozast igényld jelek nem lathatok. A lakohaz altalanos allapota
a koranak megfelelénél rosszabb. Tovabbi folyamatos allagmegdrzés, karbantartas szlksé-
ges.

A lakas tulajdoni lapjan "fellivizsgalat alatt" szerepel. A jakas bejarata a fggdfolyosérol nyi-
ik, fakeretes, (ivegezett bejarati ajtaja van. A konyhaban konyhabttorba épitett rozsdamen-
tes mosogato, gazilizhely és fali gazbojler van. A konyha hatsé részébdl kamrat vélasztottak
le. A furdészoba a szobabd! nyilik. A melegvizet fali gdzbojler szolgaltatja. Az udvari tajolast
szobaban parapet gazkonvektor taldihato.

A takart vezetékek feljitasarél nincs informacionk, dllapotuk véihetben az éplilet koranak
megfelel6. Az ingatian megfeleld forgalmi értéken piacképes.

A Tulajdoni lapon az eszmei hanyad 231/10.000, az Alapité okiratban 238/10.000. A szakve-
leményben a kézhiteles Tulajdoni lap adatait fogadtuk el.

Bérl6i informacidk

A fentieken kivil érdemi informaciot nem kaptunk.

Budapest Vill. Bezeradi u. [ INEGTGNGNGNGNEEEG
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Fuggéfolyoso

Udvar

Flggéfolyosd, tetd héjalas Bejarat

Gazbojler, mosogatd -

Budapest Viii. Bezerédi u. “
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Szoba

Furdészoba bejarat a szobabdl -;

Flirdbszoba

Firddszoba

sudapest Vill. Bezeredi u.  ENGGTTGNGN
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Budapest, VIII.ker.Bezerédi u.Jsz- épiilet

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

I.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapest,F8varos jézsefvirosi Onkorményzat/Buda-
pest,VIII.ker.Baross u 65-67/ megbizdsa alapian az
URBS Téarsashazakat Képviseld Epliletfenntarté és In-
gatlanforgalmazé KFT/lo??.Budapest,Wesselényi u.41/
mint megbizott 1993.4vi.LXXVIII.Térvényben foglal-
tak alapjén a hazingatlanok elidegenitése érdekében

a Budapest,VIII.ker 118 tulajdoni lapon “
i U.

helyrajzi szam alatt nyilvantartott Bezeréd

szam alatti,a Jézsefvarosi Onkormanyzat kizadrdlagos
tulajdonaban 4116 és a Jézsefviarosi vagyonkezeld

KFT /Budapest,VIII.ker.dr u.8./kezglésében 1évé lakd -

hazingatlant a mellékelt tervrajz es miiszaki leiras
szerint .

t4irsashizzd alakitja at.

A tarsashdzza t3rténd alakitédsra az 1977.évi ll.sz.
tvr.el8irédsai a Jézsefvarosi Onkorményzat 4/1995/11.28
sz.rendelet alapjén,valamint a jelen alapité okirat
rendelkezéseil szerint keril sor.

A tarsashdz kiildn tulajdonéi ingatlanai a kdzds tulaj-
donba utalt ingatlanrészekbdl hozzajuk tartozd tulaj-
doni illetd8séggel egyiitt a vevdkkel megkdtni tervezett
adds-vételi szerzddések létrejdttéig dnkormdnyzati tu-
lajdonban marainak.

II.

g0z0s £s KOLON TULAJDON

A./KBzds tulajdon:

A lakasok és nem lakdsok céljara szolgald ﬁelyisé—
gek“mindenkori tulajdonosainak kdz8s tulajdondba .
kerilnek a jelen okirathoz csatolt tervrajzon és
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