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- jEl_ :Veqesztcr) J ozsefvar051 Gazdalkodas1 Kozpont Zrt

A Vérosgazdélkodssi és.Pénzﬁgyi.aszdtts'ag 2017. szeptember 11-idilésére

) 1 Targy Lakas elldegemtesevel kapcsolatos vetelar és eladdsi ajénlat Jovahagyasa -
- Budapest VIIL kerulet, Horvith Mihily tér — : =

. Eloteljeszto Jozsefvar051 'Gazdalkoda”sl . Kozpont _Zrt., 'Bozsik”_f ’ Istvan - Péter. - S

: vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette: Hajnal Krisztina referens
- A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalm
. Adontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség szukseges
- Melleklet ingatlan adatlap, értékbecsles :

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

- L. Ténysllas és a dontés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Horvéth Mlhaly tér [ - alatti, _hrsz 4, .

44 m® alapteriiletli, 1 szobds, Osszkomfortos komfortfokozatl, a kozds tulajdonbol

‘hozzétartozé 138/10. 000 tulajdoni hanyaddal ‘rendelkez6 lakdsra vonatkozéan, a ‘Budapest _
Févaros VIII.. kerulet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovébbiakban:: Onkorma.nyzat) 1988 R
oktéber 31. napjan - hatérozatlan idére- sz616 lakésbérleti szerzédést kotott bérlével &s. =

g f‘_‘berlotarsaval Bérld a bérlotars 2008. november 22. napjan: bekovetkezett Tialal
2008. november 23. napjatdl a lakést klzarolagos bérleti Jogwszonyanak ehsmeresevel ‘a
berletl Jogwszony folytatasakent bérli. :

Kintettel,

f Berlo 2015. oktober 28 napjan vételi szandéknyilatkozatot nqutott be a- lakas megvasarlasa s o

~ érdekében. Kérelmét- a Varosgazdalkoda31 és Pénziigyi Bizottsag: 231/2016 {IL 07;) szamu'_”
: ‘hatarozataval helybenhagyta Berlo az elada51 aJanlat alapjan azonban nemE koto :

2017 februar 8. napjan bérl . ismételten vételi - szande"knyﬂatkozatot nyujtott be -
: Tarsasagunkhoz a lakas megvasarlésa céljabol, melyet jelenleg is fenntart. A kerelemhez .
~ csatolta az érvényes bérleti szerz&dést, valamint a bérleti: dij- megﬁzeteserol sz616 nullas’ .
~ igazolast. Bérlének 2017. szeptemberéig nem 4ll fenn bérleti dij tartozésa Tarsasagunknal. -
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Az 1ngatlan elhelyezkedese HVT teruletet nem érint. Az epulet nem szerepel a. bontasra" N
lieIOIt mgatlanok 11sta_]an A hazban talalhato lakasok es nem: lakas ceIJara SZolgalo:,
o helylsegek ehdegemtesre k1_]eloIesre kerultek o : :

A 67 albetetbol allo tarsashazban 26 db onkormanyzatl tulaJdonu albetet van, amelyhez ‘

12.471/10. 000 tulaJdom hanyad tartozik.

Bérlo keresere az Euro- Immo Expert Kﬁ (Bacs Gyorgy) 2017 apnlls Il—en elkeszuette a

lakéasra: Vonatkozo ertekbecslest amelyben a lakds forgalmi értékét 18.300.000. Ft értékben.
hatérozta meg (416.000 Ft/m?). A mcgallapltott forgalmi értéket a ﬁlggetlen igazsagiigyi

szakerto (Godor Lasz16).2017. méjus 2. nap_]an jovéahagyta.

_ Fentiek alapjan Jatvasoljuki hoii a Tisztelt Bizottsag Jaruljon hozzéd a Budapest VIII keriilet,

Horvéath Mihaly tér . szam alatti lakas vonatkozasaban a bérl6 részére torténd
eladasi ajanlat kikiildéséhez; az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az

elbterjesztés 1. szamti mellékletében), valamint az Onkorméanyzat tulajdonéban 4116 lakasok

elidegenitésérdl sz616 35/2016. (XI1.08.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)

16. § (1) bekezdés bc) pontja alapJan a valésagos komfortfokozat szerint Osszkomfortos

‘komfortfokozati lakas esetére iranyadd, a forgalmi értek 55 %-anak megfeleld 6sszegli, azaz.
10.065. 000 Ft vételar meg]elolese mellett.

A bérl6-még nem nyﬂatkozott arrol hogy egy osszegben vagy részletfizetéssel szeretné-e az -

ingatlant megvésarolni. A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan, ha a bérlé a vételarat egy
‘Osszegben fizeti meg, az (1) bekezdesben meghatarozott vételar osszegebol tovabbi 10 %
kedvezmeny illeti meg.

“IL A beterjesztés indoka
A lakés elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozétaIéra a Tisztelt Bizottsag jogosult.:

~III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A lakds ertekes1teseve1 az Onkormanyzat koltsegvetem bevetelhez jut. Az ehdegenltes az

- Onkormanyzat szamara elényds, mert a csokkend tulajdoni hényadra alacsonyabb. koz0s

koltség - fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen nagyobb

“beruhédzasrél dont, annak a kéltsége is leCbb mértékben terheli az Onkormanyzatot.

' Az eladassal kapcsolatos dontes_-_meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabilyi kérnyezet

A R‘e‘h&elet 2 §‘ '(1')': Békezdése értelmében a rendelet hatélya aléd tartozé I‘ékésok |
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy

~ egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a tulajdonosi
Jjogokat gyakorlé . bizottsdgot hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések elokészitését és -

végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezelo szervezet végzi el. A Rendelet 2. §(2)

- bekezdése szerint a 100 millié forintot meg nem haladé bekdliozhets: forgalml értékil lakas
. elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken feliil a Képvisels-
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S f'},testulet dont az ehdegemtesrol ésaz elada31 ajanlat kladasarol tovabba _dont adasveteh{: B
L szerzodessel tovabba annak . modosrtasaval €s. megszuntetesevel kapcsolato

lakéast”

: "“f'{"-fklveve azokat az eseteket am1k0r a dontes az. ertekhatartol ﬁlggetlenul a,i. ‘

. pvisel
:Jogkore LR

- Az elévasarlasi j__’ogsg'yakoﬂasa,a-Rendélét*s.f§ (1)-(2) bekezdései alap_]antortemk . R

" A Rendelet 8. § (1) bekezdese alapjan ,,A lakast az Ltv -ben szabalyozo’ct elovasarlas1 Jog-'- r;-f
‘ alapjan a bérlo, valamint: a bérlé hozzajarulasaval egyenesagl rokona, orokbefogadott
‘gyermeke vasarolhatja meg.” B -

A Rendelet 8. §.(2) bekezdése .alapjan: ,,Ha a lakas az allam tulajdonaboél - tentesmentesen‘_v : , o
keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba a bérlok elovasarla51 joguk alapjan vasarolhat]ak meg a. '

A Rendelet 15. § (@) bekezdese alapJan az cladasi ajanlat a tulaJdonom Jogokat gyakorlo o

: _blzottsag dontése alapjan adhaté ki a Vevo részére. ‘ .

- A vételar megallapltasat a chdelet 16 § (1)-(3) bekezdesel szabalyozzak A Rendelet 16 § TR e
(1) bekezdés bc) pontja alapjan Ha a térités nclkul az Onkormanyzat tulajdonaba keru’lt. SRR
“.lakast ‘az eldvasarlasi- jog jogosultja vasarolJa ‘meg, a vételar a Palotanegyeden klvul :;"
elhelyezkedo komfortos, dsszkomfortes lakas eseten a forgalml ertek 55%-a.” - : '

A Rendelet 16. § (2) bekezdése. alapjan: ,,Ha a bérlé a Vetelarat egy osszegben ﬁzetl meg,
(1) bekezdesben meghatarozott vételar osszegebol tovabbi 10 % kedvezmény illeti meg »

A Rendelet 16. § (3) bekezdése alapjan: ,;Ha a bérld a vételarat részletekben fizeti; de a
‘vételarhatralékot 5 éven belul egy Osszegben megfizeti, a fennmarado vételarrészre berlot 10
% kedvezmeny 111et1 meg.” :

| , 'A Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan: ,,A vételarbol 5 % engedmény illeti meg a Vevot haa L
'. szerzodes megkotését megel6zé két éven beliil allandd 1akc1mbe_]elentessel a megvasarolm-
' 'klvant lakasban lakott ésa szerzodes megkotesekor :

".a) nyugdijas, vagy nyugdlj szerli rendszeres szocialis ellatasban reszesul vagy , S
b) sajat haztartasaban orvos. szakértoi blzottsagl hatarozattal 1gazolt munkakeptelen vagy .
korl4tozottan munkaképes fogyatékkal é16 eltartasarol gondoskodik, vagy
cy sajat haztartasaban legalabb 3 kiskort- gyermek eltartasarol gondoskodlk ”

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a déntését meghozni sziveskedjen.




HATAROZATI JAVASLAT

o e /2017 (IX 11. ) szamu Varosgazdalkoda31 es Penzugy1 blzottsagl hatarozat

A Varosgazdalkodas1 és- Penzugy1 Blzottsag ugy dont hogy

:1.) hozzdjarul a Budapest VIII kerulet, Horvath Mlhaly tér —

: 7.4, 44 m* alapteruletu 1 szobas, osszkomfortos komfortfok, kozos :
tulajdonb6]l hozzatartozé 138/ 10.000 tulajdom hanyaddal rendelkez6 lakdsra vonatkozéan

bérl részére torténd eladasi ajanlat megkuldesehez a Budapest Jozsefvérosi Onko yyzat

o tulajdonaban all6-1akasok ehdegemteserol sz616 35/2016. (XI1.08.) onkormanyzati rendelet

- 16. '§ (1) ‘bekezdés bc) pontjiban: meghatarozottak szerint - az elkésziilt - forga1m1
értékbecsiésben megallapitott: forgahm érték 55 %-aval megegyezo Osszegli - 10. 065 OOO Ft
~vételar kozlése mellett

'F elelos Jozsefvar031 Gazdalkoda31 Kozpdnt Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatando 2017 szeptember 1. : o :

2)). felken al ozsefvar031 Gazdalkodas1 Kozpont Zrt. -t a hatarozat 1.) pontJa szenntl eladas1
: aJanlat klkuldesere valamint az. adasvételi szerz8dés megkotesere

L ‘.Felelos Jozsefvaros1 Gazdalkoda51 Kozpont Z1t. Vagyongazdalkodési igazgatéia
_' Hatando 2017. okt6ber 31 ' i g !

A dontes Vegrehajtasat végzd szervezetl egység: J ozsefvar051 Gazdalkoda51 Kozpont Zrt.
‘ A lakossag széles korét érintd. dontések eseten az eloteljesztes elokesmtOJenek Javaslata a
 kozzététel modJara a honlapon.

Bud'ap‘est_, 20_17. szeptember 5‘.‘ V - _' o 27

Bozsik Istvan Péter
.vagyongazdéalkodasi igaz gato.

"KESZITETTE: J OZSEFVAROSI GAZDA‘LKODASI KOZPONT ZRT.

LERTA:  HAJNAL KRISZTINA REFERENS

- PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL IGAZOLAS ’*OM 0’7””‘“"
-JOGI KONTROLL ‘

- "E_LLEN,ORIZTE: S

" DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO
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1. szamu melléklet

Horvath Mihaly t¢v NN

Az ingatlan adatai

Bérlo neve, vételi kérelem 2 Komfortfokozat | Szoba- . . . ..
P . Hrsz: m o x . Miiszaki allapot leirasa:
benyujtasanak datuma: Nyilvintart.szer szam:
V. GY. N oy . o
2017. februdr 08. - — 44 o0sszkomfortos 1 értékbecslés szerint, osszkomfortos

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlo javara figyelembe vett
értéknoveld
beruhazas 6sszege

Az értékbecslé dltal megallapitott Fajlagos m’ ‘Ertékbecslés
bekoltozheto6 forgalmi érték: ~ar: készitdje, és dituma:

Euro-Immo Expert Kft.
: (Bacs Gyorgy)
- 18.300.000 Ft 416.000 Ft 2017. aprilis 11.
jovéhagyta: Mozaik 8 Kft., (Godor Lészl6)
2017. méajus 02.

Egyéb adatok

Vételar Onkorményz - Elidegenités
(forgalmi ati albetéte)l’( Onkorminyzati Eladast kizaro kezdegmén e Bérleti jogviszony kezdete és jogcime:
érték 55%- ; tulajdoni hanyad | feltétel fennall-e: memny jogviszony Jogetme:
. szama zése
aban):
Onkormanyza
10.065.000 Ft 26 (67) 24,71 % IGEN/NEM | taltal/bérlé 2008. november 23.
E— . kizarélagos bérlod
altal
7 3 re r + . .. . LXd r : . i
Berleti glfJaFt/ ho Bérleti dij mértéke: Kozos koltség Fizetési moral:
20.342 Ft koltségelvii lakbér 10.764 Ft megfeleld

% 5
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INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY
a

1082 Budapest, Horvath Mihaly tér IR 5.
alatti lakasroél

1. sz. példény
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Az értékels tarsasag: Euro-Immo Expert Kft.

Szakértd(k) neve: Bécs Gyorgy

A vizsgalat iddpontja: 2017-04-11

elsd vizsgdlat [ x | éves feliilvizsgdlat | | egyéb: |

Megrendeld neve:  VargaGyula o
Osszefoglalé tibla

Az ingatlan megnevezése: Lakas

Az ingatlan cime:

Az ingatlan helyrajzi szdma:

Eszmei tulajdoni hinyad

1082 Budaﬁest, Horvath Mihaly tr I

138/10060

Alaptertilet:

44 m’

Forgalmi érték

Piaci dsszehasonlité megkdzelités szerint:

18 300 000,- Ft

Piaci hozadéki megkozelités szerint:

16 300 000,- Ft

Egyeztetett ( végsd ) piaci érték :

18 300 000,- Ft

Fajlagos egyeztetett lakds m2 ar

"416 000,- F/m2

Telekhanyad 4r 100 000.-Ft /m2 (eszmei hanyad
alapjan)

2056 200 - Ft

A lakdson értékndveld felhjitas: Tortént

Az ingatlan rivid tava értékesithetdsége

Konnyen Atlagos x | Problematikus Nehéz

/0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360/ /360- nap/

erds kereslet kiegyensilyozott -x  komforthelyzet erds tulkindlat
piac

Mellékletek * 1. Fotdk

2. Tulajdoni lap

3. Alaprajz

4, Bérbeadasi szerzédés

el s ] |

5. Bérleti szerzddés

{ Bud:

{idatng
FEG agg: o

\t, 201 i V2. s

EURO-IMMO Expert Kft. 2
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatian cime: 1082 Budapest, Horvath Mihaly tér -

Helyrajzi széma:

Bejegyzett tulajdonos(ok): VI ker. Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hiv.

Tulajdont hanyaduk: i1

Esetleges széljegyek tartalma: -

Haszonélvezet, illetve égyéb terhek: -

Bérls: van

Bérleti szerz6dés idStartama, lejarata: hatérozatlan idejti

K&rmyezd ingatlanok hasznositdsi forméaja: emeletes lakéhévzak,blakésok, kereskedelmi egységek,

templom, kozpark

Elhelyezkedése, dvezeti besoroldsa:

VIIL ker— ,Csarnok —negyed”, Horvath M. tér, laké

Megkozelithetdsége: szilard tton, trolibusz, villamos, autébusz
Hasznositas jelenlegi formaja: lakott lakas

Legcélszeriibb hasznositas: lakas .

Egyéb értéket befolyasold koriilmény: -

A lakas adatai

Az épiilet becsiilt épitési éve: 1930

Az utolso felbjitas éve: n.a.

Alapozas, szigetelés:

vb.savalap, bitumenes

Felmen falazat, fodémek:

tégla, bauxitbeton

Tetdszerkezet, héjalds:

lapos tetd, kavicsolt ktranylemez

Kiils6 feliiletek:

képoros vakolat, szinezett

Belso felitletek:

vakolt, festett, csempézett

Nyilaszard szerkezetek:

fa szerkezetdi, 2 rtg.- G {iveggel ellitva, fa belsd ajtok

Padléburkolatok:

parketta, keramia jar6lap

Kodzmiivesitettség, komfortfokozat:

Ssszkdzmii, dsszkomfortos

Szobaszam: 1 egész szoba
Igényszint altalanosan: felgjitando
Fizikai allapot (56): 70 %

Epiileten beliili elhelyezkedés:

udvari fekvésti/kertre nézd

Lift:

van

EURO-IMMO Expert Kit.

1065 Bp. Nagymezb u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rovid, szbveges ismertetése

Téargyi ingatlan 2 VUL keriiletben, a ,,Csarnok - negyedben”, a Horvith Mihaly téren helyezkedik el. A
tér kdzepes forgalmi, kdrnyezetében a szdzadforduld idején épiilt lakdhazak, kereskedelmi egységek,
stb. talalhatdak.

A lakéhdz kb.:1930-ban épiilt telekhatarra, 1491 m2 nagysagh telken, 1 nyitott udvaros, 1 félépcsShazas
kialakitassal, pince + foldszint + 6 emelet siintekkel, savalapra, bauxitbeton szerkezetii fodémekkel,
falazott szerkezettel, hagyoméanyos technologiaval. A lakohazban 40 lakas taldlhatd, fSldszintjén utcai
iizlethelyiségekkel. A vizsgilt 44 m2-es lakds a foldszinten helyezkedik el, megkozelitése zért
Iépcsbhazon at, gyalog lehetséges. Felvond van az épiiletben. Az épiilet a kozelmultban feldjitdson nem
esett at, az utcai és az udvari homlokzatok atlagos miiszaki allapotiak. A tetdszerkezet, eresz, csatornék, .
kémények, fiiggbfolyosok, miszaki allapota atlagos. A kozmivezetékek altalinos miiszaki allapota
atlagos. Az épiilet allapota Osszességében atlagos. A lakés alaprajza jo, belmagassaga 3,2 m, ablakai
kertre néznek, benapozasuk j6. Helyiségei: | szoba, eldszoba-kozlekedd, firdoszoba - we, konyha.
Burkolatok: parketta (dllapota gyenge) és keramia jarélap (allapota kdzepes). A fiités hazkozponti, a
melegvizet gazbojler biztositja. A lakas teljes mértékben feltjitanddé miiszaki allapotot képvisel, kézmi
vezetékei, burkolatai, kiilsé ny'ilészéréi cloregedettek, gyenge miiszaki allapotiak. A falazatokon
repedések, a libazatoknal nedvesedési nyomok lathatéak. Osszességében egy feltjitandé miiszaki

allapoti, j6 elhelyezkedést, piacképes ingatlan.

EURO-IMMO Expert Kft. 4

1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Piaci dsszehasonlité értékelés
Piaci dsszehasonlité adatok

Vizsgalt Ingatlan §. ingatian i, Ingatian il ingatlan IV. Ingatian V.
. ingatlan -
Elhelyezkedés 1082 Bp. Horvath M. ter]Bp. Vil ker. Horvath M.} Bp. VIIL. ker. Horvath M.} Bp. VI ker. Horvéath M.| Bp. VIil. ker. Horvath M.} Bp. VIl ker. Kélvaria ter
tér tér tér . tér
Leirads 1930-ban épiit,JKb.: 1900-ban épult, 2] Kb.; 1900-ban épilt, 3.§ Kb.: 1900-ban épilt, 3. Kb.: 1800-ban] Kp.. 1900-ban épilt,
foldszinti, 1  szobdés Jemeleli, 2 +1 félszobds Jemeleti, 2 szobas Jemeleti, 1 szobas, [épult foldszinti, 1ifoldszinti, 1 szobas,
Gsszkomfortos,  kertre]osszkomfortos, udvarralkomfortos, udvarra nézdjosszkomfortos,  ulcdralszobds, Osszkomfortos josszkomfortos,  utcara
nézd felljitandé miszakilnézo jo miszaki allapotalié  miszaki  allapottnézé j6 miiszaki allapotdjudvarra nézd j6 miszakilnézd j6 miszaki allapotd
altapotd lakés lakas lakas fakds dllapotil lakas lakés )
'Bedukalt alapteriiiet 44 55 52 44 46 42
Telekméret 0 0 0 - 10 - ("] - 10 .
Ar / Kindlati ar 26 500 000 Ft 22 000 000 Ft 20 000 000 Ft _ {18800 000 £t 20 GO0 000 Ft
Fajlagos értek 481 818 Ft 423 077 Ft 454 545 Ft 430 435 Ft 476 190 Ft e
Adat forrasa (és Jkinalati adat, 2017.04.] kindlat adat, 2017.04.] kindlati adat, 2017.04.} kinalatt adat, 2017.04.] kinalati adat, 2017.04.
azonositdja), idépontja ingatian.com.:22610075 lingatian.com.:22894384 lingatian.com.:22746007 lingatlan.com.:23108333 ingatian.com.:23078476
Korrekcids tényez6k
Vizsgéait ingatian | ingatian Il ingatian 1, tngatlan Il ingatian Il
emaingatian
{Kindlati ar -5% -5% -5% -5% ~5%
Alapteriiet 10% 10%
Szarkezet
Eihelyezkedss
Komfortfokozat 5%
Miszaki allapot -10% -10% -10% -10% -10%
tBenapozés
tihelyezkedés éplietentfdidszinti -5% -5% -5%
belil
Infrastrukttra
Epulet jellege Bauhaus 5% 5% 5% 5% 5%
{Piaci helyzet
Osszes médositas -5% 0% -15% -10% -10%
Modositott alapar 416 626 Ft 457 727 Ft 423 077 Ft 386 364 Ft 387 391 Ft 428 571 Ft
Médositott alapar|416 600 Ft = = = =
lkerekités utan
EURO-IMMO Expert Kit.
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Az ingatlan értékének meghatirozasa

. m? x Ft/m? = Ft
! szoba 2043 m*x 100 % = 29,4 m’ Ft
elészoba 41m’x  100%= 41m Ft
konyha 74mix  100%=__ 7m Ft
! frdészoba 225 m*x 100 %= 2nm’ ' Ft
kamra 1m?x  100%=  1m’ Ft
! . 4418 m°x  100% = 44 m’ Ft
s [

Osszesen: 44 m’ | 44 im®x 416000 Fym®= 18304 000 Ft

Egyedileg értékelendd elem Ft

Kereken: 18,3.- M Ft

Jelenlegi hasznalat Fajlagos mennyiség Osszeg
Bevételek
Meglévo szerzdések szerint szamolva m’_ x Fim® x 12 e 0
Piaci adatok szerint szamolva__ : 44 m®  x 2700 Fm® x 12 1425 600
Kihasznaltsag ) 90 %
Figyelembe vehetd bevétel 1283 040 Ft
Koltségek
A tulajdonos fenntartasi kbitsegei Az éves bevételek 3 %-a 38 491 Ft
Menedzselési koltségek Az éves bevételek 2 %-a 25 661 Ft
Felljitasi koltségalap Pétiasi kig. %-a 0 Ft
Egyéb koltségek Ft
Eves Uizemi eredmény ‘ 1218 888 Ft
Tokésitési rata 75%
Tokésitett érték 16 251 840 Ft
Befektetési kiadasok (a hasznositishoz sziikséges raforditasok 6sszesen) Ft
Az ingatlan hozadéki értéke | 16 251 840 |Ft |

Piaci érték meghatarozasa

A piaci forgalmi ériék meghatdrozasinak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasinal a piaci dsszehasonlitd értéket 100% silyozassal

vettem figyelembe, tekintettel arra, hogy ez titkrozi leginkabb a valds forgalmi értéket.

Az ingatlan egyeztetett piaci értéke, kerekitve (Ft): 18 300 0600,-Ft

"

EURO-IMMO Expert Kft. ' 6
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@eunroimmeo.hu

A4




ey

W
ogHg—tomaem

~“~ oo X

ooy

ogg™—)oenem

~ Mo X m

e

SEEER . 5

03 A lakohaz latképe

cgp~‘'onem

R - i o>

Y]

05 Kapualj

06 A lak4s bejarata

TR

EURO-IMMO Expert Kit. 7
1065 Bp. Nagymezé u. 4. Tel: 413-7504; 413-7503 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




immeo.hu

08 Szoba
12 Konyha

03w 1w BES %00 ne Moo - Mo 0 s BEHo X A0 ww Mewo . M3 o~ B8 MX 3o ww Mew .

413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euro

»
£

11 Konyha
EURO-IMMO Expert Kit.
: 413-7504

07 Elbszoba
09 Alkov

1065 Bp. Nagymez0 u. 4. Tel

Nt




J
[,

)
3 . 2
=} ;O o~
S 3 g
w ;% m
5 ] E
= )
E = E
F D
= ®
X B g
= 3
v &
IO =
o =

Mo = EEO X OO e Micaw .

EURO-IMMO Expert Kft.

1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-ma

azbojler

13 Fiirddszoba

15 Konyha-g




v
Y

o Em

ogy

- e %M

-

18 Villanyodra

Q "t o=

gy~

o o

-

20 Nedvesedési nyomok a labazatnal

o et

ogg -

oo M m

21 Nedvesedési nyomok a ldbazatnal

-

EURO-IMMO Expert Kit. 10
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Convin Bl &ﬁ
fogd Tyrrace ™

g

- i

- amgessor

?mmmm ;
Horwith
Mly i

FOvIrass Sralyd o, |
Eran Konptir ¥

Losonc 1dr

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezi u. 4. Tel: 413-7504; 4137505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@eurcimmo.hu

11




¥
TAKARsNET Foldhivatali Informaciés Rendszer

Page [of 2

1072840 (Kitépdn

! HrAKARNET vi 2 ki Felhasanild, ] il
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoxt lap
'g Brodagress Fiviros Kermdrotywias K. Keviteri Hivatda
B Buduport. Kl Budaloid 1t 39. 1519 Budspest, FL 435 Diskals
% Nonm bfebos fratnont Trp ~ Teljes mdaott
@ Mogreodeiss szims BODO00S1 4755201 F
2017.G3.98
g
H  mraresT ViR,
% Baltardliet halycajel sedes
A \UB? SUOBPEST VEIL.MER. Horvath Mohaly Lér
1. Kv agyéh Scalls ingatiac adatad: )
meghbvandy reviilet  szebik sring apmses hiagad zslajlont
02 agénz/EdL
1xkke 34 08 138/3000% KO
Be yugyad hatdromadi 9F29RG/ITIS/ITIN. I GE %?
3. bejegyeh Ratdrorat: LWSTVTIINNE/IISS.05. 40 %
Targashiz 2 -
A7 ¥ndild logetisnbor vavtsunak sy sla plté elirathen meghstarox ndgak .
HREEZ
1. vulsidoni haayad) 371
,"_%; bx;«gy!& marigozab, érkeméni iddy DBIIAASGE/15%5 .65 .18
Joipedm: exednti £alvitel
g ;cgaﬂ.is tubajdones
g L VIXT.RER. FRGREUSRDST SREOMRNRET nox,maazsm.
= z:m 108U BUHAPRST VEYL KPR, Suvwdw vboa $3-87 {
——d .
8 R
2 WER TARTALMAZ B2
g
g 22 a mlejdoni lap kivigssgatiei fe shede oél anol keralt hlsdacrs. MAsce o
4 hassddibard.
. B AP VRGE
&
2
g

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni kap

https/fwwwd takarnet hu/tknet/nemhiteles_teljesS j.hrsz~56‘?sid=0404201703087257049!}'&Ag8w6qka&mid=l07847433&2‘;@255...

0}
Reresés
g‘issma
nxeistibelt

£,

oI w

.‘? OFt

=

ié Stigé

2

4

g

B

2

=

&

%

s

Z

iy

k=

3

ey

E:

§

2

5

2017.03.08.



deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


g

At

EsiSa. Rolajdene

= O&L .‘tu;
.  t

4 Jroej b £369
€ Lo ol 8562
% lukon b IHOE
__{rv e bl 1EHE
& eakoon &) 1700
T B sy .
¥ o iur & a3¥e
8 (R Al agey
R AL ]
ESxSS ﬁ)/cyc/om .
T [aeoneveedd 2
¥ | 2

XX, | AACSS L2 17
X | e | B50
{ Docv, | it R
et | edrfptmdl 4 en
t ;'ﬁcua-ggan.d&.f'md-". ?ﬁ‘z‘-‘
|00 Resnds we | BB

i L

MIEpTIES 2T

ity [

ol ot

i
{

. fElI i — closraie

F»‘mw HES TN
L APGG. Y | M A e

r*—’ &



deakne
Ceruza


ity 3

TARSASHAZ TULAJDONT ALAPFTO OKIRAT
I.

A Bp. Jbzsefvarosi Onkorményat (Bp. VIII. ker. Baross u. 65-
67.} tulajdondban 1év8 Budapest, VIII. keriileti '643 sz.
tulajdoni lapon nyilvantartott - hrsz-i 1490 2
alaptertiletd, természetben Bp. VIII, Horvath Mihdly téxr

szém alatti hézasingatlant <-annak a lak@sok és helyiségsk
bérietére-, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabdlyokrél sz618, 1994, évi XVII. térvénnyel médositott
1893. évi LXXVIII. térvény 51. §.-a szerinti elidegenitése
érdekében a mellékelt tervrajzok és miszakl leirds alapién

TARSASHAZZA
elakitia.

A targsash&z lakasai és nem lakés céljéra szolgdlé helyiségel
az 19877.4vi 1ll.sz. tvr., valamint a Jjelen alapité okirat
rendelkezéseinek megfelelSen, nint &rdklakdésok /[lakésként
hasznalt Sraktulajdont helyiségek/ .és nem lakas céljist
szolghld  helyiségek  ~természetben  megosztva a k&zds
tulajdonban maradd telekrészek, éplletrészek, berendezések és
felszersiések kdzds haszndlaténak Jjogaval- a vevSk wmagdn
tixlajdondba kerilpek azzal, hogy a mindenkori
tulajdonostdrsak egymés kézétti jogviszonyat az 1977. éwi 1l.
tvr. rendelkezései és az alepité okiratban Ffoglaltak az
alabbiak szerint szabilyozzdak.

Xz,

x6z868 £33 ROULON TOLAJDON

Al
KOz08 TULAJDON

A tulajdonostarsak osztatlan kizés tulajdondban maradnak az
ingatlannak mindazon  részei, amelyek pincsenek  kiildn
tulajdonban, nevezetesen a mellékelt tarvrajzon &s miszakdl
leirdsban feltiintetett é&s alébk’ felsoxrolt telek,
épitményrészek €3 berendezések: :

e
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- 6./ A Jbzsefvirosi Onkorminyzat tulajdonat képezi a
643/6 tulajdoni lapszémy, és a 6. szémk
tarsashéztulajdoni illet8séghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervrajzon 6. gomal jeldlt Bp., VIII.
Horvith Mih&ly tér ﬂizam alatt taldlhatd
44 m2 alaptertletl szoba, eldszoba, konyha, kamraszekrény,
furddszoba helyiségekbdl 4116 &réklakds, melyhez a
kb26sségben maradé vagyonrészekb8l 138/10.000-ed rész
tulajdoni illetdség tartozik.

7./ A Jdzsefvarosi  Onkorményzat  tulajdonit kKépezi a
Fhrsz.-ﬁ; 643/7 tulajdoni lapszdms, és a 7. szémd
rsashéztulajdoni illetdséghez tartozik, . az alapitd
okiratban €&s a tervrajzon 7. 1 jelsit Bp. wvIIZL.
Horvéth Mihély téx szém alatt talélhaté
44 m2 alapterdletd szoba, félszoba, el8szoba, konyha,
kamra, firdSszoba helyiségekb&l &116 Sréklakés, melyhez a
kbz8sségben maradé vagyonrészekb8l 138/10.000-ed rész
tulajdoni illet8ség tartozik.

8./ A Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondt képezi a
raz, -ty 643/8 tulajdoni lapssdmi, és a 8. széma
ajdoni illetdséghez tartozik, az alapité
1 jelsit Bp. vVIII.

t
okiratban é&s a texvrajzon
Horvath Mihély tér » szém alatt taldlhatd
50 m2 alapteriiletd szoba, Ffélszoba, eldszoba, konyha,
kamra, fiirdGszoba, WC helyiségekbsl 411 Sroklakés,
melyhez a kézbsségben maradé vagyonrészekbdl 156/10.000-ed

rész tulajdoni illetdség tartozik.

8./ B Jbzsefvarosi Onkorményzat tulajdondt képezi a
%hz‘sz.-d; 643/9 tulajdoni lapszdmit, és a 8, szamd
tarsashaztulajdoni illetSséghez tartozik, az alapité
okiratban és a tervrajzon 9. szimmal jeldlt Bp. VIII.
Horvath NMihdly tér szém alatt taldlhatéd
37 m2 alapteriiletd szoba, eldszoba, konyha, kamra,
farddszoba helyiségekbdl 4118 oSrdklakds, melvhez a
kbzbaségben maradé vagyonrészekbdl 116/10.000-ed rész
tulajdoni 1lletdség tartozik.

I. EMELET

10./A  JOzsefvarosi  Onkorményzat tulajdondt  képezi a
hrsz.~t; 643/10 tulajdoni lapszdmi, és a 10.
szamld térsashé&ztulajdonl illetdséghez tartozik, az alapitd
okiratban és a tervrajzon 10. szammal jeldlt Bp. VIIL.
Horvéth Mihdly tér _ szam alatt talslhabd
48 m2 alapteriletd szoba, elészoba, konyha, kamraszekrény,
firdSszoba helyiségekbdl &1lé droklakds, melyhez a :
. kézésségben maradd vagyonrészekbsl 141710.000-ed rész
tulajdoni illetd=zég tartezik.
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