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Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga .
..... ¢..sz. napirend
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A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. szeptember 11 iilésére

Targy: A Budapest VIIL keriilet, Lokomotiv utca [ NIl szim alatti lakas elidegenitésére
vonatkozé hatdrozat javitasa

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsédhoz egyszerli szavazattsbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

LTényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII keriilet, Lokomotiv utca || N szin alatt, [N hcly:ajzi szamy, 46

m* alapteriiletii, 1.437/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé komfortos komfortfokozati lakasra
vonatkozdan bérlék 2017. méjus 24. napjan benytjtott vételi kérelme alapjan, 2017. jilius 19. napjan a
Vérosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 626/2017. (VIL19.) szdmu hatarozaténak 1.) pontjaban
dontott arrdl, hogy hozzéjarul az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIII. keriilet, Lokomotiv utca [ |

szam alatti, ﬁ helyrajzi szamon nyilvantartott, 46 m? alapteriileti, 2 szobas,
komfortos komfortfokozatt, a kdzds tulajdonbol 1.437/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakasra
vonatkozoan bérl6k részére torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez, a Képviseld-testiilet 217/2014. (XL
05.) és 41/2015. (I1.19.) szdmu hatérozataiban foglaltak szerint, a vizmii-, csatornamii kézmiirendszer
felujitas koltségeivel megegyez6, a lakésra az eredeti kiutald hatdrozatban és az alapjan kotott
lakasbérleti szerz6désben meghatarozott alapteriilet aranyaban es 2.745.656,- Ft 6sszegii érték 100 %-
aval megegyez0 Gsszegli, 2.745.656,- Ft 6sszegben torténd kdzlésével.

A hatérozati javaslatban az ingatlan cime (Budapest VIIL keriilet, Lokomotiv utca —)
helyett, tévedésbdl Budapest VIII. keriilet, Lokomotiv utca || kerilt rogzitésre. Az eladasi
ajanlat még nem keriilt megkiildésre a bérldk részére.

II. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozataldra a Vérosgazdalkod4si és Pénziigyi Bizottsag
jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A lakésok értékesitésével az -Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkormanyzat szdmara eldnyds, mert a csokkené tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos koltség fizetési
kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen nagyobb beruhézasrol dont, annak a kéltsége
is kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot. A MAV-telepen az Onkorményzat arra alapozva
végezte el a kozmiifeltjitasi munkalatokat, hogy a bérlemények elidegenitésébdl szarmazd bevétel

biztositja a munkalatok koltségét. A bérlemények elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatala
penziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok elidegenitésével az Onkorményzat koltségvetési
bevételhez jut. Az elidegenités az Onkormanyzat szdmara el6nyds, mert a csdkkend tulajdoni hanya
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tekintetében alacsonyabb kozos koltség fizetési ktelezettség terheli, tovabba teljesiil az az elv, hogy a
lakasokra lebontott vételar bevétel a felujitdsi munkélatokra megelSlegezett bruttd 192.195.911,- Ft
kiadast fedezze. Amennyiben a tarsashdz valamilyen nagyobb beruhazéasrél dont, azok kéltsége is
kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot, jelen ingatlan értékesitésével az Onkormanyzat tulajdona
megszinik.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakésok elidegenitésérdl szol6 Snrmanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatélya ala tartozoé lakésok
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorlaséra, a rendeletben meghatarozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsagot hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések elokészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott
vagyonkezeld szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint a 100 milli¢ forintot meg nem
haladé6 bekoltozhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag,
ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiad4sardl, tovabba
dont adasvételi szerzédéssel, tovabba annak modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos
kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a Képviseld-
testiilet jogkoére.

A Rendelet 16. § (4) bekezdése alapjan: ,ha az elidegenités az iizemeltetési koltségek, vagy a
tulajdonosi kotelezettségekbe tartozé kozmiivesitési, helyredllitasi, felujitasi munkalatok koltségeinek
csokkentése vagy megtéritése érdekében sziikséges, a vételar nem lehet alacsonyabb a beruhazis
koltségeinél.”

Az el6vasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabalyozott el6vasarlasi jog alapjan a
bérl6, valamint a bérld hozzajarulasaval egyenesagi rokona, orékbefogadott gyermeke vasérolhatja
meg.” ‘

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,Ha a lakas az allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az
Onkormanyzat tulajdonéba, a bérlok eldvasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.”.

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag
- dontése alapjan adhato ki a vevd részére.

A Rendelet 5. § d) pontja alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag eseti dontése alapjan
idegenithetd el a lakds, ha a lakast magaba foglalo épiilet HVT teriileten van.

A Képviseld-testiilet 217/2014. (XI.05.) szamu hatarozatanak 3. pont a.)-0.) alpontjai, valamint a
képvisels-testiilet dontését médosité 41/2015. (I1.19.) szdmi hatarozat f.) pontja alapjan a MAV-telepen
elhelyezkedd lakasok €s nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésre torténd kijelolése
megtortént. ‘

A Képviselo-testiilet 217/2014. (X1.05.) szdmt hatarozatanak 3. pont f) alpontja és 41/2015. (IL.19.)
szamu képviselS-testiileti hatdrozat 1.) pontja alapjan: ,,A hatdrozatlan idStartamra bérbe adott lakasok
esetében a vételar a kijelolés idopontjaban hatalyban 1év6 rendelet 27. §-a alapjan a HVT teriiletre
tekintettel az eredeti kiutald hatarozatban és lakas bérleti szerz6désben meghatarozott alapteriilet alapjan
a vizmii, csatornamii kézmiirendszer feltjitas koltségeivel megegyez0, a lakasra alapteriilet aranyaban
esd Osszeg.”

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen. ﬁ/




HATAROZATI JAVASLAT

....... /2017. (IX.11.) szdmi Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatirozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy
1.)a 626/2017 (VIL.19.) szamt hatarozatinak 1.) és 2.) pontjait visszavonja

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2017. szeptember 11.

2.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIII. keriilet, Lokomotiv utca

szam alatti, || | | BB c!y:2izi szémon nyilvantartott, 46 m? alapteriiletii, 2 szobds, komfortos
komfortfokozati, a k&z6s tulajdonbdl 1.437/10.000 tulajdoni héanyaddal rendelkezd lakasra
vonatkozoan bérlk részére torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez, a Képviselo-testiilet 217/2014. (XI.
05.) és 41/2015. (11.19.) szamu hatarozataiban foglaltak szerint, a vizm{i-, csatornamii kézmiirendszer
felgjitas koltségeivel megegyezd, a lakdsra az eredeti kiutald hatarozatban és az alapjan kotott
lakasbérleti szerz6désben meghatarozott alapteriilet aranyaban es® 2.745.656,- Ft 6sszegli érték 100
%-éval megegyez0 Osszegli, 2.745.656,- Ft dsszegben torténd kozlésével.

Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodam igazgatdja
Hatarid6: 2017. szeptember 11.

3.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéarid6: 2017. oktéber 31.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2017. szeptember 5.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: MEZE! IREN ELIDEGENITESI REFERENS .
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: T M
JOGI KONTROLL: J:

ELLENORIZTE:
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DR. MESZAR ERIKA
ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS: ~ JOVAHAGYTA:

DANADA-RIMAN EDINA SOOHR
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PF Z0GY1 BIZOTTSAG ELNOKE
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