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A Vaľosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizo,ttság}0l7. szeptember 1l.itiléseľe ' - 
. '. .

Táľgy: Lakás elidegenítésével kapcsolatos vételáľ és eladásí]ajánlat jóváhagyása esetĺ

Előterjesztő: Józsęfuiĺrosi Gazdálkođási Központ Zrt., .Bozsik . .Istviín
v agyorl1azdálkođási i gazgatő

Készítette: Mezęi kén refeľens
' A napirendet nýlvános ülésen kell tĺárgyalni.
A döntés el fo gadás áh oz e gy szeru szav azattöbbsé g sziiks é ge s.

Mellékleĺ ingatlan adatlap
éľtékbecslés

Péter

' Tisztelt Yźrosgazđá|kodási és,Pénzügyi Bizottság!. ', ' ',

ll

,

'I. Tényáüás és a döntés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése
''

A Budapest VIIL kerĹilet, Szeľdahelyi utca 11. I. emelet 4. sztml.a|attĺ,35328/0lNl3 hľsz..ú,
29.m2: alapterülettí, 1 szobás, komfortos komfoľtfokozatll, a.közös'tulajdonból hozzáttartozś
174|IO.OO0 tulajdoni Ę.anľaddal.ľendelkező.lakásra'vonatkozóan, a 'Budapest Fővaľos VIII.
kerület Józsefuĺárosi onkoľmányzat (továbbiakban: onkoľmányzat) 2004. szętember.lll..
napjátőI határozatLan idejű lakásbéľ|eti szerződést kötött'jelenlegi.bérlő.édesapjáyal, akinek
halálát'kĺivetoen 2006. szeptember :|7. napjátót béľleti jogvilzony foiytatásä.jogcímén bérlő
vált jogosulttá a bérleti jog'viszony létesítéseľe. - : - 

' 
-. 

'

Bérlő 2OL7 .június |4. nap1źn vétę|i szŕndéknflatko zatot nytgto|t be.TiírsaságualĺJroz ' a lakás
megvásaľlása éľdekében, melyet jelenleg is fenntart. A kérelemh,ez csatotta az érvényes bérleti
szerzőđését, valamint a béľleti díj megfizetéséről szóló nullás igazolást. TĺáľsasággĄkal
szemben. bérlőnekjelenleg nincs béĺleti díj tartozása,

A lakás elhelyezkedése HVT II' és V. teľiiletet érint. A Rév8 .Zrt. tź,ĺeY ]ingatlan

elidesenítésének akadáIvat nem . |źiia. mivel ]a teľtilete1<re...,vônatkozóan' .semmilven.
.: -,1.. .: j.. 1 i - .. .. . ..- l,i.: :. .: ; !:

szerződésben vállalt kĺitelezettség .nincs. ,Az épület 'nérn .szer'epell' a'' bontáśra.'''kijél'öilt
ingatlanok' listájĺán' A hazban ta|źl|ha!ő.lakások és nem lakás''céljĺíra szoIgźĺ.Lő he.l$ségek
elidegénítéšrekijelölésrękerültek. '. ' .:

A 4| albetétből álló társashźaban 18 đb önkonĺranyzati tulajdonú albetét van, a1rrelyhez
4.95|llOl.O00tulajđoni'hanýađtartoz1k.'''.].'
Bérlő kéľésére a Grifton Propeľty Kft. (Toronyl Ferenc) zO|7. auguszfus 9' én e]készitette a
lakásľa vonatkozó éĺtékbecslést, amelyben a lakás foľgalmi &ékét 9.400.000 Ft értékben
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''.',,,\1ę9zy;a.'y,:F 
ę?A 1?.s,.|ĺľ'): ĺ. mą.!lr*'1't'9tt ľ"'g"'ńł. e+*et:a.fiiggetlen igazságugyl:

;.szakéľtő'(Gódor:LászIô)2077,auguszt'łs2,t.nap1ánjćivźůlagýa.'''
..''''

]. Fentiet]alapjĺín]javasoljuĘ hogy a ľlsztďĺBizottsag'jźi, ,r,;r'|Joĺkĺozzźt aBudapest VJII.kerület,
. 

: Szerdahelyi: utca .1 1 . I. eÍíďet 4. . szźii .alatti lakás ' vonatkozásábanl a bérlő részéré .ttjrtéiő:
e'|{áqi: Eáĺ|at tĺtĺilae.9n"". az e|Iiésnik forga.tĺnj''éľtékbecslés (relevĺáns adatóĹ. L

' "1:1"ť9.1i'. |..uTĺ ľ9JléH'"tébeĄ Ý.alaĺi.ĺt.az.onkormáńyzat fulajdonában'álló.|akások
'.'ělidegenítéśéľől szóló 35120;|6. (XII.08;):;,öniiórmźny.zati'.rendelet (a továbbiakban: RendeléĐ''
.'].1u. $'.(1) '$ę1.ezdés bc) -p^gntja alapján, a''lvalóságoś komfotfokozat szerint końfortos
. 
!"ľľl,!k:,Ť J?\ás es.elÍ: írźnyadő,.aforgalmi érték 55 ,/o-ának megfeleló osszeýi, azaz
5.170.000 Ft vételar megjelölése mellett.

A bérlő még nem nyilatkozott aĺľól, hogy egy összegben vagy rész|etfrzętéssel szeretn é-e az
ingatlant megvásĺírolni. A Rendelét 16. $ (2) bekezdése a|apján, ha a béľlő a vételĺáľat egy
ĺlsszegben ťlzeti meg, az (1) bekezdésben meghatarozott vét,e|źit összegéből további IO o/o

kedvezmény illeti meg.

II. A beteľjesztés indoka

.l

A lakás eliđegenítésével kapcsolatos đöntések meghozata|ára aTisztęlt Bizottság jogosult.]
'

III. A dtintés célja, pénzügyĺ hatása

A lakás értékesítésé vel az onkoľmányzat költségvetési bevételhez jut. Az elidegenítés az
onkor' ĺľ-anyzat .szźnrlźna előnyös, meľt a csökkenő tulajdoni hányadra alacsonyabb közös

''költség fizetési kötelezettség tą'tozlk. Amennýben a tźrsasbźľ- 'valamilyen nagyobb
beľ.ahĺázásľól dönt, annak a költsége is kisebb mértékben teľheli az onkormźnyzatot.

Az elađással kapcsolatos döntés meghozata|a pénzagýfeđezetęt nem igényel.

fV. Jogszabályĺ köľnyezet

:. . '. A Rendelet 2; $ (1) bekęzdése értelÍn.ében a rendelet hatálya aIá tartoző lakások
elidegeĺiítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő{eshilet gyakorolja azzal; hagy

:] '... .egyes'tulajđônosi jogók'gy6|ęorlásáľa, a réndeletbon meghatfuozgtt esetekben a tulajdohosi.
jggol.at gyakorló bizottságot hatalmazza fel. A fulajdonosi döntések előkészítését és
végrehajtásźit a feladattal megbízott vagyonkezelő szervezet végzi el. A Renđelet 2. s Q)

. , . , bekezdése szeľint a 100 millió foľintot meg nem haladó beköltözhető forga|ĺni éľtékű lakás
.i. . : ' elidegeníté$e esetén a tulajdonosi jogokat.gyakortó bi.zott.ság, ezen éľtéken felül a Képviselő:

:i''..';,.:.testĺi1et.d|ontazelidegenítésről.éśaz.eIaďáď.i.aján1atkiadásáľól,továbbádont'adásvéli
.,,-.:|:.....szeizőđéssel,továbbáannak

..'.''...'-.].'':-..'kiÝéÝď.á'żď<at..az..esetéket;ämikoľ^láldĺĺntés].'az.értéřh

jogköre.

A Rendelet 5. $ a) pontja a|apjän a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság eseti dĺintéśě

. A Rendelet 5. $ d) pontja ďapjrín a tutajdonosi jogokat gyakoľló bizottságeseti đöntése

I
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Az elővásźi|ási jog gyakorlása a Ręndelet s. $ (1):(2).bekezdései:alppjan'történik: . , 
'

, A..Rendelet.15. $ (1) bekezdése a|apjáĺ az eladási ajźnlat..atulajdonosi jogokat gyakorló

.]bizottságdöntésealapjĺĺnadhatóki avęvőrészéte, ' . 
., .''..... ..-;':.-...

A vételĺáľ megtllapitźlsát a Ręndelęt 16. $ (1)-(3) bekezdései.szabá|5łozzĺĺk. ł.ągndďet.1ó. $.

. 
(1) bekezdés bc) pontja alapjan: ,,Ha a téľítés nélkiil az onkormźnyzat tulajdon1ba kéľĹilt
lakást az' ę|ővásárlási jog jogosullja vásáľolja meg, a véteIźtt a Palotanegyeden kívtil
elhelyezkedő komfoľtos, összkomfoľtos lakás esetén a forgalmi eľték 55 yi-a,:, ,, - 

'.

A Rendelet 16. $ (2)bekezdése alapjan: ,,Ha abér|ő avéte|źrategy összegben fizeti m eg;' az
(1) bekeadésben meghatátozoh|vételaľ összegéből további 10 % kedvezmény i||eti meg.''

A Rendelet 16. $ (3) bekezdése alapján.. ,,Ha a béľlő avétę|fuat ľészletekben fizeti, de.a
vételĄrhatralékot.5 éven belül'egy összegben megfizeti, a fennmaľadó vételánesz'ľe.beĺot to
7o.kedve zmény illeti meg.''

A Rendelet 19. $ (1) bekezdése alapján: ,,A vételĺíĺbót 5 o/o engedmény illeti m egavevoi,.haa
.szerződés megkötését megelőzo két éven beliil álla-ndó lakcímbejelentéssel a megvásaľolni
kívĺánt' lakásban lakott és a szeruődés megkotésekoľ:

. 
u) nyqgdíjas, vagynyugđíjszeľíĺľendszeres szociátis ellátásbanrészesül,vagy
b) saját háztartásában orvos szakértőibízottsźryihatźrozaÍta|igazo|t munkaképtelen, vagy

korIátozottarlmunkaképesfogyatékkalé1őeltaľtásĺáľólgondoskodik,vagy
c) sajźú hźntartásában legálatu í Ĺi.toĺ gyermek ęltatásaról gondoskodik.''

''

Fęntiek a|apjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskędjen.

HATÁRoZATIJAVASLAT

,,.......l20|7.(Ix.11.)számúVĺáľosgazdá1kodásiésPénzůigyibizottságihatźrozat:

A''VďosgazďźůkodásiésPénzĹigyrBizottság,úgydönt'hogy

i.) hozztĘĺ,ral a Budapest VIII. keľület, Szeľdahelyĺ utca 11. I. emelet 4. szźml a|atti,
35328t0lV1'3 hĺsz.-ú, 29 m2 alapteľiiletú, 1 Šzobás, komfoľtos komfortfokoz:attl, a közös
tutajdonbó| hozzátartoző I74lI0.000 tulajdoni hányaddal ľendelkező Lakásra vonatkozóan
bértő részérę töľténő eladási ajánlatmegküldoséhez, a Budapest Józsefuárosi onkormĺánfat
tu.lajdonában álló lakások eľđegenítéséről sző|ő 3512016. (xII.08.) önkormłín1zati ľęndolet .
16, $ (1) bekezdés bc) pontjában meghatźrozottak szeľint - az e|késztilt. foľialmi ,-tI
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ęľe'ľ''9"::lesb. meg'íuapított foÍqalmi' éľték ś5 %9-źtval.megegyező összegii --15.170.Q00 Ft

Felelős: Józśefuaľosi Gazdĺĺlkodasi Közpoimt Zrt, vagyongazdálkod ási igazgatőja

;-.,j.''....'....:..'::,:.,.'..:|''.'''''

2) .felkéń a.Józsefuárosi' Gazdálkođasi]Közp o,nt.Zrt.-t a, hatźrozat 1.)' pontja szerinti eladási
aján1átkiktildésére,va|amintazadásvételiszerződésmegkötéséľe.

Fďel'ős: Józsefuiáiosi Gazdálkodás iKoizpont Zrt. 
""gyo*g;*dá1kodási 

ígazgatőja 
, . 

.

lĺaido:.'foLT:október.31.....'..:,

Adöntésvégľehajtásźńvégznszervezetiegység:Józśęfu61osiGazdálkođásiKözpontZrt.

:).

A lakosság.széles köľét.érintő döntések esetén az e|otegesztés előkészítőjénekjavaslata a
kőzzététe| móđjaľa: a honlapon.

Budapest, 2017. szeptember 5.
Bozsik Istvan Péter

v agy on9azdálkodási ígaz gatő



1. szdm melléklet

Szerdahelyi utca 11. I. emelet 4.

Béľló neve' vételi kéľelem
benvrĺitásának dátuma:

2011 . irinius 14.

Béľló javáľa figyelembe vett
éľtékniiveló

Vételáľ
(foľgalmi éľték

557o-ában):

Az éľtékbecs|ó által megállapított
bektilttizhetó foľgalmi éľték:

5.170.000 Ft

Nvilvántaľt.szer

onkormányzati
albetétek száma

Béľletĺ díj Ft/ hő + Áfa:

ľtékbecslésben

8.021 Ft

9.400.000 Ft

l8(41)

onkoľmányzati
tulajdoni hányad

Béľletĺ díj méľtéke:

atźrozott adatok

49,51o/o

Eladást
kiz ró
feltétel

fennáll.e:

koltséselvtĺ lakbéľ

324.138 Ft

MÍĺszakĺ állapot |eĺľása:

éb adatok

értékbecslés szerint, komfortos

Elĺdegenítés
kezdeményezése

Ktiziis ktiltség:

Grifton Property Kft' (Toľonyi Feľenc)
2017. augusztus 09.

jóváhag1Ąa: Mozaik 8 Kft. (Gődor Lász|ó)

Eľtékbecslés
készítóje' és dátuma:

22.620Ft

2017. aususztus 21.

Béľleti jogviszony kezdete és jogcíme:

tÓdlás. bérleti iosviszonv fol
2006. szeptembeľ 17.

Fizetési moľál:

deakne
Ceruza
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Készült

ułca I I . I. emelet 4. lą'Ms

INGATLÁNT0RGÁLMI sZAKvELEnĺÉľy

a Budapest VIII. ken Szeľđahelyi uŕca 1t.. sz. (hrsz:35328fitV13)a|atti,
önkoľmáuyzatĺ tulajdonrli 1. emelet 4. szá,mi|akás foľga|mi értékéľől

Készítette : Toľonyi Feľenc
Ingatlanfoľgalni éľtékbecslő
névje5zók szám : 034sĹI2ffi2

:1pé|dányban

Budapest, 2017. augusztus 9.

H.1t39 Budapest Yáci{lt95. ĺe|'ĺ +36 (1) 27o 90 86 ľax: +36 (1) 270 90 B7 E-mai|; oroperty(aorĺfjilti
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GR IFTO N
Ě,rtékeltÍngatlan:Bp.,Vlil.ker,,SzerdaheýiatcaI].].emelet4-latuis(Hrsz':35j28/0/Á/Ij)Property

ÉnľÉrrr-És ÖsszpľoclALÔ ADATLAP
Az INGATI.ÁI{ F'oRGALnđI ÉnľÉxÉnfu

Kálnai Géza

MEGBÍZÁS TÁRGYA
Az értękelt ingatlan z€sę : lakás

Az INGATLÁN cÍME És łzoľosÍľÁsł
Telopülés (váľos, keľĺlleĹ vaľosľész) : Budapest VIII' keľ. Magdolna-neryed
|Jtca,hŕnszźlm, emelet, ajtó : Szeľdahe|yi utca 11. 1. emelet4.
řIľsz. :35328t0ĺNI3

TULAJDONVISZONYOK
Tulajđonos
Jelenĺegi.bérló

: Budapest Józsefuárosi Önkoľmányzat
: van (Kálnai Géza)

A tulai éľtékelése :

ÉnľÉxglt ÉRDBKEI,ľsÉo
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ÉnvÉ'ľvnssÉc : foľdulónaptól szamÍtott l80

N
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AZ INGATLAN FIBB
Ingatlan típusa
Épületen beliili elhelyezkedése
K<izmrí-ellátottság
Építési technológia
AlapterĹllet
Belmagasság
Esanei hányad
Komfoľtfokozat

lakas
1. ęmęle't (udvaľi)
vilĺany, víą csatorna, grĺz

ĺ+ ĺ i ťj iłł':ĺáĺ lĺ 4 i tÍ'F"\r,,r' :ł! ľ.tE"

Fajłagos forgalmi éľték
Az ingatlan forgalmi éľtéke

Az ingatlaĺrh oz tartoző te|eklhányad eszmei értéke

Ae ingatlan Iikvidációs értéke

324.138,-Ftlm2
9.400.000,- Fr
azaz Kilencmillíó.négyszlźze4er forint
1.300.000,-Fr
azaz Egymillió. haľorus zazezer loľ ĺrct

ó.600.000'.F.t

MEGÁLLAPÍtoĺľ

névjegyzék szánl 0345t/2002

H.l l39 Budapest, Váci tlt 95. ĺel': +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E.mail: orooertY!Řorifton'hg
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GRIFTON
Ertéleĺtingątlan:Bp.,WII'ker..Są3ydahelyiutca]l. I.emele!4.takás(Hrsz.:35328/a/Ans1 PropeÍty

IN GA T I-4N ERrÉ x r ĺő en,ą, TI./IP

1. A szAKÉRTlI JELENTES TÁRGYA, AZ ÉRTEKEtÉS cÉulĺ.

Kálnai Géza (1086 Budapest, Szeľdahelyí utca 1l' 1. emelet 4,} ľlegbítta a Grifton
Pľoperty Kft..t a 1086 Budapest, Szeľdahelý utca 1I. szźĺm a|att;t,3532sl0/N|3 Írĺsz.ri
önkormanyzatí tulajdonri 1. emelet 4. sz,lakas értékelésével.

Az ingatlanértékelés cělja az ingatlan forgalmi értékének és likvi&źciós éľtéMnek a
mególlapítđsa.

2. A SZAKERTŐI VIZSGÁLAT MlDszERE

2.I, Az ěrtékelési srabúlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelően az étrěketěs keszlłtt

Az ingatlanéĺtékelő adatlap a foľgalmi érték egyszeritsített dokumenĺálási formában történő
megállapítása A vonatkozó _ a Magyaĺ Ingatlanforgalmazók Szĺivetsége szakmai
bizottsága által kidolgozott - ajanlásoknak megfelełően, az abbanmeghatarozott eljárasokat
követve, az Átlóeszkoz Éľtétętot Euľęai Csopoľtja (TEGOVAf szakmai úünutatásai
szeľint az íngat|an jeĺlegére tekintettel a piaci adatok összehasonlító elemzésén ďapuló
módszeľt alkałmaztuk. Az éľtékęlésnél figyelernbe vetľtik a 2511997. (Xĺ.1.) PM és az
54ĺt99?. (K.1) FM sz. ľendeleteket, továbbá a helyi Önkormanyzat specíális kitételeit is.
Az ingatlanok értékesítése nem a szabad piacon töľténik, az e|aďó nincsen eladási kényszer
alatt. Az alkalmazott mldszęľ és a levont következtetések éľtelmęzése ezekben a
jogszabályokban és iľánymutatasokban ľtigzítettek figyelembevételével, az ott
meghatźtr ozottak szerint éľtenđők.

2.2. A szakérĺői jelentěsben hascndlt éĺtéĘormđk, módszerek megnevelése

FigyelemmęI az éľtékęlęndő ingatlan sajátossĘaiľa, továbbá az értékelés cé|jáĺa az
értékelési gyakoľlatban hasznž./ľ. eljárások közül a vizsgált ingatlan esetébęn a piaci
információk elemzésére épĺilő ĺisszehasonlító módszeľt alkalmaztuk.

2.3. Hełyszíní szemle és Ídőpontja

Helyszíni szemle időpontja :2017, augusztus 8.

2, 4. Felhłsznúĺł đokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles,2017. julius I l.). Tarsasházi ďapító okiľat (ľészlet)
- t.ársashłŁi sziahajz (ľészlet)

Az ingatlanĺól fényképfelvételek késztiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H.l139 Budapest, Váci út 95. tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax! +36 (1) 27o 90 87 E-maĺ|: prtoerty€lgrifton,hu
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GR IFTON
ÉrÉkctt ingatlan: Bp', WII, ł<er,, Szerdahelyi utca ] I, l. emelet 4. lakás (Hrsz.: 35328/a/Á/I3) P.r o p e.r t y

3. AI, INGATLA}ĺ ISMERTEľľsĺ

3, 1, I ngatlan.nyílvántaľtós i adato k

Teleptilés
Besoľolás
Cím
Helyľajzi szám
Megnevezése
Teľület
Tulajdonos (ok)
Széljegyek
Teľhek

Budapest VIII. ker.
belterĺilet
Szerd*elyi utca I l. l. emelet 4.
35328/0tN13
iiröklakás
f9 fił
Budapest Józsefvaľosi Önkoľmányzat l/i tulajđoni hányad

3.2. Az íngatlĺn elhelyezkedése, óltłIónos leírdsa

Az értékęlésbe vont ingatlan Budapest VIII. keľĹiletében, Magdolna-negyed elnevezésii
váľosľészben, a Szeľdďrelyi utcában, a Dankó utca és a Kaĺácsony Sándoľ utca kĺĺztjtt lévő
uírsasház emeletén található' Környezetében régebbi és újabb építésiĺ, ttáľsashłízas és ĺtzletí
célú ingatlanok találhątóak, a fiildszinten és a pincében tĺĺbbnyiľę iizletheýiségekkel,
mtĺhelyekkel, raktfuakkal. A táľsashaz és az, értékelt ingatlan is közrnťrvesek.
Tömegközlekedéssel a kömyéken közlekędő autóbuszokkal és villamossal éĺhető el'
Szeméłygépkocsival legkönnyebben a Kaľácsony Sándoľ utca ťelől közelíthető meg.

3.3 Felepĺtmény ismertetése

ÉpíÉs ideje

$Eatlantípusa
Epítési mld
aĺapozas
szigetelés
taľtószeľkezęt
fi)démszerkezet
falazat
tetőszerkezet
héjazat
kiilső felületképzés:

Ertěkett ingatlan
kiilső nýlrászárók :

belső nyílasztlrók :

pađozat, btľkolat :

beĺső feĺĺilętképzés:
gépészet, hőlęadók:

1909.
läkihaz
hagyomanyos, tégla
tégla sávalap, állapota nem ismert
bitumenes szigetelés, állapota nem ismęľt
tégla szeľkezet' átlagos állapofu
acélgeľendás ftidém, megfelelő állapotú
tégla szeľkezet, megfelelő állapotú
nyeľegtető és félnyeregtető, megfelelő állapotu
cseľépfedés, j ó állapotu
kőporos vakolaĹ jó ĺĺllapotú

miĺanyag ajtó és faszerkezeni ablak, nýtható és ťrx fémľáccsal
védettek, jó és gyenge ĺĺllapotban
faszerkezettĺ ajti, közepes állapotban
beton, paľketta, pvc, metlachi burkolat, közepes állapotban
vakolt, festett, csempézett falak, közepes állapotban
gáz,konvektoľ, vil lanyboj l er

H.l i39 Budapest Váci rit 95. rel.: +36 (1) 270 90 86 Fäx! +36 (1) 270 90 87 E-mail: prooertY@oriftpJr.nu
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utca ]]- I. emelel4,laĺús (Ilľsz': 35j28/0/,4/1ss P"r o p e r t y

Az érÍske|tlakast magában fogtďó épĺilet 1909.ben épült, hagyomanyos tégla szeľkezett'el,

pince + fiildszint + 4 emęlet kialakítássď. Az éľtékelt ingatlan a Szerdahelyi utcában, a

Dankó utca és a Kaľácsony Sanđor utca között lévő taľsashaz emeletén tďálható, a

taľsashaz ffiggöfolyosójaľól önallóan közelíthętő meg. Az ingatlanban minđen közmiĺ
megĺďálható.
A vizsgált ingatlan előszoba+konyháľą füľdő+wc-ľę és szobára osztott, mely helyiségek

3,8 m belmagasságť'ak..
A miianyag bejarati ajtó jr áJlapotrr, nyitható fémráccsď védett. A faszeľkezetii ablak fix
fémľáccsal védett, gyenge állapotú. A belső ajtó faszeľkezeťu,kozepes állapotú. A padozat

beton, metlachíval, parkettavď és pvc.vel buľkolt, közepes áIlapotu. A fďak vakoltak,

festettek, csempézettek, közepes allapofuak. A lakas fiitését gázkonvektoľ végzi. A
haszntÄati'ľneleg vizęLllátźsta fiirdőszobában fęlszęľelt villanybojleľ biztosítja
A szemle során az ingatlant Kálnai Géza használta.

osszességében a vizsgált ingatlan közepes műszaki állapotban van.

j.4. Alapteľiłleti adątak

Az ingatlan hasznos ďapteľiileti ađatai a mellékelt, ľészben ęllenőľziitt a|aptajz ďapjĺĺn,
kęľekíwę keľĹiltęk meghataľozĺsra, Az eltérő kialakítás és funkció következtében az egyes

funkcionálisan és teľiiletileg, illetve készĺiltségben elhatłáľolható éptiletrészek alapteľiileteit

a számított hasznos ďapteritletbęn ęltéľó súllyal vęttiik figyelembe.

tbtyiség.łnegnewzés
helýségek nettó

atapteľllIete, mż

ľedukálťnettó
terĺilet arán1u o/o

helyiségek
ľeĺfukált

alaperĺiIete'
2

m

tnsatlan hetyíségei
Előszoba+konvha 6.vf 1ff/o ín
Elótéľ 1.t l0ľy'a 1.40

Ftirdő+wc 3.t6 lWo 3.16

Szoba t7-52 lWt t7,52

lleIrnzĺnen ellpnűľzött teľület (m 29,0x 29,00

Tulał&ni |apszerinti terĺi|et (m. 29,00 29.00

Az érté:|ű|ěghatározĺĺs soľán figyelembe vett ľedukált alapteľĺilet iisszeseuz f9,0 mf .

%
H.l I39 Budapest, Váci út 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 řax: +36 (1) 27Đ 90 87 E-mall: oEŁeśtv.Qgĺĺfton.hu
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adásvétęli adatait vetttik

. ...''Á".i"gątlag fu1k9|Ói1, 
.

- Telepĺilés
Utca' házszám
Ép.tg-ęg be|üIi etheryezkedé'9e
Io-s*!ł*+ hasznos ösqztgÍűlete

, - KomJo-rtfokoz?t^ 
.

.. Ép{{s {v9
Sze-1kg7ęt' állapot
Eragá{li á. Ft'1!ąs
E|g{ás |deie
Összehason|ĺtÓ adat forĺáea

ťI

Megnevezés

il ű il

utca I !. 1. emelet 4. lalas

be.

Áa éĺtélĺelendö
ingat|an iellemzói

il

Lą!ás . ...

Bp.' YIII. keĺ.
S.zę1dąĘelyi u!91 l1:

1, eryplgl 
.

2:?

.- 'łg.fgĺoq ...
1eoe.

Tégra' !il39pe9 {lt

Ü

Korľekciős témłezók

. . ing1t|ąg mérg1ę (2)

. - .. bą9z4áIhatő.9ág (|)
k.pzm..-ů;'-e.k,kogrfoĺ.1o9.s{g(4)

. Inüszaki állapo.t (5)
ingatlan elhclyezkeđése épülettn belüt í6)

il

\

Failrgos kínálati fu Gt/ď,

Latás
Bp', VEI' keĺ.

Alfüldi utca

_ 3. emelet

JI

ko*foĺ.tgs .
iP00 . .

.tégla' fclrijított :íl.l

19 400 000

..?o17
Ádatbázis

t

Koĺrĺeátt sribozott átlas elađísi áÍ íFt/m2}

1

A figyelembe vett srilyszámok

A piaci kortekciő aéĺtékc ősszcsen

Kofiigák Íajlagos ehdásÍ árak (Ft,/mz)

iĺll)

elhelyezkeđés (1)

Összehason!ítÓ adatok iellemzói

GRIF TO N
Property

I*qkás

Bp, VIIL ke.r,

Drcbozi utca

.t..emglęt'

,5?
komfoĺtos

'Ü

Ĺ

itś'fłiĺi .ffi
ffi-.-i-t

t

)zázalékos korrck

,. , ' i9ł0
té.gia, kőzepes:ill

14 600 000 
.

. 2017
,{datbáeis

ł+kál ..
Bp.' WIL keĺ'

Karáęsony $;.q!-c.a

, 1' eĺľlľ-!. 
.

39. 
.

komfoĺos

580 392

hasonlÓ

nagrobb
hasoałő
azoÍlos.

iobb
ĺosszabb

I

il
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00h 
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00 
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Oo/o

0o/o

20%
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-N-agl Fuvaĺos utÍa
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53 .,
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1920
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333333
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Ertétettingatlan:Bp.,VIÍI.ker',Szerdahelyiutca]l.l'emelet4'lak,ls(Hrsz.:3532u0/Á/l3)Propeľty

A likviđációs {ľték megállapításánál gyoľs szabadpiaci éĺtékesítést feltételeziink. A
msgbízo kifejezett kéľésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannát a gyors
szabadpiaci értékesítés miatt -30% korrekcilt alkalmaztunk a likvidácíós érték
rneghatĺáľozásánál.

!,,2 A t!źreví ingałlanra iutó frildterület éłtékének szdmítđsa

1. 3. A lóľ gv Í ĺ n g at ł q, to ł e a lm.i ó rté k! n e k łlp,eF d llanít ós a

A piaci összehasonlít.ĺíson alapuló megközelítésľe vonatko zőan az a véleményiink, hogy
megfelelő számli adat állt rendęIkezésiinkľę alúloz, hogy az e móđszeľľel kapott értéket
megbízhatónak tękinthessiik'

Az ismerteÚett módszeľľel és feltételle| a 1086 Budapest, Szerđahelyi utca 11. szám
alattĺ, 3532810lÁ/13 hrsz-ú' iĺnkormányzati tulajdonú 1. emelet 4. lakás jelenlegĺ piaci
órtékét:

9.400.000 Ft-bano
izaz

Kilencmillĺ ő -nég szűzezeľ foľintb a n
hataĺoauk meg.

A foĺgalmi éľték teheľmentes ingatlanra vonatkozik, és ÁFA.t nem taľtalmaz!

;

t
t
t
t
;

I
;

il Budapest,2017, augusztus 9.

;

il

I
t

I
t

Toľonyĺ F'eľenc
Ingatlanforgalmi értékb€cslő
névjeryzék szám : 0345t l20az

t
t

Íartozô telekéľtéket a piaci adatok

Gĺłfton Fľopertv Kft.
139 Budapesĺ' vecĺ ĺt ss.

H.ĺ l39 Budapest, Váci út 95. ľe|.l +36 (1) 27o 90 86 Fax: +36 tl) 27o 90 87 E-mai|: oľopertyqqĺfton.bu

,(z---

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza



;

;

]ł

;

t
;

t
t
;

;

;

;

;

;

e

t
;

;

;

il

u

GR łFT oN
Éłulľeltingaĺlan: Budapest, VIII. ker,,Szerdahelyiutca ] I. I.emelet4, ląkas (Hrsz.: j5328/0/Á/Ij) P r o p e r t y

5. Sp eciólis fellételezése h, korlótoxús o k

A megállapított érték az ingatlan foľgalomképes, beköltöztłető, teljes peľ., igény. és

teheľmentes allapotu fulajdonjogara vonatkozik, a helyszíni szemlén megísmert állapotban'

Az éľtékelő kijelenti, hogy az értékelés tźĺ:gyźĺtképező ingatlanhoz semminęmii személyes
és anyagi érdekeltsége nem fiĺződik, az źńtala meghataľozott éľték semmiiyen
összefüggésben nincs a megbízási díj nagyságával.

Az értéke|ést a készítendö szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szóbeli és írasbeli
informácíók alapjrĺn készítetťÍik el. A Megbiz'ő az altala szolgáltatott és az értékelésnél
felhaszrált adatok hitelességét és valódiságát szavatolja'

Íey a Megbízó által rendelkezéstinlae bocsátott iratok, eryéb dokumentumok
tanulmanyoztsźn tulmenöen jogi teľmészetií vĺzsgálatot (jogcím, vagyonjogok
éľvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingarJan forgalomképességének jogi eredetií
koľlátozásaľól a tulajđoni lapon bejegyzetteken tulĺnenően nincs tudomásuĺrk, de ezért
felelősséget nem vállalunk.

A ľendelkezésttnkľe bocsátott adatok és infoľmációk, melyeket az éľtékelés soľán
fęlhasanáltunk, tudomásunk szerint helytallóak és pontosak, azonban teljes körtĺ
ełlęnőľzésiiket nem volt módunkban elvégezni, ezért felelősségiink e vonatkozasban
korlátozottnak tekintęndö. A szakvéleményhez csatolt iľatok és dokumentunok csak az
íngatlan bemutatását szolgálják.

Megbízó tudomásul veszi, hogy az éĺtékelő az éľtékelést szemrevételezés és a Megbízi
adatszolgáltatásai alapjáĺ készíti' Az esetlegesen fęnnállÓ, de szemľevételezéssel nem
észlelhető éľtékbefolyásoló tényezőkért az értékelő felelősséget nem vĺĺllal (pl.:

épiiletszerkezęti, talajfelszín ďatti, stb. problémak).

Az ingatlanon éĺékelt felépítmények éľtéke magában foglalja az épiilet ręndeltetésszeľú
hasarálatához sztĺkséges felszerelések, gépćszeti beľendezésęk értékét, de nem taĺta|mazr'a
az adottfunkcióhoz kapcsolódó telepített vagy mobil eszközök éľtékét.

Az értékelés idöpontja 2017. auglsztus hó, a közgazdasági' jogi feltételek és piaci
viszonyok előľe kellő pontossággal nem prognosztizalható változásai módosíthatják, illetve
éľvényteleníthetik a szakéľtői vélemény foľgalmi értékľe vonatkozó megallapításait, ezéĺl,
ae éľtékelés foľdulónapját kĺjvętő 6. hónapon túl tiiľténő felhasználás esetén a megadott
éľték feltilvi zsgá|ata indoko lt.

Az áttalunk meghatĺírozott éľték a fentiekbęn vźaa|tfeltételeken alapul, és a Megbíz ő áItĄt

megjeltĺlt célra töľténő felhaszľrálásban éľvényes.

H-] l39 Budapest, Váci út 95. ľet.l +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (L) f7o 90 87 E.mail: pľooeľtv@-ęrifto.n'hu
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MELTEKLETEK

Tulajdoni lap
Társas}ľŁi alapitő okiľat (ľészlet)

Tfu sasházi sťntt ajz (ľészlet)
Fényképek

Térkép
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Táľs asłłÉĺtwlaj đtnt alapító okÍľat

$uđapesĄ víÍI' keľ. szerđahełyi utca 11.*

. 
.f, ÁItąlĺíruęs ľenďelłłeł,ések

Á Buđapest Fövfuos Jówęfráľosí Önkoľmányzat megbízÉsóból a Józsefrtáľosi Vagyonĺcezeiii
ĺlff. (ĺÜ84 Budapasĺ Öľ u. 8' s.ł-) az ingatlaĺ-nyilvńntaľtásban Budapest VfiI. keľ., 353f&t,Esz.
a1aÍt szeľep16, teľméseetbeĺr Buđapest, VľI. ker, SzerđaheiyÍ utca 11' szánr ala#i es a heiyi
tĺnkományz* kizfuóiagos tulajđonát kěpe?ś házingatlant * az Lg93, évi IxNvlĺI. sz. tľ és íl1.
azt móđosító i994. évi XVII, sz, lt. ěs su 29/fĐüÜ (YII. 14') öukon'nányaatĺ ľe'rđelet alapjőľ. * ĺ
jelen alapító okiľafbz*" továbbá a táľsashážalffóI szőĺő ĺ997. évi cLvfi' sz' tö'rvénýen és a
nrellékelt a}ĺprajrłkbaa' ť0g1a1täłnäk megfeĺelöen táľsashňzeá alakí$a át.

Átđrsłshúĺ neve:

Bađapest TĄIII. kerÍilet, Srcľduhehyi ałea Í'I, Táľsgshúł,'

tr,,4 *đłłis ěs klźIön łaĺłjdłn

Áz iĺgatlanĺészek ęĺhatfuolasa és meghatározása"

A"), Köztis tul*Jđaniň ĺngatĺałľéĺzek;

1. .Ä ĺutajđouoefáľsak kězös tul*jđonában młľađnak;
a meIlékelt tmĺekefi fęltľĘtetetÉ és a múszaki łeíľásbau kdľtillÍt

ŁäĺoIó

tároló

küziekeđő
pincelépcső

táraló

taľotú

Íłíĺo1ó

733,0Ü m2

2Ł86 m2

?2,4łml
12,C4 mt
5,90 m2

41,82m?

I5,99me

56,78m2

Buđłpes"t WI ken, Szeľďahetyiuíeĺĺ Íl'

Dr' RĺJEÜVSzKYGYdĘGY
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Bédałest VIIĺ. keYil.łąr ..'----* ,I,ó\łęfuśłpsi onkłľaánwat

10. A Budapest Föváľos Jôzsefváľosi Önkormályzatot illeti e teťveil 10. számmal jelólt
Budapest VIII. ker,, 353Ż8ĺN1* hľsz. alatt íelvett természetbęn u $u.l"pest VĺIĺ' keľ.,
Szeľđahelyi uťca 11' I' emeleŕ 1' sz. alatľi f szabäs, ó9 m" alapteriiletű ŕirijklakas abałrá'
taĺtoző melĺé!ÍrelyÍségeiĺkel ęs a kĺizös tutajđonból 4 i 3'l1 0000 há*yĺđ.

11' A Budapest Főväĺos Jĺizsefyrárosi Ônkoľm{łnyzatoĺ illeti a teĺvęE 1I. számmal jeĺölL
Buđapest YĺII' keľ., 3s3?8ĺN17 hĺsz' alati felvett, teľmészętben a Buđapest 1IIff' ker.,
szeľĺaĺelyĺ uteł lt. I. emelet 2. sa alatti 2 szobźs,60 mŽ a1apteľüleffi őľđkiákłás ahazłÁ
taĺtozó meĺléĺł}relyiségekkei és a kđzös tuĺajdonbó,l 361/t0000 hányad'

ĺŻ. A Budapest Főváľos JózsefráÍosi Önkoľmányzatot illeti a terĺłsn 12' száľmal jelÖIt,

Buđapest VĺII, keĺ, 351ŻtĺNŻŻ hĺsz. alati fęlvęťt, Ísrmétzotben a Buđapest VíIl ker.o
szeľđaheľyi utcĺ 1ĺ. I' ęmelet 3, sr- ątattĺ 1 szobás, 4.| ,n. alapterüĺetü rfökÍakás aba7zÁ,
tatwző mellékholyiségekJĺel ss a kőzös tuląjđonból 283/10000 hágyad.

A Buđapest Fővrĺľos Józsefvafosi Önkoľmänyzatot itleti a teľvęn 13. számnral jeltiÍĺ,
Buđapest VE. keľ., 35328ĺA'ĺ1'3 hľsz, alatt ťelvett, tennéJĺeg|ęp a Budapest YfiI, ker.,
szerđahelyi ĺtca 11. ł. emelet 4" ĺz wlaĺti 1 szobás, 29 m' alapterületű Óĺökiakás *hoz.zll
taľtozó mellékhelyĺségekkel és a kŕizds tulajđoĺ'ból 17 ĄI10}Üa bőnyaň'

14' A Buđapęst Főváĺos Józsefuáľaĺí onkonnányzamt iĺIeti a tęľvęÉ 14. számmal jelolt'
Budapesľ VIII, kęr', 351?,8ĺAlt,4 ĺxsz. atratt ťelveľĺ, teľmészetbeďr a Budapest VIü. ker.,
Szeľđahelyi ntca lt. tr. emglet 5' sz. alatti 1 szobás, 34 m2 alapteľiÍletű oľi;klakas, *bł7p;á
taĺtozó mellélůelyiségelĺkel 6s a közös ťĺ1ajđonbĺ5l 2s511000ü hányad.

15. A Budapest Fővđros Józsefvĺáľosí onkomanyzaÍot illęti a terven ĺ'5. szémmai jęÍ<'1Ĺ

Budapesł VIII, ker., 333x8łAl73 ľľsz. ąlatt felvaľt, tęľroéseetben a Budapest vĺE. teľ.,
szeľda&elyĺ utca il. I' enĺelet 6, sz alattĺ l saotás, M m. alaptenileľÉ öľtiklakág a,nłraźĺ
taľtozó mei1ókhelyiségekkei és a köŽđs tulajdonbói 144/100Ü0 hányađ,

1ó' A Buđapest Fővfuos Józsęívaľosi ÖnkoľmányzatoĹ Ílĺeti a teľven tr6. számmai jetölt,
Budapeĺt VIiI. ker., 353z8lďÍ-6 ?ĺrsz. a1av" felveĺtn természetben a Budapest 1ľfr' keĺ,,
sľłľđahelyi utca I1. I' emeĺet ?. sz. atarti 2 szobas,44 m2 aiapteĺĺiietĺĺ oľtlklak*s ahazzá
taľtozo mellék}relýségekkeÍ és a közös tuĺajdonbol f62ĺwa0Đ bÉnyađ.

17' A Buđapest Fövĺáĺos Józsęfińľosí önkoľmányzatot i1leĺi & teľvŰn 1?. várrm'raĺ jetöĺt,
Budapest VfiL keľ., 3s32,ť'ld,ĺ17 hľsz. aĺatt fęlvett, természętben a Buđapest VIII. ker,,
szerđatelyĺ utcł 11. I. emelet B/Á' sz' a1*tĺ2 sĺobás l8 nrz đapteľĺĺtetü orłiklakés akoreá
tartozó mellét1re}yiségekkel és a közös tuiajđonból 229i10000 hłnyađ'

t8.A Budapest Föváľos Józsefuárosi Őnkoľmányzatot ilieti a teľvÉľł I8. szánmai jeltilt
Buđapeĺt VľI. keľ., 35378ĺá'J18 hrsz. ąlatt felvetť, terné.szptb€n a Brrdłpest YEL keľ.,
szeľđabeĺyi utca 11. äI. *raelet 1' sz. alatti 2 saobás 6l m2 ďapteľĺiletĺĺ öľóklakás ahazaál
taľiozó meltékhelýségekkel é.s a közlis tulajdonbóI 4i3li0000 hanyĺđ.
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Buđapest YItr' ker' 6zeľdĺhc1yi utca 11. $f.

MÜsuAKI ĺ'ElR'As

1.} ľNGÁT5,ÁN NWE.'VÁNTÁ.R.T.Á$I ÁĐÁToK

Hel1ľajzi szám: 35328
Tqmwgetbaľ Budapest' TWT'ker, szeľđahe}yĺ utcł I'1. sz'
Á fřiĺđrészlłt mepeveaése: lakóépiilet

tęĺti*tę; 733 frť
Á"beęíté* módja: záľsoĺłl
Epítéséve: t9Đ9.
T,li}ajđonos Buđapesĺ Fóvaros Józsefváľosi Önkoľmányzat:

Jelenlegĺ kvzęLő g.,"tve. ľ;ľ;lffi;Íľ''ť-ä:;"**í;ľł,
Buđapest. V[II. keľ. &u. 8.

f ,} Az,Ér[ľĺmľ ÉpíľÉszpľľ LřŕE.ĄsA

Áz éptttet 1909.-bęn épÍiią záľtsorťl beépÍtésů ingaÍlaĺ. A ťriđľészteten ldb. ęüiet áil, egy
háfsó és egy betsó udvarral. Á saintek szama: pínce' fdlđszinĹ I.IV. emeleą magastetó
(nyeregtetös,és ffilnyeregtet6s kívit€lb€ü}.

2J.) Épĺŕési ľenđsaere

Hagyományos szeĺkezetü' ÍiifiöÍ égptsttÍégĺábil épített só és válaszfalak

2.2.) szintek sráma

Pince, ťoldszint, I.trV^ emelet, padiá"seľ.

23.) F*túj Ífás ok iđőpontja

llzépűettetjes fehliítŕsbanaz ebaúlt i5 évben nem résuęsĺilĹ
Aľ Épĺliet tetőszeľkezetét ťęl'ijÍüottát a cserepek nary ľeszét lecserélték.

Á villany'vozďlékek jelentős ľészet kicsere]ték a ląkasok víiląmos áľam méľőíig.

2.4.} Jelerlegi ĺakások *zámł

Az épéiletbeĺl 40 db. iakás' é's 1 nem lakás céljrfu.a szolgáló helyiségtalálható'

ĺrůrosJfut ĺĺóĺosgpjálkodfui ĺćs SzolgáItató KJł. ] l l5' BtłĺIapest Báilk bctĺ ĺĺ. lF.L {"ť4p'"J
\-\ ,q/

4r

Í9. ł' 2'

Á
i'-,,'
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Buđapest \1I[. &łr, SzudaboŕyiutcÍ 1I. 5z.

4.2. Cs*toľna

Äz eryesített ľęnđszeľű udvaľĺ g€ľinľvezetékhez ęsaf]ako:nak a suenny. és csapadékvíz
elvezetŕi lefolyócsiivek. Az ęľędeti, nÉg nem cseréIt lefolyócsövek csereje vaľhdóan
5.10 év m*Iva sziĺkségessé válhat'

4'3. Yillamos eneľgÍaellátas

Ae elekÍĺomos eneľgía eliátás Ítjidkabelekbęa töľtéÍdk' Á' vilÍanyv'ezetékek jelentős részét
Kcsęrélték alakások vÍllamos áľam mérőiig. Ä meglévő vezetékek szabványossági vÍzsgáiatát
célszerü elvégezni. Továbbá érintęs-, és vi1lámvédęlľni felülvÍzsgáĺatoí kell végszni.

Ąś. Gáz eneľgiaďlátás

Á lakások gazeneqgiával vannak el}Ätva. A. gáevezetek ľe'rtdszer a szĺĺkséges kaĺbantaľtásokat
íe*rylŁ a esiivsk koľózĺó védęIméľőI foiyamatos*łr gondoskqđüĺ keil.

5'} Ä .lov#naĺI T.{IŁAľB$I{*$ÔKR*Ą HÁRt]Ll JÁ'YASĐI,T

'ii:ĺł.*ĺan eőnzÉs}' .És JÄvrľÁsl ĺvttJHI{áK

5'1. Áz épiiletbeĺ siiľg$s*n elvégzendö mualł'{k
- HomlokzatohvesaéIýelenít€se.
. A közbenső acelgerenđáE iödťJn€k, Itpcsókaľot nľóÍöđémek sntí]ini

feIĺilvizsgálata'
. .A koľlátot gäevezetékek és acÉi szerkezetes nyiÍaszfuđk korľozÍóvéđeine .

5.2. KńsőbbÍe*bęn *jániatos Łĺrbantaľtđsi' javításĺ ěs felújí{ásĺ młralĺáIłl
. Yíz^ és cľatomavęeetéi<régí Íör fu ágvezetékeinek ťetújĺtása.
- A lépcsőbázteljesfĄiĺĺísa
. Nyílászárókfelújítasa.
. 

^.z 
Ęület boĺnlokzĺtaínak a feljeskörő feiújítása,

t Elektromos hálózat szabványossĺägi vizsgłáIatą
az elťiľegeđeĺÍ vezętékek csel.éje'

- Kĺĺzös belyÍségek {lépcsófuízĄ !ľC.k) btľkolatainak, beľcľdÉ,Żéĺeinek fetríjíťása.

6'} [IuEnđpš"T.ET:ńsn KÖĺ,ľsÉ cgÍ{
. Ylz es csatoľnađíj
- Viüamos m.ergia
. Kéménysęľés
. Szęmétvzäliĺtás

Eg.yéb y iłtba't$ kiađások:
. fäkffiĺtasi đíj'
- híbaęĺháľĺtásiköltség
. közss képviseleĺi đíj'
- felüjításialĺpképzós,
. a ťolsorott javíĺäsi' kaúantaĺtäsi, feĺrljítasí nuĺkák e}ké*zítésérleiĺ,

szakvélenôľryek besĺeľzesénekköltségeí. pľ'..l'.)n.;.. 
.

kJłi'i.ií .,,,,:'
'" ľ1.lłGY

YarłsJM ľárosgazđőĺł,ndast és SzaIgźIwö I#. I i #, Buĺlapesl, Bónkbáłł u. l?,
.; 6. u.19.1.2
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Budapest VEI' ker. Szeĺđaholyí utca 1 ĺ. sz.

I. emelet:

xwu
Ío(
xx
)Qil
f,JGI
]ilfiIl
)iltrv
XXV

léga}na

lépcsÓbaĺ

légaÍan
légakna

légalmg

légalo'a

Iépcsöház

fiĘgŐťolyosó

3łf uł
15,79 rTť

?,,44trź

1,29m2

1,ĺl m2

0,96 mr

10,94m2

36,87 Tď

ĺ5:ĺ9Tł
l.0,94Íű
3ő'8? m2

15,"t9mr

i0'94 łr?
36,87 mr

4,74 uĺ2

1Ü,94 m2

36,8? rł

t
t
t
t
t
t
t
il
;

t
t
;

ÍÍ. emelet:

xXW iépcsőház

ffivII |fue*őháa

Đffm fĺigg6ťolyĐsó

IE, *nelet:
x}tr( lépcsbhaz

x]ffi lęcsőháZ
ffOfi Íiĺggófolyosó

ľľ' emeleÍ:

}cxxtr közlekedő
Đo{tr lfucsőház

XXxľ fiiggÖfolyosłi

ľadlástéľ:
ĐĐrv padlsstéľ

ffclffĺ pad'lástéľ

xx]ffrt

}cĐrvIÍI'

}ooffĹ

}ťĹ'

256,10 nng

185,4ő mn

Áz épíiiet alapozasą fe}ĺnęnő ťalszłrkezęte, pÍlléľek es kémén1,pillérek.

Ftidémľzeľkezetet áthidaĺ;ńsok és kiváltások, ffiggöfolyosók szerkefete,
lépcsőszeľkezetek.

Az éptrlet fęđ€isze*ezste tetőhéjłJással és a kęosotóđi éptiletbárlogłs
szerk€,zettel ö'..;'.i.,t. ,.,'ťYč.łcY

Homlokzatok Iábaeatkĺĺpzéssel és a kapcsoiódó ĘÜĺeĺbáđogos suąľI(seęĺťdľj 
.;l :l : u.j ..,:":;ľ 6. u. 19. l.,."i i;.r. l] _;,.,-*3_39

ĺi
,/1ŕ
ZÚ

ľÄres JM vółasgazďóllniási éĺ Szolglttnłó Ki. l l ĺ 5, Bĺiapest, Báľłlt Mł zł. 17.
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Budapeeĺ YIII. keľ' Sze.ľdahetyi u.lca l ]'. sz.

11. A"353z8/N|]."bľsz' alafiiazaLaprąr'aĺ1,Í.szána:aljetiĺltöĺöklakás,mely
az I. emeleten he1yezkedik el És ąz alrĺbbi heiyĺségekből á1l:

ł

;

;

;

t
t
il
t
il
t
il

vďamĺnt a kłjzös tulajđonban iévő részekből 36illü000 }ľányadľész-

12. A'353Ż8ĺN12.bÍ4z,, aląttiaz ďapĘzłn 12. száľnmď jelölt örtiktakás, nely
az T. qĺeleteĺr lĺelyezkeđik el' és azalábbi fuelyiségekbői á1l:

I. emelet 2.: seoba:
szobĺľ
konYha:
e}őszqba:
fiiĺđö:
kaľnra:

L emelet 3.: szoba;
konyha:
e|őszoba:
firdö:
kamľa:

Í. er*elet4.: szoba:
konyŁa:

I7,86Í#
15,f| Tł
!Ĺ,62mf
9,48nr
4,16l.1ł
'1.,!6m2

2Í,95 m2
,,Ü6 Bł
9A5 r.ď
3,51ĺnz

1.7,5f mz
6,92 m2

valamiĺt a kiizÓs ruĺajdonbau lśvő ľÉszekből 283110000 hányađĺész.

13' 
^35328/N1'3. 

hľsz. alatĺĺ ae a.iaprajzon 13. számmaljelöit ťiröklłkĄ mely
aal. ęmęĹetęn helyezkedik ei és az aĺábbi helyiségekböl áll:

ę|őtér 1,40 m2

-. filľdő: 3"16 mi
&szełen: 2Ł00 m2

vďamínt a kbzös tuiajdonbalr lsvö ľésutkből 1 7411 0000 lułnyadresz.

14, Ä 35328/A/14. hrsz. aLat'lí ae aĺrpľĄzĺlĺĺ l4. számĺnaijelÖlt öľöklakás, mely
azÍ. eĺĺlęĺetęn helyezkeđik el ęs aŹ alábbi helyiségből ál1:

1. omelet 5.: szoba: 2L,00 nr2

;

;

L
x\.Ł') \

iNtš
r't;
!

h

konyha: L?,14r#
* "- -.. !ľQ: . . . -. 1'i5m?
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1086 Buđapest, Szeľdahelyi utca l'I.. 1. em.4.lakás (Iĺľsz.: 35328ĺ0łN13)
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Táľsashiáz bejárata

A tarsasház uđvara

Táľsashaz utcai homlokzata
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1086 Budapes| Szerdahelyi utca 11.. 1.. em. 4. lakás (Hrsz.: 35328/0/A/13)

"l 
r

I
I
t
t
t
t
t
t

if
i

rt'il
i

I
,l
:

t
I

in

/ÍcT
L

Ftiľdő+wcMosogató

GfukonvektoľVillanybojler

2017. augusztus L

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza
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