' szerz8désben - vallalt kotelezettség mincs. . Az épiilet mem sz epel-

Fovaros VIII kerulet J ozsefvarom O,

ELéTERJESZTES =
A Vérosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottség 2017. sz'eptémbeﬂ litlésére”

Targy Lakds ehdegemtesevel kapcsolatos vetelar és eladas1 ajanlat Jovahagyasa esetl' R
' dontes alapjan Budapest VIIL kerulet, Szerdahelyl utca :

El6terjeszto: Jozsefvérosi Gazdalkodéasi - Kozpont Zrt.,‘ *Bozsﬂ_('v Istvan - Péter.
_ vagyongazdalkodasi igazgat6 - ' : AU Cat
Készitette:  Mezei Irén referens
"' A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.
- A dontés elfogadasihoz egyszerl szavazattobbseg szukseges
Melleklet ‘ingatlan adatlap '
| értékbecslés

Tisztelt Vérosgazdélkodési és.P.énzﬁgyi’vBi‘zott's'z.'ig!‘;:‘,-" e
I Tenyallas ésa dontés tartalmanak reszletes 1smertetese

A Budapest VIIL kerulet Szerdahelyl utca _szam alatti, — hrsz -4,

* 29 m? alapteriiletli, 1.szobés, komfortos komfortfokozati, a kdzos: tulajdonbol hozzatartozé

~174/10.000 tulajdoni. héanyaddal-- rendelkez6 lakésra vonatkozéan; a- Budapest Févaros: VIIL: - 1_. L

keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabblakban Onkormanyzat) 2004. .zeptember.

napJatoI ‘hatérozatlan idejii lakasbérleti szerzodést kotott: Jelenlegl bérld: edesapJaval akinek -
halalat kovetoen 2006 szeptember 17. napJatol berletl Jogmszony folytatasa Jogmmen berlo‘ ST

rrrrrrr

Berlo 2017 _]umus 14. napJan Veteh szandeknyﬂatkozatot nyujtott be Tarsasagunkhoz a Iakas:: ‘-f‘_‘ S
megvasarlasa érdekében, melyet Jelenleg is fenntart. A kérelemhez csatolta az érvényes 1 - bérleti e

szerz6dését, valamint a- bérleti- dij megﬁzeteserol szolo nullas 1gazolast Tarsasagunkkal- B
szemben berlonek jelenleg nincs berlet1 dij. tartozasa ' : S e

- elideg ‘emtesenek akadalyat nem - latJa mlvel a teruletekr

1ngatlanok list4jan. A hézban. talalhato lakasok és nem lakas celjara szolgalo helylsegek-
ehdegemtesre kijelolésre kerultek S . ;

A lakas elhelyezkedese HVT IL & V teruletet érint. A Rev8 Zrt targyl : 1ngatlan‘-ﬁf.b L

A 41 albetetbol allé tarsashazban 18 db onkormanyzat1 tulajdonu albetet van, amelyhez. - L

4 951/ 10 000. tulajdom hanyad tart021k

Berlo kérésére a Grifton Property KA. (Torony1 Ferenc) 2017 augusztus 9 -én elkes21tette a =

- - lakasra _Von_atkozo ertekbccslgst _ arnglyber; a Iakas _forgalml ertekct 9. _400_00,0. Ft. »e_rtekben_ y



deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


_zakertb (Godor Laszlo) 2017: augusztus 21 napJan Jovahagyta

:jSZ;erdahelyl utca — szam - alatti- lakas vonatkozésiban a béils reszer' t6rténd -
- eladési- a_]anlat kikiildéséhez, az: elkeszult forgalmr-‘ “értékbecslés - (relevans adatok: .az
L eloteljesztes 1. szamu mellekleteben) valammt az: Onkormanyzat tulajdondban’ 4ll6 lakasok

':,16 § “(1) bekezdés be). -pontja’ alapJan a. valoésagos komfortfokozat szerint komfor’tos'*
o ‘.komfortfokozatu lakas esetére iranyado, a forgalm1 ertek 55 %-anak megfelelo osszegu, azaz. E
5. 170. OOO Ft vetelar meg]elolese mellett ' : :

A bérls még nem nyllatkozott arrol hogy egy Osszegben vagy részletfizetéssel szeretne~e az.
~ ingatlant megvasarolni. A Rendelet 16. § (2) bekezdése alap_]an ha a bérls a Vetelarat egy
osszegben fizeti meg, az (1) bekezdésben meghatarozott vételdr dsszegébodl tovabb1 10 %

: ‘kedvezmeny 1llet1 meg. ‘ » :

CILA beterj_észtés indoka
= A lakés éIidégenitéséVél Kkapcsolatos dontések meghozataléra a Tisztelt Bizottsg jogosult.

.. TH. A déntés célja, pénziigyi hatisa
" A lakés értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az ehdegemtes az
. Onkorményzat . szdméra elonyds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kézos

L koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a  tirsashaz -valamilyen nagyobb
' beruhazasrol dont, annak a koltsege is klsebb ‘mértékben terheli az Onkonnanyzatot

o Az ,ela_dassal kapcsolatos dontesvmeghozatala p.enzugyl fedezete_t nem igényel. -

s -.IV Jogszabaly1 kornyezet '

AA Rendelet 2:§ (1) bekezdése ‘értelmében a rendelet - hatalya ala tartozo lakasok"
e ehdegemtesevel kapcsolatos tulajdonesi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja-azzal; hogy .
L U egyes” tulegdonom jogok' gyakorléséra, a rendeletben meghatérozott esetekben a tulaJdonos1
L jogokat gyakorlo bizottsagot- hatalmazza fel. A tulajdonom dontések el6készitését €5
.- “végrehajtasat a feladattal megbizott: vagyonkezelo szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2)
- < bekezdése szerint a 100-millié forintot meg nem haladé bekoltzhetd forgalmi értékii-lakas
Do ehdegemtese esetén a- tulajdonos1 Jogokat gyakorld bizottsag, ezen erteken feliil a Kepv1selo—
“testiilet -dont. az. elidegenitésrol és az eladasi ajanlat kiadasérol, tovabba dént adasvéteh’: 8
'-"szerz:('idess‘el,. tovibba annak médositasaval ‘és ‘megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben;

: »..-'Jogkore S : :
A Rendelet 5 '§ a) pontja alapJan a’ tulajdon051 jogokat . gyakorlo bizottsig eseti dontese‘
-alapjan 1degemtheto el a lakas, ha a berlet jogviszony mar legalabb 1 éve fennall. L

o A Rendelet 5. § d) pontJa alapjan a- tulajdonos1 jogokat gyakorlé blzottsag esetl dontese» :
alapjan 1degen1theto ela lakés, ha a Iakast magaba fo glalo epulet HVT teriileten van.

"-‘-I_hatarozta meg (324 138 Ft/mz) A megallapltott forgahm erteket a fuggetlen 1gaz‘agugy1'~-g,i-:"

Tentiek: alapJan Javasol]uk hogy a Tlsztelt Blzottsag _]aruljon hozza a Budapest VIII erulet;,.'..-'_ R

| "",'».-fe11degemteserol sz616 35/2016. (XIL.08.) onkormanyzat1 rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)'f’f' o

véve ‘azokat az eseteket; amlkor a dontés az eftekhatartol ﬁ1gget1enul a Kepv1selo-testuletz:f.:'1{,;'.:
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‘ {"';lakast '

: »Az elovasarla51 Jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1) (2) bekezdesel alapjan tortemk

gyermeké vasarolhatja meg

v : I:A Rendelet 3. § 2) bekezdese alapjan ,,Ha a lakas az 4llam’ tulaJdonab -terité;
keriilt ; az Onkormanyzat tulajdonaba a bérlk elovasarla31 Joguk alapjan vas ar¢ lh_ tjak

" A Rendelet 15 §- (1) bekezdese alapjan. az elada31 aJanlat a tu1a3d0n051 Jogokat gyako
blzottsag dontése alapjan adhato ki avevd reszere ‘ .

| Y.A vételar megallapitasit a Rendelet 16.. § (1) (3) bekezdesel szabalyozzak A Rendelet 16 §5:}-:" . R

(1) bekezdés be) pontja alapjan: ,,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat. tulajdonaba Keriilt

lakast az elévasarlasi jog jogosultja vasirolja meg, a vételdr a Palotanegyeden k1vul, R

'_ elhelyezkedo komfortos, osszkomfortos lakas esetén a forgalml ertek 55 %

A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérl6 a vételarat ',egy 6'ssz‘e'gbe_n, ﬁZéfi ‘meg, az
- (~1) bekezdésben meghatérozott -vételér 6sszegéb61 tovabbi 10 % kedvezmény .illeti -ineg o

A Rendelet 16. § (3) bekezdése alapjén: ,Ha a berlo a vételdrat reszletekben ﬂzet1 de a
Vételarhatralékot 5 éven belul egy osszegben megﬁzetl a fennmarado vetelarreszre berlot 10 -
% kedvezmeny illeti meg - SR

AT Rendelet 19. § (1) bekezdese alap_]an A vételarbol 5 % engedmeny illeti- meg a vevét, ha a-

- 'szerzbdés megkoteset megel6z6 két éven beliil allandé: lakc1mbejelentessel a megvasarolm. .

' *klvant lakasban lakott é ¢s a szerzodes megkdtésekor:

a) nyugdljas vagy nyugdlj szerll rendszeres szoc1ahs ellatasban részesiil, vagy ‘

b) sajat haztartisaban orvos szakértdi bizottsagi. hatérozattal igazolt munkakeptelen vagy ,

korlatozottan munkaképes fogyatekkal €10 eltartasarol gondoskodik, vagy
©) sajat haztartisaban legalabb 3 kiskoru gyermek eltartdsarol gond_oskodlk »

) ‘Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni s;ives»k@_djéh.v‘ ST

. HATAROZATI JAVASLAT

....... /2017 (IX.11.) szamu Varosgazdalkoda51 és Penzugyl blzottsagl hatarozat

. A Varosgazdalkodas1 s Penzugyl Blzottsag ugy dont, hogy o e
”'1 .) hozzajarul a Budapest VIII Keriilet, Szerdahelyl utca —ws”zé.‘r.r‘i“éil’att'i‘

I sz, 29 m? alapteriiletii, 1 szobds, komfortos komfortfokozatd, a kozos
tulajdonbol hozzitartozé 174/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6 lakasra Vonatkozoan :

--berlo reszere torteno elada51 aJanlat megkuldesehez a Budapest Jozsefvar051 Onkormanyzat; L | e ey
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becs sben_megallapltott forgalml ertek' 55 %-aval megegyezo osszegu 5 170 000 Ft s

| aJanl it k1ku1desere Valammt az adasveteh :szerzodes megkotesere

o '-:‘  ._".'".‘f-‘Felelos Jozsefvar051 Gazdalkodas1 Kozpont Zrt vagyongazdalkoda51 1gazgat01a -
'Hatando 2017 oktober 31 :

B A dontes vegrehajtasat vegzo szerveze’u egyseg ] ozsefvaros1 Gazd4lkodasi Kozpont Zrt _
A lakossag széles korét. érintd dontések eseten az elGterjesztés elokesmtOJenek Javaslata a
RN kozzetetel modJara ahonlapon o o - - _
o -Budapest 2017 szeptemberS : : o ?/7 -
B ' . " Bozsik Istvan Péter =
vagyongazdalkoda51 1gazgato

'; KESZITETTE J()ZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA MEZEI IREN REFERENS

~ .
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/ NEM IGENYEL IGAZOLAS 2AA JM‘-”_&

%%/4&5&

L JOGI KONTROLL
TRt ELLENGRIZTE:

‘DR.'MESZAR ERIKA
“ALJEGYZO -




1. szamu melléklet

Szerdahelyi utcolNNENEGEGNGEGNG

Az ingatlan adatai

Bérlo neve, vételi kérelem
benytujtasanak datuma:

Hrsz: m?

K.G.
2017. jonius 14.

Komfortfokozat | Szoba- , . ;o
o s . Miiszaki allapot leirasa:
Nyilvantart.szer | szam: »
29 komfortos 1 értékbecslés szerint, komfortos

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérl§ javira figyelembe vett | ) o eypecsts dltal megallapitott | Fajlagos m? Ertékbecslés
értéknévelo seygse - s s h L ems g 37
(e bekoltozhetoé forgalmi érték: ar: készitdje, és dituma:
beruhazas Gsszege
Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc)
2017. augusztus 09.
- 9-400.000 Ft 324.138 Ft jovahagyta: Mozaik 8 Kft. (Gédor Lszl6)
2017. augusztus 21.
Egyéb adatok
(ovx _ ‘ Eladast
Vételar o . A . . oo . ‘o
e 1o s Onkorminyzati | Onkormanyzati kizaro Elidegenités P I
(forgalmi érték . . cx ey s . 1 . Bérleti jogviszony kezdete és jogcime:
o/ « albetétek szama | tulajdoni hanyad feltétel kezdeményezése .
55%-aban): .
fennall-e:
o 6nkorményzat 2006. szeptember 17.
5170.000 Ft 18(41) 49,51% IGEN/NEM altal/bérlé altal jogutddlas, bérleti jogviszony folytatasa

Bérleti dij Ft/ hé + Afa:

Bérleti dij mértéke:

Kozos koltség:

Fizetési moral:

8.021 Ft

koltségelvii lakbér

22.620 Ft

megfeleld

=
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VI ke‘r.,'Szera’ahelyi WC"_@M roperty

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL. ker. Szerdahelyi utcafifsz. (brsz.: I ~1atti,
Onkormaényzati tulajdoni szam lakas forgalmi értékérsl

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatianforgalmi értékbecsld
névjegyzék szim: 0345172002

Keésziilt : 1 példanyban

BndapeSt, 2017, augusztus 9.

H-1139 Budapest, V4ci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: 136 (1) 270 90 87 E-maii: property@grifton.hu
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Szerdahelyi “‘Ca_/g_kd_sM Toperty

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

|Kélnai Géza

MEGBIZAS TARGYA

IAz értékelt ingatlan megnevezése

: lakds

AZ INGATLAN CIME £S AZONOSITASA

Telepiilés (véros, kerlilet, varosrész)
Utca, hdzszam, emelet, ajtd

: Budapest, VIIL ker. Magdolna-negyed

: Szerdahelyi utca

Hrsz.

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Jelenlegi bérld s van _

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

| ERVENYESSEG : fordulénaptol szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa -

Epiileten beliili elhelyezkedése
Kozmii-ellatottsag

Epitési technologia
Alapteritlet

Belmagassag

Eszmei hdnyad
Komfortfokozat

Tarsashaz telkének teriilete

: lakas

; 1. emelet (udvari)
: villany, viz, csatorna, gaz
: hagyomanyos, tégla.

: 29 mz SRR
:38m
: 174/10.000
: komfortos
1733 m?

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere
Ertékelés fordulénapja

: 8sszehasonlitd adhtok piaci elemzése
: 2017, augusztus 9.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgaimi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ingatlanhoz tartoz6 telekhényad eszmet éri¢ke

Az ingatlan likvidacids éri¢ke

: 324.138,-Ft/m?
: 9.400.000,- Ft
azaz Kilencmillid-négyszizezer forint
: 1.300.000,-Ft
azaz Egymillié-hdromszdzezer forint
: 6.600.000,-Ft :

Budapest, 2017, augusztus 9. Készitette:

azaz Kilencmillié-kettiszazezer fori
.Xx»‘ ud t 95<

¥
3 apest, Wact U
A'd ....éih._..z 7902832"4'1"
FORYIEReRga G4
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, V4ci Gt 95, Teb.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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GRI F T O N
Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Szerdahelyi utca -Iakds (Hrsz.: _r opert y

INGATLANERTEKELG ADATLAP

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Kilnai Géza (1086 Budapest, Szerdahelyi utca —) megbizta a Grifton
Property Kft.-t a 1086 Budaﬁst Szerdahelyi utca [l szam alatti, [ IR hrsz-u

dnkorményzati tulajdont sz. lak4s értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi ériékének és likviddcids értékének a
megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1, Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelGen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékel6 adatlap a forgalmi érték egyszerisitett dokumentalasi forméban torténé
megallapitdsa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsdga altal kidolgozott - ajanlésoknak megfelelden, az abban meghatérozott eljarasokat -
kévetve, az Alldeszkdz Ertékelok Europal Csoportja (TEGOVA) szakmai tmutatasai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlitd elemzésén alapulé
mddszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettikk a 25/1997. (XL1.) PM és az
54/1997. (XL.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi Onkormanyzat specialis kitételeit is.
Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon torténik, az elad6 nincsen eladési kényszer
alatt. Az alkalmazott moédszer és a levont kovetkeztetések értelmezése ezekben a
jogszabalyokban és irdnymutatasokban rogzitettek figyelembevételével, az ott
meghatarozottak szerint értenddk.

2.2. A stakérti jelentésben hasndlt értékformdk, médszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznélt eljardsok kozill a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informécick elemzésére €piilé Ssszehasonlité médszert atkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és iddpontja
Helyszini szemle id6pontja : 2017, augusztus 8.
2.4. Felhastndlt dokumentumok
- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017, julius 11.)
- Térsashézi alapité okirat (részlet)

- tarsashdzi szintrajz (résziet)

Az ingatlanrd] fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maii: property@grifton.hy d%/
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Szerdahelyi utca lakds (Hrsz.: roperty

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIIL ker.

Besorolds : belteriilet :

Cim : Szerdahelyi utca || NN

Helyrajzi szam |

Megnevezése : 010

Teriilet : 29 m?

Tulajdonos (ok)  : Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat 1/1 tulajdoni hdnyad
Széljiegyek P

Terhek T

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldinos lefrdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VI keriiletében, Magdolna-negyed elnevezésii
varosrészben, a Szerdahelyi utcéban, a Danké utca és a Karacsony Sandor utca kozott 16v6
tarsashaz emeletén talalhatd. Komyezetében régebbi és tjabb épités, tarsashdzas és lizleti
célu ingatlanok taldlhatdak, a foldszinten és a pincében tSbbnyire lizlethelyiségekkel,
mithelyekkel, raktdrakkal. A tdrsashdz és az értékelt ingatlan is kozmfivesek.
Témegkozlekedéssel a kornyéken kozlekedd autdbuszokkal és villamossal érhetd el
Személygépkocsival legktnnyebben a Kardcsony Sandor utca feldl kézelitheté meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1909,

Ingatlan tipusa  : lak6hdz

Epftési méd : hagyomaényos, tégla

alapozas : tégla savalap, dllapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetelés, allapota nem ismert
tartoszerkezet : tégla szerkezet, atlagos allapoth
fodémszerkezet  : acélgerendas fodém, megfelel allapoti
falazat : tégla szerkezet, megfeleld dllapota
tetbszerkezet : nyeregtetd €s félnyeregtet$, megfelel6 allapoti
héjazat : cserépfedés, j6 dllapoti

kiilso feltiletképzés: képoros vakolat, j¢ allapota

Ertékelt ingatlan

kills6 nyilaszarok : miianyag ajté és faszerkezetii ablak, nyithaté és fix fémraccsal
védettek, j6 és gyenge allapotban

bels6 nyilaszar6k : faszerkezetli ajt6, kdzepes allapotban

padozat, burkolat : beton, parketta, pve, metlachi burkolat, kdzepes llapotban

belst felilletképzés: vakolt, festett, csempézett falak, kézepes allapotban

gépészet, hdleaddk : gdzkonvektor, villanybojler

H-1139 Budapest, Vaci 6t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifronhu
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Ertékelt ingatian: Bp., VI ker., Szerdahelyi utca lakds (Hrsz.: roperty

Az értékelt lakast magaban foglalé épiilet 1909-ben épiilt, hagyoményos tégla szerkezettel,
pince + foldszint + 4 emelet kialakitdssal. Az értékelt ingatlan a Szerdahelyi utcéban, a
Danké utca és a Kardcsony Sandor utca kozott 1évé tarsashdz emeletén taldlhato, a
tarsashdz fliggbfolyoséjarél onalléan kozelitheté meg. Az ingatlanban minden kdzmi
megtalathaté.

A vizsgalt ingatlan elészoba-i-konyhara, ﬁirdo+wc-re és szobdra osztott, mely helyiségek
3,8 m belmagassaguak..

A mflanyag bejarati ajto jo allapotii, nyithaté fémraccsal védett. A faszerkezetii ablak fix
fémraccsal védett, gyenge allapotd. A bels ajt6 faszerkezetli, kozepes 4llapoti. A padozat
beton, metlachival, parkettaval és pvc-vel burkolt, kozepes allapoti. A falak vakoltak,
festettek, csempézettek, kézepes dllapotiak. A lakas fiitését gazkonvektor végzi. A
hasznalati meleg vizellatist a fieddszobaban felszerelt villanybojler biztositja.

A szemle soran az ingatlant [ Ebasznalta.

Osszességében a vizsgalt ingatlan kozepes miiszaki 4llapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, részben ellendrzott alaprajz alapjan,
kerekitve keriiltek meghatarozdsra, Az eltér§ kialakités és funkci6 kovetkeztében az egyes
funkcionalisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatérolhaté épiiletrészek alapteriileteit
a szamitott hasznos alaptertiletben eltéré stllyal vettiik figyelembe.

helyiségek
. helynségek netté redukalt/nettd redukdlt
Helyiség-megnevezés a!aptermete, tertilet ardnya % | alapteriilete,
mz

Ingatlan helyiségei

Elszobatkonyha 6,92 100% 6,92
Elbtér ' 1,40 100% 1,40
Flrdo+twe 3,16 100% 3,16
Szoba ' 17,52 100% 17,52
Belyszinen ellenbrzitt teriilet (mz) 29,00 29,00
Tulajdoni lapszerinti teriilet (m’) 29,00 29,00

Az értékmeghatirozas sordn figyelembe vett redukalt alapteriilet 6sszesen: 29,0 m?

H-1139 Budapest, Vaci 1it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu M%/
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7 - Ertékelt ingatlan: Bp., VIII ker., Szerdahelyi utca_lﬁl_cgﬂrﬁﬁ_ Property. .

4. Erték meghatdrozds

4.1.Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlité médszerrel

Az értékmeghatdrozis sordn a Budapest VII. keriilet teriiletén 1év6, hagyomdanyos szerkezetl épiiletben tallhaté lakdsok elmult egy évben
megvalosult addsvételi adatait vettiik figyelembe.

Megnevezés illAza ;;;él_cel:endi _ Osszehasonlité adatok jellemzsi
garian jetemzl 1 2 3 4 5
.. Azingatlan funkcitja ] Lalds | Lakis Makds o} lakds o} lakds  f = Lakis
 Telepiilés R | Bp,VIII ker. ].. Bp,vHol ker Bp., viiL ker . Bp., VIIL ker. | Bp VHL ker. |  Bp, VHL ker.
.. Utca, hézszam . | Szerdahelyiutcallf | Alfoldi utc_gw i,..uD.Qb‘?Z‘ utea | Karicsony §. utca | Magdolna “‘Ca .j Nagy Fuvaros utca
EP“‘“‘C“ belili elhelyczkcdése | 3. emelet Lodsemeler | temelet | 3. emelet o doemelee
i Komfmﬁ’kozm e o, Joomfortos 3 komfortos | komfortos i  komfortos |  komfortos |  komfortos
Bpteseve T Jlooe. iseo 1930 | 1920 1921 f 0 1920
» Szcrkezet, éﬂapot e Tégla kozepeséll. tegla felu;xtott all. tcgla, koches At tegiz, atlagos all. tcglz, felijitott au tegla ) allapqu___
Eladdsidc Frban 0} et e 19400000 | 14600000 | 13000000 | 11800000 ) 16700000
Eladds ideje ) A - YA N LN T 2007 . 2017
Osszehasonlits adat forriea Adatbizis Adatbizis Adatbizis Adatbazis Adatbézis
Fa]'!agps kindlati 4¢ (Fi/ m? 380 392 256 140 333333 302 564 315094
i Korrekcids tényezdk Szazalékos korrekeidBzdzalékos komekcidSzazalékos korrekcidbzazalékos korrekeidSzizalékos komekeid
_elhelyezkedés () nesonlé | 0% |rossaabb] 5% | hasonls | 0% |hasonld| 0% | jobb | 5%

Jngatan mérete (2) __ [nagjobb| 5%  [magyobb| 5%  ['hesonls | 0%  [hasonls| 0%  [eagyobb| 5%

hasondé 1 0% hasonlo 0% hasonlo‘ 0% yhasonlo 0% rhasoplo 0%

ks komiortossdg (4)  [azonos | 0% [ saonos | 0% [ azonos | 0% [ 'asonos | 0% [ aconos | 0%
_miszaki allapot (5) jobb 1 5% hasonlé { 0% | basonlé { 0% jobb | -5% | jobb | -5%
mgatlan elhelyezkedése épiileten beliil (6) rosszabb| 5% hasonlé | 0% hasonlé | 0%  frosszabbj 5% hasonlé § 0%
A piaci korrekcid mértéke dsszesen 5% 10% 0% 0% ' 5%
Korrigilt fajlagos eladdsi dtak (Ft/m”) 399 412 281754 333 333 302 564 299 340
A figyelembe vett stilyszimok 100% 20% 20% 20% 20% 20%
Korrigilt silyozott dtdag eladdsi 4r_(Ft/m’) 323 281

1%
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Ertékelt ingatian: Bp., VL ker., Szerdahelyi utca% Pro pert y

A likvidéciés érték megallapitdsanal 'gyors szabadpiaci értékesitést feltétélezﬁnk. A
megbizé kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlanndl a gyors
szabadpiaci értékesités miatt -30% korrekei6t alkalmaztunk a likviddeiés érték
meghatdrozasanal.

4.2 A tdrgyi ingatlanra jutd foldterillet értékének szdmitdsa

Az eszmei hé.nyadhoz tartozd telekértéket a piaci adatok alapjan éllapftottuk meg.

Teleknagysédg () B3
Eszmei hdnyadok a tirsashdzban tsszesen 10 000
Albetétre jutd eszmei hdnyad 174
Albetétre juté telekhanyad (m” ‘ 13
Atlagos, fajlagos telekérték (Fim’) 100 000

4.3 A térgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

k i

A piaci Ssszehasonlitdson alapulé megkozelitésre vonatkozdan az a véleményiink, hogy
megfelelé szamu adat allt rendelkezéstinkre ahhoz, hogy az e médszerrel kapott értéket
megbizhaténak tekinthesstik.

-
R

Kilencmillié-négyszdzezer forintban

! Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1086 Budapest, Szerdahelyi utca [l szdm

~~~~~ . alatti, INNEEEEE hrsz-6, 5nkormanyzati tulajdond [N 12ks jelenlegi piaci
értékét:

! 9.400.000 Ft-ban,

. azaz

hat4roztuk meg.

-

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2017. augusztus 9. n Property KH.
1\1 39 Budapzezst Vi 0t 95,

0szam; 22679026-2-41

anma _

Torenyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsid
névjegyz€k szdm: 03451/2002

|

2
3

.

;

H-1139 Budapest, Véci iit 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1) 270 90 87 E-mail: property@grifron.hu
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. GRIFTON
Ertskelt ingatlan: Budapest, VHI. ker, Szerdahelyi utcam Pro perty

5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltdzhetd, teljes per-, igény- ¢és
tehermentes allapoti tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képez0 ingatlanhoz semminemit személyes
és anyagi érdekelisége nem flzddik, az éaltala meghatérozott ért€k semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysdgéaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irdsbeli
informaciok alapjan készitettiik el. A Megbiz6 az altala szolgaltatott és az ériékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

fay a Megbizé altal rendelkezésinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozasdn talmenden jogi természetli vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetit
korlatozasarsl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomésunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsitott adatok és informacidk, melyeket az értékelés sordn
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytalléak ¢és pontosak, azonban teljes korit
ellen6rzésitket nem volt modunkban elvégezni, ezért felelGsségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendé. A szakvéleményhez csatolt iratok €s dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljék.

. Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés €s a Megbizod
adatszolgaltatsai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndllo, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolydsold tényezbkért az értékeld feleldsséget nem véllal (pl.:
épliletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magéban foglalja az épiilet rendeltetésszert
hasznalatdhoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések ériékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapcsolodo telepitett vagy mobil eszkozok értékét.

Az értékelés idépontja 2017. augusztus hd, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok el6re kelld pontossdggal nem prognosztizalhatd véltozasai médosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozo megéllapitasait, ezért
az értékelés forduldnapjat kovetd 6. hénapon til térténé felhasznilds esetén a megadott
érték feliilvizsgélata indokolt.

Az éltalunk meghatdrozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbiz6 altal
megjelolt célra torténd felhasznélasban érvényes.

Ry

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1y 270 90 87 E-mail: property@agrifton.hu
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Budapest VIII keviilet . ‘ . Jézsefodrosi Onkormdbnygat

Tarsashaztulajdont alapito okirat

Budapest, VIIL ker, Szerdahelyi utca I

L Altalinos rendelkerések
A Budapest Fovéros Jozsefvdrosi Onkorményzat megbizisdb6l a Jézsefvirosi Vagyonkezeld
Kft. (1084 Budapest Or u. 8. sz.) az ingatlan-nyilvintartisban Budapest VIO ker., -xrsz.
alatt szerepl$, természetben Budapest, VIIL ker. Szerdahelyi uica [JJszém alatti és a helyi
. snkorményzat kizdrélagos tulajdondt képezd hizingatlant — az 1993, évi LXXVIIL gz It és ill.
azt médosité 1994, évi XVIL sz . & az 29/2000 (VIL 14.) Sokorményzati rendelet alapjén —a

jelen alapfté okiratban, tovabbé a térsashdzakrd] szdlé 1997. &vi CLVIL sz, térvényben és a
mellékelt alaprajzokban foglaltaknak megfelelden tArsashézz4 alakitja 4t.

A tdrsashdy neve:

Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca W Térsashiz,

1. 4 &dz0s és kilon tulgidon

Az ingatlanrészek elhatérolisa és meghatérozésa.

A.) Kbzos tulajdont ingatlanrészek:

1. A fulajdonostirsak kdzts telajdondban meradnal:
a mellékelt terveken feltiintetett és a miszald lefrasban kéritlirt

I telek 733,00 m*
Pince

11 tarol6 29,86 m’
134 throlé 22,40 r?
v kozlekedd ~ 12,04 m?
1% pincelépest 5,90 m?
Vi throls 41,82 m*
Vo throld 15,99 m®
Vi tarold 56,78 m*

Dr, RUBOVSTKY GYORGY
Jradand iy u;\mf'ehw PO L W |
. Budgpest VIIL ker., Sterdaheiyi utce || il ‘9;;;.:9{36-1} U950 \ 62;;1:3&1
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Budapest VIII kerdilel Jozsefvdrosi Onkormdnyzat

10. A Budapest Fovéros Jozsefvarosi Opkorményzatot illeti 2 terven 10. szimmal jelslt,
Budapest VIL ker, hrsz. alatt felvett, természetben 3 Budapest VIH. ker.,
Szerdahelyi utca sz. alatti 2 szobds, 69 m® alapteriiletss srokiakés a hozzd
tartozd mellékhelyiségekkel gs a k6285 tulajdonbdl 413/10000 hanyad.

11. A Budapest Févéaros Jézsefvirosi Onkorményzatot illeti a terven 11. szémmal jelslt,
Budapest VIIL ker., [ bz slest felvett, tenneszetben a Budapest VIL ker.,
Szerdahelyi utea q §z. alatti 2 szobds, 60 m® alapteritletl roklakas a hozzé
tartozé mellékhelyiségekkel és o kozds tulajdonbdl 361/10000 binyad.

12. A Budapest Févédros Jézsefvarosi Onkorményzatot illeti a terven 12. szémmal jeldlt,
Budapest VIIL ker, hrsz. alatt felvett, termeszetban & Budapest VIL ker,
Szerdahelyi utca sz. alatti 1 szobés, 47 m” alapteritletii Sroklakas a hozzé
tartozé mellékhelyiségekkel 8s a kazds tulajdonbdl 283/10000 hagyad.

133 A Budapest Foivaros J6zsefvirosi Onkorméinyzatot illeti z terven 13. szédmmal jelslt,
§ & Budapest VL ker, . - feivett, természetben a Budapest VI ker,
"~ Szerdahelyi utca _ sz. alatti 1 szobds, 29 m* alapteriletl orbklakés 2 hozzd
tartozd mellékhelyiségekkel és a kizos tulajdonbsl 174/10000 hinyad.

14, A Budapest FOvéros Jézsefvérosi Onkormdnyzator illeti a terven 14. szdmmal jelsit,

Budapest VI, kea hrsz. alait felvets, természetben a Budapest VIIL. ker.,
Szerdahelyi ntea sz. alatti 1 szobds, 34 m® alapteriilett Sroklakds, & hozzs

tartozé mellékhelyiségekkel &5 a kdz8s tulajdonbdl 205/10000 hinyad.

15. A Budapest F6véros Jozsefvarosi Onkorményzatot illeti a terven 15, szémmal jelolt,
Budapest VIL ker., [P sz alatt felver, természethen a Budapest VI ker.,
Szerdabelyi utca [Nz 2iatti 1 szobis, 24 m? alapteritletss sroklakés a hozzd
tartoz6 mellékhelyiségekkel &8 a kGz6s tulajdonbdl 144/10000 hinyad,

16. A Budapest Fovéaros Jézsefvarosl Onkorményzatot illeti a terven 16. szémmal jelslt,
Budapest VI ker, hrsz. alatt felvett, tennsszetben a Budapest VIIL ker,
Szerdahelyi utea
tartozd mellékhelyistgexke! és a kozds tulajdonbdl 262/10000 hinyad.

17. A Budapest Fdvéros Jozsefvarost Onkorményzatot illed a terven 17. szémmal jeldlf,
Budapest VI ker., hrsz. alatt felvett, tenncszetbf:n a Budapest VI ker,
Szerdabelyi ntca [ NG = 2tati 2 szobis 38 m’ alapteriiletd oréklakés a hozzd
tartozd mellékhelyiségekkel &s 2 kozds tutaidonbdl 229/10000 hényad.

18. A Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkerményzatot illeti a terven 18. szémmal jelsh,
Budapest VI ker, hrsz, alaft felveit, tsrmészetben a Budapest VL ker.,
Szerdahelyi utca sz. slatti 2 szobds 69 m® alapteriilet(} troklakds a hozza
tartoz6 mellékhelyiségekkel és a kdzds tulajdonbdl 413/10000 hanyad.

Dy, RUB()V‘-‘»?‘(Y GYSRaY
Iada: 1051 mu:w’: Sharfu 1.1 9 5
Budapest VIIL ker., Szerdahelp! utm- o Tel: (36-1) 311-38498 6, oldal

sz, alatti 2 szobés, 44 m” alapteriifetd 56klakés a hozzé '
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Budapest VI ker, Szexdahelyi utca [JJ sz.

MUSZAKI LEIRAS

1) INGATLAN NYILVANTARTASI ADATOK

Helyrajzi szdm: 35328
Termaészethen: Budapest, VIIL ker. Szerdahelyi utca JJsz.
4 foldrésziet megnevezése: lakdépiilet

teriilete: 733 m’
A beépités mbdja: zhrtsori
Epitds éve: 1508, _
Tulajdonos: Rudapest Févaros Jozsefvérosi Onkorményzat:

. Bp. VI ker. Baross u. 65-67.
Jelenlegi kezelf szerve:  Jozsefvérosi Vagyonkezels Kft.
: Budapest, VI ker. Or . 8.

1) AZ BEPULET EPITESZETI LEIRASA
Az éplilet 1909.-ben épiilt, zirsort beépitésli ingatlan. A foldrészieten 1db. éptilet 41, egy

hatsd és egy belsd udvarral. A szintek széma: pince, fldszint, V. emelet, magastetd
{nyeregietts,és fBinyeregtetls kivitelben).

2.1.) Epitési rendszere

Hagyoményos szerkezv_atﬁ, t5mér égetett téglabol épftett 6 &5 valaszfalak

2.2} Szimek szhma

Pince, fsidszint, I-IV. emelet, padifstér.

13.) Feljitasok idbpontja |

Az épitlet teljes felfjitasban az elmilt 15 évben nem részesiilt,

Az éptilet tetbszerkezetét fehijftottk, a cserepek nagy részét lecseréhiék.

A villanyvezeiékek jelentds részét kicserélték a lakdsok villamos dram mérbiig.
2.4.) Jelenlegi Iakisok szdma

Az épiiletben 40 db. lakés, és 1 nem lakés céljara szolgdld belyiség talilbatd.
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4.2, Csatorna

Az egyesitett rendszerfl udvari gerinevezetékhez csatlakoznak a szenny- és csapadékviz
elvezets lefolydcestvek. Az eredeti, még nem cserélt lefolydes8vek cserdje varhatban
5-10 év miilva szlikségesss valhat,

4.3. Yillamos energiacliitas

Az elekiromos energia elidtds foldkébelekben i8rténik. A villanyvezetékek jelentfs részét
kicserélték a lakdsok villamos dram mérbiig. A meglévh vezetdkek szabvinyossigi vizsgalatst
célszerfi elvégerni. Tovabbd &rintés-, €s villamvédelmi feltlvizsghlatot kell végezni.

44. Giz energlaeliatas

A lakésok gazenergidval vannak ellbtva. A ghzvezeték rendszer a szikséges karbantartdsokat
igényli, & estvek korrdzid védelmérsl folyamatosan gondoskodn keil.

5) A JOVOBELI TULAJDONOSOKRA HARULO JAVASOLT
ALLAGMEGORZESI £S JAVITAST MUNKAK

5.1, Az épiiletben sitrgfsen elvégzendd munkdk:
- Homlokzatok veszélytelenitése.
- A kbzbensd acélgerendis Ridémek, lépcsbkarck, zaréfdémek statikai
feliilvizsgilata,
- Akorlatok, gdzvezetékek és acél szerkezetes nyilasz4rdk komrozidvédelme.

3.2, Késdbbiekben ajdniatos karbantartdsi, javitdsi és feldjitdsi munkik:
- Viz- és csatornavezeték régi 15+, &s dgvezetékeinek feldjitisa,
- A lépcsthaz teljes felijitdsa.
-  Nyilészardk felijitdsa.
- Az épilet homlokzatainak a teljeskrs feldjitdsa.
- Elektromeos haldzat szabvanyossagl vizsgalata,
az elSregedelt vezetékek cseréie,
- Kozos helyiségek (1épcsthazak, WC-k) burkolatainak, berendezéseinek felijitisa.

6.) UZEMELTETESI KOLTSEGEK

- Wiz és csatornadi
-~ Villamos energia
- Kéményseprés
- Szemétszallitds

Egyéb virhaté kiadések:

- takaritisi dfj,

~  hibaelhéritasi k6ltség,

- kbzbs képviseleti dfj,

- felijitas: alapképzés,

- afelsorolt javitdsi, karbantaridsi, felljftst munkék elkészitésénel

szakvélemények beszerzésének kijltségei. D03 v iy
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I. emelet: ,

XVID  légdkna 232 m?
Xi¥ 1épeshiz 15,79 m?
XX légakna 2,44 m’
XX1 légakana 1,29 m?
X1 1égakna Lilm?
XX Wgakna 0,96 m”
XXIV  lépcsBhéz 10,94 m®
XXV fiiggtfolyoss 36,87 m?
H. emelet:

XXVI  Iépesbhiz 15,79 m*
XXVE  lépesbhaz 10,94 m?
XXVIDI  fugpbfolyosé 36,87 m?
Y emelet:

XXIX  lépcsbhéz 15,79 m?
XXX lépcsbhiz 10,94 m*
XXXI  figpbfolyosd 36,87 m*
1V, emelet:

XKD kozlekeds 4,74 w’
XXX épeshaz 10,94 m?
XXXV fuggdfolyoss 36,87 m*
Padlastér:

XXXV padiastér 256,10 m*
XXXVI  padldstér 185,46 m*

XXXVIL Az éplilet alapozésa, felmend falszerkezete, pillérek s kéménypillérek.

XXXVHIL Foédémszerkezetek, dthidaldsok &5 kivaltasok, figgtfolyostk szerkezete,
lépesbazerkezetek.

XXXIX. Az dépilet fedélszerkezete tetbhéjaldssal és a kapesoldds ép}ﬁetbédogos

szerkezettel, C e
Lo oo AY(V_WC\{

XL Homlokzatok iabazaﬂcepzesse} s a kapcsolddd epﬁlatbédsgos szerkeze%f R 2 < r8u 101

l“i <328

=
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1. A 552 2latti az alaprajzon 11. szammal jel6lt 6r6klakas, mely
2z [ bty e2kedik el £s az aldbbi helyiségekbOl All:

[ 17,86 ’
szoba: 1521 m*

konyha: 11,62 m*

elfszoba: 948 m®

flirds: 416m*

kamra: 1,16 m*

WC: 0.78 m®

Qsszesen: 60,27 m*

valamint a kézos tulajdonban 1évd részekbil 361/10000 hinyadrész.

12 A sz alatii o2 alaprajzon 12, szhmmal jelolt broklakas, mely
a2 [ elyczkedik el & az al&bbi helyiségekbd! 4lL:

[ 21,95

konyha: 9,06 m*

elbszoba: 9,45 m*

firds: 3,51 m?

karnra: 2,53 m*

. WC: 0,86 m*
(sszesen: 4736 m°

valamint a kbz0s wlajdonban 1évd részekbsl 283/10000 hinyadrész.

3. AR 1532 2lath 2z alaprajzon 13. szémmal jelolt Sraklakds, mely
az JJJI belyczkedik el és ez alabbi helyiségekbol all:

szoba: 17,52 m®
konyha: : 6,92 m’
el&tér: 1,40 m®
fird6: 316 m
Osszesen: 29,00 m*

valamint a k6zds tulajdonban 1évE részekbsl 174/10000 hanyadrész,

14 AR5 21:tti 2z alaprajzon 14. szAmmal jelslt Grokiakas, mely
az [ bcivezkedik el és az aldbbi helyiségbsl all:

[ EGLER 21,00 m?
konyha: 12,14 m?

WC; 1,15 m?

Osszesen: 34,29 m*

Dromi e e mriagy *
valamint a kSz6s tulajdonban 16v6 részekbdl 205/10000 hényadrész, I PA
bods: 417 . 8 L 16w it

. (S BT Ko |
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