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o '_.Budapest Fovaros VIIL kerulet J ozsefvar051 Onkormanyzat Kepv1se K
e ‘Varosgazdalkodam es Penzugy1 Bizottsaga '

‘ B Eloteljeszto Jozsefvaros1 Gazdalkodam Kozpont Zrt

5-testiiletének:

R ‘@:sz haﬁifeﬂd'
'EL(”)TERJESZTES
A Viérosgazdalkodssi és Pénziigyi Bizottsag 2017. sZeptembér_ 11-iilésére

Targy Lakas ehdegemtesevel kapcsolatos vetelar és eladdsi ajanlat Jovahagyasa -
Budapest VIII Keriilet, Vig utca N :

o Eloteljeszto Jozsefvaros1 Gazdalkoda51 Kﬁzpont Zrt., 'B'o-zsik Istvén Pétér

vagyongazdalkodas1 igazgatd-

: Kés21tette - Mezei Irén referens

A naplrendet nyilvénos iilésen kell targyalni.

. A dontés elfogadasahoz egyszert szavazattobbseg szukseges
Melleklet:  ingatlan adatlap

ertekbecsles
 Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotts4g!

I Tenyallas ésa dontes tartalmanak reszletes 1smertetese

A Budapest VIIL keriilet, V1g utca _ szadm alatt1 _ hrsz 4,95 m* .
alapteruletu, 3 + Y% szobas, komfortos komfortfokozati, a kézos tulajdonbél hozzatartozé -

* 415/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkez$ lakésra vonatkozéan, a-Budapest Févaros VIII..

keriilet J6zsefvarosi - Onkormanyzat (tovabblakban Onkormanyzat) 1998. szeptember 04.
napJatol hatarozatlan 1deJu lakasberletl szerzodest kotott U. E. bérl6vel, tarsberlet Osszevonds

: Jogc1men

Bérld 2017. aprilis 03. napjan Veteh szandeknyllatkozatot nyu]tott be Tarsasagunkhoz alakds

 'megvasarlasa érdekében, melyet jelenleg is fenntart. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti
- szerz6dését, valamint a bérleti dij megfizetésérol szolo nullas’ 1gazolast Bérlonek jelenleg

nincs bérleti dij tartozasa.

. A lakas elhelyezkedese HVT teruletet nem érint. Az epulet nem szerepel a bontasra kljelolt :
- ingatlanok list4jdn. A hazban tallhat6 lakdsok és nem lakés celJara szolgalo helylsegek

- ehdegemtesre kijelSlésre keriiltek. :
Az 5 albetétb6l all6 -tarsashizban 5 db onkormanyzatl tulaJdonu albetet van amelyhez'

1.912/ 10 OOO tulajdom hanyad tartoz1k
Bérlo keresere a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) 2017 augusztus 9 -én elkes21tette a

.Iakasra vonatkozé ertekbecslest, amelyben a lakas forgalm1 értékét 35. 700 000 Ft ertekbenv.
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- IV Jogsza’bélyi kiir’nyezet

- egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a tulajdonosi

" bekezdése szerint:a 100 millié forintot meg nem haladé bekoltozhetd. forgalm1 értékti lakas

. 'hatarozta meg (375 789 Ft/m2) A megallapltott forga1m1 erteket a ﬁlggetlen 1gazsagugy1"
- szakerto (Godor Laszlo) 2017. augusztus 21. napjan ]ovahagyta o :

. Fentlek alapJan Javasoljuk ‘hogy a T1sztelt Blzottsag ]arul_]on hozza a Budapest VIII kerulet »
- Vig utca [N szim alatti lak4s vonatkozésaban a bérld részére torténd eladasi ajanlat . :
_ kikiildéséhez, az elkésziilt forgahm értékbecslés (relevans adatok az eléterjesztés 1. szamu :
" mellékletében), valamint az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl sz6l6 - .
35/2016. (XI1.08.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés be)
pontja alapjan, a valésigos komfortfokozat szerint komfortos komfortfokozata lakas esetére
iranyadd, a forgahm érték - 55 %—anak megfelelo osszegu, azaz 19.635.000 Ft vételar
megjelolése mellett

A bérld még nem nyilatkozott arrél, hogy egy osszegben vagy részletfizetéssel szeretne -e az
 ingatlant megvasarolni. A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjén, ha a bérld a vételarat egy
Osszegben fizeti meg, az (1) bekezdésben meghatarozott vételar osszegebol tovabbi 10 %

| kedvezmeny illeti meg , | - o )

,. II A betgl"j.g:sztés' indoka |

A laké-s' i_clidééeni.tés_égiel.'kapééolgtos 'd61.1tések ﬁ;éghoz’ataléfa a_’l_“isifeit Bizoﬁséé jogbsult.
III A dontes céljg,'pénéﬁgyi hatés-a-.v -

A lakas értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevetelhez jut. Az ehdegemtes az
Onkormanyzat szamara elényds, mert a csokkend tulajdoni hényadra alacsonyabb kozos
. ‘koltség - fizetési ‘kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz . valamilyen ‘nagyobb

- beruhazasrol dont annak a koltsége is kisebb mertekben terheli az Onkormanyzatot.

‘Az eladéssal kapcsolatos, dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem 1genyel.

A Rendelet 2. § (1). bekezdése értelmében a . rendelet hatalya ala tartozo lakasok
ehdegemtesevel kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Kepv1selo-testulet gyakorolja azzal, hogy -

jogokat gyakorlé bizottsagot hatalmazza fel. A tulajdon051 dontések  el6készitését &s
végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezel6 szervezet végzi el. ‘A Rendelet 2.8 (2

~ elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag, ezen értéken feliil a Képvisels-
testiilet dont az elidegenitésrél és az eladdsi ajénlat kiad4sérél, tovabba dont adasvételi
szerzbdéssel, tovabba -annak médositasaval &s megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben,

‘kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az ertekhatartol fiiggetleniil a Kepv1selo-testulet'

jogkore.. )

' 'Az elovasarla51 jog gyakorlasa a Rendelet 8.8 (1) (2) bekezdesel alapJan tortemk
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A Rendelet 8. § (1) bekezdése élépjan A lakést, az Ltv.-ben szabélyozott 'elovésarlvasi jog

alapjan. a' bérld, valamint - a bérlé hozzajarulasaval egyenesagl rokona orokbefogadott L

" gyermeke vasaro]hatja meg

" A Rendelet 8: §Q bekezdese alapjan ,,Ha a lakas az allam tulajdonabol tentesmentesen
_ keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, a bérlok elévasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a

lakast.”

A Rendelet 15. § (D bekezdese alap_]an az eladasi aJanlat a tula_]don031 Jogokat gyakorlé
bizottsag dontése alapjan adhat6 ki a vevd részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 16. § (1)-(3) bekezdesel szabalyozzak A Rendelet 16 § »

(1) bekezdés bc) pontja alapjan: ,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt

lakast az elévasarlasi jog jogosultja vésarolja meg, a vételar a Palotanegyeden k1vu1
elhelyezkedd komfortos, 8sszkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 55 %-a.”

A Rendelet 16. § (2) bekezdése élapjz’in: »Ha a bérl6 a vételarat egy 6§szegben fizeti n'iég,- az
(1) bekezdésben meghatarozott vételar 6sszegébdl tovabbi 10 % _kédvezme’ny illeti meg.”

© A Rendelet 16. § (3) bekezdése alapjén: ,Ha a bérlé a vételarat részletckben.ﬁzeti de a’

vételarhatralékot 5.éven belul egy Osszegben megﬁzetl a fennmarado vetelarreszre bérlst 10 o
% kedvezmeny illeti meg : :

A Rendelet 19. § (1) bekezdese alap_]an A vételarbol 5 % engedmeny illeti meg a vevot haa

szerzGdés megkotését megelozo két éven beliil allandé . lakcmbejelentessel a megvasarohn S |

- kivant lakasban lakott ¢ és a szerzodes megkotesekor

a) nyugduas vagy nyugdijszert rendszeres szocmhs ellatasban reszesul vagy

. ' b) sajat haztartdsiban orvos szakértsi b1zottsag1 hatérozattal igazolt munkakeptelen vagy

. korlatozottan munkaképes fogyatekkal €16 eltartasarol gondoskodik, vagy
©) sajat héztartdsdban legaldbb 3 kiskorti gyermek eltartasarél gondoskodik. -

' 'Magyarorszag 2017. &vi koZporitl koltsegvéteSerbl sz'oll(')‘ 2016 évi XC. tdrveny 5.8 (5) .
_bekezdés c) pontja alapjan: ,,A nemzeti vagyonrol $2616 2011. évi €XCVL torvény 13. §.(1)
bekezdésében meghatarozott ertekhatart a 2017 évben 25 0 millié. formt egyedl bruttd

forgalm1 értck kepe21

, A lakasok és helylsegek berletere valammt az ehdegemtesukre vonatkozo egyes szabalyokrol :
sz616-1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabblakban Lakastorvény) 49. § (1) bekezdésének a) -
© pontja szerint az 4llam tula_]donabol az onkormanyzat tulajdonaba kerult lakésra a berlot,

elovasarla51 jog 111et1 meg

A Lakastorveny 54 § (D). bekezdese alapjan az onkormany7at rendeletében hatarozza meg az . .
. elbvasarlasi joggal érintett lakas vételardnak mértékét, megﬁzetesenek (reszletﬁzetes '
o vetelarengedmeny stb.). mod_]at és feltételeit.

Az iranyad6 Legf. Bir. 1747/2007. sz&mt k021gazgata51 e1v1 ‘hatérozat ertelmeben azzal, hogy
"a Lakastorvény a vételar mértékére rendelkezest tartalmaz a berlo esetében, kizérja a

Versenytargyalas lefolytatasat

B Fentlek alapJan kerem a T1szte1t Blzottsagot hogy a donteset meghozm szweskedjen . o (/%/ -




HATAROZATI JAVASLAT

Ceeeeia /2017 (IX 11 ) szam1 Varosgazdalkodas1 és Penzugyl blzottsagl hatarozat -
A Varosgazdalkodas1 és Penzugyl Blzottsag agy dont hogy '

1.) hozzajarul a Budapest VIII Kkeriilet, Vig utca _ szam . alatti,
—hrsz -, 95 m? alapteriiletli, 3 + % szobés, komfortos komfortfokozatt, a k6zos
tulajdonbol hozzatartozd 415/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6 lakdsra vonatkozéan
‘bérld részére torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdondban 4116 lakdsok elidegenitésérdl sz6l6 35/2016. (XIL 08.) 6nkorményzati rendelet
. 16. § (1) bekezdés bc) pontjaban meghatirozottak szerint - az elkésziilt forgalmi
. értékbecslésben megallapltott forgalm1 ertek 55 %—aval megegyezo osszegu —19.635.000. Ft
- vételar kozlése mellett.

- Felelds: J bzsefvarosi Gazdalkodas1 Kozpont Zrt. vagyongazdalkodam 1gazgat01a
‘Hatarido: 2017. szeptember 11

. 2 ) felkéri a J ozsefvaros1 Gazdalkodas1 Kozpont Zrt-ta hatarozat 1.) pontja szerinti eladas1_ S

. 'ajanlat klkuldesere valammt az adasvételi szerz8dés megkotesere

Felelés: Jozsefvaros1 Gazdalkodqs1 Kozpont Zrt Vagyongazdalkodas1 1gazgat03a
' Hatarldo 2017 oktober 31.

- A ddntés vegreha_]tasat végz0 | szervezet1 egyseg J ozsefvaros1 Gazdalkodas1 Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontesek eseten az eloteljesztes clokesmtOJenek Javaslata a
_kozzetetel modJara a honlapon

o Budapest, 2017. szeptembe’r 5. ’ . : _
: ' : : Bozsik Istvan Péter
‘ vaqungazdé_lkodési igazgato

KESZITETTE JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZKT.

LEfRTA: MEZEI IREN REFERENS - ' .
_ _PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: Mh fr—
| | Joar KONTROLL: i\ o o o i
ELLENORIZTE: - |
Ry WQ

DR. MESZAR ERIKA -

ALJEGYZO
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1. szamu melléklet

Vig utca *

Az ingatlan adatai

Bérlé neve, vételi kérelem Hrsz: m? Komfortfokozat | Szoba- Miiszaki sllapot leirdsa:
benyujtisinak diatuma: ) Nyilvantart.szer | szdm: P )
UE . — 95 komfortos 3+% értékbecslés szerint, komfortos
2017. aprilis 03. | ]

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett
értékniovelo
beruhizas dsszege

Az értékbecslo altal megallapitott
bekoltozheté forgalmi érték:

Fajlagos m?
ar:

Ertékbecslés
készitéje, és datuma:

35.700.000 Ft

375.789 Ft

Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc)
2017. augusztus 09.
jovahagyta: Mozaik 8 Kft., (Gédor Lészlo)

2017. augusztus 21.

Egyéb adatok

Vételar > - Eladast
(forgalmi érték Onko,rmany’z atl Onl.(orn}an’y zatl klza}ro Elldeg’enltes, Bérleti jogviszony kezdete és jogcime:
o/ « albetétek szama | tulajdoni hanyad feltétel kezdeményezése
55%-aban): , .
} fennall-e:
o onkormanyzat 1998. szeptember 04.
19.635.000 Ft >(35) 19,12% TGEN/NEM altal/bérlé altal tarsbérlet 6sszevonas
Bérleti dij Ft/ hé + Afa: Bérleti dij mértéke: Koz6s koltség: Fizetési moral:
42.000 Ft ~ koltségelvii lakbér 17.005 Ft megfeleld

<
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Vig utca _‘_"".‘ZS_EIEL—P roperty

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Vig utca [lJJ (hrsz.: szdm alatti, Onkormanyzati
' tulajdont JENN s24m1 lakis forgalmi értékérs]

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
néviegyzék szam: 03451/2002

Késziilt  :1 példdnyban

Budapest, 2017. augusztus 9.

H-1 139 Budapest, Vdci Gt 95. Tel: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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Ertkelt ingalan: Bp., VIIL ker., Vig utca

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLA
AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

o

MEGBIZAS TARGYA

- fAz értékelt ingatlan megnevezése

tlakds | |

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hazszam, emelet, ajto

: Budapest, VIII ker. Csarnok-negyed
1 Vig

Birs (3500
TULAJDONVISZONYOK :

Tulajdonos : VIIL. Keriileti C")nkorm’ényzat

Jelenlegi bérld : van

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog |
| ERVENYESSEG : fordulénaptol szémitott 180 nap B
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI ; |

Ingatlan tipusa : lakas

Eptileten beliili elhelyezkedése : emelet (utcai)

Kozmii-ellatottsig : villany, viz, csatorna

Epitési technoldgia hagyoményos, tégla

Alapteriilet 195 m? 1 e e
Belmagassag :3,0m ! T
Eszmei hanyad 415/10.000¢ -/, :
Komfortfokozat : komfortos [\(’2;

Lako6haz telkének terlilete : 691 m? 1

ERTEKELES

j Q"ojg‘*ﬁ 241? 9(6 Z,(g

Ertékelés alkalmazott modszere
Ertékelés fordul6napja

: Bsszehasonlit6 adatok piaci elemzése
1 2017. augusztus 9.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
_| Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlan likvidacios értéke

Az ingatlanhoz tartozo telekhanyad eszmei értéke : 4.900.000,- Ft

:375.789,-Ft/m?
: 35.700.000,- Ft
azaz HarmincOtmillid-hétszdzezer forint

azaz Négymillio-kilencszdzezer forint
: 25.000.000,- Ft

Budapest, 2017. augusztus 9.

S

Készitette:

: 8“‘3'311“51 Vaci gt 95

\ 2267902624
.............. C’g"‘f) -09 3 .....T.....
Toronyi Ferenc

Ingatlanforgalmi értékbecsls
névjegyzék szam: 03451/2002

azaz Hi uszoméﬁnﬂkﬁﬁfwg Pre

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail; property@grifton hy
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GRIFTON

. 3 s
Ertékelt ingatlan: Bp., VUL ker.. Vig utcag s sz (L. FOpeTLy

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

MEGBIZAS TARGYA

{Az éntékelt ingatlan megnevezése

: Iakds

AZ INGATLAN CIME £S AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet, virosrész) : Budapest, VI ker. Csamnok-negyed
Utca, hizszm, emelet, ajté Vig utca _

b I
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : VIIL Kerileti Onkorményzat
Jelenlegi bérld T van

A tulajdoni belyzet/forgalomképesség ériékelése - forgalomképes

[ERTEKELT ERDEKELTSEG - tulajdonjog
| ERVENYESSEG : fordul6napté! szimitott 180, nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI '
Ingatlan tipusa : lakés
Epiileten belitli elhelyezkedése » emelet (utcai)
Kaézmi-ellatottsag : villany, viz, csatorna
Epitési technologia + hagyomdnyos, tégla
Alaptertilet 195 m?
Belmagassag :3.0m
Eszmei hanyad : 415/10.000
Komfortfokozat : komfortos
Lakéh4z telkének teriilete 1691 m®
ERTEKELES T
Ertékelés alkalmazott médszere . 8sszehasonlito adatok piaci elemzése
Ertékelés fordulonapia : 2017, auguszius 9. o '
MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték kerekitve : 375.789,-Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve 1 35.700.000,- Ft
azaz Hormincotmillid-hétszdzezer forint
Az ingatlanhoz tartoz6 telekhényad eszmei értéke : 4.900.000,~ Ft
azaz Négymillis-kilencszdzezer forint
Az ingatlan likviddcids értéke : 25.000.000,- Ft
azaz Huszonotmillié forint

Készitette:

i o B RS . ‘.; .............. TERLer cane
sriten Froperty BiL A
i;’gﬁ % géﬁgm e it 5. Toronyi Ferenc

AdGari 225{%%2§§g§ﬁanforgalmi értékbecsld
g 010900500 evienyzék szdm: 03451/2002

Budapest, 2017, augusztus 9.

£1-1139 Budapest, Vici it 95. Teh: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 30 87 g-mail;
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GRIFTON

FErikelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Vig utca lakés (Hrsz.: roperty

INGATLANERTEKELQG ADATLAP

.
PRl

1. A SZAKXERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

I 1034 Budapest, Vig utca [J) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1084
* Budapest, Vig utca |l szam alatti, |INEEER brsz-0 onkormanyzati tulajdons i}
szamn lakés értékelésével.

Az ingatlanértékelés célia az ingatlan forgalmi értékének és likviddcios értdkének a
megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdbr, amelynek megfelelben az értékelés késziilt

Az ingatlanéri€kel adatlap a forgalmi érték egyszeriisitett dokumentaldsi forméban torténd
megallapitdsa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazék Szovetsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajanlésoknak megfelelden, az abban meghatérozott eljarasokat
kovetve, az Alldeszkoz Ertékeldk Eur(')pal Csoportja (TEGOVA) szakmai ttmutatésai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapuld
moédszert alkalmaztuk. Az értékelésné] figyelembe vettik a 25/1997, (XI.1.) PM és az
54/1997. (XI.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi Onkormanyzat speciélis kitételeit is.
Az ingatlanok értékesftése nem a szabad piacon torténik, az eladé nincsen eladéasi kényszer
alatt. Az alkalmazott moédszer és a levont kovetkeztetések értelmezése ezekben a
jogszabédlyokban ¢€s irdnymutatisokban rOgzitettek figyelembevételével, az ott
meghatérozottak szerint értendék. ‘ ‘ ' -

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelend6 ingatlan sajatossagaira tovabbd az értékelés céljsra az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljarasok kozll a vizsgalt ingatlan esetében a piaci-
informaciok elemzésére épiild osszehasonlité médszert alkalmaztuk.
2.3. Helyszzm szemle és idopontia
Helyszini szemle id6pontja : 2017, augusztus 2.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017. 4prilis 26.)

- Térsashézi alapité okirat (részlet)

- tarsashézi szintrajz

Az ingatlanrél fényképfelvételek készitliek, melyeket mellékletként csatoltunk.

X
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3. AZINGATLAN

ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Teleptilés : Budapest, VIII. ker.

Besorolas : beltertilet ;

Cim : Vig utca [INGTNGGGE

Helyrajzi szam [ N EEEEEEEEEN

Megnevezése : lakas

Teriilet 195 m?.

Tulajdonos (ok)  : VIIL keriileti Onkorményzat 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek -~

Terhek -

3.2, Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL keriiletében, a Csamok-negyed elnevezésii
vérosrészben, a Vig utca és a Bérkocsis utca sarkdn 1évd trsashdz emeletén taldlhato.
Kornyezetében régebbi és (jabb épitésti, tarsashdzas és lizleti céli ingatlanok taldlhatoak, a
foldszinten és a pincében tSbbnyire Uzlethelyiségekkel, miihelyekkel, raktarakkal. A
tarsashdz és az értékelt ingatlan is kozmiivesek. Tomegkoziekedéssel a komyéken

kozlekedd autdbuszokkal és  villamosokkal, valamint metréval  érhetd

Személygépkocsival legkdnnyebben a Vig utca feld] kozelitheid meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje
Ingatlan tipusa
Epitési mod
alapozas
szigetelés
tartoszerkezet
fodémszerkezet
falazat
tetGszerkezet
héjazat

kiils6 feliiletképzés:

Ertékelt ingatlan
kiilsé nyilaszardk :
belsé nyilaszarék

1 1917,

: tarsashéz

: hagyomanyos, tégla

: sjvalap, dllapota nem ismert

: bitumenes szigetelés, dllapota nem ismert
: tégla szerkezet, kozepes allapota

: acélgerendas, kézepes dllapotd

: tégla szerkezet, kdzepes allapott

: nyeregtetd, kozepes allapotd

: pala- és cserépfedés, atlagos allapoti

képoros vakolat, j6 dllapotd

faszerkezetli ajtok és ablakok, gyenge-kdzepes éllapotban
faszerkezetil ajtok, kozepes allapotban

padozat, burkolat : beton, cementlap, pvc, parketta, hajopadlé burkolat, kézepes
allapotban
bels6 feliiletképzés: vakolt, festett, csempézett falak, kzepes 4llapotban
gépészet, héleadok: cserépkalyha, villanybojler
H-1139 Budapest, Vaci 4t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hu
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Az értékelt ingatlant magéba foglalé éptilet az 1917-ben épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 4 emelet kialakitdssal. Az értékelt ingatlan a Vig utca és a
Beérkocsis utca sarkdn 1évé térsashdz emeletén talélhatd, a térsashéz Iépcsdhdzabél és
figgdfolyos6jardl dnéalldan megkozelithetd. Gaz kivételével minden kozmii rendelkezésre

- all

A vizsgélt ingatlan el6szobara, konyhéara, kamréara, fird6szobara, we-re, valamint 3,5
szobdra osztott, melyek belmagassiga 3,0 m.

A bejdrati ajték €s az ablakok faszerkezetliek, gyenge-kézepes allapotiak. A belsd ajtok
faszerkezetiiek, kozepes éllapotiak. A padozat beton, cementlappal, parkettaval, pve-vel,
hajépadiéval burkolt, kozepes éllapotiak. A falak vakoltak, festettek, csempézettek,
kézepes allapotiak. A hasznalati meleg vizet villanybojler adja. A fiitést cserépkélyha
biztositja.

A szemle sorén az ingatlant_hasmositotta.

Osszességében a vizsgalt ingatlan kdzepes miszaki llapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, részben ellenbrzstt alaprajz alapjéan,
kerekitve keriiltek meghatérozasra. Az eltérd kialakitas és funkcié kovetkeztében az egyes
funkcionalisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatarolhaté épiletrészek alaptertileteit
a szémitott hasznos alapteriiletben eltérd stllyal vettiik figyelembe.

Az értékmeghatdrozds sordn figyelembe vett redukalt alapteriilet 6sszesen: 95,0 m?%,

-

helyiségek
. helyiségek netté redukslt/netté redukdlt
Helyiség-megnevezés alapterillete, m’ | teriilet ardnya % | alapteriilete, |-

o
Ingatlan helyiségei
Eloszoba 10,05 100% 10,0
Konyha 7,86 100% 7,86
Flirds 2,85 100% 2,85
WC . LIi5 100% 1,15
Kamra 2,67 100% 2,67
Félszoba 595 100% 595
Szoba 21,28 100% 21,28
Szoba’ 26,52 100% 26,52
Szoba 16,55 100% 16,55
Osszesen _ 94,88 : 94,88
Alaprajz szerinti, helyszinen ellentrzott teriilet (mz) 94,88 94,88
Tulajdoni lap szerinti teriilet (mz) 95,00 95,00
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4. Erték meghatirozds

4.1.Forgalmi ériék meghatdrozdsa piaci dsszehasonlitd médszerrel
Az értékmeghatérozés sordn a Budapest VIIL keriilet teriiletén 1év8, hagyomanyos szerkezet(i épiiletben talalhaté lak4sok elmult egy evben

megvaldsult addsvételi adatait vettiik figyelembe.

Megnevezés m“g: s;f:l:::"zﬁﬁ Osszehasonlité adatok jellemzi .
1 2 3 4 5
» { ... Azgatlanfunkcibfa .o dakds } Lakds | Llakds | Lakés | Lakis 4. . Lakds |
_. Telepiilés L Bp,VIIL ker. ] Bp,VIII kex | Bp., VI kec B Bp VIL ker. | Bp VIIL ker _ Bp, VIO ker.
... . Utca, hézszdm e ... Vigutca Aubrautca | Horvith Mibdlysér | Jozsefurca | Németurca |  TolnsiL utea
lg"F""l‘“"“ bel"helhcb’czk"dés R . Bemelet ... Zemeler 4 4emelec | lemelet | - Jemeler
.. Ingadan hasznos Besatertilete 95 1 30 | 46 N 56 4 3 1 a3
. Komfortfokozata komfortos . komfortos ... komfortos |~ komfortos ]  komfortos . komfortos
.. Epitéséve . DO p 19200} 19200 b 1920 b 1900 1916
_ Szerkezet, éllapot __ | Tégla, kiszepes dll. [tépgla, feldjitott allapot . tcgia 6 allapot 1 tegla kozepesall tcgla kozepes all i tegla ;oalL B
. Eladdsiar Ft-ban , ..12.400 000 . ..19800000 | 16900000 ] 18900000 | 10800000
Eladds ideje s I BT 017 |7 ] 2017 .20
Osszehasonlits adat forrdsa Adatbizis Adatbizis Adatbézis Adatbizis Adatbézis
Fa]'lasos kinalati dr (Ft/m 2 413 333 430 435 301786 - 484 615 327273
Korrekcids ényezbk : Szdzalékos komekcio | Szdzalékos korrekeid | Szizalékos kooekeid | Szdzalékos korrekeid | Szizalékos komekeid
... chelyezkedés () | rosszabb | 5% | hasonls | 0% | rosszabb | 5% | hasould | 0% | rosszabb | 5%
. ingatlanmérete (2) [ kiscbb | 5% [ kisebb | 5% | kiscbb | - [ kisebb | -5% { kisbb | -5%
.. .. . haszodlhawsig(3) | basonls | 0% | hasosls hasonld  hasonls | 0% |
 kdmmivek, komfortossig (4) [ Tazonos | 0% [ azonos | 0% [ asonos | 0% [ azonos | 0% [
miszalidllapot (5) | jobb | 5% | jobb basontd | 0% | hasonl | 0%
mgatian elhe!yezkcdése épiileten beliil (6) hasonld 0% hasonlé hasonld 0% rosszabb 5%
A piaci korrekcié mériéke Gsszesen 5% -10% 0% 0%
Korrigdlr faflagos eladdsi drak (Fr/m z ) 392 667 " 387391 301 786 484 615
A figyelembe vett stilyszémok 100% 20% 20% ' 20% 20%
Korrigalt silyozott dtlag eladdsi ar (Ft/m’) 375 474

~ H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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A likvidaciés érték megsllapitisandl gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink. A
megbizo kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az ériékelt ingatlannil a gyors
szabadpiaci értékesités miatt -30% korrekciét alkalmaztunk a likvidécids érték
meghatérozisanal, '

4.2 A targyi ingatlanra jutd foldteriilet értékének szamitdsa
Az eszmei hanyadhoz tartozo telekértéket a piaci adatok alapjén allapitottuk meg,

Tekknagysée (m”) - . 691

Eszmei hanyadok a térsashizban sszesen 10 600 . T
Albetétre jut¢ eszmei hanyad ALs

Albetétre jut6 telekhanyad (m” 2 S SR
Atlagos, fajlagos telekérték (Fvm” 170000 | |

4.3 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitisa;

A piaci 8sszehasonlitdson alapulé megkozelitéste vonatkozdan az a véleményiink, hogy
megfelel6 szami adat éllt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az ¢ médszerrel kapott értéket
megbizhatdonak tekinthessiik.

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1084 Budapest, Vig utca . szam alatti,
B irsz-i onkormdnyzati tulajdoni z. lakds jelenlegi piaci

értékét;
35.700.000 Ft-ban,
azaz
Harmincttmilli6-hétszdazezer forintban
hataroztuk meg,.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Grifton Property Kft
130 Budapest, Ve, s o5,
Addszam: 22679026-2-41

——D6-+81-09-933664
\l\/\f\,\

Toronyi Ferene

Ingatlanforgalmi értékbecsls
névjegyzék szam: 03451/2002

Budapest, 2017. augusztus 9.

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@agrifton,hu
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3. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhets, teljes per-, igény- és
tehermentes 4llapott tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az ¢rtekel® kijelenti, hogy az értékelés térgyat képezd ingatlanhoz semminem(i személyes
¢s anyagi érdekeltsége nem fiizddik, az altala meghatérozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitend6 szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és frasbeli

informéciok alapjén készitettik el. A Megbizé az 4ltala szolgéltatott és az értékelésnél

felhasznélt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

fgy a Megbizé altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozdsin tilmenden jogi természetii _ vizsgalatot  (jogeim, vagyonjogok
¢érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli

korlatozdsarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsunk, de ezért

felelésséget nem véllalunk.

A rendelkezéslinkre bocsdtott adatok és informaciok, melyeket az értékelés sordn
felhasznéltunk, tudomésunk szerint helytdlléak és pontosak, azonban teljes  kori
ellendrzésiiket nem volt médunkban elvégezni, ezért feleldsséglink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljk.

Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés ¢s a Megbiz6
adatszolgéltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fennélls, de szemrevételezéssel nem
¢szlelhetd értckbefolydsol tényezdkért az értékeld felelésséget nem vallal (pl.:

épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magiban foglalja az épiilet rendeltetésszert
hasznélatihoz sziikséges felszerelések, gepészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapcsolods telepitett vagy mobil eszkozok értékét,

Az értékelés idépontia 2017. augusztus ho, a kozgazdasdgi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kell8 pontossdggal nem prognosztizalhaté valtozasai médosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozo megallapitdsait, ezért
az értekelés fordulonapjat kdveté 6. honapon thl torténd felhasznalds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbiz6 dltal
megjeldlt célra torténd felhasznéldsban érvényes.

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36€ (1) 270 90 87 E-mail: grog- erty@grifton. hu
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1084 Budapest, Vig utca ] 12k4s Hrsz.:
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Kornyezet, utca
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A tarsashaz b

Tarsashaz utcai homlokzata

A tarsashiz udvara

A tarsashdz kapualja

2017. avgusztus 2.
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