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: Budapest ] =ovaros-. V]]I kerulet JozsefvarOSI 'Onkormanyzat Kepv1se o' estiile
%-Varosgazdalkodas1 és Penzugy1 Blzottsaga R _ -

sz naplrend
EL(”)TERJEsz’TES '»
A Varosgazdalkodas1 €s Penzugy1 B1zottsag 2017 szeptember 1 14 ulesere

'Targy Lakas ehdegemtesevel kapcsolatos vetelér és eladzis1 ajanlat J()vahagyasa esetl dontes
alapjan Budapest VIII kerulet, Magdolna utca |

Elc'Stexjeszto: Jozsefvaros1 Gazdalkoda31 Kozpont Zrt., Bozs1k Istvan Péter vagyongazdalkodas1 -
: igazgatb S . .

- Készitette: . Hajnal Krisztina referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalm :

- A-dontés elfogadisdhoz egyszerii szavazattobbseg szukseges

o Melleklet mgatlan adatlap, ertekbecsles '

T1sztelt Vérosgazdélkodam és Penzugyl Blzottsag'

I Tenyallas es a dontes tartalmanak reszletes 1smertetese

A Budapest VIIL. kerulet ‘Magdolna utca_ szém alatti; _ hrsz.-i, 34 m?
; alapteruletu I szobés, komfortos komfortfokozati, a ~koz0s tulajdonbol hozzatartozé 47/1.000
- tulajdoni ‘hényaddal rendelkez6 lakésra vonatkozoéan, a Budapest Fovéros VIIL keriilet J6zsefvarosi-
Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat) 2001. méjus 8. napjan hatdrozatlan' idére 'sz616
lakéasbérleti. szerzbdést kotott bérlovel, véglegesités jogcimén. Eldzményként bérlé 1996. jalius 17. _
--napjatol birdi- itélet alap_]an folytathatta bérleti _]ogwszonyat Az ezt megel6z6 iddszakban berlo
-berlotar51 Jogv1szonyban bérlelte targyl mgatlant v o o

L Berlo 2017 marcius 8 napjén vételi szandeknyllatkozatot nyujtott be Tarsasagunkhoz a lakas_ '
' megvasarlasa érdekében, melyet - jelenleg  is fenntart. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti -
- szerz6dést, valamint a bérleti dij megfizetésérdl . szolo nullas 1gazolast Berlonek 2017 szeptemberelg

nem 4l fenn bérleti dij tartozasa Tarsaségunknél : :

Az ingatlan elhelyezkedese HVT II. és HVT V. teruleteket érint. A Rev8 Z1t. targyl mgatlan
ehdegemtesenek akadélyat nem latja, mivel a teruletekre vonatkozéan semmilyen szerz6désben vallalt
. kotelezettség nincs. Az-épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok list4jan, A hézban talalhato

‘ lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésre kljelolesre kerultek

A 22 albetétbsl all6 tarsashiazban 7 db onkormanyzat1 tulajdonu albetet van, amelyhez 399/1. 000
tulaj doni hanyad tartozik. : :

- Bérl6 kérésére a Grifton Property Kft. (Toronyl Ferenc) 2017. augusztus 9-én elkesz1tette a lakésra
- vonatkozé. értékbecslést, amelyben a lakés forgalmi’ értékét -11.600.000 Ft értékben hatérozta meg

(341. 176 Ft/m?). A megallapltott forgalmi erteket a fiiggetlen i 1gazsagugy1 szakerto (Godor Laszlo)
2017. augusztus 21. napjan. _]ovahagyta

TFentiek - alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizotisag' Jaruljon hozza a Budapest VIIL keriilet, -
‘Magdolna utca B szim alatti lakds vonatkoziséban ‘eseti- dontés alapjan torténd
"ehdegemteshez illetve a bérl6 részére torténé eladasi, -ajanlat lqkuldesehez, az_elkésziilt forgahm .
~ értékbecslés (relevans adatok az eloteljesztes 1. szamu mellekleteben) ‘valamint az Onkormanyzat :
‘tulajdondban 4ll6 lakasok. ehdegemteserol 52616 35/2016. (X]I 08.) onkormanyzatl rendelet. (a
tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1) bekezdés be) pont_]a alapjan, a komfortfokozat szerint komfortos
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'“komfoxtfokozatu lakas esetcre nanyado, a forga]m1 eﬂek 55 %—anak megfelelo osszegu, azaz L
6. 380. 000 Ft vételar meg]elolese mellett. -~ : S

s 'A bérlé még nem nyllatkozott arrol, hogy egy osszegben vagy reszletﬁzetessel szeretne-e az mgatlant
~ ‘megvasarolni. A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan, ha a bérld a vételarat egy osszegben fizeti meg,”
‘az (1) bekezdésben meghatarozott vételar osszegebol tovabbi 10 % kedvezmény 1llet1 meg. '

IL A beterjesztes indoka
A lakas ehdegemtesevel kapcsolatos dontések meghozatalara a T1sztelt Bizottsag Jogosult

IIL A dontés cel]a, penzugyl hatisa

A lakds értékesitésével az Onkormanyzat koltsegvete& bevetelhez jut. Az elidegenités az
Onkorményzat sziméra elényds, mert a csokken6 tulajdoni- hdnyadra alacsonyabb kozos koltség
fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruh4zasrél dont, annak
a - koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot Az eladissal kapcsolatos dontés
meghozatala pénzugy1 fedezetet nem igényel. ,

IV. Jogszabalyi kornyezet
A Rendelet 2. § (1) bekezdése ertelmeben a rendelet hatalya al4 tartozé lakasok ehdegemtesevel
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
* gyakorlasara, a rendeletben meghatirozott esetekben a tulaJdonos1 jogokat gyakorl6 bizottsdgot -
~ hatalmazza fel. A tula3donosx dontések elbkészitését ‘és végrehajtdsit a feladattal megbizott
vagyonkezeld szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint a 100 milli6 forintot meg nem
haladé bekoltozhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése esetén a tulajdonos1 jogokat gyakorlé
bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselo-testillet dont az elidegenitésrol és az eladasi ajanlat
- kiadasardl, tovabba dont adasvételi szerzodéssel, tovabba annak mddositasaval és megsziintetésével
kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az ertekhatartol ﬁ1ggetlenu1 a
Kepv1selo—testu1et jogkdre.

A Rendelet 5. § d) pontja alapjan a tulajdonos1 jogokat gyakorl6 bizottsag eseti dontese alapjan
1degen1theto el a lakds, ha a lakast magaba foglald. epulet HVT teriileten van.

Az elovasar1a51 jog gyakerlasa a Rendelet 8.§ (1)-(2) bekezdése1 alapjan tGrténik: _
A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabalyozott elévasarlasi j jog alap_]an a

bérls, valamint a bérld hozzajarulasaval egyenesigi rokona, Srokbefogadott gyermeke vasarolhaqa T

meg.” A-Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,;Ha a lakas az 4llam tulajdonibol téritésmentesen keriilt
az Onkorményzat tulajdonéba; a berlok elovasarlasi joguk alapjan vésarolhatjsk meg a lakast.”

- A Rendelet 15. § (1) ‘bekezdése alapjan az eladasi ajanlat a tulajdon031 _]ogokat gyakorlo blzottsag :
dontése - alapjan adhato ki a vevo részére. :

A vételar megallapitésat a Rendelet 16. § (1)-(3) bekezdései szabélyozzdk. A Rendelet 16. § )
bekezdés bc) pontja alapjan: ,,Ha a térités nélkiil az Onkorményzat tulajdonaba keriilt lakdst az
el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vetelar a Palotanegyeden kiviil elhelyezkedo komfortos,
Osszkomfortos lakas esetén a forga1m1 ertek 55 %-a :

A Rendelet 16 § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérlé a vételarat egy osszegben ﬁzetl meg, az (l)A
bekezdésben meghatarozott vételar dsszegébdl tovabbl 10 % kedvezmény illeti meg.”

. A Rendelet 16. § (3) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérld a vételarat részletekben fizeti, de a
- vételarhatralékot 5 even beliil egy Osszegben megfizeti, a fennmarado vételarrészre bérlst 10 %
- kedvezmény illeti meg.” :

} A Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan: ,,A vételarbol. 5 % engedmeny illeti meg a Vevot ha a

szerzodes megkotését megel6zd két éven beliil allandd lakc1mbejelentessel a megvésarolni kivant

lakasban lakott és a szerzbdés megkotésekor: » _
a) nyugdl_}as, vagy nyugdl_]szeru rendszeres szocialis ellatasban részesiil, vagy ‘ _ (ﬁ‘/




b) sajat haztartasaban -OIvVos - szakertm blzottsagl hatarozattal 1gazolt munkakeptelen vagy.‘
korlatozottan munkaképes fogyatékkal €16 eltartasardl gondoskodik, vagy.
c) sajat haztartasaban legalabb 3 kiskora gyermek eltartasarol gondoskodlk ?

B Fentl‘ek a_lap_]an kere_m a T1sztelt Bmottsagot; hogy a donteset meghozm szwes_kedje‘n_.v

HATAROZATI JAVASLAT - ' : ' .

. 2017.(IX.11.) szémé Vérosgazdélkodési és Pénziigyi bizottsdgi hatérozat:
: AVérosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy | }
1) hozzajarul a Budapest VI Keriilet, Magdolna utca _szam alattl
" I sz, 34 m’ alapteriletii, 1 szobas, komfortos komfortfokozatt, a kizos tulajdonbél
hozzitartoz6 47/1.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakasra vonatkozéan bérld részére torténd
eladasi ajanlat megkiildéséhez, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakésok -
elidegenitésérdl szol6 35/2016. (X11.08.) onkorményzati rendelet 16. § (1) bekezdés bc) pontjdban

. meghatarozottak szerint - az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalml ertek 55 %-4val
megegyezo Osszegii — 6.380.000 Ft vételar kozlése mellett. '

" Felelss: ~ Jozsefvarosi Gazdalkodas1 Kozpont Zt. vagyongazdalkoda31 igazgatdja
Hatarldo 2017 szeptember 11.

2). felken a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladas1 ajanlat
© kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkétésére. ,

" Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zxt. vagyongazdalkodas1 1gazgato_1a
Hatarldo 2017. oktober 31. '

A dontes végrehajtasat vegzo szervezetl egyseg Jézsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt .
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén az elSterjesztés el6készitbjének javaslata a. kozzététel
méd_]éra a honlapon.

: Budapest, 2017. szeptember 5. o
B ' Bozsik Istvan Péter
vagyon_gaz_délkodési igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT..

LEIRTA: HAJNAL KRISZTINA REFERENS

PENZUGY] FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: R /A———\
JociKoNTROLL: 24 4

JEGYZO
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1. szdmii melléklet

Magdélna utca _ '

Az ingatlan adatai -

Bérlé neve, vételi kérelem . » | Komfortfokozat | Szoba- A N
benytjtasinak diatuma: Hrsz: . m Nyilvéntart.szer szam: Miszaki allapqt lelraga. 3 AT
2017, méroius 08. _ © 34 | - komfortos 1 értékbecslés szerint, komfortos
A Ertékbecslésben meghatdrozott adatok | .
Bérld Ja‘éﬁgggﬂ%mbe vett . Az ér-téki)e';cslc'i altal megéllzipitoﬁ ' Fajlagos m? Ertékbecslés - ‘
M e bekoltézheté forgalmi érték: - : ar: készitdje, és dituma: -
beruhizis dsszege - _ 3 ‘
Grifton Property Kft.
. . o (Toronyi Ferenc) "
o ' ' T - . 2017. augusztus 09.
- R ,11.6(‘)0.000.Ft 341..176 Ft- |- jévahagyta: Mozaik 8 K,
’ ’ (Gédor Laszlé)
2017. augusztus 21.
, Egyéb adatok - _
(* oi;;élt:lliﬁg ek Onkorményzati Onl:::lr:il;::izm . Eladast kizdré ' ) Elidegenités | Bérleti jogviszony kezdete és
" 55%-&bam): albetétek szdma hényad feltétel fenndll-e: ke;dexhénygazése . jogcime:
6.380. ' - o o~ | Onkorményzat 2001. méjus 08.
6.380.000 F¢ 7(22) 39,90 % IGENNEM | .11 1/bérld sltal véelegesités
e:: + :lfJaFt/ : Bérleti dij mértéke: Koz‘osl koltség _ ~ Fizetési moril:
' 6.344 Ft szocialis lakbér 12220 Ft megfelel6

=
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL, ker., Magdolna utca—@_ké_sng roperty

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Magdolna utca [l (brsz.: SN szim alatti,
Onkormanyzati tulajdont [ sz4ima lakas forgalmi értékérsl

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2017. augusztus 9.

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +6 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIE ker., Magdolna utca _ lakds (Hrsz.: ; P roperty

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

MEGBIz0

AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZAS TARGYA

[Az értékelt ingatlan megnevezése

: lakas

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Teleplilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hdzszam, emelet, ajtd

: Budapest, VII. ker. Magdolna-negyed
: Magdolna utca

Hirsz ——
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : VIIL Keriileti Onkorményzat
Jelenlegi bérls 1 van (

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelésg : forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

|ERVENYESSEG ‘ : fordulénapto! szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1

Ingatlan tipusa : lakas

Epiileten beliili elhelyezkedése : foldszinti (utcai)

Kozmii-eliatottsag : villany, viz, csatorna

Epitési technologia : hagyoményos, tégla.- rr
Alapteriilet : 34 m? haest )
Belmagassag :2,7m !

Eszmei hanyad : 47/1.000

Komfortfokozat : komfortos;

Lakdhaz telkének teriilete :1.164 m? !

ERTEKELES

i?lrtékelés alkalmazott médszere
Ertékelés forduldnapja

: dsszehasonlité adatok piaci elemzése
: 2017, augusztus 9.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlanhoz tartoz6 telekhanyad eszmei értéke

Az ingatlan likvidaciés értéke

: 341.176,-Ft/m?
: 11.600.000,- Ft

azaz Tizenegymillid-hatszdzezer forint

1 6.600.000,- Ft

azaz Harmillio-hatszdzezer forint

: 8.100.000,- Ft

azaz Nyolemillig-

Budapest, 2017. augusztus 9. Készitette:

szdzezer forin
1

erx

SR bszam: RRB79020:2:41,
ToronyiFerafiet

Ingatlanfergalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

b

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +6 (1) 270 90 87 E~-mail: property@grifton hy
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GRIFTON
Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Magdolna utca—ﬁm.g__— Property

INGATLANERTEKELQG ADATLAP

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

AR | 086 Budapest, Magdolna utca [l megbizta a Grifton Property Kft.-t
a 1086 Budapest, Magdolna utca [lllszém alatti, I brsz-G bnkorményzan
tulajdontl I sz5m0 lakas értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének és likviddcios értékének a
megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

© Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszerlisitett dokumentéldsi formédban térténd

- megallapitdsa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazék Szbvetsége szakmai

" bizottsaga altal kidolgozott - ajaniasoknak megfelelden, az abban meghatdrozott eljardsokat
kovetve, az Alloeszkdz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai Gtmutatdsai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapulé
modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettik a 25/1997. (X1.1.) PM és az
54/1997. (X1.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi Onkorményzat specialis kitételeit is. '
Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon torténik, az eladé nincsen eladasi kényszer
alatt. Az alkalmazott moddszer és a levont kovetkeztetések értelmezése ezekben a
jogszabdlyokban és irdnymutatdsokban rtdgzitettek figyelembevételével, az ot
meghatarozottak szerint értendok.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajétossdgaira, tovdbba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljardsok koziil a vizsgélt ingatlan esetében a piaci
informaciok elemzésére €piilé Gsszehasonlitd mddszert alkalmaztuk.
2.3. Helyszini szemle és idopontja
Helyszini szemle id6pontja : 2017. jalius 26.
2.4. Felhasznilt dokumentumok
- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017. aprilis 4.)

- Térsashézi alapit6 okirat (részlet)
- tarsashdzi szintrajz (részlet)

Az ingatlanrl fényképfelvételek készitltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

Ay

;L

H-1139 Budapest, Véci ut 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +6 (1) 270 90 87 E-maii: property@grifton.hu
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VHI. ker, Magdoina utca fakds (Hrsz.: ‘roperty

W

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok |

Telepiilés : Budapest, VIIL ker.

Besorolés 1 beltertilet

Cim : Magdolna utca [ ENGcTTNTNGNGN_N

Helyrajzi szam — .

Megnevezése : lakés

Teriilet 1 34 m?

Tulajdonos (ok)  : VIIL keriileti Onkorményzat 1/1 tulajdoni héanyad
Széljegyek -

Terhek t—

3.2, Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL keriiletében, 2 Magdolna-negyed elnevezésii
varosrészben, a Magdolna utcédban, a Szigetvari utca és a Koszord utca kozbtt 1évé
tarsashaz foldszintjén talalhaté. Kornyezetében régebbi és Gjabb épitésti, thrsashdzas és
tizleti célti ingatlanok talalhat6ak, a foldszinten és a pincében t8bbnyire iizlethelyiségekkel,
mihelyekkel, raktérakkal. A térsashéz és az értékelt ingatlan is kozmiivesek.
Tomegkozlekedéssel a komyeken kozlekeds autébuszokkal, trolibuszokkal érhetd el.
Személygépkocsival legkdnnyebben a Magdolna utca fel6l kozelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1900-as évek eleje

Ingatlan tipusa  : térsashaz

Epitési mod : hagyoményos, tégla

alapozas : sdvalap, allapota nem ismert

szigetelés . bitumenes szigetelés, allapota nem ismert
tartdszerkezet : tégla szerkezet, kdzepes allapotd
fodémszerkezet  : acélgerendés, kozepes allapotd

falazat : tégla szerkezet, kbzepes éllapotd
tetészerkezet : magastetd, kozepes allapotd

héjazat - cserépfedés, kozepes dllapotd

kiilsé feliiletképzés: kdporos vakolat, kdzepes allapota

Ertékelt ingatlan .

killsé nyilaszarok : faszerkezetdi ajto ¢s ablakok, ablakok fix fémraccsal védettek, gyenge-
kozepes allapotban

belsé nyilaszarok : faszerkezetil ajtok, gyenge-kozepes dllapotban

padozat, burkolat : beton, jarélap, pve, parketta burkolat, kdzepes allapotban

belso felilletképzés: vakolt, festett, csempézett falak, kbzepes allapotban

gépészet, hdleadok: elektromos kalyha, villanybojler,

H-1139 Budapest, Véaci 0t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +6 (1) 270 90 87 E-mail property@grifton.hy



deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


GRIFTON
Ertékeltingatlan: Bp. VIIL ker,, Magdoina wrco [N <<s crs:.: NEEEEI P r © perty

Az értékelt ingatlant magéba foglalé épiilet az 1900-as évek elején épiilt, hagyomdanyos
tégla szerkezettel, pince + foldszint + 1 emelet kialakitissal. Az értékelt ingatlan a
Magdolna utcdban, a Szigetvéri utca és a Koszorti utca kozdtt 16v6 tarsashéz foldszintjén
taldlhatd, a tarsashdz kapualjébol 6nalléan megkdzelithets. A gaz kivételével minden
kézmii rendelkezésre 4ll.

A vizsgalt ingatlan el8szobdra, fiirdd+we-re, konyhara, kamréra és szobéra osztott, melyek.
belmagassaga 2,7 m. ' :

A bejarati ajté és ablakok faszerkezetiiek, gyenge-kbzepes éllapotiiak. A belsd ajtok
faszerkezetliek, gyenge-kozepes éllapotiak. A padozat beton, jarélappal, parkettival és
pve-vel burkolt, kdzepes dllapotiak. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, kozepes
allapotiak. A hasznélati meleg vizet villanybojler adja, A fiitést elektromos kalyha
biztositja.

A szemle soran az ingatlant B hasznositotta.

Osszességében a vizsgdlt ingatlan gyenge-kézepes miiszaki 4llapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapterilleti adatai a mellékelt, részben ellendrzstt alaprajz alapjan,
kerekitve kerliltek meghatérozasra. Az eltérd kialakitds és funkcio kévetkeztében az egyes
funkcionalisan és teriiletileg, illetve késztiliségben elhatdrolhato épiiletrészek alapteriileteit
a szamitott hasznos alapteriiletben eltérs stllyal vettiik figyelembe.

‘helyiségek
. helyiségek netté | redukélt/netté redukalt
Helylség-megnevezés atapterillete, m® | tertilet arinya % | alapteriilete,

mZ
Ingatlan helyiségel .
Elbtér 4,55 100% 455
Konyha 5,61 100% 5,61
Firdé+we 3,80 100% 3,80
Kamra 1,61 100% 1,61
Szoba 18,35 100% 13,35
Osszesen 33,92 33,92
Alaprajz szerinti, helyszinen elendrzott teriilet (mz) 33,92 33,92
Tulajdoni lap szerinti teriliet (mz) 34,00 34,00

Az értékmeghatdrozas sordn figyelembe vett redukalt alapteriilet dsszesen: 34,0 m?,

£
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4. Erték meghatirozds

4.1. Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlité mddszerrel

Az értékmeghatarozds soran a Budapest VIIL kertilet teriiletén 1év6, hagyomanyos szerkezetii épiiletben talthat6 lakasok elmult egy évben
megvaldsult adasvételi adatait vettiik figyelembe.

Megnevezés inz; §§f]§ifi ; Osszehasonlité adatok jellemzdi
1 2 3 4 5
_ Azingadan fankeibja 0 Lakas  } . Lakds | Lakds | o Lakds ) lakds 3 lakis
- Telepiilés R Bp.,VIII ker. 1 Bp VI ker Bp VHL ke, | Bp v ker Bp ViIL ker. 1 Bp, VI kec.
. Utca, hazszdm N Magdolna utca- . Autérautca Horvath Mihdly tér | Jozsefutca |  Magdolna \v;_(calw . Toloai L. utca
. Epﬁleten bc‘“helh‘ﬂ)'"kedésuﬂ,., S T b demelet | 2emeler | demelet | foldszint §  demelet
. Ingatlan hasznos Ssszterfilete 1 U FUURRE: SN DU, FRURTE | SR N CANNPUPS NOTEE AP
Komfortfokozata .} komfortos | komfomos |  komfotos | komfomos . komfortos | = komfortos
Epigséve - 1900, w20 f 20 | 1920 f 1900 o f 1916 ;
Sze:kezet, éllapot Tégla, gyenge—kozepesél!. tegla felu;xrottallapor‘_“ tégla, jo dllapor | tégla kizepesall. | tégly,j0dll | eéglajodll. ;
Eladdsi 4r Ft-ban o 12400000 | 19800000 _ | 16900000 18900000 | 10800000
Bladdsideic . | 47 ez f e} 207 {27 o f 207
Osszehasonlits adat forrdsa  Adatbizis Adatbizis Adatbizis Adatbizis Adatbidzis
Fajlagos kindlati dr (Ft/m® 413333 430 435 301786 385 714 327273
Rorrekeids tényezbk Szizalékos koekeid | Szizalékos korekeid | Szaralékos korrekeid | Szazalékos korrekeid | Szizalékos korrekeid
. clhelyezkedés (1) hasonlo 0% | jobb “3%,,,,..\ hasonio | hasonlo 0% "}‘x‘asonllé 0%
_ mgadanmérete (2) haaonlo 0% haeonlo % nagyobb i hasonlo 0% | hasonid | 0%
_ __ _hasandthatésag (3) .haqonlo : 0% | hasonié | 0% | hasomld } 0% | basoold | 0%
k‘ﬂmﬂ k, komfortossag (4) [ _azonos L 0% [ azonos | y azo0os | 0"/"..._._1...“0‘.105 | 0%
) miszakiallapot (5) | jobb | 5% | 5% | hasonld | 0% jobb | -5% | jobb | 5%
xngatlan elhe!yczkc ése épiileten beliil (6) jobb -5% jobb -5% jobb hasonld 0% jobb -5%
A piaci korrekcio mértéke Ssszesen -10% 15% 0% 5% -10%
Kortigdlt fajlagos eladdsi drak (Ft/mz ) 372 000 365 870 301 786 366 429 294 545
A figyelembe veu silyszamok i 100% 20% 20% 20% 20% 20%
Korrigdlt silyozott ddag eladdsi 4 (Ft/m®) 340 126 . ’3
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A likvidéciés érték megallapitdsanal gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink, A
megbizd kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannal a gyors
szabadpiaci értékesités miatt -30% korrekciét alkalmaztunk a likvidaciés érték
meghatarozasanal. ' '

4.2 A tdrgyi ingatlanra jutd foldteriilet értékének szdmitdsa

Az eszmei hanyadhoz tartozé telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg,

Teleknagysag (m’) 1164 ]

Eszmei hényadok a térsashdzban Ssszesen _ 1000 . i

Albetétre jutd eszmei hanyad » 47 )

Albetétre juté telekhanyad (m” 55
Atlagos, fajlagos telekérték (Fm®) 120 000 |
i |

4.3 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa:

A piaci GsszehasonﬁtéSm alapulé6 megkozelitésre vonatkozdan az a véleményiink, hogy
megfeleld szdmu adat allt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e modszerrel kapott értéket
megbizhaténak tekinthessiik.

Az ismertetett médszerrel és feltétellel a 1086 Budapest, Magdolna utca ] szdm
alatti, IS rsz-i onkormdnyzati tulajdond H sz. lakés jelenlegi
piaci értékét:

11.600.000 Ft-ban,
azaz
Tizenegymillié-hatszizezer forintban
hatéroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2017. augusztus 9. Y—%ﬁ&txﬁ%ﬁ.
J Adoszam:ZRETEIBA4 1
[ Ceror daasdos
: ' Toronyi Ferenc

Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véel it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hu
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5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekéltozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes &llapotd tulajdonjogdra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert 4llapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés trgyat képez6 ingatlanhoz semminemii személyes
és anyagi ¢érdekeltsége nem fiiz8dik, az altala meghatdrozott érték semmilyen
Osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli
informaciok alapjan készitettitk el. A Megbizd az altala szolgéltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

fgy a Megbizé 4ltal rendelkezésiinkre bocsdtott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozdsan tilmenden jogi természetl vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetit
korlatozdsar6l a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdasunk, de ezért
felelosséget nem vallalunk.,

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informacidk, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytalloak és pontosak, azonban teljes korli
ellenbrzésiket nem volt modunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékeld az értdékelést szemrevételezés és a Megbizé
adatszolgéltatésai alapjdn késziti, Az esetlegesen fenndlls, de szemrevételezéssel nem -
¢szlelhetd értékbefolyasold tényezbkért az értékels feleldsséget nem vallal (pl.: L
épliletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magdban foglalia az éplilet rendeltetésszerii : ‘
hasznélatdhoz szitkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tarfalmazza
az adott funkcidhoz kapcsolddd telepitett vagy mobil eszkozok értékét.

Az érickelés id6pontja 2017, augusztus ho, a kozgazdasagx jogi feltételek és piaci
viszonyok eldre kell6 pontosséggal nem prognosztizalhaté véltozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenfthetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozé megallapitasait, ezért
az értékelés fordulbnapjat kdvetd 6. honapon til torténd felhasznalds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatérozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizo dltal
megjelolt célra torténd felhasznalasban érvényes.

©

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tet.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@agrifton.hu
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Térsashazi alapitd okirat (részlet)
Tarsashézi szintrajz (részlet)

Fényképek
Térkép
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Budapest, VIII. kér. MAGDOLNA u.‘ sz. alatti ingatlan

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRATA

I

Altalénos rendelkezések

A Budapest Fovaros Jozsefvarosi onkormdnyzat / Budapest,
VIII. ker. Baross u. 65 - 67. / megbizdsa alapjan az URBS Tarsas-
hizakat Képviseld, Epiletfenntarto és Ingatlanforgalmazé Kft
/ 1077 Budapest, Wesselényi u. 41. sz. / mint megbizott a 32/196¢
/ IX.30. / Korm. sz. rendelet 2. par./1l/ bekezdésében foglaltak
y alapjdn a hézingatlanok elidegenitése érdekében a Budapest, VIIC
i ker. 919 tulajdoni lapon 35509 helyrajzi szdm alatt nyilvéntartot
1164 nm alapteriletii, a természetben a Budapest, VIII. Ker.
MagpoLNa u. ] sz. alatti a Jézsefvdrosi onkorményzat kizd-
' rélagos tulajdondban 4116 és a Jézsefvdrosi Ingatlanok onkormany
e zati Kezeld VAllalata ( Bpest, VHMI. Or u. 18. ) kezelésében 1é
: lakéhdzingatlant a mellékelt tervrajz és 'miszaki leirds szerint

tdrsashdzz4d alakitja at.

A tarsashdzzd toérténd alakitdsra az 1977. évi 11. sz. tvr. eldir
sai, a Jozsefvarosi Onkorminyzat szdmi kKijel
hatdrozata alapjén, valamint a Jjelen alapitd okirat rendelkezése

szerint kerdl sor.

A tarsashaz kdldn tulajdond ingatlanai a kézés tulajdonba utalt
ingatlanrészekbdl hozzdjuk tartozo tulajdoni illetdséggel egylitt
a vevdkkel megkdtni tervezett adds - vételi szerzbdések létrejot
ig onkormdnyzati tulajdonban maradnak.

! : I1.

Kdzds és kiildn tulajdon

A./ Kézds tulajdon

A lakdsok és nem lakdsok céljdra szolgdlé helyiségek mindes
kori tulajdonosainak kozds tulajdondba kerlilnek a jelen okirath:
csatolt tervrajzokon és muszaki leirdsban feltintetett aldbb fe
rolt épitményrészek, berendezések és felszerelések az egyesitet
telekkel egyltt.

I. Az ingatlanhoz tartozé foldrészlet 1164 nm teriilettel, a
beépitetlen részen 1évS térburkolattal egyltt.
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B./ Ralén tulajdon

Természetben megosztva az egyes tulajdonostdrsak kilén tulajdon
keriilnek, mint tdrsashdztulajdoni illetdséglik alkotd része - a
kézés tulajdonban maradd vagyonrészek koézds birtoklasdnak, hase
nadlatdnak a jogdval - az egyes tdrsashdzi drdklakdsok és nem la
céli helyiségek, azok tartozékaival, felszereléseivel az alabbi
szerint:

Az Onkormdnyzat tulajdondba keriil a terveken 1./ szémmal -
1861t, -a természetben a ' z." alatti

1 szoba, eldszoba, konyha, ’ szoba
helyiségekbdl 4116 Ordklakas 34 nm alapteriilettel valamint
a kozds tulajdonbdl

47 / 1.000 hényad .

2,/ Az énkormdnyzat tulajdonab ¥ terveken 2./ szammal
161t, a természetben a sz." alatti

1 szoba, félszoba, konyha, kamra, firddszoba
nelyiségekbodl &116 ordklakds 45 nm alapterdlettel valanmin
a kdzés tulajdonbol

63 / 1.000 hényad

3./ Az dnkorményzat tulajdondba kerilil a terveken 3./ szdmmal
151t, a természetben a " [HIIGIINNIIG sz-" 2latti
1 szoba, konyha
helyiségekbdl &116 Orodklakds 24 nm alapterilettel valamin
a k6zés tulajdonbdl

33 / 1.000 hanyad

4./ Az onkormanyzat tulajdondba kertil a terveken 4./ szammal

161t, a természetben a " H sz." alatti

1 szoba, eldszoba, konyha, kamra, firddészoba
helyiségekbdl 4116 éroklakds 33 nm alapteriilettel valamir
a kdzds tulajdonbdl

45 / 1.000 hdnyad

5./ Az dnkormdnyzat tulajdondba keriil a terveken 5./ szdmmal
161t, a természetben a " sz." alatti
1 szoba, eldszoba, konyha, kKamra, dszoba
helyiségekbdl 4116 ordklakds 38 nm alapteriilettel valamis
a kozds tulajdonbol

53 / 1.000 hanyad

A6
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