B Varosgazda]kodas1 és Penzugyl Blzottsaga

| Budapest Fovaros VIII kerulet Jozsefvar081 Onkormanyzat Kepv1selo-testuletenek

- -_Eloteljeszto J ozsefvaros1 Gazdélkodas1 Kozpont Zrt sz naplrend

| EL()TERJESZTES
A Vérosgazdélkodési és Penzugyl BiZottség’ 2017. szeptembef 111 l'ilésére

__T:"ti‘gy: Lakas ehdegemtesevel kapcsolatos vételdr és eladas1 -ajanlat ]ovahagyasa esetl dontes
alap]an BudapestVIII keriilet, Somogyl Bela utca o :

'Elétéxjeszto: - Jézsefvarosi Gazdalkodas1 ‘Kozpont Zrt Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodam

igazgatd -

. Készitette: Balaton Boglarka referens

- A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. ' o, ’4
A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbseg szukseges
Melléklet mgatlan adatlap, értekbecsles : ,

T1sztelt Varosgazdalkodas1 és Pénzugy1 B1zottsagl -

L Tenyallas ésa dontes tartalmanak reszletes 1smertetese

. A Budapest VI]I keriilet, Somogyi Béla utca _ szam alattl _hrsz -4, 67 m’

alapteriiletd, 2 szobds, komfortos komfortfokozati, a kézés tulajdonbél hozza tartozé 366/10.000

- tulajdoni hanyaddal rendelkez onkormanyzatl lakds 2016. szeptember 02. napjatél hatérozatlan 1dore

Keriilt bérbeadasra, cserelakas biztositdsa jogcimen. Bérl6k korabbi bérleti szerzbdése. 2004 januar 2.
napjatol hatérozatlan idére szolt a Szigony utca | s2:im 2latti 38 m” alapteriiletii,

1,5 szobas, komfortos- komfortfokozati lakésra, azonban ' az mga’dan a Corvm setany Program

: megvalos1tasanak kereten beliil lebontasra keriilt.

‘Bérlsk 2017. apnhs 05 ndpjan vételi: széndeknyﬂatkozatot nyujtottak be a lakas megvasarlasa erdekeben,

- melyet Jelenleg is fenntartanak. A kérelemhez’ csatoltak az érvényes bérleti: szerz8dést, valamint a bérleti.
dij tartozés vonatkozéasaban kiallitott nullas 1gazolast Berloknek 20 1’7 szeptemberelg nem all fenn berletl

dij tartozésa Tarsasagunknél

Az 1ngatlan elhelyezkedese HVT I teruletet érint, a Rév8 Zrt targyl mgatlan ehdegemtesenek akadalyat o

nem latja, mlvel a teriiletre vonatkozoan semmilyen szerzodesben vallalt kotelezettseg nincs.

: Az epulet nem szerepel a bontasra- kljelolt ingatlanok listdjan. A hazban talalhato lakasok ¢s nem lakas
- céljara szolgalo helylsegek ehdegemtesre kljelolesre keriiltek. ,

‘:A 30 albetétbol 4116 tarsashazban 9 db onkormanyzatl tulajdonu albetét van, amelyhez 2.852/ 10 000
tulajdoni hanyad tartozik.

" Bérlok kérésére a Gnﬁon Property Kﬁ (Toronyi Ferenc) 2017 junius 26-an elkesz1tette a lakasra

vonatkozo értékbecslést, amelyben a lakés forgalmi értékét 34.700.000 Ft értékben- hatérozta meg
" (517.910 Ft/m’ ). A megéllapitott forgalmi erteket a fliggetlen igazsagiigyi szakérté’ (Gédor Laszlo) 2017.
jalius 03. napJan helybenhagyta

~ Fentiek alapj an avasoljuk hogy a Tisztelt Bizottsag jéruljon hozz4 a Budapest Vl]l kerulet Somogy1

Béla utca , z&m alatti lakds vonatkozéasaban eseti dontés alapjan torténé elidegenitéshez,
illetve-a bérlok részére ela
az elSterjesztés 1. szama mellékletében), valamint az Onkorméanyzat ‘tulajdondban 4116 ‘Jakasok
. elidegenitésérdl szolo 35/2016. (XI1.08.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (1)
. bekezdés ac) pontJa alapjan, a Palotanegyedben elhelyezkedd, valésagos komfortfokozat szerint
komfortos komfortfokozath lakés esetére irdnyado, a forgalm1 ertek 85 %-anak megfelelo Osszegl, azaz

29.495.000 Ft vételar megjeldlése mellett.

isi ajanlat megkiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok
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" . bekoltozhetd forgalmi értékii lakés elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag, ezen

" és feltetele1t

. '.Berlok még nem nyﬂatkoztak arrol hogy cgy osszcgben vagy reszletﬁzetessel szeretnek—e az mgatlant' :
.- megvasarolni. A Rendelet 16. § (2) bekezdése alapjén, ha a bérld a vételarat egy dsszegben ﬁzet1 meg, :
T (1) bekezdesben meghatarozott vetelar osszegebol tovabbl 10 % kedvezmény illeti meg e

" II A beterjesztes mdoka - _ .
A lakas ehdegemtesevel kapcsolatos dontesek meghozatalara a Tlsztelt B1zottsag Jogosult

IIL. A dontés. célja, penzugyl hatasa

A lakas értékesitésével az Onkormanyzat koltsegvetes1 bevetelhez jut. Az ehdegemtes az Onkormanyzat o
szamara elényos, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos koltség fizetési kotelezettseg _
tartozik. Amennyiben a térsashaz valamilyen nagyobb beruhazasrol dont, annak a koltsége is kisebb
mértékben terheli az Onkorm4nyzatot.

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatalavpénzﬁgyi fedezetet nem igényel.

-IV. Jogszabalyi kornyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatdlya ald tartozd lakasok elidegenitésével.
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hiogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasara a rendeletben meghatérozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdgot
hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések el6készitését és végrehajtasat a feladattal megbjzott vagyonkezeld
szervezet végzi el. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint a 100 milli6 forintot meg nem haladd

értéken feliil a Képvisel6-testiilet dont az elidegenitéstol €s az eladasi ajanlat kiaddsarol, tovabba dont
adasvételi szerzOdéssel, tovabba annak moédositisaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartél fuggetleniil a Képviseld-testiilet jogkdre.

"A Rendelet 5. § d) pont_]a alap_]an a tulajdonosi Jogokat gyakorlé bizottsag eset1 déntése alapJan :
idegenithet6 el a lakas, haa lakast magéba foglal6 épiilet HVT teriileten van. '

Az elbvasarlasi j jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ;A Iakast, az Ltv.-ben szabalyozott elovasarlasi jog alapjan a
bérlo, valammt a bérl6 hozzajarulasaval egyenesagl ‘rokona, orokbefogadott gyermeke vasarolhatja meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan:-,Ha a lakés az &llam tulajdonébol téritésmentesen keriilt az
Onkormanyzat tulajdonaba, a bérlk elévasarlasi joguk alapjan vasarolhat_]ak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladés1 ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlo blzottsag dontése
‘alapjan adhat6 ki a vevé részére.

A vételér megallapitasat a Rendelet 16. § 1-3) bekezdései szabalyozzik A Rendelet 16. § ( 1) bekezdes
.ac) pontja alapjan: ,,Ha a térités nélkiil az' Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakast az- elévasarlasi jog
- jogosultja vasdrolja meg, a vételdr a Palotanegyedben elhelyezkedo komfortos, dsszkomfortos lakés

esetén a forgalmi érték 85 %-a.”

A Rendelet (2) bekezdese alapjan: ,,Ha a bérl6 a vételarat egy osszegben ﬁzet1 meg, az (1) bekezdesben
meghatarozott vételar osszegebol tovabbl 10 % kedvezmény illeti meg.”

A Rendelet (3) bekezdese alapjan: ,,Ha a bérl6 a vételarat reszletekben fizeti, de a vetelarhatralekot 5 éven
belul egy Osszegben megﬁzetl a fennmarado vételarrészre bérlét 10 % kedvezmeny illeti meg.”

Magyarorszag 2017. ¢évi kozpontl koltségvetésérol szolo 2016. évi XC. torvény 5. § (5) bckczdés c)
pontja alapjan: ,,A nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 13. § (1) bekezdésében
. meghatarozott értékhatart a 2017. évben 25,0 millié forint egyedi brutto forgalmi érték képezi.”

- Alakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993.
- évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 49. § (1) bekezdésének a) pontja szerint az allam
tulajdondbél az Snkorményzat tulajdondba keriilt laksra a bérldt elévasarlasi jog illeti meg. -

A Lakastorveny 54. § (1) bekezdése alapjan, az Snkorméanyzat rendeletében hatirozza meg az elévasarlasi '
joggal érintett lakas vételaranak mértékét, megﬁzetesenek (részletfizetés, Vetelarengedmeny stb.) médj '




.”ya 6 Legf BII‘ 1747/2007 SZAm - komgazgatam e1v1 hatarozat ertehnebe -

',Lal.(asto'rveny a vetelar mertekere rendelkezest tartalmaz -aberld, eseteben klzalja ‘a versenytargyalas ' "'«.*_ e
o _7'.'-lefolytatasat AR , e | A

e ._'Fentlek alap_lan kerem a Tlsztelt B1zottsagot hogy a donteset meghozm szwesked_]en
o HATAROZATI JAVASLAT =

e ./2017 (lX 11.) szamt Vérosgazdalkodam és Penzugyl b1zottség1 hatarozat

: ‘ A Varosgazdalkodas1 és Penzugyl B1zottsag ugy dont hogy

1 ) hozzéajarul az mgatlan—nyﬂvantartasban a Budapest VIII kerulet, Somogyl Béla utca —

szam. alatti, [ brsz-0 67 m® alapterilleti, 2 szobds, komfortos

komfortfokozath, a kozos tulajdonbdl hozzi tartozo 366/ 10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd

"lakdsra vonatkozoan bérltk részére torténd eladasi ajénlat megkiildéséhez, a vételarnak az

- elkésziilt forgalm1 értékbecslésben megéallapitott forgalmi érték 85 % -aban, azaz 29.495.000 Ft

- Osszegben torténd kozlésével és azzal a t4jékoztatdssal kiegészitve, mely szerint a végleges

vételar Osszege a.az Onkorméanyzat tulajdondban all6 lakésok elldegemteserol szol6 35/2016. .
(XIL: 08.) onkorményzati rendelet 16. § (2)-(3) bekezdeselben illetve a 19 § (1) bekezdésében -

'blztos1tott kedvezmények a]kalmazasaval keriil megallapltésra ‘

- Féiélos Jozsefvarosi Gazdélkodés1 Kozpont Z1t. vagyongazdalkodém 1gazgat6_]a

o Hatando 12017. szeptember 1L

‘ . ,Budapest 2017 szeptemberS

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdélkodam Kézpont Zrt.t a hatarozat 1) pontja szerinti- eladé81 ajé.nlat '
klkuldesere, valamint az addsvételi szerz0dés megkotesere .

Felelos Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodém 1gazgato_]a
Hatarldo 2017 oktober 31..

A dontes végrehajtasat végzo szervezet1 egyseg Jozsefvéros1 Gazdalkodas1 Kozpont Zrt.
A lakossdg széles korét ennto dontések eseten az eloteljesztes elokeszno_]enek Javaslata a kozzetetel :
i modJara ahonlapon :

Boz31k Istvan Peter :
vagyongazdélkodém 1gazgat6

B 'LEiRTA‘ ' BALATON BOGLARKA REFERENS

-KESZITETTE:. J OZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT,

J OGI KONTROLL

DR MESZAR ERIKA
" ALJEGYZO

PENZUGYI FEDEZEZT IGENYEL/ NEM IGENYEL, IGAZOLAS: ‘ad }4__,,5

DANADA-RIMAN EDINA : _ _ ‘
JEGYZO : A VAROSGAZDALKORA PENZUGYT BIZOTTSAG ELNOKE
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1. sgdmii melléklet

. T _ Azm atlan adatal L
© Vételi kérelem benyjtdsinak ~ |- | Komfortfokozat | Szoba- | : - :
: _datuma: v Hrsz: m’ Nyllvaintart szer | szim: " Miiszaki allapot leirasa:
2017, 4prilis 05. . ﬂ 67 | komfortos | 2 | eéntékbeoslés serint
, Ertékbecslésben meghatarozott adatok '
o Bérl('S Javaira figyelembe vett Az P - S ;
3 : rtékbecsld altal megaillapltott . KErtékbecslés
o értékndveld : : m’ 4r: ( eme g ’
beruhszds bsszege - bekoltozhet6 forgalml ertek | : A | készitdje, és datuma:
C ' Grifton Property Kft.
- |- : : : S '(Toronyi Ferenc)
- , 34.700.000 Ft - .- 517910Ft -+ 2017. jinius 26.
- : . | jévahagyta: Mozaik 8 Kft., (Gédor
Lasz16) 2017. jilius 0_3
_Egyéb adatok -
- Vételdr Onkorm invzati | R E A , .
. (forgalmi Onkormanyzati tula doxflza * Eladdst kizdré |. Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
érték 85 %- albetétek szama ' h éJ d feltétel fennill-e: kezdéményézése‘ _ . Jogcime° :
éban) o nyac o B .
' N onkorményzat ' 2016. szeptember 02.
. 0, A
29. 495 000 Ft ‘9'(3‘0)‘ | . -.28’.52 A) | VIGEN/_N_EM_ . éltal/berl('i éltal . cserelgkég |
ér etllfli?lAI‘:t/_ hé. | Bérleti dij mértéke: - Kozos koltség: | - - - Fizetési moril:
33359Ft koltségelviilakbér |-~ 12810Ft - | . - megfeleld

R R
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp, VIII ker., Somogyi Béla urca | ks covs- NN Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Somogyi Béla utca [l szém (hrsz. [ 2!atti,
Onkorményzati tulajdond [N szimi lakis forgalmi értékérél

o e So——

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példényban

Budapest, 2017. jinius 26.

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1) 270 90 87 E~mail: property@grifton.hu

i
2
]
1



deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


£
¥

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII ker., Somogyi Béla utca ;_{g_kd__.g_(_}{_is_z__

GRIFTON
Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZO

MEGBIZAS TARGYA

| Az értékelt ingatlan megnevezése

: lakds

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)

: Budapest, VIIL ker. Palota-negyed

Utca, hazszam, emelet, ajté : Somogyi Béla utca —

Hisz —

TULAJDONVISZONYOX _

Tulajdonos : Budapest, Févéros Jézsefvarosi Onkormanyzat
Jelenlegi bérls : van h

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése forgalomképes

[ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog B
| ERVENYESSEG : fordulénapté! szamitott 180 nap |

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan forgalmi értéke
Az ing.-hoz tartozd telekhinyad eszmei értéke

Az ingatlan likviddcids értéke

Ingatlan tipusa : lakas

Epiileten beliili elhelyezkedése : emeleti (udvari)
Kozmii-ellatottsag : villany, viz, csatorna, géz
Epitési technoldgia : hagyoményos, tégla
Alapteriilet : 67 m? L

Belmagassag :3,7m A
Eszmei hényad 36610000 7 |
Komfortfokozat : komfortos; r}{/3 Q%
Lakéhaz telkének teriilete : 831 m? v/ .
ERTEKELES Budy t?.\,?, i ;[‘ 0% f/“.ég"»
Ertékelés alkalmazott médszere : 8sszehasonlité alapi elemzés
Ertékelés fordulénapja + 2017. jhnius 26.
MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték : 517.910,-Ft/m?

: 34.700.000,- Ft
azaz Harmincnégymillié-héiszdzezer forint
1 9.100.000,- Ft
azaz Kzlencmzllm-egyszdzezer forint
:24.300.000,-Ft
azaz Huszonnégymillié-hdromszdzezer forint

Budapest, 2017. jinius 26.

»

Készitette:

riftan Peoperty Kt
139 Budapash, Vacl.uloA...
AOTaoR A FGUS-2-41
Ingatlanfofgdinit ertekbecsio
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vécei it 95. Tel.s +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maik: property@arifton.hy
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| ‘ GRIFTON
Ersékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Somogyi Béla utco NN - . Property

INGATLANERTEKELG ADATLAP

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Téth Barna (1085 Budapest, Somogyi Béla utcallll} megbizta a Grifton Property Kft.-t
a 1085 Budapest, Somogyi Béla utca [l szém alatti, NS brsz-o, T
szamu lakas értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének és likviddcids értékének a
megdllapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelfen az értékelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszer(sitett dokumentalasi form4ban torténé
megdllapitisa. A vonatkozé ~ a Magyar Ingatlanforgalmazok Szévetsége szakmai
bizottsaga éltal kidolgozott - ajdnldsoknak megfelelden, az abban meghatérozott eljardsokat
kbvetve, az Allbeszkdz Ertékelok Eurdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai Utmutatésai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok 6sszehasonlité elemzésén alapulé
mddszert alkalmaztuk. Az értékelésné] figyelembe vettik a 25/1997. (XL.1.) PM és az
54/1997. (XL1) FM sz. rendeleteket, tovdbbé a helyi Onkormanyzat speciélis kitételeit is.
Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon torténik, az eladé nincsen elad4si kényszer
alatt. Az alkalmazott médszer és a levont kovetkeztetések értelmezése ezekben a
jogszabdlyokban és irdnymutatisokban rogzitettek figyelembevételével, az ott
meghatarozottak szerint értend6k.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformik, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatosségaira, tovibba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljardsok kozill a vizsgélt tizlethelyiség esetében a piaci
informéacitk elemzésére épiil§ sszehasonlité médszert alkalmaztuk,
2.3. Helyszini szemle és idGpontia
Helyszini szemle id6pontja : 2017, jonius 21.
2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017. 4prilis 24.)

- tarsashdzi alapit6 okirat (részlet)

~ tarsashazi szintrajz (részlet) -

Az ingatlanr6] fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton. hu :F
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GRIFTON

. Ertékelt ingatlan: Bp..‘ VIl ker., Somogyi Béla utcw:— P-r- o-p-et-ty

"

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvéntartisi adatok

Teleplilés : Budapest, VIIL ker.
Besorolds : belteriilet

Cim : Somogyi Béla utca [l
Helyrajzi szam NN
Megnevezése : lakés

Teriilet 167 m?

Tulajdonos (ok) : Budapest F6véros Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hényad
Széljegyek t—
Terhek -

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaliénos letrisa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL keriiletében, Palota-negyed elnevezésti
vérosrészben, a Somogyi Béla utciban, a Blaha Lujza tér és a K6faragd utca kozott 16v6
tarsashéz emeletén taldlhaté. Kormyezetében tarsashazas és tizleti, valamint intézményi céla
ingatlanok taldlhatéak, a fbldszinten és a pincében tdbbnyire tizlethelyiségekkel,
mithelyekkel, raktérakkal. A tirsashdz és az értékelt ingatlan - kézmiives,
Tomegkozlekedéssel a kdrnyéken koziekedd villamosokkal, autébuszokkal, valamint

metréval érhetd el. Személygépkocsival legktnnyebben a Somogyi Béla utca feldl
kozelithet meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epitésideje  : 1890-es évek

Ingatlan tipusa  : tarsashaz

Epitési mod : hagyomanyos, tégla, 4tlagos 4llapot
alapozas : tégla sdvalap

szigetelés : nincs, vagy elavult

tartoszerkezet  ': tégla szerkezet, dtlagos allapotban
fodémszerkezet  : acélgerendss f5dém, atlagos allapotban

falazat : tégla szerkezet, 4tlagos sllapoti
tetészerkezet : magas tetd, megfeleld dllapott
héjazat : cserépfedés, j6 dllapotii

kiilsd feltiletképzés: képoros vakolat, részben feldjitott allapotn

Ertékelt ingatlan

kiilsd nyildszarok : milanyag ajté &s faszerkezeti ablakok, j6 allapottiak
belsd nyildszarok : faszerkezetil ajtok, j6-kozepes éllapotiiak

padozat, burkolat : beton, jar6lapokkal, parkettival burkolt, j6 allapotban
belsd feliletképzés: vakolt, festett, csempézett falak, j6 allapotiak
gépészet, héleadok: gazkonvektor, elektromos kélyha, villanybojler

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mall: property@arifton. hu



deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


GRIFTON
 Ertekelt ingatlan: Bp., VI ker., Somogyi Béla wica [ teias ceivs-.: S Property

Az ingatlant magiba foglalé lakoépiilet az 1890-es években épiilt, hagyoményos tégla
szerkezettel, pince + fSldszint + 3 emelet kialakitdssal. Az értékelt ingatlan a Somogyi Béla
utcdban, a Blaha Lujza tér és a Koéfaragé utca kdzdtt 16v6 térsashdz emeletén talalhaté, a
tarsashaz figgdfolyoséjarsl onalléan megkdzelithetd. A vizsgélt ingatlan elSszobara,
konyhéra, 2 szobéra, flirdészobdra és we-re osztott, melyek belmagassiga 3,7 m. Minden
kézmii adott. , .

A milanyag bejarati ajt6 és a faszerkezetii ablakok faszerkezeti, j6 4llapotiak. A belsd ajté
faszerkezetli, kzepes 4llapotii. A padozat beton, jardlapokkal burkolt, kézepes 4llapotd. A
falak vakoltak, festettek, csempézettek, vizesedés miatt vakolatlevélds lathats, kozepes
allapotiiak. A hasznilati meleg vizet villanybojler adja. A fGtést elektromos kédlyha és
gazkonvektor biztosftja.

Az ingatlant a szemle sordn Téth Barna hasznositotta,

Az ingatlan 8sszességében jé miiszaki 4llapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

A vizsgélt ingatlan hasznos alapterilleti adatai a mellékelt, részben ellendrzstt alaprajz
alapjén, kerekitve keriiltek meghatirozasra. Az eltérd kialakitds és funkcié kovetkeztében
az egyes funkciondlisan és tertiletileg, illetve készilltségben elhatarolhaté épiiletrészek
alapteriileteit a szdmitott hasznos alapteriiletben eltérs stllyal vettiik figyelembe,

. helyiségek
Helyiség-megnewezés helyiségek neﬁf re‘:ukél;/nettf/ redukdlt
alapterillete, m teriilet ardnya % alapteriilete, m

Lakds .

Eldszoba 11,54 100% 11,54
Konyha 17,82 100% 17,82
Szoba 12,74 100% 12,74
Szoba 21,63 100% 21,63
Fiirdd 242 100% 2,42
WC 0,88 100% 0,88
Hugatian Ssszesen ) 67,03 67,03
Alaprajz szerinti, helyszfnen ellentrzdtt tertlet (m?) 67,03 67,03
Tulajdoni lap szerinti terillet (mz) 67,00 67,00

Az értékmeghatérozis soran figyelembe vett redukdlt alapteriilet dsszesen: 67,0 m?.
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4. Erték meghatirozds

4.1. Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlité médszerrel

Az értékmeghatéroz4s sordn a Budapest VIIL keriilet teriiletén 1év6, hagyoményos szerkezetii épiiletben talalhaté lakdsok elmiilt egy evben
megvaldsult addsvéieli adatait vettilk figyelembe.

Megnevezés m:: 3::;::::::5 i Osszehasonlité adatok jellemz8i
. 1 2 3 4 5
Az ingatlan funkcibja o Lakis Lakés Lakds Lakis Lakis . Lakds
Telepiilés Bp., VIIL ker. Bp,, VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VIIL ker. Bp., VL ker, Bp., VILL ker.
Utca, hézszim ) Somogyi Béla utca Blaha Lujza tér Joesef korit Kis Salétrom utca Mida utca Somogyi Béla utca
Epiilcten beliili clhelyezkedés Lemelet 3.emelet 1emelet 2.emelet 3.emelet
Ingatlan baeznos Gsszteriilete : 67 56 79 51 44 70
Komfortfokozata komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos komforros
Epités éve 1890. 1900 1889 1900 } 1910 1890
Szerkezet, dllapot Tégla, j6 dllapot tégla, feldjitort dllapot]  tégla, jo dllapor |  1égla, j6 dllapot tﬁg!g,j.t_lggos illapot {égla, felijfrott 4llapotd
Elad4si dr Ft-ban 29 000 000 40 000 000 26800000 24 900 000 35000000
Eladds ideje a7 2017 2016 . 2017 2017
Osezehasonlité adat forrésa Adatbizis Adatbizis Adatbizis Adatbazis Adatbizs
Fajlagos kindlati d¢ (Ft/ 'm? 517 857 506 329 525 490 565 909 500 060
Korrekci6s tényez8k Szdzalékos korrekeié | Sz4zalékos korrekei6 | Szdzalékos kowekcié | Szazalékos korrekeid | Szdzalékos korrekeid
elhelyezkedés (1) hasonld | 0% hasonlé % hasonié | 0% basonlé | 0% hasonlo | 0%
ingatlan mérete (2) basonld | 0% hasonlé 0% | ksebb | -5% kisecbb | -5% hasonté | 0%
haszndthatéség (3) hasonlé | 0% | hasonid 0% hasonld | 0% hasonlé | 0% hasonls | 0%
kdzmiivek, komfortossdg (4) 2701108 0% A0S 0% azonos | 0% 220108 % azonos 0%
miiszaki dllapot (5) hasonld | 0% | hasonlo | 0% hasonlé | 0% rosszabb | 5% hasonlé | 0%
ingatian cthelyezkedése Epiileten beliil (6) hasonlé 0% hasonlé 0% hasonlé | 0% hasonld 0% hasonlé | 0%
A piaci korrekeid mértéke Ssszesen 0% 0% . 5% 0% 0%
Koreigilt fajlagos eladdsi drak (Ft/m 2) 517 857 506 329 T 499216 565 909 500 600
A figyelembe vett sillyszimok 100% 20% 20% 20% 20% 20%
Korrigdlt sﬁlyozott adag eladdsi 4r (Ft/m’) 517 862
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A likvidiciés érték megéllapitisindl gyors szabadpiaci értékesitést feltételezimk. A
megbizé kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannal a gyors
szabadpiaci értékesités miatt -30% korrekciét alkalmaztunk a likviddcids érték
meghatdrozdsanal.

4.2 A tdrayi ingatlanre jutd foldterillet értékének szdmitdsa
Az eszmei hényadhoz tartozo telekértéket a piaci adatok alapjan &llapitottuk meg.

Teleknagység (m”) 831 -
Eszmei hinyadok a tdrsashAzban 8sszesen 10 000
Albetétre jutd eszmei hanyad 366
Albetétre jutd telekhanyad (m> 30
Atlagos, fajlagos telekérték (Ft/m’) 300 000

4.4 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitisa

A piaci dsszehasonlitison alapulé megkozelitésre vonatkozdan az a véleményiink, hogy
megfeleld szdmu adat 4llt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e mddszerrel kapott értéket
megbizhatonak tekinthesstik.

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a 1085 Budapest, Somogyi Béla utca [Jjjj szém
G | rs7) alatti I s m lakis jelenlegi piaci értékét:

34.700.000 Ft-ban,
' azaz
Harmincnégymillié-hétszdzezer forintban

hatéroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Grifton Property Kt
38 Budapest, Vaci at 95,
Gezam: 22678026-2-41

£ 1-09-9386Rd——

Budapest, 2017. jinius 26.

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci fit 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mall: property@arifton.hu



deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


GRIFTON
Ertékelt ingatlan: Budapest, VIIL ker, Somogyi Béla utca-_-___d_gis_(_l_{:sf_- Propert Y

5. Specidlis feltételezések, korlitozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhet, teljes per-, igény- és
tehermentes éllapotl tulajdonjogéra vonatkozik, 2 helyszini szemlén megismert 4llapotban.

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés térgyat képezd ingatlanhoz semminemti személyes
és anyagi érdekeltsége nem flzbdik, az 4ltala meghatdrozott érték semmilyen
osszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szobeli és frasbeli
informécik alapjan készitettiik el. A Megbizé az 4ltala szolgéltatott és az értékelésnél
felhaszndlt adatok hitelességét és val6disagat szavatolja.

fgy 2 Megbizo 4ltal rendelkezésiinkre bocsdtott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozasén tilmenden jogi természett vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetfi
korl4tozasar6l a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, de ezért
feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsitott adatok és informiciok, melyeket az értékelés sordn
felhaszndltunk, tudomésunk szerint helytdlléak és pontosak, azonban teljes kérll
ellendrzésitket nem volt médunkban elvégezni, ezért felel6sséglink e vonatkozésban
korltozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatésdt szolgaljak.

Megbizé tudomésul veszi, hogy az értékels az értékelést szemrevételezés és a Megbiz6
adatszolgaltatisai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndllé, de szemrevételezéssel nem
észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért az értékeld felelésséget nmem véllal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magédban foglalja az épiilet rendeltetésszerts
haszndlatéhoz szitkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékeét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapcsol6dé telepitett vagy mobil eszk6zsk értékét.

Az értékelés iddpontja 2017. jinius ho, a kdzgazdaségi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld pontossiggal nem prognosztizalhaté valtozdsai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozé megéllapitésait, ezért

az értékelés fordulonapjst kovetd 6. hénapon til tortén felhaszndlés esetén a megadott
érték feltilvizsgélata indokolt. :

Az altalunk meghatérozott érték a fentiekben vézolt feltételeken alapul, és a Megbiz6 ltal
megjeldlt célra térténd felhasznalasban érvényes.
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