ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodas1 és Penzugyl B1zottsag 2017 szeptember 11-1 ulesere

Targy Javaslat a. Budapest VIII keriilet, Salgotarjam utca B (Szemafor utca -
I~ m alatti lakas elidegenitésével kapcsolatos vetelar és eladas1
ajanlat ]ovahagyasara eset1 dontes alap]an L _

Elotelj eszto J ozsefvaros1 Gazdalkoda51 Kozpont  Zrt., . Bozsik Istvan  Péter -
vagyongazdalkodas1 igazgaté ' . ' s
Kes21tette ‘Mezei Irén referens -
- A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalm y
. ....A dontés elfogadasihoz egyszeru szavazattobbség szukseges :
L ﬂMelleklet mgatlan adatlap, ertekbecsles '

| .Tiszt¢1t;vairq's'gazdé1kodasi' és Pénziigyi Bizottsag!

I Tenyallas és a dontés tartalmanak reszletes lsmertetese g

~ A Budapest VIIL keriilet, Salgotaljam utca _ szém . alatti
—helyrajm szémon’ nyilvéntartott, eredetileg -33 m” alapteriiletd, jelenleg.46 m2 -

. alapteriiletii- laksra F. K. 1étesitett bérleti- jogviszonyt 1991. augusztus 15-én.. F. K. halalat' SRR

,.': " - kovetben felesege Jelenlegl bérl6 valt jogosultta a bérleti jogviszony folytatasara az 1997. janudr .

- "20-4n kelt lakasbérleti szerzodessel hatarozatlan id6re, lakasb6vités soran 46 m? alapteruletu 1 o
“szobds, -a- kozos" - tulajdonbol 2. 217/ 10 OOO tulajdom hanyaddal rendelkezo, komfortos -

A komfortfokozatu lakasra vonatkozoan

A Budapest VIIL kerulet Salgotaljam utca‘ (a valosagban Szemafor utca - sz4m alattl- S
.épiiletben; talalhato lakasokat: és neny lakas céljara szolgald: helylsegeket a Kepwselo—testulet a .
217/2014. (X1.05.) szdmi hatérozat 3. pontjanak b). alpontja, és a korabbi dontést modosité
’41/2015 (IL19.). szamu kepv1se10-testulet1 hatarozat 1 ) pontja alap]an az ehdegemtes erdekeben

liCIOlte :

' Berlo 2017. maércius 27 napjan vételi szandeknyllatkozatot nyujtott be a lakas megvasarlasa ’

2 érdekében, amelyet jelenleg is fenntart. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzddését,

o 'valamlnt a bérleti dij. megﬁzeteserol szolo nullas 1gazolast Berletl dij tartozas jelenleg sem all
_ fenn ' : .

. Bérl6 keresere az AppreaI-Kollar Ingatlanszakerto Kft. (Kollar Zoltan) 2017. apnhs 30-4n
: elke521tette a lakasra vonatkozo ertekbecslest, amelynek alapjan a fliggetlen szakérté Mozaik 8.
KAt “(Gédor Laszlo) altal 2017 Jumus 14-en Jovahagyott p1a01 forga1m1 érték 13.300. 000 Ft
- 5(290 000,- Ft/m?). . .

A 1akas elhelyezkedese HVT teruletet ermt A Rev8 Ztt! targyl mgatlan ehdegemtesenek“ o
"akadalyat nem 1atja mlvel a teruletre vonatkozoan semmﬂyen szerzodesben vallalt kotelezettsegv

okiratat a foldhivatal 2017. junius 7. napjan kelt hatérozattal jegyezte be. Ez alapjin a bérleti

- A Budapest VIII keriilet, Salgotar_)am utca -(Szemafor utca. szam alatti tarsashaz alapltod%/
1.
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e ,talalhato mmd onkormanyzatl tulajdonu . S
A lakss ehdegemtese az Onkormanyzatnak elonyos A Kepv1selo-testu1et 104/2015 (IV 16) i o

R

" szerzédésben 46 m? (lakdsbBvitést okén) alapteriiletii Szemafor utca u szém alatti,
elyrajzi szamon nyilvantartott lakas alapterulete 46 m?. Az epuletben 4 db albetet '

- szam® hatérozataval elfogadott kozéptavii vagyongazdalkodasi- terv szerint az 6nkorményzat

~ értékesitse azon Iakasberlemenyeket amelyek olyan tarsashazban helyezkednek el, amelyekben
az 6nkorményzati albetét darabszam legfeljebb 5 db vagy az 6nkormanyzati tulajdoni hanyad 10- - :
% alatti. Az elidegenitési Javaslat ezen dontéssel Osszhangban van. Az elidegenités az
- .Onkorményzat szdmara elényds, mert a csSkkené tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos koltség
fizetési kitelezettség tartozik, tovibba amennyiben a tarsashéz valamilyen nagyobb beruhazasrol
dont, gy annak a koltsége klsebb mértékben terheli az Onkormanyzatot, mint tulajdonost,
valaniint a MAV lakételep 3360 m? Ssszalapteriiletét érintd viz-, és csatornahalozat felujitasanak -
- brutté 192.195.911,-Ft 6sszegl koltségébol megterul az ehdegemtesre keriilé lakasra fordltott
feluptas Osszege. , v

o Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok ehdegemteserol szolo 35/2016.
"+ (XI1.08.) szém1 rendelet 5. § d) pontja alapjan eseti dontés alapjan 1degen1theto el a lakés, ha az
azt magaba foglal6 epulet HVT teriileten helyezkedlk el. : :

- Javasoljuk, hogy a Varosgazdalkodas1 és Penzugy1 Blzottsag Jaruljon hozza a Budapest VIII

keriilet, Salgétarjani utca [} (Szemafor utca |- m alatti lakas tekintetében a bérld

részére torténd eladési ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok

az elbterjesztés 1. szama mellékletében), valamint a Képvisel8-testiilet 217/2014. (X1.05) szami
hatérozat 3. pont b.) alpontja alapjén, a HVT teriiletre tekintettel, az eredeti kiutalé hatérozatban
és az alapjan kotott lakas bérleti szerz6désben meghatarozott - alaptenﬂet alapjan szémitott, a_

vizmii, csatornamii kozmirendszer felujitds koltségeivel megegyezb, a lakasra alapteriilet

- -arénydban esd Osszeg [(192.195.911,-Ft + 3360 m?) x 33 mz], azaz 1.887.638,- Ft vételar
_-megjelolése mellett

LA betefjesztés indoka
" A lakas elidegenitésével kapésolatos} dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.
IIL. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A lakds értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkorményzat szamara el6ny0s, mert a cs6kkend tulajdoni hdnyadra alacsonyabb kozos koltség .
fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tirsashdz valamilyen nagyobb beruhdzasrél dont,
annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot. A MAV-telepén az
Onkormanyzat arra alapozva végezte el a kozmiifeltjitasi munkalatokat, hogy a bérlemények
elidegenitésébdl szarmazé bevétel biztositia a munkdlatok koltségét. Az ingatlanok
clidegenitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut.- Az elidegenités az
Onkormanyzat szamdara elonyds, mert a csokkené tulajdoni hanyad tekintetében alacsonyabb
. kozos koltség fizetési kotelezettség terheli, tovabba teljesiil az az elv, hogy a lakasokra lebontott
vételar bevétel a feliijitasi munkélatokra megelolegezett brutté 192.195.911,- Ft kiadast fedezze.

Az_eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

‘TV. Jogszabalyi kornyezet 3 | B d%/ _
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Az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésének feltetelelrol sz6l6 35/2016
(XIL.08.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §.(1) bekezdése ertelmeben a’
rendelét hatalya ‘ald tartozé lakdsok elidegenitésével kapcsolatos - tula_]donos1 jogokat a =
- Képviseld-testiilet gyakorol]a azzal hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben
meghatarozott esetekben a tulaJdonos1 jogokat gyakorlo bizottsagot hatalmazza fel. A tulajdonosi
dontések elokészitését és vegrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet végziel. A
Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint a 100 millié forintot meg nem halad6 bekoltozhetd forgalmi
értékil lakés elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag, ezen-értéken feliil a
Képviselo-testiilet dont az elidegenitéstél és az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabbi dont -
adasvételi szerzGdéssel, tovabba annak modositdsaval és megsziintetésével kapcsolatos
kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a
Képviseld-testiilet Jogkore(

Az elovasarlam jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)- (2) bekezdesel alapjan tortemk

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv. —ben szabalyozott elovasarldsi jog
alapjan a bérld, valammt a bérlo hozzajarulasaval egyenesagi rokona, orokbefogadott gyermeke
vasarolhatja meg.” :

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a lakas az éllam tq‘lajdonbél térﬁésmentesen keriilt az
(")nkorményzat tulajdonaba, a bérldk elévasarlasi joguk alapjéan véséro]hatj ak mega lakést ”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladési aJanlat a tula]donom _]ogokat gyakorlo
blzottsag dontése alapjan adhato ki a vevo részére.

A Rendelet 5. § d) pontja alapjén a tulajdqnosi jogokat gyakorld bizottsag eseti dontése alapjan _
-idegenithet6 el a lakas, ha a lakést magéaba foglal6 épiilet HVT teriileten van.

- A Képviseld-testiilet 217/2014. (X1.05.) szamt hatirozatinak 3. pont a.)-0.) alpontjai; valamint a
kepv1selo-testulet ezen hatarozatat modosité 41/2015. (I1.19.) szim hatérozat 1.) pontja alapjén
a MAV-telepen elhelyezkedd lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek ehdegemtesre
torténd kijelolése megtortént.

A Képvisel6-testiilet 217/2014. (X1.05.) szamt hatarozatinak 3. pont b.) alpontja és a 41/2015.
(I1.19.) szamu képviselO-testiileti hatarozat 1.) pontja alapjan: ,,A hatdrozatlan id6tartamra bérbe
adott lakasok esetében a vételdr a kijeldlés idopontjaban hatilyban 1évé rendelet 27. §-a alapjan a -
- HVT teriiletre tekintettel az' eredeti kiutalé hatdrozatban €s lakds bérleti szerzOdésben
meghatérozott alapteriilet alapjan a vizmi, csatornamu kozmiirendszer felujltas koltsegelvel
megegyez0, a lakasra alapteriilet aranyaban es6 0sszeg.”

_Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

ceern 2017 (IX.11.) szama Varosgazdalkoda31 ¢és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodas1 és Pénziigyi Blzottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartdsban a Budapest VIII. keriilet, Salgotaljam utca-

- olatti, INEE holyrajzi szamon nyilvantartott, 46 m? alapteriiletd,
1  szobas, komfortos komfortfokozati, a kozos tulajdonbdl 2.217/10.000 tulajdoni

hinyaddal rendelkezé lakdsra vonatkozban bérld részére torténd eladasi ajanlat
‘megkiildéséhez, a Képviselo-testiilet 217/2014. (XI. 05.) és a 41/2015. (IL19.) szami
‘hatérozataiban foglaltak szerint, a vizméi-, csatornamii kozmfirendszer feltjitas
“koltségeivel megegyez0, a lakasra az eredeti kiutalo hatdrozatban és az alapjan koto
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* lakasbérleti szerzodésben hleghatéroZott alépteri‘ilef arémyz’nbanT esd 1.887. 638 -Ft 6ssieg1"1
érték 100 %—aval megegyezo osszegu, L. 887 638 -Ft osszegben torténo- kozlesevel

S Felel6s: Jozsefvaros1 Gazdalkodas1 Kozpont Zrt vagyongazdalkoda51 1gazgato_]a
Hatarldo 2017. szeptember 11 S

B 2 ) felkéri a Jozsefvaros1 Gazdalkoda81 Kozpont Zrt -ta hatarozat 1.) pontja szermt1 eladési
* ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szérz6dés megkotesere :

Felelos ‘Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi 1gazgato_]a
Hatarids: 2017. oktéber 31.

A dontés Végrehajtését‘végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdélkodési Ko6zpont Zrt.

A lakossag széles koret érintd dontések esetén az elGterjesztés elokesmto_]enek Javaslata a
kozzetetel modJara a honlapon. :

- ‘Budapest, 2017. szeptember S. : I 27

~ Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodam igazgato

KESZITETTE: JO OZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA MEZEI IREN REFERENS

r
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: A4 'J/S/\'
J_OGI KONTROLL:

ELLENGRIZTZ/ \/,{( %/ Q
- DR. MESZAR ERIKA

ALJEGYZO

BETERJESZ{ESRE ALKALMAS:

" DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO




1. szamu melléklet

Az ingatlan adatai
Komfortfokoz
Bérlo6 neve, vételi kérelem . at Szoba- . . oo,
benyujtasanak datuma: Hrsz: m* Nyilvantart.sz | szam: Miiszaki allapot leirasa:
er
46
(erdeti
F. Kné - kiutald komfortos 1 '
2017. marcius 27. hatarozat értékbecslés szerint
szerint
33)

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérld javara figyelembe vett Az értékbecslé sltal megallapitott | Fajlagos m?- Frtékbecslés
értékndvel6 v rgss ,, A h AP
(o al bekoltozheto forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
beruhazas osszege ‘
Appreal Kollar K ft.
(Kollar Zoltan)
13.300.000,- Ft 290.000,- Ft | ., 2017 dprilis 30.
v jovéhagyva: Mozaik 8
Kft.(Godor Laszlo) 2017.
junius 14.
Egyéb adatok
Vételar Onkormanyza | Onkorményzati
(felujitasi . Y nany: Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony
e s o ti albetétek tulajdoni . . A . T st
kdltség 100 %- . . feltétel fennall-e: | kezdeményezése kezdete és jogcime :
. szama hanyad
aban):
. ‘6 nkormanyzat 1997. januar 20.
1.887.638,- Ft 4(4) 100,00% IGEN/NEM , many. bérleti jogviszeny
altal/bérlo altal ,
folytatasa

Bérleti dij Ft/
hé + Afa:

Bérleti dij mértéke:

Uzemeltetési koltség:

Fizetési moral:

14.248,- Ft

koltségelvii

13.800,- Ft

megfeleld

5
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Ertékelt ingatlan: 1087 Budapest, VIIL keral Saledtariani utca H Bésleti Szerzddés szerint
Szemafor utca wulaiti, Hrsz ﬁ kivert lakohédz, udvar, gazdasagi épiilet ingatlanbdl

~ 46 m2 lakas ingatlan © ... L

TN 023

B S AR S

Ingatlanforgalmi Ertékbecslés
a 1087 Budapest VIIL keriilet, Salgétarjini utca (N
Bérleti Szerzédés szerint Szemafor utca T 2latt
I i:cly rajzi szamy kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet ingatlanbé}
46 m2 lakis ingatlan

: Appreal Kollar Ingatlanszakéntd K&, Tel. / Fax: 341 27 13 E-mail: kollazZit-onlinehy = |
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Ertékelt ingatlan: 10 Budapest, VIIL. keriilet Salgétar_;ém ut_ Bérleti Szerzédés szerint
Szemafor utca alatti, Hrsz. - kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet ingatlanbél
46 m2 lakds mgatlan

INGATLAN ERTEKELEST OSSZEFOGLALO ADATLAP

A MEGBIZAS TARGYA

Az ingatlan cime: 1087 Budapest, VIII., Salgétarjani utca I ajto,
Bérleti szerzédésben Szemafor utca T alatti
Hrsz. M akohaz, udvar, gazdasagi épllet
ingatlanbél 46 m2 lakas .

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Iranyftészam, teleptilés: 1087 Budapest

Helyrajzi szam: 38818/7 foldterutet 1163 m2
A lakdhaz tulajdon alapterliete: 46 m?

Ingatlanhoz tartoz6 tulajdonhanyad: 1/1
TULAJDONVISZONYOK

. | Tulajdonos neve: Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzata
- Tulajdoni hanyad: 1/1
. Bejegyzések:

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Kerlleten beltli elhelyezkedés: MAV Telep | 554
Komfortfokozat: komfort nélkili
A tulajdon szobaszama; 1 % @g@
A tulajdon félszobaszama: 0 o,
Az éplilet épitési éve: 1900 k&értl | musahs 2ot ﬁbrl({'(fka
Az lakéhaz épllet mlszaki allapota: 60 % kodzepes
MEGALLAPITOTT ERTEK

| FAJLAGOS FORGALMI ERTEK: 290.000,-F1/m*

BecsULT PIACI-, FORGALMI ERTEK: 13.300.000,-Fr

RENDELET SZERINT LEVONHATO BERLOI BERUHAZAS: -
BERUHAZASSAL MODOSITOTT PIACI-, FORGALMI ERTEK: 13.300.000,-F71
AZ ERTEKELES FORDULONAPJA: 2017. ApRiLIS 30.

BecsULT PiACI-, FORGALMI ERTEK: 13.300.000,-FT

: o £ L
——-APPREALKOLLAR
Rollir Zotan — i io Xt
Epitsmémok, Ingatlanszakértd Cgioz: 0108752685

EUFIM Fels6fokt ingatlan értékbecsld, Adtszfm: 13388345242
Master of Science in Real Estate - Nottingham Trent University
Miiszaki ellenér ,E”, WM, MV-VZ

Appreal Kolldr Ingatianszalért Kft.

*\% ‘ Appreal Kolldr Ingatlanszakértd K. Tel. /Fax : 341 27 73 E-mail: kollarz@t-online.hu 1

A
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Ertékelt ingatlan: 10 Budapest, VIIL. kerilet, Salgdtarjani utca —, Bérleti Szerz6dés szerint
Szemafor utca . alatti, Hrsz. ivett lakohaz, udvar, gazdasagi éplilet ingatlanboél
' 46 m2 lakas ingatlan

[ SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA |

Az Appreal Kolldr Ingatlanszakértd Kft. megbizést kapott a 1087 Budapest, VIIL keriilet,
Salgétarjani utca [lzim, B é:leti szerz6dés szerint Szemafor utca [N, szam
alatti I helyrajzi szami, 1/1 tulajdoni hényadé kivett lakohdz, udvar, gazdaségi épiilet
ingatlanbol a bérleti szerz8dés szerint 46 m2 lakds ingatlan becsiilt piaci-forgalmi értékének
meghatdrozasara. :

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan piaci értékének megéallapitasa.

| A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE | |

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek medfeleléen az értékelés késziilt

Elemzéseink, véleményeink és kovetkeztetéseink kidolgozasa és szakvéleményiink
elkészitése a TEGoVA (The European Group of Valuers® Associations), irdnyelvei és
ajanlésai szerint, valamint a MAISZ (Magyar Ingatlanszivetség) sltal 8sszedllitott értékelési
sztenderdekkel és irdnyelvekkel Gsszhangban tortént.

A sztenderdek és jogszabalyok vonatkozaséban az értékelés EVS 2012 irdnyelvei és 26/2005
(VIIL11) rendelettel mdédositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet elbirdsai alapjén, azok
figyelembe vétele €s az értékelési moédszerek, elvek betartdsdval késziilt.

A piaci érték az TVSC/TEGoVA 2012 definicid szerint:

‘A PIACI ERTEK az a becslilt 8sszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlan
gazdat cserélhet egy hajlanddsdgot mutatd vevd és egy hajlandbsdgot mutatd
eladd kozott mepfelelé marketing tevékenységet kovetd fiiggetlen tranzakcid
keretében, ahol a felek tiiékozottan, kiriiltekintden és kényszer nélkiil jartak el.’

Az értékbecslés roviditett formédban késziilt, amely az értékbecslés modszertani kellékeit
sziikitett formaban tartalmazza. A szakértd az ingatlant a megtekintett mliszaki llapotban lakés
hasznalatd helyiségként értékelte. Az ért€kbecslés korldtozott dokumentédcié mellett késziilt,
amely esetben azt feltételezzik, hogy meglév6 dokumentumok elegendbek az értékelés céljanak

elérésére.

A szakvélemény készit6je igazolja, hogy a ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény
tartalmaz, igazak €s helytalloak. Javadalmazésunk nem fiigg az értékelt vagyontrgy értékéto!,
semmilyen intézkedéstdl vagy eseménytdl, mely e szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények és kdvetkeztetések megjelenitése vagy felhaszndlasa eredményeként johet létre. A
szakvéleményben foglaltakat korlatozo feltételek hataroljak.

Az értékelés piaci forgalmi érték megallapitdsa céljabdl késziilt, A szakvélemény a Ptk.86.§ (1-
4) bekezdése alapjan tdrvénnyel védett szellemi alkotds. A szakvéleményt mas célra felhasznalni
nem lehet. A dokumentum részei vagy egésze nem hozhaté nyilvanossigra a készitd elézetes
irasbeli jovahagyasa nélkiil. Az értékelés érvényessége 90 nap, a szakvéleményben rbgzitett

feltételek figyelembevételével.
e,

Appreal Kollar Ingatlanszakért6 Kit. Tel./Fax:3412773 E-mail: kollarz@t-online.hu %
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Enékelt ingatlan: 1087

est, VIIL keritlet, Salgotarjani utca _ Bérleti Szerzédés szerint
Szemafor utca alatti, Hrsz kivett lakohdz, udvar, gazdaségi épulet ingatlanbéi
: 46 m2 lakés ingatlan

Az értékelés a kovetkez6 informacitk alapjin és korlitozé feltételekkel késziilt:

L

Az értékbecslés roviditett forméban késziilt, amely az értékbecslés médszertani kellékeit
sziikitett forméban tartalmazza. A szakért az ingatlant a megtekintett miiszaki allapotban
lakds hasznalatii helyiségként értékelte. Az értékbecslés korlatozott dokumentdcié
mellett késziilt, amely esetben azt feltételezzitk, hogy meglévd dokumentumok
elegenddek az értékelés céljanak elérésére.

Az értékelés EVS 2012 (Eurdpai Ertékelési Sztenderdek) vagyonértékelési Gtmutatdjanak
modszertani elvei és gyakorlati szempontjai alapjén késziilt. A szakértd a lakas ingatlan
nyilvéntartis szerinti teriiletét fogadta el valdsnak

. Az értékelés szemrevételezés alapjan tortént. A szakértd diagnosztikai, statikai

vizsgalatot nem végez, ezért nem észlelhetd vagy rejtett hibskért felel6sséget nem vallal,
A tulajdonos rendelkezésre bocsatotta az értékbecsléshez szitkséges dokumentécist és
informéciokat, azt feltételezziik, hogy a rendelkezésre bocsétott adatok helyesek és
pontosak.

A tulajdonos t4jékoztatta a szakértdt a jelenlegi jogallasré! és a tulajdoni viszonyrél. Az
értékelt vagyontérgyra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira
és a tulajdonostél kapott informécidkra tAmaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi
igény érvényes, a tulajdonviszonyok rendezettek, illetve nincsenek olyan tulajdoni
rendezetlenségek, amelyek az ingatlan hasznélatit, illetve a vele val6 rendelkezési jog
akadalyozhatnak.

A szakérté nem vallal felelésséget az ingatlannal kapcsolatos jogi természetil
problémakért. A szakértd nem végzett az ingatlanok jogi helyzetére vonatkozd
vizsgilatokat. A szakérté az ingatlant per, teher, igénymentes ingatlan-nyilvantartds
szempontjabol rendezett allapotra vonatkozéan értékeli.

2.3 Helyszini szemle és id6pontja: 2017.04.06.

24

Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés folyamén megvizsgdltuk az ingatlannal kapcsolatos — a Megbizé 4ltal
rendelkezésiinkre bocsdtott - kovetkezd dokumentumokat:

- Tulajdoni lap maésolat.
- Bérleti szerz6dés.

-

Appreal Kollar Ingatlanszakeért6 Kft. ~~ Tel. /Fax 13412773 E-mail: kollarz@t-online.hy
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Ertékelt ingatlan: 1087 Budapest, VIIL. kerilet Salgétaijamutca- Bérleti Szerz6dés szerint

o, e

Szemafor utca

kivett lakOhdz, udvar, gazdasagi épiilet ingatlanbél

46 m2 lakas ingatlan

3.1 Az ingatlan elhelyezkedése, jellemzdi, leirdsa

Ingatlan kérnyezete

Keriileti lok4cio MAV telep

Hézon beliili lokacié foldszinti

Komyez6 épiiletek . Lakéhézak (1-2 szintes lakohazak jellemzsk)
Infrastrukturélis ell4tottsdg Kézmii feljitva
Megkdzelithetdség Kdéziton »
Parkolési lehetOség udvaron vagy kézteriileten
Kozlekedési lehetbség 37-es, 37A, 1,1A villamosok
Utca jellemzoi Aszfalt Gt

A telek jellemz6i

Telek mérete 1163 m2

Telek fajlagos értéke

Tulajdonhanyad /1

Ingatlanhoz tartozé telekhanyad

Telek jellemz6i Sik, téglalap

Kdézmitivek _Viz, géz, csatorna, elektromos
Az épiilet jellemzdi

Epités éve 1900 kordil

Epitési mod Hagyoményos

Feltjitottsdg Kozepes allapoti

Lakoészintek szdma foldszint

Ko6z0s tulajdont tertiletek Alapitd okiratban felsorolt teriiletek

Haz szerkezetek jell. | Anyaga, minésége Muiszaki allapot
Alapozis Falazott, nagyméreth tégla savalap Kdzepes/gyenge
Szigetelés Hagyomanyos Kdézepes/gyenge
Falazat Hagyoményos falazott téglaszerkezet | Kozepes/gyenge
Fodémek Acélgerenda téglaboltozat Kdozepes/gyenge
Valaszfalak Nagyméretil vilaszfal tégla Kozepes/gyenge
Lépcsok - Kozepes/gyenge
Homlokzat Vakolt homlokzat Kdézepes/gyenge
Béadogos szerkezetek Horganyzott acéllemez Kozepes/gyenge
Tetbszerkezetek Osszetett nyeregtet® Kdzepes/gyenge
Tetd héjalas Cserép Kozepes
Kozmiivek Viz, géz, elekiromos, csatorna Ko6zmii hazhoz feldjitva

- .

Appreal Kollar Ingatlanszakért6 Kift,

Tel./Fax 34127 73

E-mail: kollarz@t-online.hu [
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Ertékelt ingatlan: 1087 Budapest, V11 keriilet, Salgétarjani utca _ Bérleti Szerz8dés szerint
Szemafor utca -alam Hrsz. -kxvett lak6hdz, udvar, gazdasagi éptlet ingatlanbél
46 m2 lakds ingatlan

A tulajdon jellemz6i

Teriilet 46 m”

Komfort fokozat Komfortos

Szobaszam 1 szoba

Félszoba -

Téjolas foldszint

Benapozottsag ' kozepes

Zajossig rezgés a villamos miatt

Lakads szerkezetei, Anyaga , minfsége Miiszaki dllapot
jellemzoi '

Nyildszarok Fa Felgjitando
_Helyiség burkolatok Jér6lap, csempe régi Felgjitand6
Szoba burkolata parketta Felgjitandd

Fal burkolatok vakolt festett Felajitando
Fiités médija Gézkonvektor Felgjitandd
Kézmil vezetékek villany, viz, gz, csatorna | Feljjitandd
Egyéb jellemzdk, A lakés felgjitandé6 allapotG
megjegyzés

MAY telep eredete, internet ,,L4sd Budapestet” cikkb01 részlet: ,,1894-96 kizott az Eszaki Fémithely dolgozoi
szdméra ide, az 1873-ban ledgett K&banyai iti kocsigyar helyére épitlt meg a dogozok lakételepe, melyet kordbban
Jancsi-telepnek is neveziek. A terfiletet a ,,Hungéria kdzép kdrit” vagta ketté, igy kdzigazgatasilag kb. 1/4-e a mai
VIIL -, és nagyobbik része pedig a X. kertilethez tartozik.

Annak ellenére, hogy a telep egy forgalmas it mentén épillt, kertes kis hézai szinte észrevétleniil lapulnak meg a
szomszédos lakéielep tibbszintes épliletei és a vasiti felitliars drnyékdban. Els6 ranézésre kissé kietlennek tiint, de
rigton megtdlttitte élettel az élmény, hogy latogatdsomkor olyan emberekke! beszélhettem, akik szeretnek itt élni és
szivitkdn viselik a Jancsi-telep sorsét!”

Lakas jellemz8i- szoveges kiegészités

A héz a MAV telepen taldlhaté a Hungéria korit mellett, a villamos-palya mellett, alatt a
Salgétarjani utcaban taldlhat6, A telepen a kdzmiiveket feldjitottak. Uj aszfalt Gt halézat épiilt a
telepen. A komnyék éptletei kozepes illetve gyenge allapotiak. A Salgétarjéni utcaban
f5ldszintes (esetleg tet6tér beépitéses) hdzak taldlhatOk, a hdz kertes héz jellegli, sajt hasznalath
kerten keresztiil sétalva jutunk a lakés bejaratahoz.

A lakas foldszintes, az épiilet a Szemafor utcabdl kozelithetd meg. Az udvari bejaraton keresztiil
az udvarra jutunk, majd a lakés bejaratédhoz. Az épiilet el6tt kert taldlhat6. A lakas a foldszintjén
eldszoba-konyha-étkez8, szoba, és flirddszoba taldlhatd. A fiitést gédzkonvektor, a meleg vizet
villanybojler késziilék szolgaltatja. ‘

. A lakds terlilete 46 m?2.
‘;75 @/ 6
i Appreal Kollar Ingatlanszakérté Kft, Tel./Fax : 3412773 E-mail: kollarz@t-online hu }
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Ertékelt ingatlan: lOWpest VHI. kerlilet, Sakgétar_;ém utca
Szemafor utca
‘ 46 m2 lakds ingatlan

_ Bérleti Szerz6dés szerint

alatti, Hrsz.- kivett lakdhéz, udvar, gazdasagi épiilet ingatlanbol

4

Piaci dsszehasonlitd alapi értékmeghatarozas:

Osszehasonlité elemzés: Budapest, VIIL keriiletében az ingatlan kémyezetében elhelyezkedd
hasonl6 adottsagii lakéingatlanok piaci adatait hasonlitjuk 8ssze az alabbi tablazatban:

"113905 ar.
Telephiés. - SRty
Budapest, 8.ker. Sagétarjém 54| 12 900 000 238 889
Budapest, 8.ker. Salgotarjani 54| 15 640 000 289630
Budapest, 8.ker. Salgétarjani 54 12 900 000 238 889
Budapest, 8.ker. Salgétarjani 54 16 640 000 289 630
Budapest, 8.ker. Salgétarjani 54 12 800 000 -~ 238 889
Budapest, 8.ker. Salgétarjani 54 15 640 000 289 630
Budapest, 8.ker. Thiliszi tér 54 15 630 000 - 289 444
Budapest, 8.ker. Thifiszi tér 54 15 300 000 283 333
Budapest, 8.ker, Thiliszi tér 54 16 300 000 301 852
Budapest, 8.ker. Thiliszi tér 54 15 640 000 289 630

| Atlag: 274 981
Median 2889 537
‘Korrekeids tényezsk 4 R A
Piaci alku : % lkbzepes 2%
 Negyeden belli lokacio % ___| kbzepes, villamos 0%
Epliet miszaki allapota % | kozepes 0%
Albetet kbzm(vei alapjan % | kdzepes/gyenge -2%
Albetét miiszaki allapota % | feltjitandé -5%
| Egyeéb. . % ___{nagy telekhanyad 10%
 Eqyéb: % _inincs ’ 0%
Piac piaci tendencia % ljavuld : 6%
Korrekeiés tényez6k tsszesen: _ ' 7%
Korrigalt fajlagos ar: 294 230
Javasolt fajlagos ar Ftim*: 290 000

Ertéknovels és értékcsdkkentd hatdsok Gsszegzése:

A lakésingatlant Budapest, VIII. keriiletének az ingatlan k&myékén 1év6 ingatlanck piaci
kindlatdb6l valogatott lakdsokkal hasonlitottuk Ossze. A lakésok piaci Osszehasonlitd
adatainak elemzésébl az értékndveld és érickesdkkentd tényezOk Gsszegzése alapjan az
atlaghoz képest + 7 %-o0s korrekciot ad eredménytl. A becsiilt érték szamfitdsa az aldbbiak
szerint alakul:

A piaci adathalmaz 5sszehasonlité adatok elemzése alapjén

A 1087 Budapest, VIIL keriilet, Ml brsz.-en a Salgétarjani utca [N szim
alatti, lakohdz, udvar gazdasagi épiilet épiiletbol 38 m2 lakés ingatlan értéke

13,3 millié Ft.

Appreal Kollér Ingatlanszakért Kft. Tel./Fax :34127 73 E-mail: kollarz(@t-online.hu
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E‘,rtekelt ingatian: J087 Budapest, VHI. kertilet, Salgétar)am utca - Bérleti Szerz6dés szerint
Szemafor utca, - alatti, Hrsz kivett lak6hdz, udvar, gazdasdgi épilet ingatlanbol

46 m2 lakas ingatian

ki

A becsiilt érték kialakitdsanal a piaci Ssszehasonlité elemzésbdl szimitott, korngait értéket
tekintjiik relevansnak és mértékadonak.

Becstilt piaci érték:

A 1087 Budapest, VIIL keriilet, JJJllibrsz.-en a Salgétarjani utca — szam, a
Bérleti Szerz6dés szerint Szemafor utca [l sz4m alatti, lakohaz, udvar, gazdasagi
épiilet megnevezésii ingatlanbdl 46 m2 lakas mgatlan becsiilt piaci-, forgalmi értéke per,
igény és tehermentes, valamint rendezett jogi és ingatlan-nyilvantartdsi allapotra
vonatkoztatva, kerekitve:

13,3 milli6 Ft, azaz tizenharommilli6-hdromszizezer forint.

Budapest, 2017. aprilis 30.

APPREAL KOLLAR
Ingatlanszakérid Kit.
1077 Bp., Kirély v, 43-45. 119,
Cgi.sz.: 01-08-732688

zanm-193¢ i

) Kollar Zoltdn
Epitémémok, Mérnok-kézgazda
Okleveles Ingatlanszakért6, Master of Science in Real Estate
Egyetemi Szakmérntk Okleveles Ingatlanszakérts
EUFIM Fels6foki ingatlan értékbecsld,
Appreal Kolldar Ingatlanszakértd Kft.

MELLEKLETEK:

1. Tulajdoni lap mésolat a hrsz. 38818/7 ingatlanr6l
2. Bérleti szerzodés

3. FOTOK
e
! Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. Tel. / Fax : 34127 73 E-mail: kollarz@t-online.hu i
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