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A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattsbbség sziikséges.

Melleklet: ingatlan adatlap

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Lokomotiv utca || NN szim alatti, [N bclyrajzi szimon
nyilvéantartott, eredetileg 47 m? alapteriiletii, jelenleg 95 m?® alapteriiletli, 1 + 2 % szobas, a kozos

tulajdonb6l 3.030/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé, komfortos komfortfokozati lakas
hatarozatlan 1dére, 2005. februar 23-4n kelt lakasbérleti szerzédéssel Hné F. E. bérl6 részére keriilt
bérbeadasra.

Az Epitésigazgatési Iroda 1997. szeptember 15-én kelt, VIII-2389/5/1997. elvi épitési engedélye
alapjan a Lakasiigyi Iroda az 1998. januar 22-én a VI-1370/1998. sz. nyilatkozataval hozzajarult a —
toldaléképitéssel és tetdtér beépitéssel (47 m?*rél 95 mP-re) kialakitott — lakasbévitéshez. A
Lakasiigyi Osztaly 2000. november 27-én kelt, VI-3933/4/2000. sz. nyilatkozataval hozzajarult A Jné
és M Bné valamint bérld és édesanyja kozott 1étrejott lakascseréhez. Az Epitésigazgatasi Osztaly
VIIL-1969/3/2001. sz. hatirozatival elismerte az épittetd el6z6 bérlok (A Jné és M Bné)
jogutodjanak jelenlegi bérl6t. A bérleti szerz6dés az Epitésigazgatasi Osztaly 2004. november 10-én
. kelt, 08-577/7/2004. sz. hasznalatbavételi engedélyén alapul.

A Budapest VIIL keriilet, Lokomotiv utcalll(a valésagban Szemafor utca [l szdm alatti épiiletben
talalhat6 lakasokat és nem lakdas céljara szolgald helyiségeket az Onkormanyzat a 217/2014. (X1.05.)
szam képviseld-testiileti dontés 3. pontjanak f) alpontja, és a korabbi dontést mddositdé 41/2015.
(I1.19.) szamu képviselo-testiileti dontésének 1.) pontja alapjan az elidegenités érdekében kijelélte.

Bérlé 2017. marcius 21. napjén vételi szand€knyilatkozatot nydjtott be a lakas megvasarlasa
érdekében, amelyet jelenleg is fenntart. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzédését,
valamint a bérleti dij megfizetésérél szold nullas igazolast. Bérlonek jelenleg sincs bérleti dij
tartozasa.

Bérld kérésére az Appreal-Kollar Ingatlanszakérté Kft. (Kollar Zoltan) 2017. aprilis 25-én
elkészitette a lakdsra vonatkozo értékbecslést, amelynek alapjan a fiiggetlen szakérté Mozaik 8 Kft.,
(Gddor Laszlo) altal 2017. junius 14-én jévahagyott, piaci forgalmi érték 28.800.000,- Ft (310.000,-
Ft/m?).

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat
nem latja, mivel a teriiletre vonatkozdan semmilyen szerz6désben vallalt kitelezettség nincs. jﬂ\/
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A Budapest VIII. keriilet, Lokomotiv utca [l] (Szemafor utca [J}. szam alatti tarsashaz alapit6 okiratat
a Foldhivatal 2017. junius 06. napjan kelt hatdrozattal jegyezte be. Ez alapjan a — a lakdsbdvitést
kovetden modositott bérleti szerzddésben 93,16 m? alapteriiletii — Lokomotiv utca
szam alatti, IS clyrajzi szimon nyilvantartott lakas alapteriilete 95 m*. Az épiiletben 4
db albetét talalhato, mind onkormanyzati tulajdon.

A lakas elldegenltese az Onkormanyzatnak elényds. A Képvisels-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szamu
hatarozataval elfogadott kozéptava vagyongazdalkodasi terv szerint az Onkormanyzat értékesitse
azon lakasbérleményeket, amelyek olyan tarsashdzban helyezkednek el, amelyekben az
onkormanyzati albetét darabszam legfeljebb 5 db vagy az Snkormanyzati tulajdoni hényad 10 %
alatti. Az elidegenités a dontéssel Osszhangban van. Az elidegenités az Onkorményzat szdmaéra
elényds, mert a cs6kkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozds koltség fizetési kotelezettség
tartozik, tovabba amennyiben a tdrsashdz valamilyen nagyobb beruhdzasrol dont, Gigy annak a
koltsége kisebb mértékben terheli az Onkorméanyzatot, mint tulajdonost, valamint a MAV lakételep
3360 m? Ssszalapteriiletét érintd viz-, és csatornahalézat feltjitasanak bruttd 192.195.911,-Ft 6sszegii
koltségébdl megtériil az elidegenitésre keriild lakasra forditott felujitas Gsszege.

A 2017. mércius 1-én hatalyba lépett, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban allo
lakasok elidegenitésérdl szold 35/2016. (XI1.08.) szamu rendelet 5. § d) pontja alapjan eseti dontés
alapjan idegenithetd el a lakds, ha az azt magaba foglal6 ¢piilet HVT teriileten helyezkedik el.

Javasoljuk, hogy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. kertilet,
" Lokomotiv utca [ (Szemafor utca | j I szém alatti lakés tekintetében a bérld részére
torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az
eldterjesztés 1. szamu mellékletében), valamint a KépviselO-testiilet 217/2014. (XL1.05) szamu
hatarozat 3. pont j.) alpontja alapjan, a HVT teriiletre tekintettel, az eredeti kiutalé hatarozatban és az
alapjan kotott lakas bérleti szerzédésben meghatarozott alapteriilet alapjan szamitott, a vizmd,
csatornamil kézmirendszer fel(jitas koltsegelvel megegyez0d, a lakasra alapteriilet aranyaban es6
osszeg [(192.195.911,-Ft+ 3360 m?) x 47 m?], azaz 2.688.455,- Ft vételar megjelolése mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A lakas értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkorméanyzat szdmara elényds, mert a csokkend tulajdoni hdnyadra alacsonyabb k&zos koltség
fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhazasrél dont, annak
a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot. A MAV-telepen az Onkorményzat arra
alapozva végezte el a kdzmiifeldjitasi munkalatokat, hogy a bérlemények elidegenitésébdl szarmazo
bevétel biztositjia a munkdalatok koltségét. A bérlemények elidegenitésével kapcsolatos dontés
meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok elidegenitésével az Onkorményzat
koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorményzat szdmara eldnyds, mert a csokkend
tulajdoni hanyad tekintetében alacsonyabb ko6z0s koltség. fizetési kotelezettség terheli, tovabba
- teljesiil az az elv, hogy a lakasokra lebontott vételar bevétel a feljitdsi munkalatokra megel6legezett
bruttdé 192.195.911,- Ft kiadast fedezze. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhazasrol
dont, azok koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot, jelen ingatlan értékesitésével az
Onkorményzat tulajdona megsziinik.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kiornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésérdl szol6 35/2016.

(X11.08.) onkomranyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a

rendelet hatalya ala tartozd lakédsok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-
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testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott
esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsigot hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések
el6készitését és végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet végzi el. A 2. § (2)
bekezdése szerint a 100 milli6 forintot meg nem haladé bekosltozhetd forgalmi értékli lakds
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet
dont az elidegenitésrol és az eladdsi ajanlat kiadasarol, tovabba dont adasvételi szerzOdéssel, tovabba
annak modositasdval €s megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az escteket,
amikor a dontés az értékhatartdl fliggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.

A Rendelet 16. § (4) bekezdése alapjan: ,ha az elidegenités az lizemeltetési koltségek, vagy a
tulajdonosi  kotelezettségekbe tartozd kozmiivesitési, helyredllitdsi, felGjitdsi ~munkalatok
koltségeinek csokkentése vagy megtéritése érdekében sziikséges, a vételar nem lehet alacsonyabb a
beruhazas koltségeinél.” ’

Az eldvasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabalyozott el6vasarlasi jog alapjan a
bérls, valamint a bérld hozzajarulasival egyenesagi rokona, drokbefogadott gyermeke vasarolhatja
meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a lakas az allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az
Onkormanyzat tulajdonaba, a bérlék elévasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladasi ajanlat a tula3don051 jogokat gyakorlé bizottsag
dontése alapjan adhatd ki a vevo részére.

A Rendelet 5. § d) pontja alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag eseti dontése alapjan
idegenithetd el a lakas, ha a lakast magaba foglalé épiilet HVT teriileten van.

Magyarorszag 2017. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2016. évi XC. torvény 5. § (5) bekezdés )
pontja alapjan: ,,A nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott értékhatért a 2017. évben 25,0 milli6 forint egyedi brutt6 forgalmi érték képezi.”

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 49. § (1) bekezdésének a) pontja szerint
az allam tulajdonabdl az 5nkormanyzat tulajdonéba keriilt lakdsra a bérlét elévasarlasi jog illeti meg.

A Lakastérvény 54. § (1) bekezdése alapjan, az 6nkorményzat rendeletében hatarozza meg az
elévasarlasi  joggal érintett lakds vételaranak mértékét, megfizetésének (részletfizetés,
vételarengedmény stb.) modjat és feltételeit.

Az irdnyadé Legf. Bir. 1747/2007. szamu kozigazgatasi elvi hatdrozat értelmében azzal, hogy a
Lakastorvény a vételar mértékére rendelkezést tartalmaz a bérl6 esetében, kizdrja a versenytargyalas
lefolytatasat.

A Kepv1selo ~testiilet 217/2014. (X1.05.) szam( hatarozatanak 3. pont a.)-0.) alpontjai, valamint a
képviselo-testillet dontését mddosité 41/2015. (I1.19.) szamu hatérozat f.) pontja alapjan a MAV-
telepen elhelyezkedé lakdsok és nem lakds céljara szolgild helylsegek elidegenitésre torténd
kijelolése megtortént.

A Képvisels-testiilet 217/2014. (X1.05.) szamu hatdrozatanak 3. pont f.) alpontja és 41/2015. (IL.19.)
szamu képvisels-testiileti hatdrozat 1.) pontja alapjan: ,,A hatdrozatlan idStartamra bérbe adott
lakdsok esetében a vételar a kijelolés id6pontjaban hatdlyban 1évé rendelet 27. §-a alapjan a HVT
teriiletre tekintettel az eredeti kiutald hatarozatban és lakas bérleti szerzddésben meghatirozott
alapteriilet alapjan a vizmii, csatornamii kdzmiirendszer felujitas koltségeivel megegyezd, a lakasra
alapteriilet aranyaban es6 Gsszeg.” '

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a déntését meghozni sziveskedjen. flyz\/




HATAROZATI JAVASLAT

....... /2017. (IX.11.) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIIL keriilet, Lokomotiv utca [ ERINEEL
[l szém alatti, helyrajzi szdmon nyilvéantartott, 95 m? alapteriiletii, 1 + 2 %
szobdas, komfortos komfortfokozatd, a kozos tulajdonbdl 3.030/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezd lakdsra vonatkozoan bérlé részére torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez, a
Képviseld-testiilet 217/2014. (XI. 05.) és 41/2015. (I1.19.) szamu hatarozataiban foglaltak
szerint, a vizmi-, csatornamii kdzmiirendszer felGjitas koltségeivel megegyez0, a lakasra az.
eredeti kiutalé hatdrozatban és az alapjan kotott lakasbérleti szerz6désben meghatédrozott
alapteriilet ardnydban esé 2.688.455,- Ft Osszegii értek 100 %-aval megegyezd osszegu
2.688.455,- Ft dsszegben torténd kozlésével.

Felelds: Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
~ Hatarid6: 2017. szeptember 11.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladési
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érint$ dontések esetén az eléterjesztés elokészitdjének javaslata a kdzzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2017. szeptember 5.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS
PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: R4 [ [

JOoGI KONTROLL:

ELLENORIZTE: '
DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO

JESZTBSRE ALKALMAS:

DANADA-RIMMN EDINA
JEGYZO
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1. szamiu melléklet
Lokomotiv utca NG

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat Szoba
cerr . Hrsz: m? o - Miiszaki allapot leirasa:
benyujtasanak datuma: Nyilvantart.szer szém:
95
(bérbe-
Hné I | omfotos |
2017. mércius 21. idépont- 172 értékbecslés szerint
jaban
47)
Ertékbecslésben meghatirozott adatok
Bérle Javara ﬁg.yele”m be vett Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m? Ertékbecslés
értéknovelé sen e ,, . s A orime g ax
(or bekoltizhetd forgalmi érték: ar: készitbje, és datuma:
beruhazas dsszege
Appreal Kollar Kft.
(Kollar Zoltan) aktualizalta
2017. aprilis 25.
28.800.000,- Ft 310.000,- Ft jovéhagyva: Mozaik 8
Kft.(Godor Lasz16) 2017.
jUnius 14.
Egyéb adatok
Veteldr | Gnkorményzati | OPKOYMANYZAt | gy 44t KizAre Elidegenités Bérleti jogviszony
(felujitasi koltség albetétek szama tulajdoni feltétel fennall-e: kezdeményezése kezdete és jogcime :
100 %-dban): hinyad
énkorményzat 2005. februér 23.
- 0, , .. .
2.688.455,- Ft 4(4) 100,00% IGEN/NEM Altal/bérlé altal berlet’1 jogviszony
_ —_— 1étesitése
Beérleti dij Ft/ Bérleti dij mértéke: Uzemeltetési koltség: Fizetési mordl:
ho + Afa:
33.691,- Ft koltségelvil 28.500,- Ft megfeleld
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