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Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. AT ‘. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. szeptember 11-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 46. szam alatti iires, 5nkormanyzati
tulajdond, nem lakds céljara szolgilé helyiség bérbeaddsara érkezett két
kérelem iigyének elbiralasara

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt., Bozsik  Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvénos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII. Keriilet, Jozsef u. 46. szam alatti,
35044/0/A/3 hrsz.-u, 81 m? alapteriiletii, tires, utcai bejératt, foldszinti nem lakds céljara
szolgalé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban iroda megnevezéssel szerepel. Az
épiilet nem szerepel a bontdsra kijelslt ingatlanok listajan.

A helyiséget magdba foglalo épiiletben Osszesen 26 albetét talalhatd, melybsl 3
Onkormanyzati tulajdont nem lakds céljara szolgdlé helyiség van (2 iires, 1 bérlo altal
hasznalt), lakds nincs. A helyiség 2016. junius 20-an keriilt birtokbavételre. Viz, giz és
villany, valamint WC és mosd6 van a helyiségben, a cirkofiités kiépitésre keriilt. A helyiség
megfeleld allapoty, (3) miiszaki besorolasi, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizérés helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 9.315,- Ft/ho.

1)L. A. adészimmal rendelkezé maganszemély 2017. méajus 18-an kérelmet nyujtott
be, a targyban megjelolt helyiség kozosségi miivészeti alkoté tevékenység,
kerdamia- és gyapjifeldolgozo miihely, valamint design labor, és gombatermesztd
telep tevékenységek céljara torténd bérbevétele irant. A kérelmezd irasban
nyilatkozatott arr6l, hogy a helyiséget megtekintette, annak miiszaki allapotaval
tisztaban van. A helyiség 4llagdnak megovasanak érdekében a bejérati nyilaszard, és a
falak nedvességmentesitésének koltségeinek beszamitasat kérte, de koltségvetést nem
nyujtott be. Bérleti dij ajanlata: 25.000,- Ft/ho + AFA.

2.)Puka Eduird egyéni vallalkozé (nyilvantartdsi szam: 20286006; székhely: 1082
Budapest, Baross u. 81. 2. 20.; addészam: 60315908) 2017. mdajus 22-én szintén
bérbevételi kérelmet nytjtott be, mely szerint a targyban megjelolt helyiséget kaveé,
tea feldolgozasra és kiskereskedés (szeszesital arusitisa nélkiil) céljara szeretné
hasznalni. A kérelemhez sziikséges irat becsatoldsra keriilt. Bérleti dij ajénlat%

55.000,-Ft/hé + AFA.
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Puka Eduard egyéni vallalkozonak a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 46. szimu
éplileten beliil mar van (hrsz.: 35044/0/A/2) egy 6nkorményzati tulajdonti nem lakés
céljara szolgalo helyiség bérleménye zold kavé feldolgozasa és raktarozas (szeszesital
arusitas nélkiil) tevékenységre. Tovabba a Budapest VIII. Tavaszmezd u. 19-21. szdm
alatt szintén bérel (hrsz.: 35277/0/A/5, 35277/0/A/6) 6nkormanyzati tulajdontii nem
lakds céljara szolgdlé miiszakilag egyesitett helyiségeket, reggeliz6-kavézo iizlet és
raktar tevékenységek céljara. Nyilvantartdsunk szerint a bérlének 2017. augusztus 31.
napjaig a 3 helyiség tekintetében nincs hatraléka.

Az Avant Immo Mémdki és Igazsagiigyi Szakértéi Kft. (Bartfai Laszl6) altal 2017. julius 07.
napjan készitett és Godor Lészlo igazsagiigyi szakértd altal 2017. augusztus 16. napjan
jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 24.950.000,- Ft (308.086,-
Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben
végzett miiterem, kidllité terem tevékenységekhez tartozé 6 %-os szorzéval szdmitott havi
netté bérleti dij 124.750,- Ft.

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben
végzett miihely tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij
124.750,- Ft.

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a helyiségben
vegzett Kereskedelem (lizlet, internetes kereskedelem) tevékenységhez tartozd 8 %-os
szorzoval szamitott havi nett6 bérleti dij 166.333,- Ft.

Ures, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesithetSk azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati
érdekbdl legfeljebb 30 %-kal. A 6%-o0s szorzdval szdmolva a estkkentett netté havi bérleti
dij: 87.325,- Ft, 8%-0s szorzoval szdmolva a csikkentett netté havi bérleti dij: 116.433,-
Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség L. A. adészamos magainszemély részére torténd
bérbeadasat kozosségi miivészeti alkoto tevékenység, keramia- és gyapjtifeldolgozé mihely,
valamint design labor, és gombatermeszté telep tevékenységek céljara az éltala ajanlott
25.000,- Ft/ho+AFA bérleti dijon. A masik kérelmezé altal ajanlott bérleti dij dsszege
magasabb, és az L.A. adészamos maganszemély altal ajanlott bérleti dij 6sszege téredék része
a szamitott bérleti dijnak. Alaposan feltehetd, hogy a kérelmezd sem a szamitott 124.750,-
Ft/hé + AFA, sem a csokkentett 87.325,- Ft/hé + AFA bérleti dijon nem venné bérbe a
helyiséget, €s nem k6tné meg a bérleti szerz6dést.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Puka Edudrd egyéni vallalkozé (nyilvantartési
szam: 20286006; székhely: 1082 Budapest, Baross u. 81. 2. 20.; addszam: 60315908) részére
kéavé, tea feldolgozasra és kiskereskedés (szeszesital arusitdsa nelkul) tevékenység céljira az
altala ajanlott 55.000,- Ft/h6+AFA bérleti dijon, tekintettel arra, hogy ez az Osszeg
jelent6sen kevesebb a 30 %-kal cs6kkentett bérleti dij dsszegénél is.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat Puka Eduard egyéni vallalkozé (nyilvantartasi
szam: 20286006; székhely: 1082 Budapest, Baross u. 81. 2. 20.; adészam: 60315908) részére
hatérozatlan id6re, 30 napos felmondédsi id6 kikotésével kavé, tea feldolgozasra és
kiskereskedés (szeszesital drusitisa nélkiil) tevékenységek céljara, a csokkentett, azaz
116.433,- Ft/hénap+AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3
havi brutté bérleti dijnak megfeleld o6vadék megfizetésének, valamint az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat kozjegyz6i okiratba torténd foglalasanak kotelezettségével.




A helyi varos-rehabilitacios tertilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitiacié megvaldsitasardl
sz016 32/2001. (X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo
épiilet HVT teriiletet nem érint.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgdld helyiség bérbeadashoz bérbead6i dontés sziikséges, amely
dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbe adasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozds koltség fizetési
kotelezettségét, azon felil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe adasaval a
bérlé gondoskodna a helyiség feltjitasardl, karbantartasardl és a helyiség allaga nem romlana
tovabb.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A lakésok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
szolo 1993. évi LXXVIIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakis céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l szold 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselé-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- €s hataskor megosztds szerint — onkorményzati bérbeado6i dontésre a
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés c) pontja alapjan a szerzddést hatdrozatlan id6re lehet kotni,
kiilondsen: ha bérlé kéri és nem ellentétes az Onkorményzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan
ezt nem kéri, de az Onkormanyzatnak ez 4ll érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivalasztasa soran kell megéallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatérozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkezé
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktdl
csak akkor térhet el, ha a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni.

A Rendelet 17. § (4) bekezdés alapjan a bérlének a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kozjegyz6 elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot kell alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a




Képvisel6-testiilet més hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A
Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, kzmuivelddési, oktatasi, szocialis és
sport teveékenység, miiterem, kiallité terem, muzeum, szinhdz, préba-, torna- és tancterem,
klubhelyiség tevékenységéhez tartozd szorzé 6%, a kereskedelem (iizlet, internetes
kereskedelem) tevékenységhez tartozoé szorzé 8 %.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjén tires, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 honapja nem
hasznositott nett6 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekbél
legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... €v. (...ho....nap) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a targyi helyiség bérbeaddséhoz L. A. adészamos maganszemély
részére kozosségi miivészeti alkoté tevékenység, kerdmia- és gyapjifeldolgozé
miihely, valamint design labor, és gombatermesztd telep tevékenységek céljira a
felajanlott 25.000,- Ft/hé+AFA bérleti dijon.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2017. szeptember 11.

2.) nem jarul hozza a targyi helyiség bérbeadasdhoz Puka Edudrd egyéni villalkozé
(nyilvantartasi szam: 20286006; székhely: 1082 Budapest, Baross u. 81, 2. 20,
addszam: 60315908) részére kavé, tea feldolgozasra és kiskereskedés (szeszesital
arusitasa nélkiil) céljara a felajanlott 55.000,- Ft/h6+AFA bérleti dijon.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. szeptember 11.

3.) hozzdjarul a fenti helyiség bérbeaddsdhoz Puka Edudrd egyéni villalkozé
(nyilvéantartasi szdm: 20286006; székhely: 1082 Budapest, Baross u. 81. 2. 20.;
addszam: 60315908) részére hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kik6tésével
kavé, tea feldolgozasra és Kiskereskedés _(szeszesital arusitisa nélkiil)
tevékenységek céljara, 116.433,- Ft/hénap + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék
megfizetésének, valamint az egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat kézjegyzoi
okiratba torténd foglaldsanak kotelezettségével.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatéarid6: 2017. szeptember 11.

bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek hatdlyba 1épésének feltétele, hogy az
Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsana
feltételeirdl szolé 35/2013. (VL. 20.) énkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 3.) pontja szerin;};l‘/




alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. §
(4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
aléirasat vallalja a leend6 bérlé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. szeptember 5. 2_7

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodéasi igazgato
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