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Targy: Javaslat a Budapest VIIL. Keriilet, Fut6 u. 27. szam alatti iires, 5nkormanyzati tulajdonu,
nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa vonatkozasaban

Elbterjeszté:  Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL Kkeriilet, Futé u. 27. szam alatti, 35685 hrsz.-4, 100%-os
onkormaényzati tulajdonban 1év6 épiiletben talalhaté, 29 m’ alapteriiletii, iires, udvari bejaraty,
foldszinti nem lakas céljéra szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelslt ingatlanok
listajan.

A fenti helyiség 2014. junius 05-én keriilt birtokbavételre. Az ingatlanban villany6ra van, fiités nincs,
Osszességében gyenge miiszaki allapotban van, (2) besorolast, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

Az Onkormaényzat iizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége 8.598,- Ft/hé.

L.A. magéanszemély 2017. junius 23. napjan bérbevételi kérelmet nytijtott be a targyban megjeldlt
helyiség raktirozas (a sajat készitésii termékekhez sziikséges alapanyagok tarolasa) céljara
torténd bérbevétele irant. A kérelmezd a helyiségben a sajat készitésti ékszerek készitéséhez és
csomagolasdhoz sziikséges alapanyagokat szeretne térolni (iiveggyongydk, apré kovek, papirdoboz).
Az ¢kszerek mashol keriilnek elkészitésre, a targyi helyiséget kizarolag raktarozasra hasznalna, bérleti
dij ajanlatot nem tett.

Az Avant.Immo Kft. (Bértfai LaszI6) altal 2017. jilius 26. napjan készitett és Gédor LaszI6 fiiggetlen
szakértd altal 2017. augusztus 16. napjan jovéhagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
8.810.000,- Ft (303.893,- Ft/m’. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, raktarozas tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzéval szdmitott havi netto
bérleti dij 44.050,- Ft.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
ervenyesithetSk azzal, hogy a bérleti dij 6nkorményzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthets.
Az igy csokkentett netté havi bérleti dij: 22.025,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a kérelmezé részére a szamitott bérleti dij Gsszegén,
tekintettel a helyiség gyenge miiszaki allapotara.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat L. A. részére hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével raktarozas céljara 22.025,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koéziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének és az egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé altali elkészitésének kotelezettsége mellett, tekintettel a
helyiség rossz miiszaki allapotara.




A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabiliticio megvalositasardl szold
32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet HVT
teriiletet nem érint.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakéas céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A Dbérbeadasbdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat iizemeltetési koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbeadasaval a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség 4allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi krnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér &sszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6lo 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskdr megosztas szerint — onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés c) pontja alapjén a szerz6dést hatarozatlan idére lehet kotni, kiilondsen:
ha beérld kéri és nem ellentétes az Onkorményzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan ezt nem kéri, de az
Onkormanyzatnak ez 4ll érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérl6 kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselb-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbead6i dontés
meghozatalakor a képviselo-testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend6 bérls a bérleti szerz6dés megkotését megelézden
kteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzb eldtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szam@ hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatirozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisels-
testiilet mds hatarozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, a raktar tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzd 6 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését

meghozni sziveskedjen. %/
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Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. Keriilet, Futéo u. 27. szam alatti, 35685 hrsz.-(i épiiletben
talalhato, 29 m’ alapteriiletii iires, udvari bejarati foldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség bérbeadasahoz, hatirozatlan idére, 30 napos felmondési idé kikotésével L. A.
maganszemély részére, raktirozas céljara, 22.025,- Ft/hé +AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. szeptember 11.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirl szolé 35/2013. (VI. 20.)
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. oktdber 31.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2017. szeptember 5.

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgatd
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