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Melléklet: palyazati dokumentacio

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor u. 27. szam alatti, 36655/0/A/8 hrsz.-u, 50
m? alapteriilet(i, iires, utcai bejéaratl, foldszinti nem lakés céljara szolgal6 helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeidlt ingatlanok
listajan.

A helyiséget magaba foglald épiiletben Gsszesen 44 albetét taldlhat6, melybdl 4 van onkormanyzati
tulajdonban, amelybd! 2 helyiség (1 iires, 1 bérld altal hasznalt), 2 6nkormanyzati lakds (1 dires 1
lakott).

A helyiség 2017. jinius 30-an keriilt birtokbavételre.

A helyiség a Brédy Sandor utca és a Maria utca sarkan helyezkedik el, a Brody Sandor utca felol
kozelithetd meg. Minden kézmii adott. Az iizlet két nagyobb helyiségbol és vizesblokkbdl all. A
bejarati ajtok ¢&s ablakok faszerkezetliek, fémhalos és fémredénnyel védettek, a belsé ajtok
faszerkezetiiek, a padozat beton pvc-vel és szényegpadloval burkolt, a falak vakoltak, festettek,
tapétazottak, lambériazottak, csempézettek, a hasznalati meleg vizet elektromos vizmelegité adja, a
filtést cirko biztositja, a hd leadok radiatorok. A helyiség megfeleld miiszaki allapoti, (4) besorolast,
rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas.

A vizéras helyiség utdan az Onkormanyzat kozds koltség fizetési kotelezettsége 11.502,- Ft/ho.

1.) Az Outside The Boksz Coffee Kft. (székhely: 1132 Budapest, Visegradi u. 15. 1. 3.
cégjegyzékszam: 01-09-300986; adoszam: 26083782-2-41; képviseli: Melendez-Pal Olman)
2017. julius 17-én kérelmet nyujtott be, a targyban megjelolt helyiség kavézo és
kiskereskedelem (szeszesital arusitas nélkiil) céljara torténd bérbevétele irant. A kérelmezo
csatolta a sziikséges iratokat. Bérleti dij ajanlata: 120.000,- Ft/h6 + AFA.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithato, hogy az Outside The Boksz Coffee Kft. a nemzeti
vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek




mindsiil, ellene cséd- és felszamolasi eljaras, valamint végrehajtasi eljards nincs folyamatban,
tarsasagi adobevallasi kdtelezettségének 2017. évben kell el6szor eleget tennie.

2.) Az S.T.LX. 2014 Bt. (székhely: Jozsef krt. 36. fszt. 5.; cégjegyzékszam: 01-06-788578,;
addszam: 25060018-1-42; képviseli:Horvath Jozsef) 2017. julius 17-én bérbevételi kérelmet
ny(jtott be targyi helyiség hangszeriizlet és javitas céljara torténd bérbevételének kapcsan.
Bérleti dij ajanlata: 120.000,-Ft/h6 + AFA.

A benydjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy az S.T.1.X. 2014 Bt. a nemzeti vagyonro! szol6 2011,
évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil, ellene csdd- €s
felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének eleget tett. A NAV
Kelet-budapesti Addigazgatasa 2015. jinius 25. napjan végrehajtast kezdeményezett a Bt. ellen.

3.) Némethné Szab6 Orsolya Jolin egyéni vallalkozé (székhely: 1088 Budapest, Kridy u. 16-
18.; nyilvantartasi szam: 197200036; adészam: 60709554-1-42) 2017. jalius 07-én kérelmet
nydjtott be, a targyban megjeldlt helyiség szépségapolas (kéz-és labapolas,
miikdrdmépités) céljara torténd bérbevétele irant. Bérleti dij ajanlata: 55.000,- Ft/hé +
AFA,

A bérbevételi kérelem benyujtasakor a helyiség feldjitdsara vonatkozoéan koltségvetés (bruttd
2.870.000,-Ft &sszegben) is becsatolasra keriilt, és az abban foglalt Osszeg vonatkozésiban
bérbeszamitasi kérelemmel kivan éIni Némethné Szabd Orsolya Jolan egyéni vallalkozo.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott k§ltségvetés alapjan a feltjitdsi munkalatok dsszegének
bérbeszamitasara az alabbi javaslatot tette:

1. elektromos fogyasztdi halozat felajitasa 472.440,- Ft
2. épiiletgépészet 157.480,- Ft
3. épitdmesteri munkak 81.890,- Ft
4. szakipari munkak 199.212.- Ft
Osszesen (nettd): 911.022,- Ft

A megvizsgalt és elfogadott tételek értéknoveld beruhazasként mindsithetok, tekintettel erre az
Ingatlanszolgéltatasi Iroda 4ltal javasolt beszamitdsi Gsszeg netto 911.022,- Ft, azaz brutto
1.156.998,- Ft.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda opcionalis munkédk elvégzésének beszamitasat is javasolta,
amelyek szintén értékndveld beruhdzasnak szamitanak, ezek az aldbbiak:

Opcionalis munkak:

kéménybélelés 370.079,- Ft
gazterv 47.244,- Ft
fiités kialakitas 314.960.- Ft
Osszesen (nettd): 732.283,- Ft

Bérbeszamitasi javaslat Osszesen: 911.022,- Ft + 732.283,- Ft azaz nett6 1.643.305,- Ft +
443.692,.- Ft AFA, azaz brutt6 2.086.997,- Ft.

A bérbeszamitas Osszege a bérleti dij erejéig, egyéni vallalkozo esetében legfeljebb 48 honapon
keresztiil szamithato be oly médon, hogy a bérld minimum az Onkorményzat altal fizetendé kozos
koltség mértéki bérleti dijat fizesse meg havonta. Tekintettel arra, hogy a bérleti szerzodés megkotéset
kovetden a bérld bérleti dij fizetési kitelezettsége a bérleti dij ajanlata alapjan 55.000,- Ft + AFA/h6
lenne, a kozos koltség pedig 11.502,- Ft/ho, igy a bérbeszamitasi megallapodas 48 honapra torténd
megko6tésével havonta 34.236,- Ft + AFA osszegben szamolhato el a feldjitasi koltség, a fennmarado6
20.764,- Ft + AFA 6sszeg a bérl6t terheli bérleti dij fizetési kotelezettségként.




A Grifton Property Kft. altal 2017. augusztus 09. napjan készitett és Godor Laszlé igazsagiigyi
szakértd altal 2017. augusztus 14. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
24.600.000,- Ft (492.000,- Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével az alabbiak szerint alakul:

e a kereskedelem tevékenységhez tartozé 8 %-os szorzdval szamitott havi netté bérleti dij
164.000,- Ft,

e a szeszmentes vendéglatas tevékenységhez tartozd 6%-os szorzéval szamitott havi nettd
bérleti dij 123.000,-Ft,

o a lakossagi Kkisipari szolgaltatas (pl.: fodraszat, kozmetika, mitkdromépités, varroda)
tevékenységhez tartoz6 6%-os szorzbval szamitott havi nett6 bérleti dij 123.000,-Ft.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés c¢) pontja alapjan a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha adott helyiségre 1 hdnapon beliil t6bb bérbevételi szandék
keriilt benytjtasra, és a bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem valaszthatd ki egyértelmiien a
legelonydsebb ajanlat. Jelen esetben ez a rendelkezés iranyado, tekintettel arra, hogy a kérelmezdk
eltérd tevékenységeket kivannak folytatni a helyiségben és a szandéknyilatkozatok koziil kett6 azonos
Osszegll ajanlatot tartalmaz a bérleti dijra vonatkozdan, ezért nem vélaszthatd ki egyértelmiien a
legelonybsebb ajanlat.

A fentiek alapjan, nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat az Outside The Boksz Coffee Kift.
(székhely: 1132 Budapest, Visegradi u. 15. L. 3.; cégjegyzékszam: 01-09-300986; addszam: 26083782~
2-41; képviseli: Melendez-Pal Olman) részére, az altala ajanlott 120.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij
Osszegen.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a S.T.LX. 2014 Bt. (szé€khely: Jozsef krt. 36. fszt. 5.;
cégjegyzékszam: 01-06-788578; addszam: 25060018-1-42; képviseli:Horvath Jozsef) részére, az altala
ajanlott 120.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij 6sszegen.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadésat Némethné Szabd Orsolya Jolan egyéni vallalkozé
(székhely: 1088 Budapest, Kridy u. 16-18.; nyilvéntartési szam: 197200036; ad6szam: 60709554-1-
42) részére, az altala ajanlott 55.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij Osszegen.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak atruhdzaséra
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl sz616 112/2017. (05.11.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) értelmében, a nem lakas céljara szolgdld ingatlanok
bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakas céljara szolgalo
ingatlanok bérleti dijardl szolé hatarozata alapjan kell megéllapitani. Az Onkormanyzat tulajdonaban
all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok, egyéb dologbérletek bérleti
dijardl sz6l6 248/2013. (VI. 19.) szamu képviseld-testiileti hatérozat értelmében a minimalis bérleti
dijat a helyiség forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Az igy szamitott bérleti
dij 131.200,-Ft/h6 + AFA. Nem javasoljuk, hogy a minimalis bérleti dij a helyiség forgalmi értékének
80%-4t alapul véve keriiljon meghatdrozasra, mert a helyiség a keriilet frekventalt részén helyezkedik
el, joO miiszaki allapotd, és a visszavételét kovetben nagyon révid idén beliil mar harom kérelem
érkezett annak bérbevételére. A minimalis bérleti dijat erre figyelemmel a helyiség forgalmi értékének
100 %-at alapul véve javasoljuk meghatarozni. Az igy szamitott bérleti dij 164.000,- Ft/ho + AFA.

Tekintettel arra, hogy a targybani helyiségre tobb konkrét bérleti dij ajanlat érkezett Tarsasagunkhoz,
javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor u. 27. szam alatti, 36655/0/A/8 helyrajzi szdmu, 50
m? alapteriiletdi, iires 6nkormanyzati tulajdond, nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasira
vonatkozé, nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirasat az alabbi feltételekkel:

A palyazat célja: A Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor u. 27. szam alatti, 36655/0/A/8 helyrajzi
szama, 50 m? alapteriiletd, utcai bejarati foldszinten elhelyezkedd, nem lakas céljara szolgalo helyisé
bérbeadasa.




A minimalis bérleti dij dsszege: 164.000,- Ft/h6 + AFA
A palyazat biralati szempontja: a legmagasabb bérleti dij 6sszege

Az érvényes palyazatra vonatkozo kikotés: az Ingatlanra ne legyen beadhaté olyan ajanlat, amely a
Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmi Hatéarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os
bérleti dij kategdridba tartozé (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

A palyézati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros
VIIIL. keriilet Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) tigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jézsefvaros cimii helyi
lapban, az Onkorményzat és a Bonyolitd honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolito
rendelkezésére allo egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk kozzétenni.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl szol6
32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglalé épiilet HVT
teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan bérbeadasanak akadalyat nem latja.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgald helyiség nyilvanos palyazaton torténd bérbeaddsahoz bérbeaddi dontés
sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbe adasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetdsi kotelezettségét,
azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogaddsa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan
befolyasolja a 2017. évi bérleti dij bevételt.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz616 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § ab) alpontja
szerint a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag a tulajdonosi joggyakorlé a 100 milli6 Ft-ot meg
nem haladé értékit vagyon hasznositasaval kapcsolatos déntés meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkorméanyzat rendelete vagy a Képviselo-testiilet
hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha az adott helyiségre 1 honapon beliil tébb bérbevételi
szandék keriilt benyujtasra, és a bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem valaszthaté ki
egyértelmiien a legeldnydsebb ajanlat. Ez esetben alkalmazhaté a meghivéasos versenyeztetés.

A Versenyeztetési Szabélyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlanvagyon
hasznositasa és tulajdonjoganak atruhdzasa esetén a hasznosité és a tulajdonjogot szerz8 személyének
kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytdrgyalds tartdsa jogszabaly alapjén kotelezd, vagy a
tulajdonosi joggyakorlé eléirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljardssal kell hasznositani vagy
a tulajdonjogot atruhazni. jﬂ\/




Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szol6 248/2013. (V1. 19.) szami képviseld-testiileti hatdrozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat €s a Kt. més
hatarozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadésara versenyeztetés vagy palydzat dtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve lehet meghatérozni. Amennyiben a
palyazatban a bérbeadas soran végezhet$ tevékenység nem keriil meghatarozdsra, (gy az alap bérleti
dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének legalabb a 8 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a nem lakas céljara szolgalo helyiség nyilvanos
palyazaton torténd bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

" A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor u. 27. szim alatti, 36655/0/A/8
hrsz.-0, 50 m? alapteriilet, iires, utcai bejarata, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség,
bérbeadasahoz az Outside The Boksz Coffee Kft. (székhely: 1132 Budapest, Visegradi u.
15. 1. 3.; cégjegyzékszam: 01-09-300986; addszam: 26083782-2-41; képviseli: Melendez-Pal
Olman) céljara a felajanlott 120.000,- Ft/hé+AFA bérleti dijon.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2017. szeptember 11.

2.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor u. 27. szim alatti, 36655/0/A/8
hrsz.-0, 50 m? alapteriiletii, iires, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség,
bérbeadasahoz a S.T.L.X. 2014 Bt. (székhely: Jozsef krt. 36. fszt. 5.; cégjegyzékszam: 01-06-
788578; addszam: 25060018-1-42; képviseli:Horvath Jozsef) céljara a felajanlott 120.000,-
Ft/hé+AFA bérleti dijon.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2017. szeptember 11.

3.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor u. 27. szam alatti, 36655/0/A/8
hrsz.-, S0 m? alapteriiletd, tires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség,
bérbeaddsahoz a Némethné Szabé Orsolya Jolan egyéni vallalkozé (székhely: 1088
Budapest, Krady Gy. u. 16-18.; nyilvantartasi szam: 197200036; adészam: 60709554-1-42)
céljara a felajanlott 55.000,- Ft/hé+AFA bérleti dijon.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. szeptember 11.

4.)) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor u. 27. szim alatti, 36655/0/A/8 hrsz.-0,
50 m? alapteriiletii, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség,
nyilvanos, egyfordulds palyazat utjan torténd bérbeadasahoz.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatosag
Hatarid6: 2017. szeptember 11.




5.) elfogadja a hatarozat mellékletét képez6 a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor u. 27. szam
alatti, 36655/0/A/8 hrsz.-0, 50 m? alapteriiletd, ires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakés céljara
szolgalé helyiség, bérbeadasara vonatkozo palyazati dokumentacidt az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis bérleti dij 6sszege 164.000,- Ft/hé + AFA,

b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott bérleti dij.

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a KépviselO-testiilet
248/2013. (V1. 19.) szam( Hatéarozat 1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij
kategoriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve nyilvanos internet
szolgéltatas (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatosag
Hatérid6: 2017. szeptember 11.

6.) a palyazati dokumentaciot a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint teszi kozz¢.
Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatosag
Hatéridé: 2017. szeptember 30.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. szeptember 5. 27

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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Palydzati dokumentacié (tervezet)

Onkorminyzati tulajdona nem lakas céld helyiség bérbeadasara

Budapest Fovaros VI Kkerlilet Jozsetvarosi Onkorményzata a Képvisel§-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag /2017. (IX. 11.) szdmu hatdrozata alapjan
nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat képez6 Budapest VIIL keriilet, Brédy
S. u. 27. szdm alatt elhelyezkedd 36655/0/A/8 helyrajzi szama, 50 m? alapteriiletii, iires
utcai bejarati foldszinten elhelyezkedé onkormdinyzati tulajdond, nem lakas céljira
szolgalo tizlethelyiség bérbeadasara.

A Kiir¢ jogosult a versenyeztetési eljardst annak barmely szakaszdban indokolds nélkiil
visszavonni, €s errdl  koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevé ellenérték fejében kapta
meg — a Kiiré koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentaciot
visszaadja. A palyazati dokumentéacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiirdja: Budapest Févaros VIII. keriilet Jzsefvérosi

Onkorményzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat

A palyazat célja: Bérbeadas

A palyazati dokumentacié ara: 20.000,- Ft + AFA

atutaldssal  fizetend6 a  Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. K&H Bank
Zrt-nél  vezetett  10403387-00028859-
00000006 szdmu szamldjara (megjegyzés
rovat: helyiség cime, megvasarlé neve
(cégnév)

A palyazati dokumentaciéo megvasarlasanak

helye, ideje: péalyazati dokumentacié dranak atutalasa
utdn, 4atutaldsi bizonylat bemutatasaval
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Kereskedelmi Célu bérbeadasi Iroda

1083 Budapest, Or u. 8. I. emelet
Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 624.840,-Ft. Az ajanlati biztositék

befizetése csak magyar forintban
c};ﬁ/

g/




teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem

helyettesitheto.
Az ajanlati biztositék befizetésének médja,
szamlaszam: atutalds, a Jozsefvarosi Gazdilkodasi

Kozpont Zrt. K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10403387-00028864-00000008 szamu

szédmlajara
Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatirideje:
A palyazat leaddsanak hatdrideje:
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié
kérhetd: Kereskedelmi célu bérbeadasi Iroda

Tel.: 06 1216 6962/101, 104 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6:  clozetes egyeztetés sziikséges a Budapest
VIII. keriilet, Tavaszmez6 u. 2. szam alatti
Irodéban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A palyazat bontasinak varhato idépontja:

A palyazatok bontasanak helye: 1083 Budapest, Or u. 8. 1. emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontdsan jelen lehet.

A pilyizat eredményét megallapito szervezet: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képvisel6-testiilete

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés:

2. A pélydzattal érintett ingatlan:

imifis | Ajanlati
6 biztositék

Rendeltetés | iy

Brédy S. u. 27. 36655/0/A/8 50 foldszint lizlet 164.000,- 624.840,-Ft




A Kiiro kikdti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselé-
testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatinak 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij
kategériaba tartozé (italbolt, dohanyarusitds, jatékterem, szexshop), illetve nyilvinos
internet szolgdltatas (intermet kdvézé, call center, stb.) tevékenység végzésére
vonatkozik.

3. A pilyizat célja, tartalma

A bérbeadasra keriild nem lakds céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezik, bérbeaddsukra a nemzeti
vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és
a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél szolo 66/2012. (XIL 13.) szému
Onkorményzati rendelet, a Képviselo-testiilet 112/2017. (05.11.) szamu hatarozata
(Versenyeztetési szabalyzat), és az Onkormdanyzat tulajdondban 4&ll6 nem lakds céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo 35/2013. (VI. 20.) énkorményzati
rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
id6ére 30 napos felmondasi id6é kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltéré bérleti
Jogviszony id6tartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatdban az
ajanlati 6sszesiton jeleznie kell. Hatdrozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH 4ltal kozzétett
elézé évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2018. januar hénap. A janudr havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pont alatti tdblazatban talalhatd. Kiir6é dvadék megfizetését koti ki,
melynek mértéke a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék dsszege az
Ovadék Osszegébe beszamitasra keriil.

Kiiré kikéti, hogy a bérleti szerzodés hatalyba lépésének feltétele kozjegyz6i el6tt egyoldal
kotelezettségvallalo nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség 4talakitdsa, atépitése, feldjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
irAnyadok, melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzdjarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkélatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magéban foglalé tarsashdz és az engedélyezd
hatésagok, szakhatdsagok, ¢és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérldnek kell
beszereznie. A bérbeadas soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben
az altala kivéant tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kikoti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferal, tovabbd jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajéanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az err6l sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasdnak hatdridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei L/é‘/




A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevének:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, addszamat, addazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott nem lakas céli helyiségnek megfelelé ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazol6 atutalés teljesitését igazolé bankszamla
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Pélyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyadzat céljanak
megvaldsitdsat. Az ajanlattevének ajanlatdban meg kell jel6lnie a bérbevétel id6tartamat.

d.) az ajdnlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozéan a 2015. é¢vi CXLIII. térvény 62.
§ (1) és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizar6 koriilmények nem allnak fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ad6 és adok modjara behajthatdé koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem 4all fenn
koztartozédsa.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben ado és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kételezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajénlattev egyéni vallalkozo, fentieken til

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozo6i igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo6, fentieken tal

i.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak aldirasi cimpéldanyédnak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolds alatt, ellene cséd-,
felszamoldsi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatéd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonr6l sz616
2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatéarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: t&bb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljards soran benyujtott
ajanlatat, tovabbd az ajanlat mellékleteként benygjlott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszerii alairds soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
onalloan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfeleléen.
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A Bonyolité az ajanlattevét — az Osszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel — ajanlott,
tértivevényes levélben, 5 munkanapos hataridé kitiizésével felszélitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hianyossagok poétlésara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat,
igazolasokat nem megfelelden, ill. nem teljes kérlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a
felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes
korlen potolja, Ggy ajanlata a hidnypétlasi hatérid6 elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, €s a palyézat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolito a hidnypdtlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrél és a hianypétlasi
hatarid6rol egyidejiileg, kozvetlentiil, irdsban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevé.

A hiénypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palydzati dokument4ci6 1. pontjdban meghatrozott
hataridén beliil nem keriil jovairasra a Kiir6 bankszdmlajan.

b.) nem jelsl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazéd palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példinyban koteles az ajanlatok
benyujtasara nyitva 4llé hataridében €s helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a péalyazati
felhivasban meghatérozott médon benyijtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és Ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 11. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen, kézbesits vagy futdr Gtjan vagy postai iton
lehet benytjtani. A boritékra kizdrolag a palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

» Budapest VIIL keriilet, Brédy S. u. 27. 36655/0/A/8 hrsz.-ii, nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérbevétele”

A Bonyolité lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hatarid6 lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridd elott az ajanlattételi fethivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolitd érdekkorében felmeriiit
okbdl nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban &llds). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén tul benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartis 196. §-a szerint a teljes bizonyité ereji
magénokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallito az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tanu az okiraton aldiraséval igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot eléttitk
irta ala, vagy aldirdsat el6ttiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanuk
lakohelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

c) akiallito aldirasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyzé éltal hitelesitve van;

d) a gazdalkodo szervezet altal tizleti korében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;
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e) lgyvéd (jogtandcsos) az éltala készitett okirat szabélyszerti ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiéllité a nem 4&ltala irt okiratot elétte irta ald, vagy aldirasat elbtte sajat kezli
alairasanak ismerte el, illetéleg a kiallitd mindsitett elektronikus alairasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd éltal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elekironikus okiraton kiallitoja minésitett elektronikus aldirast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards sordn nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy € jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az gjanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridd lejartat kdvetben azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezd6dik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hatéridd lejartanak napjéval kezdodik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok birdlatira vonatkozé hatéridét elhalasztotta, tigy véllalja az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal térténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013, évi
V. t6rvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzGdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmilen kitiinik
beldle, hogy az abban foglaltak tigyletkotési akaratot titkroznek, tehat a nyilatkozé —
elfogadds esetén — azt magara nézve kotelezdnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jéar, hogy ha a masik fél az adott id6hatéron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzédés a torvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajénlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajénlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljdrds eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok
részere koteles a kozléstél szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositek utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontdsa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontésat a Bonyolité végzi a péalyazati
felhivasban megjeldlt id6pontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott
jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az
altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).




Az ajanlattevdk a bontéas idépontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontésan
jelen 1évok jelenlétiik igazoldsara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajénlattevok nevét, lakohelyét
(szekhelyét), az altaluk felkindlt bérleti dfj ajénlatot, az ingatlanban végezni kivant
tevékenységet, az egyéb vallalasokat.

Az ajénlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajénlatok ismertetett tartalmardl jegyzékonyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzkonyvet a Bonyolité képviseldje és a jegyzSkonyvvezetd irja ald, és a bontison
megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) afelhivasban megjelsltté] eltéré modon (elektronikus titon) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hatéridén til nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb) nem teljesitette,

d.) a palyézatot nem a Kiiré 4ltal jovéhagyott tartalmii nyomtatvanynak megfelel formaban
¢s adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentdcioban szerepl$ iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eléirasnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrél
sz6l6 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és
egycb, az allamhaztartas més alrendszereivel szemben fennall fizetési kitelezettsége), ha
ezek csatolasat a palyazati kiirds eldirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevo valdtlan adatot kozélt,

h.) az ajanlattevé a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére all6 hataridén
beliil nem vagy nem teljes koriien tett eleget,

1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kdr végzését magasabb szintli jogszabély
kizérja.

j) biztositékadasi kételezettség esetén a biztositékot a paly4dzé nem bocsétotta, vagy nem az
eldirtaknak megfeleléen bocsatotta a kifrd rendelkezésére,

k) a palyazo az ajanlatdt nem egyértelmiien hatdrozta meg, vagy més ajénlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum érat
nem é€ri el,

1) a palydz6 nem tett részletes és kotelezd erejli jognyilatkozatot az ajanlataval
kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati
kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljérasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazd nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

M

K




Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
11. A palyizati ajanlatok elbiralasa, az elbirilds szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz8dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatirozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, €s javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

Amennyiben a benytjtott ajanlatok alapjan tobb ajanlattevé a meghatirozott értékelési
szempontok szerint a legmagasabb pontszamot éri el, a Bonyolité a masodik forduléban —
ezen ajanlattevoktdl — Uj ajanlatot kér. Amennyiben ismételten azonos ajanlatok érkeznek,
Bonyolito addig kér be ujabb ajanlatokat, ameddig olyan ajanlat nem érkezik, amig nem
valaszthato ki a meghatérozott értékelési szempontok szerinti legmagasabb pontszamot eléré
ajanlat.

A pélyazatok eredményét a Kiir6 allapitja meg. A palyézati ajanlatok eredményét Kiir6 a
bontéstdl szamitott 60 napon beliil 4llapitja meg. Az eredmény megéllapitasanak hatérideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az ij hatarid6rdl, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotsttség idGtartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolitd kételes
hirdetményi uton tdjékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumentacidban meghatérozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét €s rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyézat nyertese az, aki
a palyazati dokumentécioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palydzat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktdl eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezébb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogét arra, hogy ne késsén
bérleti szerzodést.

Az elbirilas {6 szempontja:
o a legmagasabb bérleti dij osszege.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa sordn a Kiiré irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattev6tdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiiro a felvilagositas kérésérsl
€s annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran 6sszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsdban vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajénlattevd, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akit6l barmely oknal fogva nem vérhato el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei

A Kiir6 érvénytelenné nyilvénitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették, J‘l\/
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b.) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasigat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit stlyosan
sértd cselekményt kovet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarélag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok birdlata soréan a Bonyolitd az 6sszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) a Kiiré eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérél a Kiird legkésibb (a bontasi idéponttél szamitott 2 honap beliili
idépont) dont, amelyrdl Bonyolité 5 napon beliil valamennyi ajanlattevt irdsban értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szo16 35/2013. (VL. 20.)
Onkormanyzati rendelet 18.§-dban foglalt hataridén beliil bérleti szerzédést két. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerz6dést kotni, amennyiben a pélydzat eredményének
megallapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetend6 dvadék 6sszegébe
beszamitasra kerlil, azonban ha a szerz6dés megké6tése az ajanlattevOnek felréhatd, vagy
érdekkorében felmertilt més okbdl hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumentaci6 1. pontjdban megjelslt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kifr¢ 4ltal a részletes dokumentaciéban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informéacidt, adatot koteles bizalmasan kezelni, arr6l tdjékoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis
ajanlat esetén a résztvevokkel valé kapcsolattartisra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében
allé maés személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolit6 az ajanlatat érvénytelennek
nyilvénitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizar6lag elbirdldsra hasznalhatja fel, mas céli felhasznalds esetén az
ajanlattevével kiillon meg kell arrol allapodnia.

A Kiir6 a palyézati eljaras sordn készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
megolrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellenérzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A Jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Foévaros VIIL kertilet
Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (05.11.) hatarozata, valamint a
vonatkozé egyéb jogszabélyok rendelkezései az irdnyaddak. :
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Budapest,

........................................

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat
nevében eljaro

Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.




Mellékletek:

szamu melléklet: Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szamara

szamu melléklet: Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szdmara

szamu melléklet: Ajanlati 6sszesitd

szami melléklet: Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszdmoldsrol,
végrehajtasi eljarasrol

5. szamu melléklet: Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol,

szerz6déskotési képességrol, ajanlati kotottségrol

6. szamt melléklet: Nyilatkozat Kiir6val szemben fennallo tartozasrol, tovabba ado &s
adok moédjara behajthat6 kéztartozasrol

szamt melléklet: Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

szami melléklet: Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol

szamu melléklet: Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol

szamu melléklet: Bérleti szerz6dés tervezet

szaml melléklet: Osszefoglalé a benydjtandé ajanlat formai és tartalmi
kovetelményeirsl

12.  szamt melléklet: Altaldnos tajékoztatd
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1. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Brody S. u. 27. 36655/0/A/8 helyrajzi szimu nem lakas céljara
szolg4lé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattev6 neve:

Székhelye:

Telefonszédma:

Fax szdma;:

E-mail cime;

onlap cime:

Szémlavezet bankjanak neve:

Bankszamlaszdma:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ............ ...l

' Meghatalmazott esetén

ajanlattevo alairasa




2. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Brody S. u. 27. 36655/0/A/8 helyrajzi szimua nem lakas céljara

Jjogi személyek és egyéb szervezetek szamara

szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

Jogi személy/szervezet neve,

cégforméja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szdma;

E-mail cime;:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartsi/nyilvantartasi
Szama.

Adoészama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszédma;

Képviseldjének neve, beosztésa:

Meghatalmazott neve?:

Telefonszama:

Fax széama:

E-mail cime:

Budapest, ....... ccocvviiiiininnnn.

2 Meghatalmazott esetén

..............................

cégszeri alairés

.........................




3. szadmu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Brody S. u. 27. 36655/0/A/8 helyrajzi szima nem lakas céljira
szolgalo helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ATUIIIOTE. .o s (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL. ..............cccooviiiiiiiinnin szam alatti,
......... /..d... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara kiirt

palyézatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Netto havi bérleti dij ajanlat: .......c.cooviiiiiiiiiiiia, Ft
Bérbevétel idétartama*: hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendo tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szitkséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

..............................................................................................................

............................................................

ajanlattev aldirasa/cégszerii alairas

4. szami melléklet d%/
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A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg aldhtizando.
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a Budapest VIIL. keriilet, Brédy S. u. 27. 36655/0/A/8 helyrajzi szama nem lakas céljira

szolgalo helyiség bérbeadasa
NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

AIHIOtt. .o (név) kijelentem, hogy az egyéni

véllalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ......ccooiiiiiiiii

.............................................

A0 . i e e e e e e

(Jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

o végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs
o ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, .....cocoeiiiiiiiiin

.............................................

cégszerl alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szveg alahtzandé.

......

.....

15

Lo




5. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Brody S. u. 27. 36655/0/A/8 helyrajzi szami nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,

szerzddéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

............... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen
megismertem, az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kotelezéen
elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
* A Pélyazathoz mellékelt bérleti szerzédés szOvegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati dokumenticioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget
véllalom. Amennyiben a Kiiré az ajanlatok birdlatat elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal térténé meghosszabbitasat.

.....................................................................................

ajanlattevo alairasa / cégszer alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Brédy S. u. 27. 36655/0/A/8 helyrajzi szimi nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennillé tartozasrél, tovabba adé és adék médjara behajtando
koztartozasrél

.................. (ogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselSje) kijelentem, hogy az
ajanlattevonek,

- Kiir6val szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodo koziizemi- és kiilonszolgéltatasi dij

tartozasa * yan/ nincs;
- Kiiroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiirdval szemben adotartozésa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennall6 tartozasa * van/ nincs,

melyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6é és adok modjara behajtandd koztartozdsom nem &ll fenn,
melyet a 30 napndl nem régebbi NAV Altal kiallitott nullas igazolédssal igazolok.

Budapest, .......cocoveininnnnn.

.............................................................

ajanlattevo aldirasa/cégszer(i alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.




7. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Brody S. u. 27. 36655/0/A/8 helyrajzi szami nem lakds céljara
szolgilé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezo ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az éltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkdzok a rendelkezésre allnak.

Budapest, ........cooeevinnn.n.

...................................................................

ajanlattevd cégszerii alairasa




8. szamu melléklet

a Budapest VIIL Kkeriilet, Brody S. u. 27. 36655/0/A/8 helyrajzi szimi nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivds visszavondsa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitésa,
illet6leg — az ajanlatok elbirdlasat kévetden — mas ajanlattevé nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az aldbbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamléval rendelkezni Jogosult: .......ooiiiiniiiiii i e
(név, lakcim vagy székhely)

..........................................................................................

ajanlattevo aldirasa/cégszer(i alairs
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9. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Brédy S. u. 27. 36655/0/A/8 helyrajzi szimii nem lakds céljara
szolgalé6 helyiség bérbeaddsa

NYILATKOZAT

Alulirott ...........ooooviial (NEV), MINE A ..ooititiiiiii e

...................... (ogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a
tarsasag/szervezet a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.)
pontja szerinti atlathatd szervezetnek minésiil.

Atlathaté szervezetnek minésiil:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet, amely
megfelel a kdvetkezd feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan mikodd részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds €s a terrorizmus
finanszirozasa megelzésérdl és megakadalyozasardl szolo torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Eurépai Unio tagallaméban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz6l6 megallapodasban részes dllamban, a Gazdasagi
Egyuttmikodési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan éllamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérs! sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adérél és az osztalékadérol szolé torvény szerint meghatérozott ellenérzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten t8bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviselsi nem atlathaté szervezetben nem rendelkeznek
25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségro!l szol6 megallapodasban, részes llamban, a
Gazdasdgi Egyittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a
kettds addztatds elkeriilésérol sz616 egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,
2 P

Kjjelentem, a fenti ingatlan bérlete idszakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathaté
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindstilne atlathaté szervezetnek, a bérbeadé a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

Budapest, .............oo..l.

ajanlattevo alairasa/cégszeril alairas
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10. szami melléklet

A palyazati dokumentaciohoz nem kell csatolni, kizardlag tajékoztatd jellegli!

Helyiség bérleti szerz6dés tervezete
hatdrozotthatdrozatlan idére

/egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészril

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67. adoszama: 15735715-2-42 a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérleménye
tulajdonosa és bérbeaddja(a tovabbiakban: Bérbeadé) megbizasabol és meghatalmazasabol
eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1083 Budapest, Losonci u. 2, cégszama:
01-09-265463, adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd)

masrészrol

Cégnév
Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képvisel6 neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyig.. szam:

Lakcimkértya szam:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlo)

(a Bérbeado €s Bérlo a tovabbiakban egyiitt: szerz6dd felek) kozott jott létre alulirott helyen
€s napon az alabbi feltételekkel:

1.

A Budapest Févaros VIII. Keriilet Jézsefvarosi Onkormsnyzat tulajdonat képezi a
Budapest VIIL keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, @ ..veeveeveneneennns szam
alatt talalhato ..... m? alapteriiletii (tulajdoni lapon: ....... ) nem lakas céljdra szolgdld helyiség
(a tovéabbiakban: ).

2.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a .../veee...
(coveeennnne ) szamu hatérozatdban déntétt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére
nyilvinoes egyfordulés palydzat nyerteseként torténd bérbeadasarol
hatirozatlan/hatirozott idére. Erre tekintettel a Bérbead6 a jelen bérleti szerzédéssel bérbe
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adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
beérleményt. A Bérl6 kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

3.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbol
eredd bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kézmit dij — és terhelik a bérbeaddi
kotelezettségek. A Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és
hat6sagok el6tt az Onkormanyzat jogosult.

4.
A szerz8dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt ............... céljara veszi bérbe.

Bérld kijelenti, hogy a szerzodés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrdl szolé 2011.
évi CXCVL. torvény 3. § szerinti 4tlathaté szervezetnek mindsiil. Tudomasul veszi, ha a
bérleti id6szak alatt a tulajdonosi szerkezetében beallott valtozas folyton méar nem mindsiil
atlathat¢ szervezetnek, a bérbead6 a bérleti szerzédést azonnali hatallyal és kértalanitas nélkiil
felmondhatja.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyez hatdsagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgéltatok (a tovébbiakban egyiitt:
hat6sagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az
altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatirozott
tevékenység a Bérlének nem felréhaté okbol, az elébbi hatésagok elutasitd dontése miatt nem
végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést koz6s megegyezéssel felbontjak.

Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerz6désben megéllapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatdséhoz a tarsashdz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a felek a bérleti szerz6dést
k6z6s megegyezéssel felbontjak.

S.

A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozatlan/hatarozott idére adja bérbe
a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés kelte

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: vovennnnnns

A bérleti jogviszony vége: hatdrozott idejii esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése szerint,
hatirozatlan idejii esetén, 30 napos felmondasi hataridé kikotésével.

6.

A szerz8d§ felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .......... - Ft/hé + AFA, azaz
............................. forint/hé + AFA Gsszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul
veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6]1 a KSH altal kozzétett el6z6 évi
inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja .......
januar honap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 31. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kdvetd naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
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~ havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban iranyadd bérleti dijjal azonos
Osszegli haszndlati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbead6 nem 4llit ki havonta
szamlat, csak utélag, a hasznélati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta elére,
minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol
kidllitott utols6 havi szdmlan levé — bankszamlara torténé Atutalassal. Amennyiben a
bankszdmlaszam valtozik a Bérbead6 errél tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6
teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjéig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra keriil. A
haszndlati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

7.

A Bérlo egy¢éb fizetési kotelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozé/ A szerz6dés kotésekor ........... ,-Ft/hé + AFA, évente a
bérbeadé 4ltal meghatarozott Osszegre valtozik. A

Szolgaltatoval kotott megallapodds alapjan fizetend§.
Amennyiben a helyiségben 14j vizora/vizérak felszerelése
megtorténik, €s a Szolgaltatoval kotott megallapodést a
Bérl6 bemutatja, az 4talanydij torlésre kerill. Az atalanydij
Osszege egyénileg (az adott hazelszamolas alapjan) keriil
kiszamolésra.

Szemétszallitas dija: A szerz6dés kotésekor 2.091,-Ft/hé + AFA, évente a
bérbeado altal meghatarozott dsszegre valtozik.

Aramdjij /valtozo/ A Szolgaltatéval k6tott megéllapodds alapjén fizetendd.
Gaz szolgaltatas dija /véltozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetends.
Futésszolgaltatas /valtozo/ Szolgaltatéval kotstt megallapodas alapjan fizetendd.
A fizetési kotelezettség dsszege a vonatkozé rendeletek valtozasa esetén modosul.

A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

8.

A Bérlé a havi bérleti dijat havonta el6re, a targyhonap 15. napjaig kételes megfizetni, a
Bérbeado nevében kidllitott szamla alapjan, a szdamlan szerepld bankszamléra. A bankszamla
szdma a bérleti szerz6dés megkotésének idSpontjaban 1043387-00028864-00000008 (K&H
Bank Zrt). A bankszamla szdma a bérleti szerzbdés iddszaka alatt véltozhat, amelyrél a
Bérbeadé tajékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 5. pontban szereplé idéponttdl

terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi.

szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan
lev6 bankszamléra koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekintheté teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szdmléara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatérozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szdmldzza a Bérl6 felé, azt a Bérlonek a szamlan
szerepld hatéaridéig kell 4tutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az iranyadoak.
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9.

A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

10.

A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szerepld adatait koveteléskezel cégnek kiadja.

11.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak
befizetett Osszeget a Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij,
majd a kézlizemi dijtartozasra szamolja el.

12.

A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A felek az atadas-atvételi
cljaras sordn jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

13.

A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

14.

A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérld tlirési kotelezettsége mellett, az
€letveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat
lényegesen akaddlyoz6, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént megallapodas alapjan atvallalhatja.

15.

A Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemény kizdrélag a 4. pontban megjeldlt tevékenységének
végzése céljabol veszi igénybe.
A Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleményekbe torténé befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasihoz a bérbeadd irasbeli
hozz4jarulasa, valamint a Bérbeadoé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzédésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomaésul veszi, hogy a tovabbi haszndlatba /albérletbe/ adas kapcsan kizarolag
termeszetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL t6rvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerz6dést. Tudomdsul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan
valtozas 4ll be, amely alapjan mér nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adésrél
sz016 szerzbdésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeadd a Bérlovel
szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizéar6lag a Bérbeadé hozzdjarulasa mellett ruhdzhat6 at masra vagy cserélhetd el természetes
személlyel vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathato szervezettel.
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16.

A Bérlg kotelezettséget véllal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségekben a
sajat koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaré vizora/vizérak cseréjét (a cserével
kapcsolatos koltségek vallalasaval), vagy a nevére torténd 4tirasat valamint valamennyi, a
bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkdtését (a
tovabbiakban: szolgaltatasi szerz8dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt. vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel,
az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatdval (a
tovabbiakban: Szolgéltato), és a szolgaltatdsi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé 60 napon
beliil a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval i gazolja.

A Bérld tudomésul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllésa alatt kivan
kozml méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mér6ora felszerelését
kdveté 8 napon beliil a sajét nevében a szolgaltatasi szerzédést meg kell kétnie, a megkotés
tényét pedig a szolgéltatdsi szerzddés egy mésolatanak megkiildésével kell igazolnia a
Bérbeado felé.

A Bérlé vallalja, hogy a szolgdltatdsi szerzédésekben szerepls, illetve a szolgéltat6 altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egy¢b dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 5. pontjaban
szerepld — kezdeti idopontjatdl a szerzédésben, illetve a szamldban szereplé hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

17.

A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerzédés megkotését megelézden a
Bérbeadé altal megéllapitott bankszamléra az ajénlati biztositék Gsszegével csokkentett 3
havi brutté bérleti dijnak megfeleld, ,y,599999999905- Ft Osszegli Ovadékot megfizetett.

A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozés esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzijaruldsa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
Ovadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos felhivasatél szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

A befizetett 6vadék Gsszeg nem kamatozik és a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsén a
helyiség Bérbeadénak térténé visszaadasat kéveté 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha
ekkor nincs semmiféle hatraléka, és a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza
birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az
Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a
tartozast a Bérbeadé az 6vadékssszegébdl levonhatja.

18.

A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznélni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarlagosan hasznalt, mind a kézdsen
hasznélt helyiségekben a sajét, vagy a bérlemény hasznalatira vele egylitt jogositott
személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasaro! és az okozott kar megtéritésérol.
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A Bérlg koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriils karbantartdsi,
javitasi munkdkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
¢s a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval,
illetéleg azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlg koteles. Ettél a
felek kiilon megéllapodasban eltérhetnek.

A Bérld az épiiletben levd tobbi bérls, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkajat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartdst, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmat vagy munkdjat zavarja.

A Bérl6 koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, tizleti
partnerei, ligyfelei altal tantsitott, a kozosségi egytittélés ko vetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az onkorményzat kozteriilet felligyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul
bejelenteni. '

A Bérld a bérleményben kizardlag az 4ltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati médvaltoztatss — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzOdésben foglalt tevékenység ellatdsdhoz szilkséges gépeket és berendezéseket
tizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatéra, felelésségére és terhére torténik.

A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 4.) pontban meghatirozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani.

19.

A bérl6 tulajdonaban 416, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl
eredd karokra a Bérlé koteles biztositast kotni, és a biztositasi kotvényt koteles a bérleti
szerz6dés megkotését kovetd 90 napon beliil a Bérbeadonak bemutatni.

20.
A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérleményet, a bérleményhez tartozo eszkszok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b az épiilet tovabbd a kozos hasznalatra szolgald helyiség és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikkségessé,
c) ateveékenységével kapcsolatban keletkezett haztartési €s ipari hulladék elszallitasarol,

d) az éptlet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a Bérld
kizarélagosan haszndl, illet6leg tart izemben,

e} a helyiséghez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoétetd,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,
f) ahelyiségben folytatott tevékenység kdrében felmeriild felujitasrol, pétlasrol, illetdleg

cserérol,
g) muikddésével 6sszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérél, valamint
h) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

.
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1) a hatosagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irdsok maradéktalan
betartasardl.

J) a bérleti szerz6dés megsziinését kovetd 15 napon beliil a cégnyilvantartasbol toroltetni a
székhelyként illetve telephelyként bejelentett bérleményt, és ezt a Bérbeadé felé igazolni

k) mindazt, amit jogszabalyok eldirnak.

21.

A Bérlé a bérleményben csak a Bérbead6 elozetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle Aatalakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végezendd
atalakitasokat is.

Az atalakitasi munkélatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatésagi engedélyek beszerzése a
Bérlé kotelessége.

A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve a
bérlemény szerzédéskotéskor megismert allapotéhoz képest szitkséges allagmegovo, javitd és
karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megelézden
a Bérbeadéval elézetesen tortént megallapodas alapjan van helye.

A Bérlé értékndvelé berubazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténé megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerz8dés megsziinésekor a bérlemény 4llagéanak sérelme nélkiil
leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az
eredeti allapotot helyreéllitani. A Bérbeadé a Bérlé értékndveld beruhazasainak
megteritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodas
cimén a Bérld részére pénzésszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz vagy értéknovels
munkahoz el8zbleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irasban megallapodtak. A Bérlé
ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitdsra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadé ehhez
el6z6leg hozzajarult.

22,

A Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashézban 1évé helyiség esetén a tarsashdz kozgyiilése,
tiszta 6nkorményzati tulajdont hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeado elbzetes engedélyével
és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot,
légkondicionalé berendezést, szelldz6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozéd
jogszabdlyoknak megfelelé. Az épitési engedély koteles cégtabla, embléma, reklam,
légkondiciondlé berendezés szell6zé kivezetést kihelyezése ezen felill jogerds épitési
engedély birtokaban helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil,
vagy €épitési engedély nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzédést
felmondhatja.

A tiszta Onkormdnyzati tulajdon hazban 1év6é helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz koétheti.

23.

A Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan 4tlathatd szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a
Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Véllalja, hogy a bérleti szerzédés tartama alatt a
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tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely alapjdn mér nem minésiil atlathatéd
szervezetnek. Tudomadsul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas
miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, a Bérbeadd a jelen
szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

Bérld a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast kételes a
cégbirdsagi véltozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadénak
bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szerepl bankszamldja megsziinését
¢s az {1j bankszdmla szdmat. Az ennek elmulasztasabél eredd karokért a Bérlé felel.

Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a sz€khelyében
bekdvetkezett valtozdst a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsé ismert
cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a postai tton megkiildsit kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
»nem kereste”, ,,elkoltozott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

24.

A Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon belill kételes bejelenteni a Bérbeadénak, ha
vele szemben felszdmolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamoldsat hatérozta el.

Hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dés esetén
25.
A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatarozott kezdeti idéponttél hatdrozatlan ideig tart.
26.

A Szerz6dd Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz6dést indokolds nélkiil 30 napos
felmondasi idével felmondani. A felmondés a hénap utolsé napjéra szélhat.

Hatdrozott idejii bérleti szerz0dés esetén

28

%




25.

A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatarozott kezdeti iddponttdl hatarozott ideig tart, a
felek azt csak egyezé akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

26.

A hatérozott id6 alatt a Bérbead6 jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti
jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiségeket nem Snkormanyzati tulajdon esetén az Onkormaényzatokra
érvényes jogszabalyban meghatdrozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatnd, feltéve, hogy a Képvisel6-testiilet azon cél megvaldsitisarél mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségekre sziiksége van.

b) a helyiségek /a helyiségeket érint6 épiiletrészt/ 4talakitasara, lebontdsara, vagy
rendeltetésének a megvaltoztatdsara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatosagi
engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hat6sagi hatarozat alapjan
koteles a helyiségeket harmadik személynek atadni.

A hatarozott id alatt a Bérlé jogosult hdromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti
jogviszonyt, ha a bérlet fenntartdsa mar nem all érdekében.

27.

A Bérlé rendkiviili felmondassal szlintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerz6désben foglalt kotelezettségeit silyosan megszegi.

28.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérdl torténd rendkiviili felmondéasanak van helye a
kovetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérl a felszdlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondds az elmulasztott
hatarnapot kovetd hénap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb
tizendt napnal.

b) Ha a Bérl6 magatartdsa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlst — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétél
val6 tartozkodasra a tudomaésara jutdsatdl szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani.
A felmondast az alapjdul szolgalé magatartas folytatasarol vagy megismétlésétsl szamitott

nyolc napon beliil irdsban kell k6z61ni.
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29.

A 28. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd rendkiviili
felmondaéssal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérls

a) A bérleményben a szﬁkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet,

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatérozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbeado hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbead6 hozzajarulasédhoz kotstt barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbead6 részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatisba
helyezését is tartalmazo - felhivasdra a fizetési kotelezettségének a felszdlitas
kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkstését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténé atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
szolgaltatd felhivasaban szereplé hataridén beliil a szolgaltatisi szerzédések sziikség
szerinti médositdsat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a
szerz6dések egy masolatinak leadésaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az j
mérdora beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerz8désekben szerepld, illetve a szolgaltato6 dltal kiszamlazott szolgaltatasi
€s egy€b dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatél a szerzédésben, illetve a
szamldban szerepl6 hatariddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznélésa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményet €s berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznélja, az ezekben 4ltala
okozott hibdkat a Bérbead6 felhivaséra, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegGvas érdekében a bérleményen
beliil felmeriil6 felujitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

1) A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil végez 4talakitast vagy bovitést. A
tarsashaz, vagy a Bérbeadé elzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szelléz6 kivezetést.

J) A bérleményt Ggy haszndlja, a Bérl6, a tagjai, a dolgozo6i, az iizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeadd
felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akér a bérlé vagy tagja, dolgozéi, tizleti
partnerei, Ugyfelei altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdsokat neki felréhaté okbol az 6nkormanyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére sem hasznalja, ill. nem rendeltetésszertien
hasznalja.

m) Nem kot biztositast a bérleményben levé vagyontargyaira, valamint a tevékenységébdl
ered6 kérokra, a kotvényt a Bérbeadénak a szerz6désben meghatarozott hataridén beliil
nem mutatja be, €s mindezt a Bérbead6 felhivésa ellenére 8 napon beliil nem pétolja.
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n) A hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadd felhivasa
ellenére nem tartja be.

0) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddonak

p) Nem engedi be a Bérbeadd képviselGjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeaddt terheld feljitdsi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

q) A jelen szerzédésben foglalt esetekben.

30.
A bérleti jogviszony egyebekben a 34. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

31.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlg koteles a bérleti jogviszony utolsd
napjan a bérleményt Kkilritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képvisel6jének dtadni. A felek az 4tadott bérleményrél éallapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyz6konyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megszlinését kovetd 8 napon belill ingdsagaitol Kiliritve nem hagyja el a
bérleményét, a bérbeads illetve képviselbje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ing6sagokat a bérld koltségére elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeado az
ingésagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig.

32.

Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirdsagon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 15 napon beliil a bérls kételes azt
térdltetni.

33.

A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségekre
nem tarthat igényt. Kdrtalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondasara a Bérbeadé szerz6désszegése miatt keriilt sor.

34,

A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok €s helyiségek bérletérsl
52616 1993. évi LXXVIIL. torvény, a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény, a
Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorményzat tulajdonaban
allé nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI.20.)
dnkormanyzati rendelet mindenkori vonatkoz6 rendelkezései az irdnyaddak.

35.

Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsGdlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik
meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes
birdsag kizérolagos illetékességét kotik ki.
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36.

A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kételezettségei vallalasara kozjegyz6 elott
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtidsnak van
helye. A bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot
a jelen bérleti szerz6dés alairdsat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérsl sz616 jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés a hatalyat vesziti.

A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé bérleti dij,
kdzmi dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartdsai, kdnyvei alapjan
késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado a kozjegyzotol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba
foglaldsat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alél a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldalu kételezettségvallaldsi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

A Szerz6do Felek rogzitik, hogy egyoldali koételezettségvallaldsi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlét terhelik.

37.

A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1. napjatdl a
Bérbeadd a nem lakés céljara szolgald helyiségek tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tandsitvany masolati példanyat a bérleti szerz6dés megkotését
megel6zden koteles az 1j bérlonek bemutatni, €s azt a szerz6dés megkotésével egyidejiileg a
Bérl6 részére atadni.

A Bérlo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy ................o..eee. azonosité szammal ellatott
energiahatékonységi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal mindenben
megegyez0 masolati példanyt atvette.

38.

A jelen bérleti szerzddés akkor lép hatdlyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeaddénak
megfizette, valamint a k6zjegyzOonél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

39.

A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzddo felek k6zott a bérlet targyaban korabban
esctlegesen 1€trejott szdbeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve
azokat, amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

N
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40.

A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés aldirdsara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelésséget vallalnak.

41.

A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a képviseld
személyi igazolvanyédnak €s lakcimkartyajanak mésolata.

42.

Jelen szerz6dés .......... (...) szdmozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban készilt. A
bérleti szerzodést a Szerz6dé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag irték ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Bérlé képviseldje
Bérbead6 meghatalmazasabél és megbizasabdl eljaro

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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11. sz. melléklet
Osszefoglalé a benyijtando ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képvisel6je minden oldalon kézjegyével
koteles ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkez6 szoveget kell felttintetni: ,,Budapest VIII. keriilet,Brody S. u. 27.
szam alatti, 36655/0/A/8 helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem
vesz at.

Abol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az
ajanlathoz.

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkez6t kell beirni: ajanlati
biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkez6 sorrendben kell 6sszefiizni:
1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)
2. Ajénlati §sszesit6 (3. sz. melléklet)

3. 30 napndl nem régebbi hiteles masolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozés
esetén) ’

4. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl (jogi személy/szervezet esetén)

Alairési cimpéldany eredeti példanya vagy maésolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. elGirdsai szerinti bizonyito ereji meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a
cég képviseldje irja ala

7.  Palyazati dokumentacié megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajénlati biztositék befizetésérol sz6l6 igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszdmoldsrol, cs6deljarasrél, felszamolésrol, végrehajtési eljarasrdl (4.
sz. melléklet)

10. Bérbeszdmitasi kérelem esetén a kérelem leirdsa és a bérlemény felgjitasaval
kapcsolatos elképzelések, hozzavetdleges koltségvetés

11. Nyilatkozat a palyédzati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési
képességrol, ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

12.  Nyilatkozat adé és adok mddjéra behajthaté koztartozasrdl; Kiirdval szemben fennallo
tartozasrol (6. sz. melléklet)

13. NAYV igazolésa arrdl, hogy nem all fenn kdztartozasa.

14. Helyi ad6 igazolés (beszefezheté: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest,
Baross u. 63-67. II. em.)

15. Bérbeadoval szemben fennalld tartozds igazoldsa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083
Budapest, Or u. 8. I. 35. szoba)
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16.
17.
18.
19.
20.

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)
Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)
Nyilatkozat a szervezet atlathatésagardl (9. sz. melléklet)
Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazoldsara

A bérleti szerz8déssel kapcsolatos észrevételek, modositési javaslatok
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12. sz. melléklet

Altalanos Tajékoztaté

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIIL. keriilet, Brody S. u. 27. szam alatti,
36655/0/A/8 helyrajzi szami nem lakas céljara szolgdlé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvéantartasban iizlet besoroléssal szerepel.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségekben a bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, az
Onkormanyzat Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozatanak 34. pontja
szabélyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljara szolgalé helyiség felujitdsa soran a
bérbeadd helyett, a bérlé altal elvégzett munkalatok koltségének elszamolasara az alabbiak
szerint van lehetGség.

* A helyiség bérbevétele elétt tébb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehet6sége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
vé€leményét, drajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérsl és
megalapozott bérbevételre vonatkozé palyazatot nyujthat be a Jézsefvarosi Gazdalkodési
Kozpont Zrt-n keresztiil a tulajdonos-bérbeadd Onkormanyzathoz. A megtekintés
idépontjanak egyeztetést csak a megtekintében meghatérozott szervezet meghatalmazéssal
rendelkezé képviselje (dolgozdja), vagy a megtekintdn meghatdrozott személy
kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt.

* Bérbeszamitdsra csak a tulajdonos eldzetes jovahagyasa alapjan van lehetdség. Azaz vagy a
még a palydzathoz csatoltan, vagy a bérleti szerz6dés megkotését kdvetden a munkalatok
megkezdése el6tt kell nytjtani a helyiség feldjitdsdra vonatkozo tételes koltségvetést. A
koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba térténd beszamitasardl a
tulajdonosi joggyakorlo dont. A dontés alapjan megkotott Bérbeszamitasi megallapodas
alapjan torténik meg a munkalatok koéltségeinek elszamolésa.

+ A felujitds koltségvetésének benytjtasa eldtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatési
Irodaval (1083 Budapest VIII. keriilet, Tavaszmez6 u. 2.; telefonszamok: 06 1 334-1745, 314-
1098, 333-4146), amelyek azok a felujitasok, amelyeket a bérbeaddnak kell elvégeznie, igy a
koltségek a bérbeadét terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet
id6tartama alatt a bérl6t terhelik, igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nytjthatd be a
bérbead¢ felé.

* A Bizottsag dontése utan a Kereskedelmi célu bérbeadasi Iroda megkoti a Bérbeszamitasi
megallapodast a bérlével, ami utdn kezd6dhet csak el a feldjitasi munkalatok elvégzése, és a
koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.
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* A beérlé az altala elvégzett bérbeadora tartozé munkakrél az Onkormanyzat szamlat allit ki.
A bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egy Osszegben, a kdvetkezd havi
szamlaval egyidejlileg kiildi meg a bérlé részére. A bérld ezt kivetben a bérbeszamitas
idétartamara, a bérbeszamitds levondsa utén fennmaradt Gsszegnek megfeleld bérleti dij
szamlat kap havonta, melyet koteles hatdriddre befizetni.

A bérbeszdmitasra vonatkozo igényt célszerli mar a pélyazatban szerepeltetni (4rajanlat,
koltségvetés mellékletként torténé becsatoldsdval), hogy nyertes palyazat beaddsa esetén a
palyazatot elbirdld, a bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsag tudomast szerezzen errdl, és ennek
ismeretében hozhassa meg dontését.

Bérbeadoéi kotelezettség:

A helyiségben 1év6 berendezési targyak és kdzmtiérak milkddé képes allapotanak biztositasa
bérbeadoi kotelezettség, amennyiben a mérorak atirdséval probléma meriil fel, vagy azok
hidnya esetén, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajahoz kell
fordulni (1083 Budapest VIIL. keriilet, Tavaszmez6 u. 2. telefonszamok: 06 1 334-1745, 314-
1098, 333-4146).

A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérl6t a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

A Bérbead6 gondoskodik a Bérl6 tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt okozo, az
ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatt lényegesen akadélyozd,
a Bérbeadot terheld hibdk kijavitasarol. A Bérld e munkalatok elvégzését a bérbeadéval
tortént megallapodas alapjan atvallalhatja.

Bérl6 kotelezettsége:

A bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd hatdsagok,
szakhatdsagok €s koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatésdgok) nyilatkozatat,
illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast megszerzésérol.

A tevékenység megkezdése el6tt a bérbevett helyiség hasznalati médja megvéltoztatasdhoz a
tarsashaz beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet.

A helyiséget kizarolag a bérleti szerzodésben foglalt tevékenységre hasznélhatja, tovabba a
bérleménybe t6rténd befogadashoz, albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog
atruhdzasahoz a helyiség tulajdonosénak hozzajarulasa sziikséges.

A helyiségben 1évé koézmUorak sajat névre torténd 4tiratdsa, amennyiben a helyiség
rendelkezik, viz  koézmil  elldtottsagoal vallalja  sajat  koltségen a  vizdra
felszerelését/hitelesitését (az ezzel kapcsolatos koltségek vallaldsat) vagy a nevére torténd
atiratasat.

Koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznéalni, valamint
gondoskodni a berendezési tdrgyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérleményeket hasznélatéra vele egyiitt jogositott
szemeélyek magatartasa folytan keletkezett hibék kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérél.

Koteles az éallagmegévas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a
bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg

azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. ﬁ/
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Az ¢épiilet homlokzatan- a tarsashdzban 1év6 helyiség esetén a tarsashaz kozgyiilése, tiszta
onkorményzati tulajdon hazban 1év helyiség esetén a Bérbeadé elézetes engedélyével és az
altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot,
légkondicionalé berendezést, szell6zd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé
Jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély koteles cégtabla, embléma, reklam,
légkondicionalé berendezést, szell6z§ kivezetést kihelyezése ezen feliil jogerds épitési
engedély birtokéban helyezhetd el.

A székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirésagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadonak
bejelenteni.

Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeaddnak, ha vele
szemben felszdmolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

Amennyiben az Onkormdnyzati tulajdonu bérelt helyiséget a bérld székhelyeként vagy
telephelyeként a cégbirésagon bejelentette, a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 15 napon
beliil koteles azt téroltetni.
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