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Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, J6zsef utca — szam alatti lakas
cserelakasként torténd bérbeadasara lakdsgazdalkodasi feladatok teljesitése
korében

Elbterjeszté: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette:  Csete Gyula lakdsgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvéanos tilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

B. S-né hatarozott id6re szoléan, 2022. junius 30. napjdig kizarlagos bérlsje (a
tovabbiakban: Bérlé) a Budapest VIIL keriilet, Didszegi Samuel utca

szam alatti 1 szobés, komfortos komfortfokozati, 27,99 m? alapteriileti 6nkorményzati
lakasnak.

A. K. és B. S-né — lakéscsere folytan — a 2004. december 27. napjan kelt hatarozott idére
52616 bérleti szerzodéssel, bérlGtarsi jogviszonyban lettek bérldi a targyi lakasnak, majd a
2007. oktober 26-an kelt — hatérozott id6re szolé — bérleti szerzddéssel a lakas kizarélagos
bérléje B. S-né (a tovabbiakban: Bérld) lett.

A bérlével jelenleg sulyos beteg sziiléje, valamint két gyermeke és kiskora unokéja lakik
életvitelszerlien egyiitt.

A Jozsetvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. (tovabbiakban: JGK Zrt.) Miiszaki és Intézményi
Iroda, valamint az Ingatlanszolgaltatasi Iroda miiszaki munkatarsai a targyi lakasban 2017.
majus 8. napjan helyszini szemlét tartottak. A bérleményellendrzés soran megallapitasra
keriilt, hogy a bérlemény helyiségeiben jelentds mértékli vizesedés tapasztalhaté. A targyi
~ lakas a padlasfeljaro alatt helyezkedik el, melynek szerkezetei nincsenek hészigetelve, a
helyiségek hatékony szell6zéssel nem rendelkeznek, igy a viz folyamatosan a falakon
csapodik le. A falak és az aljzat vizszigetelésének hidnya folyamatos vizutanpétlast biztosit,
melynek kovetkeztében a konyha és a szoba padozata jelenleg is siillyed.

A lakds vizesedésének megsziintetése csak hibafeltarasok, javitisok és atépitések egylittes
credményeként lenne varhatd. Részleges eredményt elsésorban a gépészeti feltaras és
hibajavitas, valamint a szomszédos telken a fal melletti vizelvezetd jarda kiépitése adhatna, de
az egyéb munkak a lakéas kedvezétlen adottsagaibol és kialakitdsabél adodo. csekély értéke
miatt, nem lennének gazdasigosak.

A JGK Zrt. miszakilag érintett Iroddinak kozds szakvéleménye alapjan, a Budapest VIIL
keriilet, Dioszegi Samuel utca [ NGcNGTNTGTGTGTGlNGEGEGNY ;. 2t Onkormanyzati lakds
bérl6jének a lehetd legrovidebb id6n beliil masik énkormanyzati lakést sziikséges bérbe adni,
mert a jelenleg lakott lakds veszélyes és kdros az egészségre. A bérlemény hosszabb tavi,

életvitelszerl tartézkodasra alkalmatlan. , 4’/
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Bérl6 lakhatasanak megoldasa érdekében — a vele életvitelszerlien egytittlaké csaladtagokat is
figyelembe véve — a rendelkezéstinkre all6 {ires lakasallomanybol felajanlésra keriilt a
Budapest VIIIL. keriilet, Jozsef utca— szam alatti 67,60 m? alapteriilett, 2 szobas,
komfortos komfortfokozatu iires lakas, melyet a bérld megtekintett allapotban elfogadott, és
nyilatkozatban vallalta a lakés sajat koltségen tortén6 lakhat6va tételével kapcsolatos teljes
miiszaki helyreallitast. Vallalta tovabba, a nagyobb alapteriiletb6l addédé magasabb havi
bérleti dij megfizetését is. A felajanlott lakas a bérld lakésigényének jogosultsagat nem
haladja meg.

A bérbe adni kivant lakas nem HVT teriileten helyezkedik el.

Aktuélis kimutatisunk szerint B. S-nénak a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzattal — mint
bérbeadéval — szemben a Budapest VIII. keriilet, Diészegi Samuel utca | N N JNNEEGEGEG
szam alatti lakds bérletével kapcsolatban a mai napig bérleti- €s ahhoz kapcsolodd
kiilénszolgaltatasi dijhatraléka nem all fenn.

Téajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a Budapest VIIL keriilet, Dioszegi Samuel u. [l
szam alatti épiilet 100 % Onkormanyzati tulajdonu mig a Budapest VIIIL keriilet, Jozsef utca
B szam alatti épiilet Tarsashaz.

A Budapest VIII. keriilet, Diészegi Samuel u. [l szém alatti épiiletben 6sszesen 14 db lakas
talalhato, melybél jelenleg 2 db iires. A Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca [} szam alatti
épiiletben Gsszesen 25 db 6nkorményzati tulajdont lakas talalhato, és ebbdl az liresen 4116
lakasok szdma 3 db.

A Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca | NN s75m alatti lakas, koltségelvii bérleti dija
— a lakbér alapjat képezd nodveld, és csokkentd tényezdket is figyelembe véve — jelenleg
29.917,- Ft/h6. A bérld jelenlegi bérleményére koltségelvii komfortos bérleti dijat fizet,

melynek mértéke — a lakbér alapjat képez6 noveld, és csokkentd tényezdket is figyelembe
véve — 6.452,- Ft/ho.

Tekintettel arra, hogy a bérls, valamint a vele életvitelszerlien egyiittlaké csaladtagjai
rendszeres havi jovedelemmel rendelkeznek, bérld a bérbe adand6 lakas vonatkozasaban a
havi bérleti dijfizetési kotelezettségének eleget tud majd tenni.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Dioszegi Samuel utca | EGNGz<GE sz:m alatti, 1
szobas, komfortos komfortfokozati, 27,99 m? alapteriiletii lakas tekintetében B. S-né bérlével
fennallé bérleti jogviszony ko6z6s megegyezéssel torténd megszuntetesevel egyidejiileg,
részére a Budapest VIII. kerilet, Jozsef utca /N NN. sz:m alatti, 67,60 m” alapteriilet,
2 szobas, komfortos komfortfokozati lakds bérbeadasat hatdrozott idére, 2022. jinius 30.
napjaig szoloan a lakas megtekintett allapotdban azzal a feltétellel, hogy bérld a jelenleg
lakott Budapest VIIL keriilet, Diészegi Samuel utca || I s25m alatti lakast a
cserelakés birtokbavételét kovetd maximum 90 napon beliil atadja.

A cserelakas lakhatova tételével kapcsolatos miiszaki helyreallitas — sajat koltségen — a bérld
feladata, melyet megallapoddsban kételes vallalni. -
II. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztes targyaban a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca | N szim alatti lakas
cserelakasként torténd bérbeadasa lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése korében.
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Az Onkorményzat vagyondban pozitiv véltozas is térténik, hiszen a bérbe adandé lakas értéke
a felgjitassal nd, és a magasabb bérleti dijfizetés a nagyobb alapteriiletll lakas utén is
kedvezdbb az Onkorményzatnak. Figyelemmel a lakdsgazdalkodédsi irdnyelvekre és a
jovObeni lakastigyi feladatokra, a rendelkezésre all6 tires lakasallomany figyelembe vételével,
azok rossz minésége (lakds paraméterek, teriileti fekvés, magas felujitdsi koltség) miatt — a
bérld kérelmét, és a vele életvitelszeriien egyiittlaké csalddtagok szamat is figyelembe véve —
a kozeljovoben, masik, hasonlé paraméterekkel rendelkezé Onkormanyzati tulajdond lakést
nem biztos, hogy fel tudunk ajanlani a csalad végleges elhelyezése érdekében.

A doéntés az Onkorményzat részérdl pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL toérvény (tovabbiakban: Ltv.) 23. § (1) bekezdés a) pontjaban
foglaltak alapjan, a szerz6dés megsziinik, ha a felek a szerz6dést kozds megegyezéssel
megsziintetik. '

Az Ltv. 23. § (3) bekezdése alapjan: ,,4 felek az omkormdnyzati lakdsra kotott szerzodést
kozos megegyezéssel ugy is megsziintethetik, hogy a bérbeado a bérlének mdsik lakdst ad
bérbe, vagy pénzbeli téritést fizet. A mdsik lakds bérbeaddsa mellett pénzbeli térités is
fizethetd. A masik lakds bérbeaddsdra, illetéleg a pénzbeli téritésre vonatkozo szabdlyokat
onkormdnyzati rendelet hatdrozza meg”.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (111.08.) dnkormanyzati rendelet 11.
§ (1) bekezdésének b) pontjaban, a (2) bekezdésben, és a (2) bekezdés b) pontjaban foglaltak
alapjan: ‘

11. § (1) bekezdés b) pont: Lakdsgazdadlkodasi feladatok elldtasa keretében torténik a
bérbeadas, ha: a bérbeadoé az Ltv. 23. § (3) bekezdése alapjan a bérlével irdsban ugy

dllapodott meg, hogy a szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésekor részére
mdsik lakdst ad bérbe, fiiggetleniil attdl, hogy egyidejiileg pénzbeli téritésre sor keriil-e.

11. § (2) bekezdés: Az Ltv. 23. § (3) bekezdése és a 26. § (1) bekezdése alapjdn torténd
bérbeadoi felmondds esetén a bérlG részére az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt
kovetelményeknek megfelelé cserelakdst kell bérbe adni, melyet a tulajdonosi jogokat
gvakorlo bizottsdg jelol ki.

11. § (2) bekezdés b) pont: Ha a bérlé a lakdsa helyett nagyobb szobaszdmi lakdst kér,
kérelmére legfeljebb a jogos lakdasigénye mértékét meg nem halado szobaszdamu lakds adhato
bérbe, amelynek lakhatéva tételérdl bérbeado bérldvel irdsban megdllapoddst kit.

Fentiekre valo tekintettel kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
............ /2017. (IX.11.) szamt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagi hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Diészegi Samuel utca [ ENGcININcGNGNGGEN
alatti 1 szobas, komfortos komfortfokozata 27,99 m® alapterilletd lakés
vonatkozasaban B. S-né bérlével fennallo bérleti jogviszony kozds megegyezéssel
torténd megsziintetésével egyidejiileg, részére a Budapest VIII. keriilet, J6zsef utca |l
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I 525 alatti 2 szobés, komfortos komfortfokozati 67,60 m” alapteriiletii
lakds megtekintett allapotban torténé hatarozott idejti, 2022. junius 30. napjaig szo6l6
bérbeadasdhoz azzal a feltétellel, hogy B. S-né a jelenleg hasznalt lakést a cserelakas
birtokbavételét kévetd maximum 90 napon beliil dtadja.

A cserelakas lakhat6va tételével kapesolatos muiszaki helyredllitas — sajat koltségen —
a bérl6 feladata, melyet megallapodasban koteles vallalni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérido: 2017. szeptember 11.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a hatrozat 1) pontjaban
meghatarozott megallapodasok €s a bérleti szerz6dés megkdotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodéasi igazgatoja
Hatéridd: 2017. oktdber 16.

3) kotelezi B. S-nét, hogy az 1) pontban megjelolt lakas birtokbavételét kovetd legfeljebb
90 napon beliil, az altala jelenleg hasznalt Budapest VIII. kertilet, Didszegi Samuel
utca | NG <25 alatti lakast ingdsagaitol kiiiritve tiresen adja le.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: a Budapest VIII. kertlet, Jozsef utca szam alatti lakds
birtokbavételét kdvets 90 nap.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag sz€les korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2017. szeptember 5.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: CSETE GYULA LAKASGAZDALKODASI REFERENS T}

~

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  9d < W
(G
Joci KonTROLL: o #7 ‘X

ELLENORIZTE:

b fear 249 ?

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO A VAROSGAZDALKODA Y1 BIZOTTSAG ELN(")KEQ{

Py

v sl



deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


