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István Péteľ

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényál|ás és a dtintés taľtalmának részletes ismeľtetése

A Budapest Fováros VIII' keľület Józsefvárosi onkormányzat (a továbbiakban:
onkoľmányzat) tulajdonát képezi a Budapest VIII. kerület, Mátyás téľ 13. szźlm a\atti,
35147l0lV4| brsz.-u,22 m2 alapterületű, iiľes, utcai bejáratú, fdldszinti nem lakás céljára
szolgáló helyiség, amely az ingat|an-nyilvántartásban üzlet megnevezéssel szerepel. A
helyiséget magtlba foglaló épületben összesen 43 albetét taIćL|hatő, melyből 8 van
önkoľmányzati tulajdonban, 2 nem lakás céljáľa szolgá|ő helyiség (1 üres, l bérlő által
használt) és 6 béľlő által lakott lakás. Az épület nem szerepel a bontásra kijelölt ingatlanok
listáján.

A fenti helyiség 2014. december 30-an keľtilt biľtokbavételre. Az ingatlan osszességében
közepes műszaki állapotban van, (3) besoľolású, ľendeltetésszerű haszná|atra alkalmas.

Avizőrás helyiség utźn az onkormányzat közcjs költség fizetési kötelezettsége 6'720,- Ft/hó.

A DoN LEONE Kft. (székhely: 1088 Budapest, Kľúdy u. 2.; cégsegyzékszźĺn: 0l 09
202195; aďőszćlm: 25140646-2.42, képviseli: Fekete András ügyvezető) 20117. augusztus 18.
napjan béľbevételi kérelmet nyújtoĺ be a tárgyban megjelölt helyiség raktározás céljáľa
torténő bérbevétele iránt.

A kéľelmęző bérleti díj ajánlatot nem tett' A kérelemhez szükséges iľat becsatolásľa került'

A benyújtott iľatok alapján megállapítható, hogy a DoN LEONE Kft. a nemzeti vagyonľól
sző|ő 2011' évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szeľint átĺtúhatő szeľvezetnek
minosĺil, ellene csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, társasági adóbevallási
kötelezettségének eleget tett. A DoN LEONE Kft. ellen végrehajtási eljáľás nincs
folyamatban. A cégkivonat tanúsága a|apján a cég taga, mint magánszemé|y ellen
végrehajtási eljáľás Van folyamatban (vagyoni részesedés lefoglalásának időponda: ĺ
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2016.06.28.), melynek kapcsán a cég képviselője megeľősítette, hogy a cégkivonaton szeľeplo
bejegyzés független az áIta|a képviselt társaságtól' a cég ellen nem indult végĺehajtási eljáľás'

Az Avant.Immo Méľniĺki és Igazságügyi Szakéľtő Kft. (Bártfai Lász|ő) alta| 2017.
augusztus 2|. napján készített és Gódoľ Lász|ő fiiggetlen szakérto a|ta| 2017' augusztus 23.
napján jóváhagyott éľtékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 7.110.000'- Ft (323,167,-
Ftlmz). A helyiség bérleti díja a foľgalmi éľték 100 %-ának figyelembevételével, raktározás
tevékenységheztartozó 8 %-os szorzóva| számított havĺ nettó bérleti díj 47.400'- Ft.

Üľes, legalább 24 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők
éľvényesíthetők azza|, hogy a bérleti díj ĺinkormányzati érdekből legfeljebb 50 %-ka|
csokkenthető. Az így csłikkentett nettó havi béľleti díj 23.700'- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a DoN LEONE Kft. (szélůely: 1088 Budapest,
Krúdy u. 2.; cégsegyzékszám: 0l 09 202195; adőszám: 25140646.2-42, képviseli: Fekete
Andľás ügyvezető) részére a csökkentett, azaz 23.700,- Ft/hó+AFA bérletĺ díj iisszegen,
mivel azt a helyiség műszaki állapota nem indokolja'

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a DoN LEONE Kft. (székhely: i088 Budapest,
Kľúdy u. 2'; cégegyzékszćlm: 01 09 202|95; ađőszám: 25|40646-2-42, képviseli: Fekete
András ugyvezető),részéľe, hatátozat|an időre 30 napos felmondással, raktározás cé|jára
47.400,- Ft/hó + AFA béľleti díj + kozĹizemi és különszolgźitatäsi díjak összegen,3 haví
bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének és az egyo|dalú kcjtelezettségvállalási
nyilatkozat leendo béľlő általi elkészítésének kĺjtelezettsége mellett, tekintettel a helyiség
műszaki źů|apotára.

A helyi váľos-rehabilitációs tertilet kijeloléséről és a területen a rehabilitáció megvalósításáľól
sző|ő 3212001. (X. 26.) onkoľmányzati ľendelet a|apján a tárgyi helyiséget magźtba foglaló
épület HVT II. és HVT V' területet érint. A REV8 Zrt, ájékoztatása szerint a béľbeadásnak
nincs akadálya, fenntaľtási kotelezettséggel nem éľintett.

il. A beterjesztés indoka

A nem lakás céljára szolgá|ó helyiség bérbeadásához béľbeadói döntés szükséges, ame|y
dontés meghozataltra a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés céIja' pénzügyĺ hatása

A béľbeadásból befolyó béľleti díj ťedezné az onkormányzat kozos költség fizetési
kötelezettségét, azon felül plusz bevételt is jelentene' A béľlő gondoskodna a helyiség
á||agánakj avításáról és szintęn tartásáról.

Amennyiben nem keriil bérbeadásľa a helyiség, kiadásként továbbľa is kclzcjs kĺiltség ťlzetési
kötelezęttség teľheli az Önkoľmtnyzatot,valamint a helyiség źi|agatovább ľomlik.

Ahatározati javaslat elfogadása pozitívan befolyásolja az onkormányzat20|7. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzugyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi ktiľny ezet

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésĹikľę vonatkozó egyes szabályokľól
szóló 1993. évi LXXVIII. töľvény 38. $ (l) bekezdése éľtelmébęn a felek a helyiségbéľ
cisszegében szabadon állapodnak meg.
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Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jaru szo|gźl\ő helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $

(1) bekezdése éľtelmében a Képviselo-testiilet (a továbbiakban: Kt.) _ a renđeletben
meghatározott feladat- és hatáskoľ megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a

Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságát j ogosítj a fel.

A Rendelet 5. $ (3) bekezdése énelmében a HVT teľületén lévő helyiség a Rév8 Zrt.-ve|
egyeztetetl.hatátozottvagy határozat|an időtartamra adható bérbe, ideértve a béľleti szerződés
feltételeinek a IV. FEJEZET szeľinti módosítását is.

A Rendelet 13. $ (4) bekezdés c) pontjaa|apjánaszęrződésthatározatlan időľe lehet kötni,
kt.ilönösen: ha bérlő kéri és nem ellentétes az Önkoľmányzat érdekével, vagy ha béľlő ugyan
ęzt nem kéri, de az onkormćnyzatnak ez áll éľdekében.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján, új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának
méľtékéľől a béľlo kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az onkormćnyzat
rész&o| történik az aján|attétel, a helyiség béľIeti díjának mértékét a Képviselő-testület
hatátozatában megállapított bérleti díjak alapjan kell meghattlrozni. A hatásköľrel rendelkező
bizottság a bérbeadói dontés meghozatalakor a képviselő.testületi határozatban foglaltaktól
csak akkoľ térhet el, ha a kérelmezo béľleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján, a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését
mege|őzően koteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megÍizetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés alapján a béľleti szęrzodés megkötését követően
kozj e gy zo el ott e gyo ldal ú kotelezettségvállalási nyilatk ozatot a|tńmi.

A Képviselő-testület 24812013. (VI. 19.) száműhatározatának (a továbbiakban: Kt,határozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti díjának a|apjáu| a helyiségeknek a jelen határozat és a
Képviselő-testület más határozata szerint aktua|iztt|t beköltözhető forgalmi érték szolgál.

A Kt. határozat a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételévęl
torténik a bérleti díj meghatározása, az utcai ľoldszinti helyiségben végzett raktározás
tevékenysé ghez tartozó béľl et i dij szo r ző 8%o.

A Kt. határozat 8. a) alpontj a a|apján üres, legalább 24 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft
alatti helyiség esetén a béľleti díj onkományzati éľdekből legfeljebb 50 %-ka| csökkentheto.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedjen'

Határozati javaslat

.év. (...hó....nap) számú Városgazdálkodási és PénzĹigyibizottságihatfuozat

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

|') hozzájálľul a Budapest VIII. keľü|et, Mátyźls téľ 13. szám a|atti,, 35l47l0ĺN4|
hľsz.-ú, f2 m2 alapteľületű üľes, utcai bejfuatű fĺĺldszinti nem lakás cé|já'ra szolgáló
helyiség béľbeadásához. hatáľozat|an idoľe 30 napos felmondással, a DoN LEONE
Kft. (székhely: l088 Budapest. Krúdy u,2.;cégsegyzékszám:01 09 202|95;adőszám:
25140646-2-42, képviseli: Fekete András ĺigyvezető) részére, raktározás cé|jźlra,

47.400,. Ft/hó +Áľa, béľIeti díj + közüzemi és különszolgáltatási díjak összegen.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási KozpontZrt. va1yongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2017. szeptember 18.



2.) felkéri a Jozsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatttrozat l.) pontja szerinti
béľleti szerzódés megkotésére, amelynek feltétele, hogy aZ onkormányzat
tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
sző|ő 3512013. (VI' 20.) önkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi
bľutĺó bérleti díjnak ľnegfelelő óvadék megfizetését, valamint a |7. $ (4) bekezdése
a|apján kozjegyző elott egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áirását vti|alja a
leendő bérlő.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási ígazgatőja
Hatáľidő: 2017 . októbeľ 3 l.

A döntés végrehajtásátvégző szętvęzęti egység: Józsefuárosi Gazdálkodási KclzpontZrt.

A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjáľa
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2017 . szeptember 12.

Bozsik István Péter
Y agy ongazdál kodás i i gazgatő
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