Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. BRI ! sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 2017. szeptember 18-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. Keriilet, Matyas tér 13. szam alatti iires,
Oonkormanyzati tulajdond, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara

Elbterjeszté: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont  Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodési igazgato

Készitette: ~ Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII. Kkeriilet, Matyas tér 13. szam alatti,
35147/0/A/41 hrsz.-, 22 m? alapteriiletdi, iires, utcai bejaratt, foéldszinti nem lakas céljara
szolgdléd helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel. A
helyiséget magadba foglalé épliletben 6sszesen 43 albetét talalhaté, melybdl 8 van
Onkormanyzati tulajdonban, 2 nem lakds céljara szolgdld helyiség (1 iires, 1 bérlé altal
hasznalt) és 6 bérld altal lakott lakas. Az épiilet nem szerepel a bontéasra kijel6lt ingatlanok
listajan.

A fenti helyiség 2014. december 30-an keriilt birtokbavételre. Az ingatlan Gsszességében
kozepes miiszaki llapotban van, (3) besorolasu, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 6.720,- Ft/ho.

A DON LEONE Kft. (székhely: 1088 Budapest, Krady u. 2.; cégjegyzékszam: 01 09
202195; adoszam: 25140646-2-42, képviseli: Fekete Andras ligyvezetd) 2017. augusztus 18.
napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a tdrgyban megjeldlt helyiség raktarozas céljara
torténd bérbevétele irant.

A kérelmez0 bérleti dij ajanlatot nem tett. A kérelemhez sziikséges irat becsatolésra keriilt.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a DON LEONE Kft. a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011. évi CXCVL. toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek
mindsiil, ellene csdd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi addébevallasi
kotelezettségének eleget tett. A DON LEONE Kft. ellen végrehajtasi eljards nincs
folyamatban. A cégkivonat tanisdga alapjan a cég tagja, mint maganszemély ellen
végrehajtasi eljards van folyamatban (vagyoni részesedés lefoglaldsanak id6pontja: ‘%/
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2016.06.28.), melynek kapcsan a cég képviseldje megerdsitette, hogy a cégkivonaton szerepld
bejegyzés fliggetlen az altala képviselt tarsasagtdl, a cég ellen nem indult végrehajtasi eljaras.

Az AvantImmo Mérnoki és Igazsagiigyi Szakérté Kft. (Bartfai Laszlo) altal 2017.
augusztus 21. napjan készitett €s Godor Laszlo fiiggetlen szakért6 altal 2017. augusztus 23.
napjén jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 7.110.000,- Ft (323.167,-
Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, raktarozas
tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 47.400,- Ft.

Ures, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesithetdk azzal, hogy a bérleti dij Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal
csokkenthetd. Az igy cstokkentett netto havi bérleti dij 23.700,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a DON LEONE Kft. (székhely: 1088 Budapest,
Krady u. 2.; cégjegyzekszém: 01 09 202195; addszdm: 25140646-2-42, képviseli: Fekete
Andrés {igyvezetd) részére a csokkentett, azaz 23.700,- Ft/h6+AFA bérleti dij Osszegen,
mivel azt a helyiség miiszaki allapota nem indokolja.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a DON LEONE Kft. (székhely: 1088 Budapest,
Krady u. 2.; cégjegyzékszam: 01 09 202195; addszam: 25140646-2-42, képviseli: Fekete
Andrés tigyvezetd) részére, hatdrozatlan idére 30 napos felmonddassal, raktirozas céljira
47.400,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen, 3 havi
bruttd bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendé bérlo altali elkészitésének kotelezettsége mellett, tekintettel a helyiség
miiszaki allapotara.

A helyi varos-rehabilitacids tertilet kijelolésérol €s a teriileten a rehabilitdcié megvalo6sitisardl
sz016 32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo
éptilet HVT II. és HVT V. teriiletet érint. A REVS Zrt. tajékoztatésa szerint a bérbeadasnak
nincs akaddlya, fenntartasi kotelezettséggel nem érintett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadaséhoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely
dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeaddsbél befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetdsi
kotelezettségét, azon fellil plusz bevételt is jelentene. A bérld gondoskodna a helyiség
allaganak javitasarol €s szinten tartasarol.

Amennyiben nem keriil bérbeadésra a helyiség, kiadasként tovabbra is k6zos koltség fizetési
kotelezettség terheli az Onkormanyzatot, valamint a helyiség 4llaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabilyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér

Osszegében szabadon éallapodnak meg.




Az Onkormanyzat tulajdondban 4llé nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a KépviselS-testillet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — onkormdnyzati bérbeado6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 5. § (3) bekezdése értelmében a HVT teriiletén 1évé helyiség a Rév8 Zrt.-vel
egyeztetett hatarozott vagy hatdrozatlan id6tartamra adhaté bérbe, ideértve a bérleti szerz6dés
feltételeinek a IV. FEJEZET szerinti mddositasat is.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés c) pontja alapjan a szerzédést hatdrozatlan id6re lehet kétni,
kiilsndsen: ha bérlé kéri és nem ellentétes az Onkorményzat érdekével, vagy ha bérl6 ugyan
ezt nem kéri, de az Onkorményzatnak ez all érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0ij bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérsl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormdanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkez6
bizottsag a bérbeaddi déntés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérl¢ a bérleti szerz6dés megkotését
megeldzden koteles a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kdvetden
kozjegyzb elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamt hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képvisel-testiilet mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivént tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatdrozasa, az utcai f6ldszinti helyiségben végzett raktarozas
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzd 8%.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté6 25M Ft
alatti helyiség esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekbd] legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szamu Vérosgazdalkodasi €s Pénzligyi bizottsagi hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dént, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Matyas tér 13. szdm alatti, 35147/0/A/41
hrsz.-0, 22 m? alapteriiletil iires, utcai bejaratu foldszinti nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeaddsahoz, hatarozatlan id6re 30 napos felmondéssal, a DON LEONE
Kft. (székhely: 1088 Budapest, Krudy u. 2.; cégjegyzékszam: 01 09 202195; adoszam:
25140646-2-42, képviseli: Fekete Andras tigyvezetd) részére, raktarozas céljara,
47.400,- Ft/hé +AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2017. szeptember 18.
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2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti
bérleti szerzédés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bruttd bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyz0 eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a
leendd bérlo.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. oktéber 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. szeptember 12.

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: BALOG ERIKA REFERENS  §——

]

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS; A 4~ I\,—-

JOGI KONTROLL: P

ELLENORIZTE:

Ly fihear € %

DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA.
DANADA-RIMAN EDINA Soos Gy
; ZOTTSAG ELNOKE

JEGYZH A VAROSGAZDALKODASI ES PE




