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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20|7 , szeptembeľ 18-i ülésére

Tárgy: LAKATOS FERENCNÉ egyéni vállalkozó bérbevételi kéľelme a Budapest
VIII. keľĺilet, Szilágyi u. 5. szá'm alatti ĺires, önkormányzati tulajdonú, nem
lakás céljáľa szolgáló helyiség béľbeadása vonatkozásában

Előteľjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zľt.,
v agy ongazdálkodás i igazgató

Készítette: KubátSándornéreferens
A rrapiľendet nyilvános i'ilésen kell táľgyalni.
A dönté s el fo gadás ához e gy szeru szav azattöbbsé g sziiksé ges.

Bozsik István Péter

Tisztelt Városgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottság!

I. TényáIlás és a dtintés taľtalmának részletes ismertetése

A Budapest Főváros VIII' keľület Józsefváľosi Önkormányzat (a továbbiakban:
onkormányzat) tulajdonát képezi a Budapest VIII. kerüIet, Szi|ágyi u. 5. szám alatti.
34686ĺ0/^l3 hrsz.-ű, 39 m2 alapteľületu, üľeS, utcai bejáľatú' földszinti nem lakás céljára
szo|gá'Iő helyiség. A helyiséget magába foglaló épületben 26 albetét van, melybol 3

önkormányzati tulajdonban lévő Ĺires, nem lakás céIjára szolgáló helyiség Van.
Önkormányzati tulajdonú lakás nincs az épületben. Az éptilet nem Szeľepel a bontásľa kijelölt
ingatlanok listáján.

A fenti helyiség 20116.január 7, napján keľtĺlt biĺokbavéte|re. Az ingatlan 2 iľodahelyiségből
áll. Mosdó és WC van kialakítva, felette fémszerkezetu ga|ériata|á|hatő, amely rossz állapotú.
Minden kozmű adott. A bejárati ajtó és ablak fémszerkezetíj, fixľáccsal védett' A padozat
beton és parketta, jó állapotú. A fa]ak vakoltak, festettek, csempézetÍek,jó állapotúak. Az
ingatlan összességében kozepes nrĹlszaki állapotban Van' (3) besorolású, ľendeltetésszenĺ
hasznáIatra alkalmas.

Az onkorm ány zat közcj s költsé g ťlzetési k<jtelezettsé ge 8.49 4,- Ft/hó.

LAKATOS FERENCNÉ egyéni vállalkozó (székhely: 1107 Budapest' Lencse u. 5.;
nyilvántartási szám: 51609748; adószám: 68343660-I-42) 2011. július 5. napján béľbevételi
kéľelmet nyújtott be a táľgyban megjelölt helyiség iľoda (közvetítés, ügynöki szo|gá|tatás)
céljára történo bérbevétele iľánt.

A kéľelmező 40.000,- Ft/lró + ÁFł beľleti díj aján|atot tett.

A kérelemhez szükséges iľatok becsatolásra kerültek.
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A GRIFTON Property Kft. (Torolryi Feľenc) á|ta| 2017. augusztus 9. napjtn készített és
Gódoľ LászIó független szakérto áIta| 20|7. augusztus 14. napján jóváhagyott értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke ĺ2.700.000,- Ft (325.64I,- Ft/mz). A helyiség bérleti díja a
forgalmi énék I00 %o-tnak figyelembevételével, iroda tevékenysé ghez tartoző 8 oÁ-os
szorzőva| számított havi nettó béľIeti díi 84.667,. Ft.
Üres, legal ább I2 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők
éľvényesíthetők azzal, hogy a béľleti dĺj önkormányzati érdękből legfeljebb 30 Yo-ka|
csökkenthető. Az így cstikkentett nettó havi béľleti díj 59.267,- Ft.
Nem javasoljuk a fenti helyiség béľbeadását LAKATOS FERENCNÉ egyéni váIlalkozó
részére az álta|a aján|ott 40.000,- Ft/hó+ÁFA bérlęti díjon, tekintettel arra,-Ĺogy az ajćn|ott
összeg még a csökkentett bérleti díj osszegét sem éri el.

Nem javasoljuk a fenti helyiség béľbeadását LAKATOS FERENCNÉ egyéni vátla|kozĺĺ
ľészéľę a csökkentett, azaz 59.267,- Ft/hó+ÁFA bérleti díjon, tekintettel a ńelyiség kozepes
állapotára, jó elhelyezkedéséľe, továbbá az ingat|an a keľület dinamikusan fejlődo tészén
található.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását LAKATOS FERENCNÉ egyéni váIla|kozrí
(székhely: l107 Budapest, Lencse u. 5'; nyilvántartási szám: 51609748; adőszám 68343660-
I.42) részére határozatlan időľę, 30 napos fęlmondási idő kikötésével iroda (közvetítés,
ügynöki szo|gá|tatás) tevékenységek céljára 84.667,. Ft/hó + ÁFA béľleti díj + közüzemi és
kĹilönszolgáltatási díjak összegen, 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék
megfizetésének és aZ egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat leendő bérlo á|ta|i
ęlkészítésének kötelezettsége mellett.

A helyi váľos.ľehabilitációs terület kijeloléséľől és a teľületen a rehabititáció megvalósításáról
szo|ő 32lf00l. (X. 26') önkormányzati rendelet a|apján atárgyi helyiséget magźtba foglaló
épület HVT teľületet nem éľint.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céljára szo|gá|ő helyiség bérbęadáshoz bérbeadói döntés szükséges, amely
döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A diintés célja, pénzĺigyi hatása

A bérbeadásból befolyó béľleti díj fedezné az onkormányzat közcis költség fizetési
kotelezettségét, azon felül plusz bevételt is jelentene. A béľlő gondoskodna a helyiség
áIlagának javításáról és szinten l'artásáről.

Amennyiben nem kenil bérbeadásľa a helyiség, kiadásként továbbra is k<jzös költség fizetési
kötelezettség terheli az onkormányzatot, valamint a helyiség á||agatovább ľomlik'

A határozati javaslat elfogadása pozitívan befolyásolja az onkormányzat 2O|7 . évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség béľbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályĺ kiiľny ezet

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokľól
sző|ő 1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
osszegében szabadon állapodnak nreg.



Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jfua szolgáló helyiségek bérbeadásának
feltételeiľől szóló 35/2013. (VI. 20.) önkoľmányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $(l) bekezdése értelmében a Képviselő-testület (a továbbiakban: Kt.) - a rendeletben
meghatźľozott feladat- és hatásköľ megosztás szeľint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a
Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságát jogosída fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján, új bérbeadás esętén a helyiség bérleti díjának
mértékéľől a bér\o kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormźnyzat
részéro| töľténik az aján|attétel, a helyiség béľleti díjanak métékét a Képviselő-testület
határozatában megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározni. A hatáskcjnel rendelkező
bizottság a béľbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól
csak akkoľ térhet el, ha a kérelmezo béľleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. s (2) bekezdése alapján, a leendo bérlő a béľleti szerzőđés megkotését
megelozoen kciteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő osszeget óvadékként
megf,lzetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés alapján a béľleti szeľződés megkötését követoen
kozj e gy zo elott e gyo ldalú kotelezettsé gvál lal ási nyi latk ozatot a|áirni.

A Képviselo-testület 24812013 . (VI. 1 9,) számu határozatának (a továbbiakban: Kt. határozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen határozaÍ' és a
Képviselő-testület más hatáľozata szeĺint aktua|iztilt bekolttjzhető foľgalmi érték szolgál'

A Kt. határozat alapján a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével
történik a bérleti díj meghatározása, azirodatevékenységheztartoző szorző 8%o,

A Kt. hattlrozat 8. a) alpontj a a|apján tires, legalább l2 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft
alatti helyiség esetén a bérleti díj cinkoľmányzati érdekből legfeljebb 30 %-ka| csĺjkkenthętő.

Fęntiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap) számú Yátosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy

l.) nem járul hozzá a Budapest VIII. keľĺilet, Szilágyi u.5. szám alatti,3468610lA/3
he|yrajzi számon nyilvántartott 39 m2 alapterületiĺ üres önkormányzati tulajdonú utcai
ťoldszinti nem lakás cé|jára szolgáIó helyiség béľbeadásához LAKATOS
FERENCNÉ egyéni vállalkozó (székhely: II07 Budapest, Lencse u' 5.;
nyilvántaľtási szám: 51609748; adószám: 68343660-I-42) részére a kérelmében
szeľeplő 40.000,. Ft/hó + ÁFA béľleti díj ĺisszegen.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 2017 . szeptembeľ 18.

f.) hozzájáľul a Budapest VIII. kerü|et, Szilágyi u.5. szám a|atti,3468610lł13Lľsz.-il,
39 m2 alapteľülettĺ tires, utcai bejáľatú fĺjldszinti nem lakás cé|jára szo|gá|ó helyiség
béľbeadásához. határozatlan idore, 30 napos felmondási idő kikötésével LAKATOS
FERENCNÉ egyéni vá|lalkozó (székhely: I|07 Budapest, Lencse u. 5.;
nyilvántaľtási szám: 51609748; adőszćtm: 68343660-1-42) részéte, iroda (közvetítés,
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iigynöki szo|gá|tatás) tevékenység céljáľa,84.667,- Ft/hó + AFA béľ|eti díj +
közuzemi és kül ö nszo l gáltatás i díj ak ö s szegen.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20|7 . szeptember 18.

3.) felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatźĺrozat 2.) pontja szeľinti
béľleti szeruődés megkötéséľe, amelynek feltétele, hogy az onkoľmányzat
tulajdonźtban álló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeirol
sző|ő 3512013. (VI' 20.) ĺinkoľmányzati ľendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi
bľuttó bérleti díjnak megfelelő óvadék megf,lzetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése
aIapján kozjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|tńrását váIlra|ja a
leendő bérlő.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt, vagyongazdálkodási ígazgatőja
Határidő: 2017. október 30.

A döntés végrehajtásátvégző szetvezęÍí egység: Józsefváľosi Gazdálkodási KözpontZrt.

A lakosság széles köľét éľinto dontések esetén javaslata a közzététe| módjáľa
nem indokolt hiľdetőtábIán honlapon

Budapest, 2011. szeptember 12.

Bozsik István Péteľ
Y agy ongazdálko dási igazgatő

KÉszĺľprľe : Jozspr.vÁnosI GłzoÁlrĺloÁsI KozpolĺT ZRT.
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