
Budapest Fováľos VIII. keľtilet Józsefuárosi onkormányzat Képviselő1esttiletének
Várośgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága , "C
Előteľjesztő: Józsefuárosi Gazđálkođási K<izpoúZrt. ŕ-..;..Y..:..'. napiľend

ELoTERJESZTÉS

A Váľosgazdálkodási és Pénziigý Bizottság 2017. szeptember 18-i iilésére

Táľgy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Lokomotív utca 1. földszint 1'. szám alatti
lakás elĺdegenítésével kapcsolatos vételáľ és eladási ajánlat jĺóváhagyásáľa eseti
döntés alapján

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt., Bozsik István Péter
v agy ongazdálko d ás i i gazgatő

Készítette: Mezei lrén referens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A döntés el fo gad ás áh oz e gy szeru szav azattobb s é g s züks é ge s.

Melléklet: ingatlan adatlap

Ti sztelt Y źr osgazdálkodási és P énztigý Bizottság !

I. Tényállás és a diintés tartalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest VIII. kerület, Lokomotív utca 1. floldszint 1. szám a|atti,388I8lI6lN1 he|yrajzi
számon nýlvántartott,33 m2 alapterületű, 1 szobás, aközös tulajdonból l.048/10.000 tulajdoni
hányadďa| rendelkező, jelenleg komfortos, a bétbeadás idején félkomfotos lakás határozat|an
időre, 1986..augusztus I3-źn kelt lakásbér|eti szerződéssel bérlő részére keľült bérbeadásľa
bérleti jogviszony ťo|ytatźsárajogosult bérlőként édesanyja ba|á|át követően. 200l. dęcember
19-én került sor a lakás komfortosítása miatt a bérleti szerzodés módosítására a |akás
paraméteľeinek változása miatt.

A Budapest VIII. keľület, Lokomotív utca 1. (a valóságban Szemafor utca 2.) szźm a|atti
épületben ta|źůhatő lakásokat és nem lakás céljára szo\gźĺIő helýségeket az onkormányzat a
2|7l20I4. (X.05.) sztlm,űképviselőtesti.ileti döntés 3. pontjának f) alponda, és a korábbi döntést
módosító 4Il20I5. (II.19.) szźtmu képviselő-testĹileti döntésének 1.) pontja a|apján az
elidegenítés érdekében kijelölte.

Bérlő 2017. május 17. napjáĺ vételi szándéknyilatkozatot nýjtott be a lakás megvásárlása
érdękében, amelyet jelenleg is fenntart. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerződését,
valamint a bérleti ďij megfizetéséľol szóló nullás igazolást. Béľlőnek jelenleg sincs bérleti díj
tartozása.

Béľlő kérésére az Apprea|-Kollár Ingatlanszakértő Kft. (Kollár Zo|tán) 2017. május 30-án
e|készitette a|akźsra vonatkozó értékbecslést, amel5mek a|apján a független szakértő Mozaik 8

Kft., (Gódor László) áIta|2017.június 11-én jőváhagyott, piaci forgalmi érték 10.600.000,- Ft
(320.000,- Ftlmz).

A lakás elhelyezkedése HVT terĹiletet érint. A Rév8 Zrt. tárgý ingatlan elidegenítésének
akaďźiyát nem láda, mivel a területre vonatkozóan semmilyen szerzodésben vállalt kötelezettség
nincs.

A Budapest VIII. kertilet, Lokomotív utca 1. (Szemafor utca 2). szám a|atti tärsasház a|apito
okiratát a Földhivata| 20|7. június 6, napján kelt határozattal jegyezte be. Ez a|apján a

Lokomotív utca 1. ftilđszint 7. szám a|atti,38818/16lAl| he|yrajzi számon nýlvántartott lakás
alapterülete 33 m2. Az épületben 4 db albetét talźihatő,minđ önkormányzatitulajdon.
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A Képviselő-testtilet I04/20I5. (ry. 16.) számű határozatźwal elfogadott középtavű
va1yongazdálkodási terv szerint az onkorm áĺyzat előnyben részesíti azon lakásbérlemények
értékesítését, amelyek olyan tćtrsasházbaĺ helyezkednek el, amelyekben az önkormányzati
albetét darabszźtm legfeljebb 5 db vagy az önkormźnyzati tulajdoni hźĺnyađ I0 % a|atti. Az
elidegenítés a döntéssel összhangban van. Továbbá a csĺjkkenő tulajdoni hźlnyadľa alacsonyabb
kozös költség fizetési kötelezettség l.artozik, amennýben a társasház vaIamilyen nagyobb
beruhtnásról dönt, úgy annak a költsége kisebb mértékben terheli az onkormányzatot, mint
tulajdonost' valamint a Me.v lakótelep 3360 m2 osszalapterületét érintő viz-, és csatomahálózat
felújításának bruttó I92.1'95.9I1,-Ft összegű k<iltségéből megtéru| az elidegenítésre keľĹilő
lakásra fordított felújítás összege.

A 2017 . március 1'-én hatáIyba |épett, a Budapest Józsefuáľosi onkormányzat tu'Lajdonźĺban á||ő
lakások elidegenítéséľől szóló 3512016. (XII.08.) számu rendelet 5. $ d) pontja alapján eseti
döntés a|apján idegeníthető el a lakás, ha az azt magába foglaló épület HVT területen
helyezkedik el.

Javasoljuk, hogy a Varosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság jáľuljon hozzźl a Buđapest VIII.
kerület, Lokomotív utca 1. (Szemafor utca 2.) ftldszint |. szźtm alatti lakás tekintetében a bérlő
részéte tĺjľténő eladási ajánlat kiküldéséhez, aZ elkésztilt forgalmi értékbecslés (releváns adatok
az előterjesztés |. számú mellékletében), valamint a Képviselő-testĺilet 2I712014. (XL05) számtl
határozat 3. pont j.) alpontja a|apján, a HVT területre tekintettel, az eređeti kiutaló határozatbaĺ
és az a|apján kötött lakás bérleti szeruoďésben meghatźirozott alapteriilet a|apjáĺ számitott, a
vízmu, csatornamű közműrendszeľ felújítás k<jltségeivel megegyező, a lakásra alapterület
atányźtban eső összeg |(|92.195.91l,-Ft+ 3360 m2) x 33 m2f, azaz |.887.638,- Ft vételár
megjelölése mellett.

II. A beterjesztés indoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos dontés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénziigyi hatása

A lakás éltékesítéséve| az onkormányzat költségvętési bevételhez jut, továbbá a csĺjkkenő
tulajdoni hányadra alacsonyabb közös költség fizetési kotelezettség tartozLk. Amennýben a
tźrsashźlz valamilyen nagyobb bervhćvć1stól dĺint, annak a költsége is kisebb mértékben terhe|i az
onkormányzatot. A MAV-te|epen az onkormányzat aľĺ:a alapozva végezte el a kĺlzműťelújítási
munkálatokat, hogy a bérlemények elidegenítéséből származő bevétel biztositja a munkálatok
költségét. A bérlemények elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozata|a pénzugý fedezetet
nem igényt|. Az ingatlanok elidegenítéséve| az onkormányzat költségvetési bevételhez jut. Az
elidegenítés az onkormźnyzat szźtmáta előnyös, mert a cscikkenő tulajdoni hányad tekintetében
alacsonyabb közös költség ťĺzetési kötelezettség terheli, tovźlbbá teljesül az az elv, hogy a
lakásokra lebontott vételźlt bevétel a felújítási munkálatokľa megelőlegezett bruttó 192.I95.9II,-
Ft kiadást fędezze. Amennyiben a táľsasház va|arlilyen nagyobb beruházástő| dĺint, azok

Ęoltsége is kisebb méľtékben teľheli az onkormányzatot, jelen ingatlan értékesítésével az
onkormányzat tulaj dona megszűnik.

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatalapénzugyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi köľnyezet

A Budapest Józsefuárosi onkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséľől szóló
3512016. (XII.08.) önkormányzati renđelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) bekezdése
értelmében a rendelęt hatálya a|á tartoző lakások elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi
jogokat a Képviselő-testület gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakoľlásá,u, uĺl,. 

,,,ÜW

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza



ręndeletben meghatározott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottságot hata|mazza fe|.

A tulajdonosi dontések ęlőkészítését és végľehajtástú' a feladattal megbízott vagyonkezelő
szervezet végzi eI. A 2. $ (2) bekezdése szęnnt a 100 millió forintot meg nem haladó
beköltözhető forgalmi érték:u lakás elidegenítése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság,
ezen értéken feliil a Képviselő-testület dont az elidegenítésľől és az eladási aýĺnlat kiadásáról,
továbbá d<jnt adásvételi szeľződéssel, továbbá annak módosításával és megszüntetésével
kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az érté|<határtól fiiggetlenül
a Képviselő-testület j o gkĺiľe.

A Rendelet 16. $ (4) bekezdése alapján: ,,ha az elidegenítés azizemeltetési költségek, Vagy a
tulajdonosi kötelezettségekbe tartgző k<jzmúvesítési, helyreállítási, felújítási munkálatok
költségeinek csökkentése va1y megtérítése érdekében szükséges, a véte|fu nem lehet
alacsonyabb a beruházás költségeinél.''

Az elővtsárlási jog gyakoľlása a Rendelet 8. $ (1)-(2) bekezdései alapján történik:

A Rendelet 8. $ (1) bekezdése alapján: ,,A lakást, az Líĺ.-ben szabźiyozott elóvásáľlási jog
aIapjáĺ abér|o, valamint a bérlő hozzćĄźlru|ásával egyenesági rokona, örökbefogadott gyermeke
vásáľolhatj a meg.,,

A Rendelet 8. $ (2) bekezdése a|apjáĺ: ,,Ha aIakás az állam tulajdonból térítésmentesen keľült az
onkormányzattulajdonába, a bértők elővásáľlási joguk a|apjźnvásárolhatják meg a lakást.''

A Rendelet 15. $ (1) bekezdése alapján az ęIadäsi ajtn|at a tulajdonosi jogokat gyakorló
bizottság döntése a|apjáĺadható ki avevő részére.

A Rendelet 5. $ d) pontja alapján a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság eseti d<jntése alapján
idegeníthető e| a lakás, ha a lakást magába foglaló épület HVT terĹileten van.

A Képviselő-testtilet 217120|4' (XI.05.) számíhatározatänak 3. pont a.)-o.) alpontjai, valamint a
képviselő-testĹilet döntését módosító 4Il20I5. (II.19.) szźlmúhatźlrozat f.) pontja a|apjttn a MAV-
telepen elhelyezkedő lakások és nem lakás céljára szolgéiő helyiségek elidegenítésľe történő
kij elölése megtörtént.

A Képviselő-testtilet 2l7l20|4' (XI.05.) szźlmu határozatának 3. pont f.) alponda és 4Il20I5.
(II.l9.) számű képviselő-testületi hatźrozat 1.) pontja a|apján: ,,Ahattrozatlan időtartamra bérbe
adott lakások esetében avételár a kijelölés iđőpontjában hatályban lévő rendelęt27. $-a alapján a
HVT terÍiletľe tekintettel az eredeti kiutaló hatátozatban és lakás béľleti szeľződésben
meghatározott alapterület alapján a vízmu, csatoľnamű közműrendszer felújítás költségeivel
me ge gy e ző, a lakźst a alapterĹil et ar ány áb an es ő ĺi s s ze g.''

Fentiek a|apjénkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATÁRoZATI JAVASL,ĄT

.......120|7. (IX.18.) szźtmuYźlrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottságihatározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság ligy dont, hogy

1.) hozzájźlrul az ingatlan-nyilvántartásban a Budapest VIII. kerület, Lokomotív utca 1.

fiildszint I. szám a|atti,38818116lNl helyľajzi számon nýlvántartott, 33 m2 alapterĹiletű,
1 szobás, komfortos komfortfokozatl, a közös tulajdonból 1.048/10.000 tulajdoni
hányaddal ľendelkező lakásľa vonatkozóan bérlő részére t<jľténő eladási aján|at
megkĹildéséhez, a Képviselő-testĹilet 217120|4. (XI. 05.) és 4|l20I5. (II.19.) számu
hatátozatalban foglaltak szeľint' a vízmú-, csatornamű közműrendszer felújítás
költségeivel megegyezó, a |akásra az ęręđeti kiutaló hatźnozatban és az a|apján kötött
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lakásbéľleti szetzőđésben meghatározott alapterület arźnyźtban eső 1.887.638,- Ft összegű
éľték 100 %o-áva| megegyező összegű, 1.887.638,- Ft ĺisszegben tcjrténő közlésével.

Felelős: Jőzsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2017 . szeptember 18.

2.) felkéri a Jőzsefvětrosi Gazdálkodási Kozpoú Zrt.-t ahatátozat 1.) pontja szerinti eladási
aján|at kiküldésére, valamint az ađásvétęIi szqzőđés megkötésére.

Felelős: Józsęfuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2017 . október 31.

A d<jntés végrehajtásátvégzo szervezeti egység: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.

A lakosság széles körét éľintő dcjntések esetén
kozzététe| módjáľa: a honlapon.

Budapest, 2017 . szeptember 12.

az e|őterjesztés előkészítőjének javaslata a
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1. szdnuł melléklet
Lokomotív utca 1. ÍIjldszínt 1.

Béľló neve, vételi kéľelem
benyrĺjtásának dátuma :

H.J.
2017. máfus 11 .

Béľló javáľa Íigyelembe vett
éľtékntive|ó

beľuházás łisszese

Hľsz:

Az ingatlan adatai

388 I 8/16/A/1

Vételáľ
(fel jítási ktiltség

100 7o-ában):

Eľtékbecslésben meshatározott adatok

mf

Az értékbecsló által megállapított
bekiilttizhetó fo ľgalmi éľték:

Komfoľtfokoza
t

Nyilvántaľt.sze
ľ

1.887.638,- Ft

JJ

Béľleti díj Ft/
hő + Áfa:

Onkormányzati
albetétek szálma

komfortos

10.287,- Ft

Szoba-
szám:

10.600.000"- Ft

4(4)

Onkoľmányzatĺ
tulajdoni
hánvad

Béľleti díj méľtéke:

I

Míiszaki állapot |eíľása:

Fajlagos m2

ír..

koItséselvtĺ

Eevéb adatok

100,00%

éltékbecslés szerint

Eladást kizíről
feltétel fennáll-e:

320.000.- Ft

Eľtékbecslés
készítóje' és dátuma:

Uzemeltetési ktiltség:

Appreal Kollár Kft.
(Kollár Zo|tźn)
2017. május 30.

jÓváhagyva: Mozaik 8

Kft'(GÓdor Lász|ő) f0I7 .

j nius 14.

IGEN/NEM

9.900,- Ft

E|idegenítés
kezdeményezése

onkormányzat
źita|lbér|ö áilta|

Béľleti jogviszony
kezdete és jogcíme :

1986. augusztus 13.

kizárÓlagos bérleti
ioeviszony

Fizetési moľál:

mesfelelo
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