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Hatarozati javaslat a bizottsag szaméra:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg/ Emberi Eroforras Bizottsig javasolja a Képvisels-
testiiletnek az elGterjesztés megtargyalasat. :

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonaban all a Budapest VIIL keriilet, Dobozi utca 13. szam alatti, 35379 hrsz.-0, 907 m?
alapteriileti, a Magdolna negyedben talalhaté telekingatlan.

Jelenleg az ingatlan nincs hasznositva.

Az ingatlanra vonatkozd értékbecslést az Avant.Immo Kft. (Bartfai Lasz16) készitette el 2016. december
21-én. Az ingatlan forgalmi értékét 177.220.000,- Ft Gsszegben (195.391,- Ft/m?) allapitotta meg. A
fiiggetlen szakértd 2017. janudr 13. napjan kelt értékbecslés felulv1zsgalataban az ingatlan forgalmi

értékét fenti 6sszegben jovahagyta.

Az ingatlan-nyilvantartds szerint az ingatlan kivett lak6hdz, udvar megnevezési, épitési Svezeti
besorolasa: L1-VIII-5. Az ingatlan beépitetlen teriiletté t6rténé nyilvanitdsat gyorsitott ingatlan-
nyilvantartasi eljaras keretében elinditjuk.
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Tekintettel az elmult idészak ingatlanpiaci valtozasaira, indokolt a telek tovabbi hasznositasénak
atgondolasa és a telek értékesitése. A telekvasarlasok fellendiilését és az uj epitésti ingatlanok
nagyszamu létesitését eredményezi a CSOK bevezetése és az 1) épitésii lakasok AFA csokkentése,
amely kedvezmények ezen az ingatlanon esetlegesen felépitésre keriilé lakéhazak lakasaira is
igénybe vehet6k lennének. A telek értékesitése esetén a nyertes palyazénak vallalnia kell, hogy az
ingatlant a hatalyos épitésiigyi jogszabalyok rendelkezéseinek megtartasaval beépiti, amellyel a
kertilet 6sszképe is javulni fog.

A palyazatot az alabbi feltételekkel javasolt meghirdetni:

A palyazat célja:  a Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 13. szdm alatti, 35379 hrsz.-0 telek

elidegenitése.

A minimalis vételar osszege: 177.220.000,- Ft + AFA

A palyazat biralati Szempontja: a legmagasabb vételar.

Az érvényes palyazatra vonatkozé kikotés: a palydzénak/vevonek vallalnia kell, hogy

- a telekingatlan-birtokbaadasatdl szamitott 3ven beliil jogerds épitési engedélyt szerez, .

- a joger6s épitési engedély megszerzésétdl szamitott 3 éven beliil jogerds hasznélatbavételi
engedélyt szerez,

- a jogerbs épitési engedély megszerzésének 90 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft; a jogerGs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 90 napot
meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek
garanciaszerz6dés megkotésével biztositandok. A garanciaszerzddésben foglaltak 90 napnal

kevesebb késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetok.
Az eldzbeken thl felmeriild, barmely egyéb késedelem esetén vevo altal fizetendd napi k6tbér

mértéke 30.000,- Ft.
Javasoljuk tovabb4, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési szabalyzatban foglaltak szerint keriiljon
megjelentetésre, azzal, hogy a felhivds nyomtatott sajtdban, fizetds hirdetésként nem keriil
megjelentetésre, de kozzétételre keriil az ingatlan.com hirdetési portalon. :

II. A beterjesztés indoka

A telekingatlan értékesitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Képvisel6-testiilet jogosult,
tekintettel arra, hogy az ingatlan érté¢ke meghaladja a 100 milli6 Ft-ot.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A telek értékesitése azon Onkormanyzati célt és elvarast hivatott teljesiteni, hogy a keriiletben
talalhato ires telkek beépitésre keriiljenek, ezaltal J6zsefvaros arculata, optikai megitélése tovabb
javuljon. Amennyiben az ingatlan értékesitése megtorténik, azzal az Onkorményzat bevételre tesz
szert. Az értékesités az Onkormanyzat 2017. évi koltségvetését kedvezden befolyasolja.

IV. Jogszabalyi kornyezet -

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
. gyakorlasardl sz6l6 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 16. § a) pontja alapjan a 100 milli6
Ft feletti forgalmi értéki(i vagyon hasznositdsaval kapcsolatos dontés a Képvisel6-testiilet

hataskorébe tartozik.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitdsanak részletes szabalyaira Képvisel8-testiilet 136/2016. (V1.
02.) szamu, az Onkormanyzat tulajdondban 4116 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atruhdzdsira vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl szolo hatarozat (a tovabbiakban:
Versenyeztetési Szabalyzat) az iranyadd.

A Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontja értelmében a-nyilvanos versenyeztetési eljaras kiirasat
kozz¢ kell tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,
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b) a Bonyolité tigyfélfogadasra szolgalé helyiségeiben,

c) alozsefvaros cimii lapban,

d) az Onkorményzat és a Bonyolito internetes honlapjan,

e) az Onkormanyzat és a Bonyolit6 rendelkezésére 4116 egy€b internetes hirdetési portaljain,

-f) aza) - e) pontban foglaltakté! tilmenden a Kiird dontése szerinti més helyen illetve médon.

A hatérozat 12. pontja szerint, a palyazati felhivasrol sz616 hirdetményeket legalabb 15 napra ki
kell figgeszteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az ingatlan elidegenitésével kapcsol atos
palyazat kiirasara, és a palyazat feltételeire vonatkozé dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

A Képvisels-testiilet ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 13. szdm alatti, 35379 hrsz.-a, 907 m?
alapteriiletii telek nyilvanos, egyfordulds palyazat atjan torténd értékesitéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatarid6: 2017. februar 02.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képezo, a Budapest VIIL keriilet, Dobozi utca 13. szam alatti,
35379 hrsz.-0i, 907 m? alapteriiletii telek értékesitésére vonatkoz6 pélyézati felhivast az alabbi

feltételekkel
a.) a minimalis vételar: 177.220.000,- Ft + AFA,
b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
c.) a palyazonak/vevOnek vallalnia kell, hogy
ca.) a telekingatlan birtokbaadasatél szamitott 3 éven belill jogerds épitési engedélyt
szerez,
cb.) a jogerbs épitési engedély megszerzésétdl szémitott 3 éven beliil jogerds
hasznalatbavételi engedélyt szerez,
cc.) a jogerds épitési engedély megszerzésének 90 napot meghalad6 késedelme esetén a
kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésének
90 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely
kotelezettségek garanciaszerz6dés megkotésével biztositandok. A
garanciaszerzodésben foglaltak 90 napnal kevesebb késedelem esetén iddardnyosan
érvényesithetSk. Az el6zéeken tul felmeriilé barmely egyéb késedelem esetén vevd -
altal fizetend6 napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

. Felelbs: Jézsefvarosi Gazdalkodési KSzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igaZgatoja
Hataridé: 2017. februar 02.
3.) a palyazati felhivast a Képvisel6-testiilet 136/2016. (V1. 02.) szdmu hatdrozatiban foglaltak
szerint teszi kozzé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. februar 02.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, a versenyeztetési eljaras lebonyolitisara, és
a palyazat eredményére vonatkozé javaslatat terjessze a Képviseld-testiilet elé jovahagyas




céljabdl. Amennyiben a palyazat eredményteleniil zarul, felhatalmazza a Véarosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot a palyazatot lezaré eredmény megallapitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarid6: 2017. majus 19.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2017. januar 23.

dr. Pesti Ivett
igazgatdsag elndke

Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina

jegyzo
nevében és megbizasabol:

A Bl QL}

dr. Mészar Erika
aljegyzé 1017 JAN 25

Melléklet:

- Dobozi utca 13. szam alatti telek palyazati felhivasa
- Ingatlanforgalmi értékbecslés
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Palyazati felhivis

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Képviselé-festiilet /2017. (II. 01.) szamad
hatérozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIIIL keriilet, Dobozi utca 13. szdm alatti,
35379 hrsz.-4, 907 m? alapteriiletii telekingatlan értékesitésére. :

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Bonyolité
ugyfélfogadasra szolgdlo helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolit6 honlapjan, tovabba az Onkormanyzat ¢s a Bonyolit6 szdmara elérhet k6ltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4llo internetes hirdetési portalokon tesz1 k6zz¢€.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eIJarast annak barmely szakaszaban mdokolas nélkiil visszavonni, és
errdl koteles hirdetményt kifiggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén — amennyiben a
dokumentéciét az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6 kételes az ellenértéket visszafizetni.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja:
A pélyizat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A pélyazati dokumentacié rendelkezésre

bocsatasa:
Az ingatlan minimalis vételara:

Az ajanlati biztositék osszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének médja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

" - A palyéazati dokumentacié ellenértékét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi
Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, egyfordulds palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

177.220.000,- Ft + AFA

17.722.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithet6, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

atutalds, a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szam1 szamlajara

2017. februar 09. (csiit6rtok) és 2017. marcius 20.
(hétf6) kozott eldzetes iddpont egyeztetés
alapjan. Idopont egyeztetése a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati
Hazkezeld Irodajan lehetséges (1084 Budapest,
Tavaszmezé u. 2., Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-
210-4929)
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Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leadasanak hatarideje:
A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontdsanak helye:

A pilyazat eredményét megallapito szervezet:

A pélyazat elbirdlisinak hatdrideje és a
varhat6 eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacié kérheto:

kapcsolatban

. 3. A palyizattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyfajzi szama:

Jellege:

Telek alapteriilete:

Kozmit elléfottséga:

Terhei:

2017. marcius 20. (hétfé) 24% 6ra. Az ajanlati
biztositéknak a megjelolt hataridéig a
bankszamlara meg kell érkeznie.

2017. méarcius 21. (kedd) 10% éra
2017. méarcius 21. (kedd) 1026ra

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Oru. 8.1 em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevdk a palyazatok bortasdn jelen
lehetnek. '

Budapest F6varos VIIL. ~ keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselé-testiilete

2017. méajus 19.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodéasi Zrt.

Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961

Ko6zpont

Budapest VIIL keriilet, Dobozi utca 13.
35379

épitési telek

907 m?

Osszkbzmilives

per-, teher- és igénymentes, haromszor 8 m?
nagysagu teriiletre az ELMU HALOZATI Kft.
javara vezetékjog kerlilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kifras mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Svezeti besorolasa: L1-VIII-S. o

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- azingatlan a palyazat kiirasanak iddpontjaban az ingatlan-nyilvantartas szerint kivett lakohaz, udvar
megnevezésti, beépitetlen terilletté torténd nyilvanitdsat gyorsitott ingatlan-nyilvantartasi

eljaras keretében folytatjuk le.

- anemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden eldvasarlasi jog jogosultat megeléz6 elovasarlasi jog illeti meg. Az eldvasérlasi jog
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gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallé hataridd az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivé
értesités postara adasanak napjatol szadmitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak dnkorményzatok tulajdonba adasardl sz6l6 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi
- joga van.

Eladé az ingatlant a .fent megjelolt elOvasarlasi jog jogosultjanak elévasariasrél lemondo
nyilatkozatanak kézhezvételétél, vagy a teljes vételar beérkezésétél szamitott 40 napon beliil adja vevd
birtokaba, attol fiiggden, hogy melyik torténik meg késébb. Amennyiben az eldvasarlasra jogosultak
barmelyike élni kivan elévasarlasi jogaval, gy az adasvételi szerz6dés az elévasarlasra jogosult és az
elado kozott jon létre. Ez esetben a befizetett ajanlati biztositékot elad6 a nyilatkozat kézhezvételétdl
szamitott 15 napon beliil visszautalja a palyazat nyertese részére. A befizetett 6sszeg utan eladd kamatot
és barmely jogcimen igényelt koltséget nem fizet. '

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitéste keriild épitési telek a Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi, ‘elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL tv.,, a
Budapest Jozsefvarosi Onkorméityzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarsl
-~ sz016 66/2012. (XTI 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Képviselo-testiilet 136/2016. (VI
02.)szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

Kiird lehetévé teszi, hogy a vevo a vételarat

- egyOsszegben,

- részletfizetéssel, vagy

- banki hite] felhasznaldsaval egyenlitse ki.

A nyertes palyazd koteles a palyazat elbiralasarol szol6 értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzddést kotni.

Vevd a vételar

- egyOsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkotéséig eladonak megfizet,

- részletfizetés esetén — az ajanlati biztositék Gsszegével cstkkentett — vételar 50 %-at a szerzodés
megkotéséig megfizetni. A fennmaradd vételarhatralékot vevd az eldvasarlasi jogrél lemondo
nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozd hataridé eredménytelen elteltére
vonatkoz6 eladéi értesités vevo részére tortént sikeres kézbesitését kvetd 8 naptari napon beliil
koteles a vételar fennmarad6 50 %-at, mint vételar hatralék elad6 bankszamlajara megfizetni.

- banki hitel felhasznalasa esetén, az adasvételi szerz6dés fiiggbben tartassal keriill megkotésre. A
foglal6 6sszegével csokkentett vételar kiegyenlitésére vevonek 90 nap all rendelkezésére. Az elado
a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd hozzijaruldsat a teljes vételar beérkezését kovetd 5
munkanapon beliil adja ki vevo részére.

* Az ingatlan birtokbaadasanak id6pontja: az eldvasirlasi jog lemonddsdra vonatkozé nyilatkozat
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 40 munkanapon beliil, attdl fiiggden, hogy
melyik torténik meg késobb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 3 éven beliil jogeros épitési engedélyt szerez,

b) ajogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 3 éven beliil jogerés hasznélatbavételi engedélyt
szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 90 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér dsszege
15.000.000,- Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 90 napot meghalado
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késedelme esetén a kotbér sszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek garanciaszerz6dés
megkdtésével biztositandok. A garanciaszerz6désben foglaltak 90 napnél kevesebb késedelem
esetén idéaranyosan érvényesithet6k. Az elézéeken tul felmeriild késedelem esetén vevd éltal

fizetendd napi kétbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerz8dés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:

5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

6.600,- Ft/ingatlan/ foldhivatali -eljarasi illeték A Kiiré felhivja a palyazok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiird kikoti tovabba, hogy

a)

b).

c)

d)

a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni, '

jogosult arra, hogy a versenyeztetesi eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

sziikség esetén az ajanlattevitdl az ajanlat lényegét nem érintd techmkal-formal kérdésekben
irasban feivilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az a_]anlattevo ezzel kapcsolatos irasbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajéanlatdban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét médositana.

a Ptk. 6:74. § (2) bekezdése alapjén, a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezébb
ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson szerzédést.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a)

-

az ajanlattételi hataridot indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével —a Kiiras kozIésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hataridé lejarta el6tt
legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hatarid6 el6tt visszavonni, de errdl a kiiras
kozlésével megegyez6 modon az ajanlattételi hataridd lejarta elott koteles hirdetményt
megjelentetni,

a palyazati biztositékot a kiiras visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbirlasat kévetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,
a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd Altal fizetendd vételarba
beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes 4ltal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a nyertesnek
felrohat6 vagy érdekkorében felmeriilt okbol hitsul meg. A vevonek felréhato ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznal4saval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladé bankszamlgjara.

5. Az ajanlat benyﬁjtéSéhak eldfeltételei

Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyézati felhivas visszavonésa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valo6 részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentéaciot — és azt magara nézve kotelezonek tekintse.
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A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény 11. § (10) bekezdése alapjén a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benytjtasi hatarid6 leteltét kovetden ajanlatot a Kiird nem vesz 4t.

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevl részt vehet a palyazaton amennyiben

. a) az ajanlati biztositék Gsszeget hataridben megfizeti, és az beérkez.i‘kwav Kiir6 altal megjelolt
banksz4mlara, '

b) az ajanlatok lead4sanak hatéridejéig az ajénlatat benyijtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
Az éj anlattevonek

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, éd()s,zémét/adéazonosité. jelét, .
cég esetében cégjegyzékszamat, képvisel6jének nevét és elérhetdségeét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik. ‘ ’

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérol sz616 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentdcidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyeb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ré vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § és 63.
§-ban foglalt kizar6 kériilmények nem allnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adék modjéra behajthaté koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arr6l, hogy nem 4ll fenn kéztartozésa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiroval szemben szerz0désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatidhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem 4&ll végelszamolas alatt, ellene csod-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljaras soran benyujtott ajanlatit, tovabbd az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii aldirdssal kell ellatnia. Cégszerli aldirds sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
nyomtatott cégneve alda nevét/meviiket Onalldan/egyiittesen irja/irjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasdra, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfeleléen, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetéen az abban megjelolt hatarid6re a hianyt nem, vagy nem
teljes korlien pétolja, gy ajanlata a hianypdtlasi hataridd elteltének napjat kdvetd naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypdtlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrdl, a hianypétlasi hatarid6rol
egyidejlileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevot.




A hiadnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevo ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben .

a) azajanlati biztositék 6sszege a palyézati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem keriil
jovairasra a Kiird bankszamlajéan,
b) nem jeldl meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé ném jeléﬁ meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird Ggy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzddés megkotéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kiivetelméﬂyei

Az ajanlattevnek ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az adott
~ példanyon az ,Eredeti ajanlat™ és »Misolati ajanlat” megjelslést, melyeket kiil6n - kiilén sértetlen, lezart

boritékban kell benyujtania. A példanyok kdzotti eltérés esetén az eredeti példany érvényes. ‘

“+.Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyézni a megfelelden kitoltott , Jelentkezési 1apot”, a masodik oldalon a

kitoltott ,,Ajanlati Osszesitét”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivds mellékletét képezd értelemszerlien
kitolttt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevének kozolnie kell a benyljté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas
azonosit6jat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem nyertese a
palyézatnak.
Az ajinlat és az dsszes melléklet minden oldaldat — Osszefiizve, az oldalak szamanak
dokumentaldsaval — folyamatos szamozdssal kell elldtni.
Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyujtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Dobozi utca 13. szim alatti telek elidegenitése - palyazat”
A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajénlattételi hataridén tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.
Amennyiben az ajanlattev$ a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott {itjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéri perrendtartasrol sz616 1952. évi IIL térvény 196. §-a szerint a teljes bizonyito erejli
magénokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:
a) aKkiallit6 az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tanli az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem 4ltala irt okiratot el6ttiik irta ala, vagy
alairasat eldttiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyét (cimét) is fel kell
tiintetni; 4

¢) akidllito alairasa vagy kézjegye az okiraton kézjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodé6 szervezet altal tizleti korében kiallitott okiratot szabélyszerlien alairtak;

e) iigyvéd (jogtanicsos) az éltala készitett okirat szabélyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallitd a nem altala irt okiratot el6tte irta ala, vagy alairasat elbtte sajat kezii alairasanak ismerte el,
illetdleg a kiallité mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az tligyveéd
altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiéllitéja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.
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Ha az ajanlattev gazdalkod6 szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzekben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatét, az
ajanlattételi hatarido lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem médosithatok.

- Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdédik.

10. Ajénlati kotottség

Az ajanlattevé-legalabb 60 napig terjedd ajénlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi

hatarid6 lejartanak napjavalkezdodik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az *

ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozo hatarid6t elhalasztotta, tigy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitasara vonatkozd hatarid6
elhalasztdsdnak napjai szamaval megegyezoen. '

Az ajanlati k6tSttség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvenykonyv rendelkezései iranyaddak,
kiilénos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beléle, hogy az abban
foglaltak tigyletk&tési akaratot tikkr6znek, tehat a nyilatkozd — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati k6tottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattev az ajanlati kotGttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajénlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitésa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére

kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati felhivasban
megjeldlt iddpontban. Az ajanlatok felbontasén, a Bonyolitd képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontas idopontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen lévok
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak alé.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevOk nevét, lakdhelyét (székhelyét).
Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzOkonyvet készit,
amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyz6konyvet a
Bonyolitd képviseldje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ald, és a bontison megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairdsukkal hitelesitik.
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12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan tesz

javaslatot a. Kiirénak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitdsara. A Kiiré érvénytelennek

nyilvanitja az ajanlatot, ha :

a) -azt a kifrasban meghatarozott, illetve szabélyszeriien meghosszabbitott ajanlattételi hatarid6 utan
nyujtottak be. ‘

“ b) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni, korébbi fizetési kotelezettségét -

(helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.
¢) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelelden bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szerepld adatokat, igazoldsokat nem, vagy nem az eldirsnak megfeleléen csatolta,

" ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz616 nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozasa (ado-,

vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben
fennéllo fizetési kitelezettsége),

e) az ajanlat nem felel meg a kiirasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevl nem: tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel ajanlatot,

o,

f) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt.
g) az ajénlattev6 a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes korlien tett eleget.
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbiralas szempontjai

A pélyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozo hataridd egy alkalommal meghosszabbithatd. Az 0] hatarid6rdl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotottség idStartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolité kételes ajanlott
levélben tajékoztatni az Osszes palyazot.

A Bonyolité a pélyazati felhivisban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el €s
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakért6k bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar dsszege.

A Kiiré a palyézati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassigit a szerz8dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiré sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozsat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalméarol haladéktalanul frdsban értesiti a tobbi ajanlattevt.

A pélyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tobb ajénlat is érkezik
a palyazat Bonyolitdja az azonos ajanlattevéket behivja és az addigi legmagasabb vételarat megajanlo
ajanlattevéknek lehetdségik, van a vételarra licit formajaban djabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az
induld vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcs6 10.000,- Ft, azaz tizezer forint,
negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb Osszeget ajanlja.
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A versenytéfgyalésrél jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen lévd képviseldje, a
jegyzokonyvvezetd, a Bonyolité jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1évo képviseldi irnak ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérol jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljarés révid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) abeérkezett ajanlatok rovid értékelését, -
c) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenértek (vételar) meghatdrozasanak szempontjait (ideértve a vételdrat befolyasold
kotelezettségvallalasokat),

e) a kiko6tott biztositékok megfeleléségének szempontjait,
f) adontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének osszefoglalo értekelését, az elsd ket helyre javasolt palyazo
megjelolését, ha erre mod van,

h) a biralatban kozremitk6dok altal fontosnak tartott kérﬁlményeket_, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljars soran Gsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbirdlasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzbdéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhat6 el t6le az ligy elfogulatlan megitélése.

15. A palydzati eljaras érvénytelenségének €s eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyézati eljaras, ha
a) a palyazat elbiralasakor az 6sszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b) valamelyik ajanlattevd az eljards tisztasdgit vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit stlyosan sértd
cselekményt kovet el.

A kiiré eredménytelennek nyilvanithatja az eljarast, ha

a) nem érkezett ajanlat,

b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) azegyik ajanlattevd sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,
d) akiir6 az eljaras érvénytelenitésérdl dontott.

Eredménytelen eljaras esetén a kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

16. Eredményhirdetés, szerz6déskotés

A palyazat eredményérol a Kiird legkésobb 2017. aprilis 28. napjdig dont, amelyr6l Bonyolité 15.
napon beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
szerzodést kot. :
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A nyertes palyazé visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattev$ esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felrohato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbdl hifisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt idSpontban, de a megtekintés elott két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Iroddjanak munkatdrsaval
teleforios egyeztetés sziikséges a kvetkezo telefonszamokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930, 210-
4766. " ) :

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmét, tovabba a Kiir6
altal a részletes dokumenticiéban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden tényt,

.. informacidt, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrél tijékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez

a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattev$ vagy az érdekkorében all6 mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvénitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem
kiviilalléknak, sem a péalyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarélag elbiraldsra hasznalhatja fel, més céli felhaszndlds esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arroél allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat kételes 5 évig meg0rizni,
tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsétani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 136/2016. (V1. 02.) szami hatdrozata, valamint a vonatkozo
egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest, 2017. )
Jézsefvarosi Onkorméanyzat
nevében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
..... sk.

Mellékletek:

1. szama melléklet:  Jelentkezési lap

2. szam melléklet:  Ajanlati dsszesitd

3. szamu melléklet:  Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

4, szamu melléklet:  Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasardl, szerzddéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

5. szamua melléklet:  Nyilatkozat ad6 és addk modjara behajthatd koztartozasrol; Kifréval szemben
fennall6 tartozéasrol

szami melléklet:  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

szami melléklet:  Nyilatkozat a kézbesités helyér6l és a bankszamlaszamrol
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10.
11.
12,
13.

14.

szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:
szdmu melléklet:
szamu melléklet:
szam melléklet:

szamu melléklet:

Nyilatkozat atlathato szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerz0dés tervezet

Adasvételi szerz0dés tervezet részletfizetéssel

Adasvételi szerz6dés tervezet fliggdben tartassal (banki hiteles)

Osszefoglalé a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmarol

Ertékbecslés
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1. szamu melléklet
Budapest VIIL. keriilet, Dobozi utca 13. szam alatti telek elidegenitése

J el_entkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adébszama:

Szadmlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szadma:

E-mail cime:

Budapest, ....ccoeveiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszert alairas

! Meghatalmazott esetén




2. szama mellélet

Budapest VIII. Kkeriilet, Dobozi utca 13. szam alatti telek elidegenitése

AJANLATI OSSZESITO

ATULIIOM. ettt et et ee et et et e e aeanans .(név/tarsasag

neve) a Budapest VIIL. Keriilet, Dobozi utca 13. szam alatti telek elidegenitésére kiirt

- palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Megajanlott vételar: ... Ft

A vételar megfizetésének modja: "

...............................................................................................................

................................................................................................................

............................................................

palyazo alairasa/cégszerli alafras
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3. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 13. szim alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszamoldsrol

Alulirott.......... PP TP STRTTRUUUTRRPTOTN

(tarsasag neve) kepv1seleteben kl_] elen’fem hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt & *4ll/nem all

o -ellen csddeljaras folyamatban *van/nines

o cllen felszdmolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....ccocvviiiiiiiiiiiiiininnn,

.....................................................

palyazo aléirasa/cégszerii alairas

A *-gal megjelSlt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.




4., szam melléklet

Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 13. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
.- a palyazati feltételek elfogaddsardél, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
2 ajanlati kotottségrol

Alulirott......... U TP FOUTTUTU e,
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a pélydzat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezOnek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyézati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.

Budapest, ...covviiiiiiiiiiiiineen

............................................................

palyazé alairasa/cégszerli alairas
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5. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 13. szim alatti telek elidegenitése

 NYILATKOZAT .
kiiroval szemben fennallé tartozasro6l

Alulirott ....... S PN (név)
‘mint a ............. feeeeeeennerateaauieennreneeeateeeratiatiitiererreraras (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevOnek,

s:-  Kiirdval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb) * var/ nincs;

o .
e iR
o

e,

- Kiiréval szemben szerz8désben vallalt €s nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

.........................................................................................

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.
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6. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 13. szim alatti telek elidegenitése

~ NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

Alulirott  ................ e e, et (név)
mint a ....ooceeiieeinn ettt e e aaaeas (tirsasdg neve) vezetd

tisztségvisel6je, kijelentem, hogy a palyazat térgyét képezd ingatlan vételaranak megfizetésére
képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6z0k rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .....ccovviiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas




7. szamu melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Dobozi utca 13. szim alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott ......covveviiiiiiii /MEV/ MINE @ vt
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciét, valamint a Pélyéazattal kapcsolatos
-esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birésagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postazni: ' ' '

Amennyiben az 4ltalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag véllalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postdra adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiiré a dokumentacié megvasarlaséra forditott
dsszeget kérem az alabbi bankszdmlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni JOgOSUIL: .......c..vveiiiiiiiiiiiiii
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .....oceovviiiiiiiiiiiiii.

............................................................

palyazo aléirasa/cégszerti alairas




8. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 13. szam alatti telek elidegenitése
NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nerﬂzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathatd szervezetnek.
(a megfeleld szoveg aldhiizando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezet6 tisztségviseldjeként biintetdjogi feleldsségem teljes
tudataban teszem.

Budapest, ......ooviiiiiiiiiiiii

............................................................

palyéazo alairasa/cégszeri alairas




9, szdmu melléklet

Budapest VIIIL Keriilet, Dobozi utca 13. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, dllapotinak megismerésérdl

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIIL. Kkeriilet, Dobozi utca 13. szim alatti telket
elozetesen egyeztetett idopontban megnéztem, az allapotat €s arra vonatkozé miszaki
tajékoztatist megismertem. ' '

Budapest, .....ooevreiiiiiiiiiiiiii,

............................................................

palyazé alairdsa/cégszeri alairds
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... Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. -

10. szdmu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

“amely létrejott egyrészrol

63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljar6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszdma: 25292499-2-42, cégjegyzEk szdma: 01-10-048457; KSH szadma: 25292499-
6832-114-01, képviseli: ....), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol
.. (székhelye: .........; cégjegyzékszama: ..... ; adészama: ............. ; statlsztlkal szamjele: ....... ;
kepv1se11 .......... ), mmt vevé (tovabbiakban: vevd) ' .

k&zott az alulirott napon és helyen, az alébbi feltételekkel:

I
Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete .../2017. (IL 01.)
szamu hatérozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIII. keriilet 35379
hrsz.-4, az ingatlan nyilvantartasban Budapest VIIL keriilet, DObOZl utca 13. szam alatti telek
értékesitésére az ingatlan beépitési kotelezettségével.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel-
testiilet ../2017. (....) szamu hatdrozata szerint vevd lett. Vevd pélyazatdban az ingatlan célra
torténd beépitését vallalta.

2,
A szerzbdés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL keriilet, Dobozi utca 13.
Helyrajzi szama: 35379

Jellege: telek

Telek alapteriilete: 907 m?

Kozmii ellatottsiga: Osszkdzmuves

Terhei: per-, teher- és igénymentes, hiromszor 8 m?

nagysagl teriiletre az ELMU HALOZATI Kft.
javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl sz6lé6 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorményzat tulajdonaban lévé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak el6vasarlasi joga van.
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3.2

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiilldemény postai feladasinak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vasarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerz6dés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd altal befizetett ...ceveveecenennnns -
Ft+AFA, azaz .................. e forint +AFA 6sszeget elado az eldvasarlasi jogra vonatkozoé
nyilatkozatok kézhezvételétél szamitott 15 munkanapon beliil a vevo ..., altal
VEZELELE . o HUF szdmu szamlajara visszautalja. A vevd tudomasul veszi,
hogy a befizetett 6sszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen elszdmolandé koéltséget,
kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vevé megvasirolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elad6 kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulésa sziikséges. Eladé abban

a8z esetben adja hozzajaruldst a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen

adasvételi szerzédésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd  elmulasztja elado
hozzajarulasat kérni, elad6 vevén koveteli a jelen szerzGdésben vallalt kotelezettségek teljesitését,
illetve elad6 érvényesitheti visszavasarlési jogat

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a joger6s hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado fel€ hitelt érdemlé médon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz6dés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai aton,
ajanlott tértivevényes killdeményként megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerz6dést azzal a felhivassal, hogy a megkiildést6l szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévéasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat,
vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna, korlatozna, vagy meghitsitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
moédjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzOdést.

Az eladd a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden kényeges
tulajdonsagardl tdjékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hlbakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladot terheli.
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5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

5.1. Az ingatlan vételara ....c..iveecencnnns ,~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi ad6 terhel, (azaz
S RPN forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adéval ndvelt 5sszege
6sszesen .............................. ~Ft, amely 6sszeg a vevd palyazataban ajanlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint térténik:

5 2.1 A vevO palyazatanak benytjtasakor megfizetett az eladd szdmléjara .................. ,- Ft, azaz
e e forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzédd felek ugy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglal6 jogeimre valtoztatjak, igy

felek a befizetett Gsszeget, bruttd .........coooovveiiiieiniin. -Ft osszegnek fogadjak el. Elébbiek
- alapj4n tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté .........cceeeeivrneerennion -Ft dsszeget

elado részére. A foglald Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek ugy nyilatkoznak, hogy
a foglal6 jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitsulasaért felelds
fél az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerzddés olyan okbol hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
¢l sem felelds, az adott foglalé a vevonek visszajar.

A foglalo teljes 6sszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele. Szerz6do
felek egybehangzodan rogzitik azt a tényt, hogy a foglald teljes Osszege megfizetésre keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palydzatrol valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladé a foglald Gsszegérdl a
palyazatrdl valé dontés napjaval mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a vevs a jelen szerzddés alairasaig megfizette
eladd részére Eladé K&H Bank Zrt-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara az

. 5.1. szerinti vételar altalanos forgalmi ad6val novelt dsszegének (........................ Ft) az
5.2.1. szerinti foglaloval (...........cc.c.oii Ft) csokkentett Osszegét, azaz bruttd
....................... Ft (azaz bruttd ............................... forint) Osszeget (,,vételdr

hatralék”). Felek rogzitik, hogy vevé a teljes vételarat megfizette eladé részére.

Eladé a vételar hatralék osszegérdl a bankszdmlajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal kételes ellegszamlat kiallitani vevo részére. Tovabba eladd a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevo részére.

6.
Beépitési kitelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvéros Kerileti Epitési Szabalyzatarol szolé 66/2007.
(XII. 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) el6irasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget




a) az ingatlan birtokbaad4satol szamitott 3 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozd jogerds
épitési engedélyt;

b) a joger6s épitési engedély megszerzésétSl szamitott 3 éven belil megszerzi a jogerds
hasznalatbavételi engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan Svezeti besorolasa: L1-VHI-5

A kdzmiifejlesztéssel kapesolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulds, tervezés. stb.) a vevot
terheli. .

A beépités szazalék, epltmenymagassag, szintszam, szmtterulet stb. tekintetében az Orszagos
" Telepiilésrendezési  és Epitési . Kovetelményekrol (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL 20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szolo 66/2007. (XII. 12.) onkormanyzat1 rendelet (JOKE@Z) e101rasa1 az iranyaddk.

6.3. Az eladé visszavasarlasi joga

Vevd az eladénak az ingatlanon jelen szerzddés keltétdl szamitott 7 évig — a 6.1. pontban
meghatarozott valamely kételezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavésarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevd egyuttal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz is, hogy
amennyiben eladé a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogit jelen szerzOdésben
meghatarozottak szerint egyoldald nyilatkozattal gyakorolja, Uigy ezen egyoldali nyilatkozat
alapjan a foldhivatal elado tulajdonjog visszavasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1
ardnyban, visszavasarlasi jog jogcimén bejegyezze. A visszavasirldsi jog az ingatlan-
nyilvantartisba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon késbb jogot szerzOkkel szemben is
hatéalyos.

Vevd jelen szerzddés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, ugy a jelen szerz6désben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi kotbér mértékével csokkentve fizesse vissza a részére.

7.

A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkovetkezmények:

7.1.1. Visszavéasarlasi jog

Elad6 visszavasarlasi jogaval a jelen szerz6dés 6.3. pontjaban meghatarozottak szerint €lhet, ha
a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe esik. A
visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az elad6 jogosult a felhalmozddott késedelmi kotbér
dsszegével a visszavasarlasi arat lecsokkenteni a visszavasarlasi jog gyakorldsa esetén. Vevd
jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan' hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy
amennyiben eladé él a visszavasarlasi jogaval, tulajdonjogat az ingatlan-nyilvéntartasban eladd
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egyoldalu nyilatkozataval bejegyeztesse Elado visszavasarlasi joganak gyakorlasa esetén Felek
kotelesek egymassal elszamolni elad6 tulajdonjoganak a visszajegyzését kovetd 30 napon beliil.

7.1.2.  Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6:1. pontban meghatdrozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbodl

késedelembe esik, késedelmi kotbért kGteles fizetni az eladdnak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A joger0s epitési engedély megszerzésének 90 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
osszege 15.000.000,- Ft;

- A joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 90 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatirozott Gsszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, Uigy annak mértéke
30.000,- Ft/nap. ’ '

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kétbér 6sszegét nem tekinti eltiilzottnak.

7.2. Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd

garanciaszerz6dés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ...l Zrt. altal
kibocsatott .... szamu, valamint a ...l Zrt. altal  kibocsatott

............................. szam® bankgarancia jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg atadasra keriilt
az elado részére.

A garanciaszerzOdés Osszege a jogerSs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allé hataridé elteltét kdvetd 90 napig 15.000.000,- Ft, a hasznélatba vételi engedély
megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all hatarido elteltét kovetd 60 napig 7.500.000,-
Ft. A garanciaszerz0dés az eladd javara lehivasra keriil a jelen szerz6désben meghatarozott
késedelem esetén.

A garanciaszerz6désben foglaltak 90 napnal kevesebb késedelem esetén iddaranyosan
érvényesithetOk. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia fogadhaté el, amelyek alapjan elad6
egyoldall tijékoztatd nyilatkozataval a bank atutalja a jelen szerz6désben meghatarozott késedelmi
kotbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

Az eladd a jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy vevé tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében 1/1 tulajdoni aranyban,
vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek egyuttal kérik a Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatalat — és ehhez
vevd is feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja —, hogy vevé tulajdonjoganak a
bejegyzésével egyidejiilleg az ingatlan-nyilvantartasba a jelen szerz8dés keltétdl szamitott
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

5 év hatarozott idétartamra eladé visszavasarlasi joga a jelen szerzddés targyat képezo
ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

9.

- Az ingatlan birtokanak dtruhazasa .

Az ingatlan birtokanak atruhazasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkorményzat el8vasarlasi-jog gyakorlasardl szolo nyilatkozatanak Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, valamint az ingatlan 4.1. pont -szerinti bérlok altali
elhagyasat kovetd 5 napon beliil felek altal eldzetesen egyeztetett iddpontban, atadas-atvételi
jegyzokonyvben kerill sor. A birtokatruhdzas napjdig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az
eladdt, a birtokatruhdzas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a vevét terhelik Vevo a birtok
atvételére koteles és a birtokatruhazas id6pontjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag torvényei szerint mikodd helyi 6nkorményzat. Vevd képviselgje
kijelenti, hogy Vevé Magyarorszdgon nyilvantartasba vett jogi személy, lgyletkStési és
ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz416
2011. évi CXCVL tdérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan 4tlathatd szervezet. Elado
képviseldjének eredeti cégkivonata és alairasi cimpéldanya 26514/53/2010. szam alatt, Farkas
Ors Igazgatésagi tag meghatalmazasa 26514/2/2014. szdm alatt korabban csatolva lett a
Foldhivatal részére.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utédn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.
Vevd kijelenti, hogy mint ingatlanalap az illetékekrdl szo616 1990. évi XCIIL torvény 23/A §-ban
foglaltak alapjan, kedvezményes, 2%-o0s vagyonszerzési illeték fizetésére jogosult.

Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevd
feltind értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVL. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjdk ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrdl fénymdsolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
-szerzbdéssel egyiitt kezelje.




10.5. Felek tudomasul veszik eljar6 tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrol és az informacids szabadsagrol szolo 2011, évi CXII. tOrvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizés, illetve a

. jogszabalyokban meghatarozott kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zE€sérol és megakadalyozasarol sz016 2007. évi CXXXVL t6rvénybe.

10.6. Vevd a szerzédés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerz6dés
alairasat megel6z6en megfizetett.

10.7. A szerz6d6 felek szerzOdést alaird képviseléi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkotésére és alairdsara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek:-

10.8. Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozé egy€b jogszabélyok rendelkezései megfeleléen iranyadoak.

10.9. A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés elbtt létrejott
szébeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés modositdsa kizardlag irasban
torténhet. A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti
automatikusan a szerzodés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az
érvénytelen rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzOdéskotéskor fenndlld céljuknak
leginkabb megfelel6 rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerz6d6 felek jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel =~ ciieeiiiiiiiiiiiiieea iligyvédet
(oo e e ,) bizzak meg, és meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elotti
eljarasra is. Ellenjegyz0 tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz6do6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasas és egyez0 értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2017.........cccoiiiiiiiiinn

Budapest F6varos VIIL kerillet Jozsefvarosi ... , Vevd
Onkormanyzat eladd megbizasabol eljaro képviseli:
Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

képviseli: Farkas Ors igazgat6sagi tag

Eladd




Jelen oKiratot .veveverenscreseecssacssecsoconnee
2017, o napjan

budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest,




11. szadmu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

részletfizetéssel

amely létrejott egyrészrol
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, -
Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-
6832-114-01, képviseli: ....), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

mésrészrol R
eeese (sz€khelye: ........ ; cégjegyzékszama: .....; adészama: .............; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevd)

kozott az aluli_rot; napon és helyen, az alabbi feitételekkel: o,

1.
Elézmények

1.2. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete .../2017. (IL01.)
szdmu hatdrozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIII. keriilet 34919
hrsz.-, az ingatlan nyilvantartasban Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 13. szam alatti telek
értékesitésére az ingatlan beépitési kbtelezettségével.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-
testiilet ../2017. (....) szamu hatarozata szerint vevo lett. Vevd palyazatiban az ingatlan célra
torténd beépitését vallalta.

2.
A szerzédés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIIL. kertiilet, Dobozi utca 13.
Helyrajzi szima: 35379

Jellege: telek

Telek alapteriilete: 907 m?

Kozmii ellatottsaga: Osszk6zmiives

Terhei: per-, teher- és igénymentes, haromszor 8 m?
' nagysagi teriiletre az ELMU HALOZATI Kft.
javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-

nyilvéntartasba

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVL toérvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.
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Jogosult elévasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjétdl szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlds jogosultja €l jogaval, jelen
szerzB8dés kozte és elad6 kozott jon létre. Ez esetben a vevo altal befizetett ................ ~Ft+ AFA,
AZAZ ceverernncnsasens ... forint +AFA osszeget elad6 az eldvasarlasi jogra vonatkozé nyllatkozatok
kézhezvételétd]l szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ... Bank Zrt altal
vezetett .....oooiiiiiininn. PPN HUF szam(- szamlajara yisszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen o .
elszémolando koltséget, kartéritést nem fizet. F

3.2. Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

3.3. Eladé kikoti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadlk személy részére torténd.
értékesitéséhez a bedpitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa szikséges. Elad6 abban
az esetben adja hozzjarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerz8désben foglalt kotelezettségeket: Amennyiben vevd elmulasztia eladd
hozzajarulasat kérni, eladé vevén koveteli a jelen szerzédésben véllalt kételezettségek teljesitéset,
illetve eladd érvényesitheti visszavasarlasi jogat.

Felek rogzitik, hogy eladd hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd fel€ hitelt érdeml mddon igazolta.

3.4 Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz6dés alairasat kdvetd 8 naptari napon beliil postai Gton,
ajanlott tértivevényes kiilldeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkorményzat részére a jelen szerz6dést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptéri napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
4.1. Az eladf kijelenti, hogy az ingatlan iires telek.

4.2. Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- €s igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.

4.3. Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ad¢, illeték, vagy mas addk
médjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kérnyezetszennyezés nem tortént.

4.4. A vevé kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és 4ltala felmért allapotban, az
ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerzodést.

30

o4




4.5.

5.1.

Az eladd a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a vevOt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tdjékoztatas
esetleges elmaradasabdl ered6 minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételdra ........ weecennesne= Ft, melyet 27% altalanos forgalmi adé terhel, (azaz
.................... .. forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi ad6val ndvelt Gsszege

OSSZESEN ervrerniversersnsases ~Ft azaz ...................... forint, amely Gsszeg a vevl palyazataban
ajanlott vételarral azonos. ;

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyujtisakor megfizetett az eladd SzAmIAJAra ....eeeeeervennnn. ,~ Ft, azaz
......................................... forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek ugy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy
felek a befizetett Osszeget, bruttdé ................... ,- Ft Osszeget foglalonak fogadjdk el
(,,Foglal6”). Elébbiek alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté
........... creseesesnmFt Osszeget eladd részére. A Foglaldo Gsszege a vételarba beleszamit.

Szerz8d6 felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak,
hogy a szerz6dés meghitsulasaért felelés fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglald
kétszeres Osszegét kiteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbol hitsul
meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglalé a vevOnek visszajar.

A Foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele.
Szerz8d6 felek egybehangzdan rdgzitik azt a tényt, hogy a Foglal6 teljes 6sszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palyazatrdl valé déntés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott elleggé, eladé a Foglald Gsszegérdl a
pélyazatrdl valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzodés alairasaig megfizetett eladé K&H Bank Zrt-nél

vezetett 10403387-00028570 szamti bankszamlajara bruttd .....cceceeeee. Ft, azaz
..... cereessersninenasassasennaseaesess. fOXINt (I vételdrrészlet™) Gsszeget, mely a befizetett ajanlati

biztositékkal egyiitt a teljes vételar 50%-a. Elado az 1. vételarrészlet Gsszegérdl a bankszamlajan
toértént jovairas napjéval, mint teljesitési nappal kételes elélegszamlat kiallitani vevd, illetleg az
altala megjelolt harmadik személy részére és a birtokatruhdzas napjaval, mint teljesitési nappal
koteles végszamlat kiallitani vevo részére.

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd , az eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok vagy az eldvasarlasi jog

gyakorlasara vonatkozo hatarid6 eredménytelen elteltére vonatkozo eladoi értesités vevo részére
tortént sikeres kézbesitését kvetd 8 naptari napon beliil kételes a vételar fennmaradd 50 %-at,
brutto ...cccovvviiennrinriinnon Ft-ot, aZaz .......ccocevenenenn forintot (,,Vételarhatralék™) elado
K&H Bank Zrt-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamldjara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkorméanyzat nem él a jelen
szerz6dés 3.1. pontjaban biztositott eldvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik a
Vételarhatralékkal, eladd pothataridé kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerz6déstol egyoldala
nyilatkozattal, érdekmulas bizonyitasa nélkiil elallni.




Eladé a Vételar hatralék sszegérdl a bankszamlajan tortént jovairds napjéval, mint teljesitési
nappal koteles ellegszamlat killitani vev részére. Tovabba eladé a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal kételes végszamlat kiallitani vevo részére.

6.
Beépitési kotelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Kertileti Epitési Szabalyzatardl szolé 66/2007.
(XII..12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
¢) .az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 3 éven belul megszer21 az épitésére vonatkozd jogerds

épitési engedélyt;
© . d) a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott. 3 éven beliil megszerzi a jogerds
hasznalatbavételi engedélyt.

6.2. Az ingatlan beep1t651 feltételei:
Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-5

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beépités szazalék, ep1tmenymagassag, szintszadm, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és Epitési Kovetelményekrol (OTEK) sz6lé6 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szol6 66/2007. (XII. 12.) 6nkorméanyzati rendelet (JOKESZ) e101rasa1 az iranyadok.

6.3. Az eladé visszavéasarlasi joga

Vevd az eladénak az ingatlanon jelen szerzédés keltétdl szamitott 7 évig — a 6.1. pontban
meghatarozott valamely kételezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasérlasi jogot
enged, és teljes, kizarélagos, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a
visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre keriiljon. Vevd egyuttal mar most
teljes, feltétlen, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz is, hogy amennyiben
elad6 a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerz6désben meghatarozottak szerint
egyoldali nyilatkozattal gyakorolja, ugy ezen egyoldalt nyilatkozat alapjén a foldhivatal eladd
tulajdonjog visszavasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1 ardnyban, visszavasarlési jog
jogcimén bejegyezze. A visszavasérlasi jog az ingatlan-nyilvantartasba tértént bejegyzés alapjan
az ingatlanon késébb jogot szerzokkel szemben is hatélyos.

Vevd jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, ugy a jelen szerzGdésben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi kotbér mértékével csokkentve fizesse vissza a részeére.

7.

A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve Késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhat6
jogkovetkezmények:

7.1.1. Visszavésarlasi jog .




Eladé visszavasarlasi jogaval a jelen szerz6dés 6.3. pontjaban meghatarozottak szerint élhet, ha
avevl a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe esik. A
visszavasérlasi 4r azonos a vételarral, de az elad6 jogosult a felhalmozoédott késedelmi kotbér
Osszegével a visszavasarlasi arat lecsokkenteni a visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén. Vevod
jelen szerz6dés alairasaval feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy amennyiben eladdé él a visszavasarlasi jogaval, tulajdonjogat az ingatlan-
nyilvantartasban elado. egyoldalt nyilatkozataval bejegyeztesse Eladd visszavasarlasi joganak
gyakorlasa esetén Felek kotelesek egymassal elszémolni eladé visszavasarlasi jogara vonatkozo
nyilatkozatanak vevo részére torténd kézbesitését kovetd 30 napon beliil.

7.1.2. Kesedelm1 kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsegevel neki felréhaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért kételes fizetni az eladdnak.

A késedelmi k6tbér mértéke:
- A joger0s épitési engedély megszerzésének 90 napot meghalado kesedelme eseten a kotbér
A Osszege 15.000.000,- Ft; :
' - A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 90 napot meghaladd kesedelme
esetén a kotbér Gsszege 7.500.000,- Ft. s

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott dsszegeken feliil vévé '
késedelmes teljesitésére tekintettel eladdonak kétbérigénye keletkezik, tigy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott ktbér 6sszegét nem tekinti eltlzottnak.

7.2. Szerz6do felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevod
garanciaszerzodés nyujtasi kételezettségének eleget tett, a ..... Bank altal kibocsatott .... szami
garanciaszerz0dés jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerzo6dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre all6 hatarido elteltét kovetd, 90 napot meghalad6 késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hataridd
elteltét kovetd, 90 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az elad6
javara lehivasra keriil a jelen szerz6désben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerzdésben foglaltak 90 napnadl kevesebb késedelem esetén idGaranyosan
érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia fogadhaté el, amelyek alapjan eladd
egyoldalu tajékoztatd nyilatkozataval a bank atutalja a jelen szerz6désben meghatarozott késedelmi
kotbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az elad6 a jelen:-szerz6dés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarélagos €s visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kovetden vevo javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon. Eladé a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd ligyvédnél, kiilon iigyvédi letéti szerzédés alapjan tigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 iigyvéd minden tovabbi feltétel kikbtése nélkiil koteles vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul megfizetésre keriilt. o

8.2 Felek egyittal kérik a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatalat — és ehhez vevo is
feltétlen, teljes, kizdrdlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja —, hogy vevé tulajdonjoganak




a bejegyzésével egyidejlileg az ingatlan-nyilvantartasba a jelen szerz6dés keltétol szamitott 5 év
hatarozott id6tartamra eladé visszavasarlasi joga a jelen szerzodés targyat képezd ingatlanra
bejegyzésre keriiljon.

8.3 Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasdig, azonban
legfeljebb a jelen. szerzbdésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatdl szamitott 6 honapig, a
fsldhivatali eljaras fiiggOben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi-
CXLI. térvény 47/A. § (l) bekezdés b) pontja szerint. ’

9.
Az ingatlan birtokanak dtruhdzisa

Az ingatlan birtokanak 4truhazésa. legkésobb a Magyar Allam illetve a Budapest Fovarosi
Qnkormanyzat el6vasarlasi jog gyakorlasardl szolé nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Ko6zpont' Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 5 napon beliil, felek altal elézetesen egyeztetett
ldopontban atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal
kapcsolatos koltsegek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetéen felmeriilt koltségek pedig a
vevét terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas iddpontjatdl szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag térvényei szerint mikodo helyi 6nkorméanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi
CXCVLI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Elado képviseldjének
eredeti cégkivonata és alairasi cimpéldanya 26514/53/2010. szam alatt, Farkas Ors Igazgatosagi
tag meghatalmazésa 26514/2/2014. szam alatt korabban csatolasra keriilt a F6ldhivatal részére.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevo
feltlind értékaranytalansigon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré tligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl €s megakadalyozasarol szol6 2007. évi CXXXVL térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen keriiltek rogzitésre az 4ltaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz8dés alairasival feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré ligyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard iligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informécids
onrendelkezési jogrol és az informdacids szabadsagrol szolé 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései  szerint kizarolag jelen szerzOdéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.
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10.6.

10.7.

108,
10.9.

10.10.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6z€sérdl €s megakadalyozasarol szol6 2007. évi CXXXVL térvénybe.

Vevb a szerzbdés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 8sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket €s 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerzodés
alairasat megel6z6en megfizetett. '

"A szerz6d6 felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dés

megkotésére és alairdsara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.
Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelel6en iranyadodak.

A szerzédés felek teljes megallapodésit tartalmazza. A felek kozott a szerzédés eldtt 1étrejott A
-szObeli vagy irasbeli megallapodas hatdlyat veszti. A szerz6dés modositasa kizardlag irasban
torténhet. ' o

A szerzdés: egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz0dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerz6déskotéskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6d6 felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ...cevveverennns ligyvédet .................... bizzdk meg, ¢és
meghatalmazzik az illetékes foldhivatal eldtti eljarasra is. Ellenjegyz6 iigyvéd a meghatalmazast
elfogadja. '

A szerz8do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz8dést elolvasas és egyezé értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2017. ........ccceuenenn.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizdsabdl eljaré
Jézsetvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

képviseli: Farkas Ors igazgatosagi tag

Eladé
Vevo

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2017.. ....

okiratkészit6 tigyvéd




P

Sgrre e

PR

12. szam1 melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)
fiiggdben tartassal (banki hitel felhasznalasaval)

amely létrejott egyrészrol .

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljérd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,

“Baross u. 63-67., adészama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-

6832-114-01, képviseli: ....), mint elad6 (tovabbiakban: eladd)

masrészrol
eeeee (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: ..... ; adoszdma: ............. ; statisztikai szdmjele: ....... ;

képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevd)
kozétt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.3. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete .../2017. (IL.01.)
szamu hatarozata alapjan egyforduls, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIIL keriilet 34919
hrsz.-4, az ingatlan nyilvantartasban Budapest VIIIL. keriilet, Dobozi utca 13. szdm alatti telek
értékesitésére az ingatlan beépitési kotelezettségével.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselé-
testiilet ../2017. (....) szdmu hatdrozata szerint vevd lett. Vevd palyazatidban az ingatlan célra
torténd beépitését vallalta.

2.
A szerz6dés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Dobozi utca 13.

Helyrajzi szama: 35379

Jellege: telek

Telek alapteriilete: 907 m?

Kozmii ellatottsaga: . Osszkézmiives

Terhei: per-, teher- és igénymentes, hiaromszor 8 m?

nagysagu teriiletre az ELMU HALOZATI Kft.
javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba

Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdondban v ingatlanra az dllamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak elévasarlasi joga van.
Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vésérlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerz6dés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a ....... ltal befizetett ........ -~ Ft, azaz
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3.2

3.3,

34

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

.......... forint Gsszeget eladd az elévasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok kézhezvételétdl
szamitott 15 munkanapon beliill az .......... altal vezetett ........... szamu szdmlara visszautalja. A
.............. tudomaésul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamoland6 koltséget, kartéritést nem fizet. :

Eladé eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjadban
meghatarozott ingatlant.

Elad6 kikoti, vevé tudomésul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulést a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerz6désben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevé elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, eladd vevdn koveteli a jelen szerzddésben vallalt kotelezettségek teljesitését,
illetve elado ervenyesuhetl visszavasarlasi jogat: « .

Felek rogzitik, hogy eladd. hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik szemely részére
torténd vevo altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben .az ingatlanra vevo a jogerds | hasznalatba

_ veteli engedélyt megszerezte, és ezt az eladé felé hitelt erdemlo modon igazolta.

Eladoé kételezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai iton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan iires telek.

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitané.

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas addk
modjara behajthaté koztartozds nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerz6dést.

Az eladd a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vev6t az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagéarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol ered6 minden kar eladot terheli.

5.
Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése




5.1. Az ingatlan vételara ......ccoeevvenenen ,- Ft, melyet 27% altalanos forgalmi ad6 terhel, (azaz
ceeerencnsaientanenns forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adéval ndvelt sszege
OSSZESEN tevrreerecererancnses ~Ft azaz ................l forint, amely 0sszeg a vevd palydzataban
ajanlott vételarral azonos. -

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alébbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szdmldjara ....cccoeveeeneees ,~ Ft, azaz
.............. teeserssennennennennesses TOrint 8sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6do felek ugy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjak, igy
felek a befizetett Osszeget, bruttd ................... ,~ Ft Osszeget foglalénak fogadjak el

..(,Foglal6”). Elbbbiek . alapjan tehat vevé foglalo -jogcimen megfizetett brutté
eierssissssessasansans -Ft osszeget elado részére. A Foglalé Osszege a vételarba beleszamit..
Szerzbdé felek gy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak,
hogy a szerz6dés meghitisulasaért felel6s fél az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglalé
kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbdl hiusul
meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglald a vevdnek visszajar.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzédés megkotésének feltétele.
Szerz6dé felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes sszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palyazatrél valé dontés napjaval vélt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott el6leggé, eladé a Foglalo 6sszegérdl a
palyéazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kidllitani vevod
részére.

5.2.2. Felek rdgzitik, hogy a vevd a jelen szerz8dés alairasaig megfizette az ingatlan vételaranak 50 %-
at, brutté ........... ,- Ft-ot, azaz ......... forintot, amelybe beleszamit az el6zetesen megfizetett
ajanlati biztositék (................. ,- Ft), mint foglal6 sszege is, igy vevo éltal a jelen szerzédés
alairasaval egyidejiileg fizetend6 vételarrészlet brutto ...... ,- Ft.

5.2.3 Felek rogzitik, hogy vevo a vételar fennmaradé 50 %-at, brutt6 ............ ,-Ft-ot,azaz.............
forintot banki hitel felhasznalasaval fizeti meg elado részére abban az esetben, ha sem a Magyar
Allam, sem a Budapest Févarosi Onkorményzat nem él a jelen szerzédés 3.1. pontjaban biztositott
eldvasarlasi jogaval. Vevd a fizetési kotelezettségének az elado erre vonatkozé felhivasanak
kézhezvételét kovetd 60 napon beliil kételes eleget tenni.

Amennyiben vevé nem fizeti meg a fennmarado vételarat, eladé péthataridd kitiizése nélkiil
jogosult, jelen szerzbdéstdl egyoldalu nyilatkozattal, érdekmilas bizonyitasa nélkiil elallni.
A vételar megfizetésérdl elado a szamlat a vételar-rész beérkezését kovetden allitja ki.

5.3.3. Az ingatlan birtokdnak atruhazasa legkésébb a”Magyar Allam, illetve a Budapest Fovérosi
Onkorményzat eldvasarlasi jog gyakorlasarol szol6 nyilatkozatanak Jézsefvarosi Gazdalkodasi
K&zpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy az arra térvényben rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét, és a teljes vételar megfizetését kdvetden legkésobb 45 napon beliil, felek altal elézetesen
egyeztetett idépontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. Vevé a birtok atvételére koteles
és a birtokatruhazas idépontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

6.
Beépitési kotelezettség




6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.1

A vevd vallalja, hogy az ingatlant J6zsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XIL

12.) onkorméanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési

kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 3 éven beliil megszerzi az-épitésére vonatkozé jogerds
épitési engedélyt;

b) a .jogerds épitési engedély megszerzesetol szamitott 3 éven belill megszerzi a Jogeros
hasznalatbavételi engedélyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan Gvezeti besoroldsa: L1-VIII-5

A kézmiifejlesztéssel kapesolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevot,
mint nyertes palyazot terheli.

- A beépités szazalék, epltmenymagassag, szintszam, szmtterulet stb. tekintetében az Orszigos

Telepiilésrendezési és Epitési  Kovetelményekrdl (OTEK) szolo  253/1997. (XIL.  20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (IL. 16.) Fév. KGY . rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (J OKESZ) elbirasai az iranyadok.

Az elad6 V1sszavasarla51 joga

Vevd az eladonak az ingatlanon jelen szerzodés keltétdl szamitott 7 évig — a 6.1. pontban
meghatérozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevd egyittal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz is, hogy
amennyiben eladé a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerzédésben
meghatérozottak szerint egyoldali nyilatkozattal gyakorolja, ugy ezen egyoldali nyilatkozat
alapjan a foldhivatal elad6 tulajdonjog visszavasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1
aranyban, visszavasdarlasi jog gyakorlasa jogcimén bejegyezze. A visszavasérlasi jog az ingatlan-
nyilvantartisba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon késbb jogot szerzokkel szemben is
hatalyos.

Vevd jelen szerz8dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, Ggy a jelen szerzbdésben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi kotbér mértékével csokkentve fizesse vissza a részére.

7.
A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkdvetkezmények:

1. Visszavasarlasi jog

Eladé visszavasarlasi jogaval a jelen szerz6dés 6.3. pontjaban meghatirozottak szerint élhet, ha
a vevd a 6.1. pontban meghatdrozott valamely kitelezettsége teljesitésével késedelembe esik. A
visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az elad6 jogosult a felhalmozddott késedelmi kotbér
Osszegével a visszavasarlasi arat lecsokkenteni a visszavasérlasi jog gyakorlasa esetén. Vevo
jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy
amennyiben eladé €l a visszavasarlasi jogaval, tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasban eladd
egyoldalu nyilatkozatdval bejegyeztesse.

-7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felréhaté okbol

késedelembe esik, késedelmi kotbért kiteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- Ajogerds épitési engedély megszerzésének 90 napot meghaladé késedelme esetén a kotber
osszege 15.000.000,- Ft;




- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 90 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér Gsszege 7.500.000,- Ft.
Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott &sszegeken feliil vevd
barmely egyéb késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotberlgenye keletkezﬂ( ugy
annak mértéke 30.000,- Ft/nap.
- Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér Osszegét kdzds megegyezéssel
allapitottak meg, és azt nem tekinti eltulzottnak. -

7.2. Szerzbdb felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevod
garanciaszerz6dés nydijtasi kotelezettségének eleget tett, a ..... Bank altal kibocsatott .... szamu
bankgarancia jelen szerz0dés alairasaval egyidejiileg dtadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerz8dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére- a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hatarido elteltét kovetd, 90 napot meghaladd késedelem estén 15.000.000,- Ft, a
jogers hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4ll6 hataridd
elteltét kovetd, 90 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerzbdés az elad6
javara lehivasra ‘keriil a jelen szerzbdésben meghatrozott késedelem esetén. A
garanciaszerz6désben foglaltak 90 napndl kevesebb késedelem esetén iddardnyosan

- .. érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia fogadhatd el, amelyek alapjan elad6
egyoldalu tajékoztatd nyilatkozataval a bank atutalja a jelen szerz6désben meghatarozott késedelmi -
kotbér dsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd tulajdonjoga
a 2. pontban meghatérozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kovetden vevo javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Elad6 a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd iigyvédnél, kiilsn tigyvédi letéti szerz6dés alapjan tigyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 ligyvéd minden tovabbi feltétel kikdtése nélkiil kételes vevo
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2 Felek egyuttal kérik a Budapest F6varos Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatalat — és ehhez vevd
is feltétlen, teljes, kizdrdlagos és visszavonhatatlan hozzajaruldsit adja — hogy vevd
tulajdonjogéanak a bejegyzésével egyidejiileg az ingatlan-nyilvantartasba a jelen szerzodés keltétol
szamitott 5 év hatdrozott idétartamra eladd v1sszavasarla51 joga a jelen szerzodés targyat képezd
ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

8.3 Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzOdés benyujtasra keriiljon az illetékes f6ldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevének torténd kiaddsaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggbben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi
CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokdnak atruhazisa

Az ingatlan birtokanak atruhdzasa legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févérosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szol6 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
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leteltét és a teljes vételar megfizetését kévetd 5 napon beliil, felek altal eldzetesen egyeztetett
idépontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kdvetéen felmeriilt koltségek pedig a

" vevoét terhelik. Vev6 a birtok atvételére koteles és a blrtokatruhazas idépontjatol szedl az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit.

-10.1.

10.2.

10.3.°

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.
Egyéb rendelkezesek

Az eladé Magyarorszag t('jrvényei szerint mﬁk6d6 helyi 6nkorményzat Vevé képviseléje
kepessege korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan étlathatd-szervezet. Elado képviseldjének eredeti
cégkivonata és alairasi cimpéldanya 26514/53/2010. szam alatt, Farkas Ors Igazgatdsagi tag
meghatalmazasa 26514/2/2014. szém alatt korabban csatolva lett a Foldhivatal részére.

A szerz8d6 felek jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriild koltségeket maguk viselik.
Vevo tudomasul vesZi,_hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltiinG értékardnytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz6ld 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositdé okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz8dés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré tligyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban roOgzitett adataikat a
szerzodéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaré iligyvéd tajékoztatisat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrél és az informacios szabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzOdéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatérozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasarol szolo 2007. évi CXXXVL. torvénybe.

Vevd a szerz6dés megkdtésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 1¥6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/fo JUB eljarasi dijat a
szerz6dés alairasat megel6z6en megfizetett.

A szerz6d6 felek szerzédést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megk6tésére s alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden irdnyadoak.

A szerzdés Felek teljes megallapodésat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés el6tt 16trejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzddés mddositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzO6dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerz6déskotéskor fennalléd céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.




10.11. A szerz6dd felek jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ...... TP ) bizzak meg, és meghatalmazzék az illetékes
foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz0 ligyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz6do6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédés elolvaqaq és egyez0 értelmezés utan, mint .
. akaratukkal és nyllatkozatalkkal mmdenben egyezOt 1rJak ala.

Budapest, 2017.. ...............

Budapest VIIL keriilet Jézsefvérosi - FITO

Onkormanyzat eladé megbizasabél eljard képviseli: ........
. Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
képviseli: ....
Jelen okiratot-.,..(...........) budapesti ligyvéd készitettem €s ellenjegyzérh, Budapest, 2017.. ....

okiratkészit tigyvéd




13. szamu melléklet

Osszefoglalo a benyijtando ajanlat formai és tartalmi kovetelmenyelrol tajékoztatas az
atlathatd szervezet fogalmarol :

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtéra vonatkoz6 jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benyujtani, az egyik peldanyon feltlintetve az B
»~Eredeti példany”, a ma51kon a ,,Masolati példany” szoveget.

A:boritékon a kdvetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL Dob021 utca 13 szam alatti
telek elidegenitése - palyazat”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.
Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkezo sorrendben kell 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2 Ajanlati 6sszesitd

3. Eredeti, 30 napnél nem régebbi cégkivonat

4, Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. elbirasai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentéacié megvasérlasarol sz016 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérol sz016 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

©x® 3o

Nyilatkozat a palyézati feltételek elfogadasarol, szerzdéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6 és adok modjara behajthat6 koztartozasrol; Kifréval szemben fennall6 tartozéasrol
11.  NAV igazolasa

12.  Helyi adoigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgdrmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Bérbeadéval szemben fenndllo tartozas igazoldsa (beszerezhetd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. 1083 Budapest, "Losonci u.. 2., és Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmasségrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathat6 szervezetrdl

17. Az adasvételi szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, mddositasi javaslatok

Atlathato szervezet:




A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathato szervezet:

1. atlathato szervezet:

a)

B

az 4llam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkorméanyzat, a nemzetiségi énkormanyzat, a
tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az 4llam vagy a helyi
onkorményzat kiilon-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetk6zi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatésag, a kiilfoldi allami vagy helyhatésagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szolo megallapodasban részes allam szabalyozott piacdra bevezetett
nyilvanosan miikodod részvénytarsasag,

az olyan belf5ldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gaidélkodé
szervezet, amely megfelel a kdvetkezo feltételeknek: :

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és
* " megakadalyozasarél szo16 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szol6. megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a- kettds addztatds
elkeriilésérdl szol6 egyezménye van, -

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatdrozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitirsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szold
megallapoddsban részes édllamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési €s Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan &llamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérol szolé egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a)

b)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyel6bizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megéallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok tobb mint 6tven szdzalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) ésc) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrdl a szerz6d6
félnek cégszeriien aldirt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmu nyilatkozat alapjan kotott
szerz6dés semmis.

Y




1. Ertékbecslés feliilvizsgalat

Késziilt: Budapest VIII. Dobozi u. 13. HRSZ: 35379
szam alatti €pitési telek értékbecslés felillvizsgalataval kapcsolatban

Ertékbecsld: Toronyi Ferenc ingatlanforgalmi szakért (1. értékbecslés)
Bérfai L4asz16 ingatlanforgalmi szakérté (2. €rtékbecs]és)

1. értékbecslés LT e |
2013. 04. 03. —an keésziilt értékbecslés szerinti netté forg, érték: - "46.000.000 Ft

fajl. forg. érték: - 50.717 Ft/m*
2. értékbecslés A ' o '
2016. 12. 21. —4n késziilt értékbecslés szerinti netté forg, érték:  177.220.000 Ft

fajl. forg. érték: 195.391 Ft/m’

A feliilvizsgalattal, kapcsolatban -kiilonds figyelemmel az értékek jelentds kiilonbségére-
az alabbiakat rogzitem:

1, Az drtékbecslések feliilvizsgalatit elvégezve megallapithato, hogy az értékbecslésben
rogzitett ingatlannal kapcsolatos miiszaki alapadatok, teriiletek, beépithetdségek rogzitése
megfeleléek.

2, Az értékek kozotti jelentds kiilonbség a 2013. évi és a 2016, évi jelentbsen eltérd
ingatlanpiaci helyzetben keresendé:

® 2013. évben az épitési telkek piaci forgalma a VIII. keriiletben ill. a belvaros mas

keriileteiben is szinte nulla volt, eltekintve a fedezetként bankok altal elvont telkek
nem ingatlanpiaci értékesitését (ezt titkkrozi 1. értékbecslés forgalmi értéke)

* normél ingatlanpiaci ,,nyugalmi” helyzetben 3 év alatt a kézel 400 %-0s dremelkedés
még €pitési telkeknél is indokolatlan lenne, azonban pont a vizsgalt idészakban
mozdult el a negativ holtpontrél az ingatlanforgalom és a befektetdi aktivitds

* az ingatlanforgalom megduplézédésa, az 6pitési telkek irénti kereslet jelent6sen

- megemelkedett a forgalmi értékkel egyiitt, belvarosi gazdasigosan beépithetd telkek
mar szinte csak a VIII. keriiletben talalhatok

3, Az értékbecslés 2016. évi 6sszehasonlit 4rai NAV illeték 4rak, melyel; az értékképzés
alapja, azonban megvizsgdlhat6 csctleg kozelebbi (clekelad4sok 4rai is.

A Dbefektetok telekvasarlas elétt minden esetben elvégzik a telek aranak megtériilés
szempontjabol torténd ellendrzését, tigynevezett »maradvényérték” modszerrel, ezt sz
ertékbecslés is tartalmazza, mely alitimassza az Osszehasonlité moédszerrel meghatarozott
érték nagysagrendjét.

A vizsgélt teleknél értékndveld a Teleki tér kozelsége, a komyezé zold tertiletek
rendezettsége, valamint befektetdi, kivitelezdi miiszaki szempontbél a kedvezd épités
kivitelezési megkézelitési lehet6ség a belsébb teriiletekkel szemben.

Ny
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4, Telek forgalmi értékekkel kapcsolatban megvizsgaltam mas értékbecsld cég altal 2015. 12.
hénapban készitett értékbecslés 10 db. VIIL. keriileti épitési telek forgalmi értékét.

Ezek ugyan jelent6s szorast mutatva, de aldtdmasszak a vizsgélt telekar nagységrendjét.

(1asd mellékelt tablazat)

Az épitési telekdr egyszeri, (els6) befektetési ktiItsége -normél ingatlanpiaci kériilmények
mellett- mindig magas volt, ez a belvérosi telkek fogyasaval folyamatosan tovabb emelkedik.

A fenti indokok figyelembe vételével az értékbecslésben rogzitett, nett6

177.220.000 Ft forgalmi érték realis, az értékesités sordn ezt az értéket javaslom
figyelembe venni.

Budapest 2017. januar 13.

G %r z16
Igazsagligy{ Ingatlanforgalmi Szakérts
JGK Zrt.
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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

A kivilljegyzett ingatlan forgalmi értékét a fordulénapon, az alébbiak szerint allapitottuk meg:

Ovezeti besoroldsa: Magdolna negyed

Epitési 6vezet ~ L1-VII-5
A telek mérete m? _ 007
Fajlagos forgalmi érték sulyozott atlaga, nett6 Ft/m? 195 391

A telek nettd forgalmi értéke Ft 177 220 000
Afa 27% 47 849 400
A telek brutté forgalmi értéke Ft : 225 069 400

Bartfai LaszI6
okl. 1. mémdk
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd

Budapest VIIl. Dobozi u. 13. 35379 hrsz
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1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi keretszerzédése alapjan az

Avant.immo Mémoki és Igazsagigyi Szakértbi Kft. elkészitette a klvuljegyzett ingatlan for-
galmi ertekbecsleset

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teliességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén il jogi természet(i vizsgalat nem tdrtént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mingsitettiik, mas jellegu invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencidlisan veszélyes korlilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettiik, ezekért, illet-
ve a felfedezésikhéz sziikséges szakértelemért nem viselink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben t6rténd értékesitését teteleztuk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtockba vehetd allapotban értékeltk. ~
- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra késziilt, barmely egyéb célra térténd .
felhasznalasa nem engedélyezett. .
-A szakvelemenyben szereplé érték mindig egy adott |dopontra -a fordulonapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetok és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdrnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefuggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokdban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
I6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szlinkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizé részére készllt, illetéktelenek semmilyen forméaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitb elézetes irasbeli jovahagyasa nélkiil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanasitvany

' A szakvélemény készitdje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalloak,
a megbizott fiiggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értékt6l. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatoz6 feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kivuljegyzett cimen, belterlileten, talalhato. Az uttest bazalt koc-
kaké burkolatu, villamos forgalom is van. Jarda az ingatlan bejarata elétt kiépitett. Az utca-
ban vizvezeték, csatorna, elekiromos és gazvezeték van, a csapadékviz-elvezetése megol-
dott. Az utca masik oldalan a Fiumei Gtig terjed$ zoldterilet van, amit a Magdolna negyed
. program keretében, 2014-15-ben, 237 MFt-ért yjitotiak fel.

A tdmegkézlekedési eszkdzok megalibja (autobusz villamos) 5 percen beliil elérhetd. Sze-
melygepkocswal parkolni az ingatlan teriletén és elétte, az utcan lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgalé bevasarlasi lehetéség gyalogosan, 5 percen bellil, kdzintéz-
mények, szolgaltatasok, a Teleki téri piac, Lidl, 5 percen bellil elérhets. A kérnyezeti terhe-
Iés, a levegészennyezbdés és a kdzbiztonsagi helyzet a kornyék atlaganak megfeleld.

Budapest Vlil. Dobozi u. 13. 35379 hrsz
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4.2. A telek leirdsa

Megnevezés A tulajdoni lap szerint kivett lakéhaz udvar
Tulajdonos o Bp. Viil. Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/

Telek terillete ~|907 m? |
Ovezeti besorolas L1-VIlI-5 lakdévezet

Tulajdoni lap lll. rész- o Vézetékjog 3 x 8 m? teriiletre ELMU Halézati Kit.

A tulajdoni lap szerinti kivett lakohaz, udvar szemle alapjan beépitetlen terilet, a szomszé-
dos pince + féldszint + 3 emeletes, magastetds, részben oldalhataron all6 régi épitésu laké-
hazakkal ill. drétfonattal, az utcafronton beton labazatos zartszelvény oszlopos keritéssel

. “bekeritett. Kb. 3,50 m széles, egyszamyu vaslemezzel boritott kapuja van. A telek felszine

sik, hossztengelyének tajolasa EK—DNy—u keskeny, hosszl, nagy oldalaranyu. A keskenyebb
oldala utcafronti. Hatsé oldalaval a Lujza utca feldli foghij telekhez kapcsol6dik. Amennyiben
kedvezébb, egylittes beépités is lehetséges.

A terlleten épitéanyagok, épitési térmelék gondozatlan, termeszetes novenyzet és zoldhul-
ladék talalhato. .

A telek felszinérdl nincs panorama.

A Joézsefvaros Kerlleti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) sz616 66/2007. (XII. 12.) 6k. szému ren-
delet eldirasai szerint az ingatlan 6vezeti besorolasa L1-Vill-5, Iakéévez_et.

Beépitési méd Zartsord
Maximalis beépités terepszint felett 50 %
Maximalis beépités terepszint alatt 70 %
Szintterdleti mutatd 3,5 m’/m*
Legnagyobb épitmény magassag 19,50 m
Minimalis zoldfelillet mértéke 20 %

Budapest VIIi. Dobozi u. 13. 35379 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Allbeszkéz Ertékelok Europai Csoportia (TEGOVA) ajanidsa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, a forgalmi értéket.6sszehasonlitd és maradvanyérték modszerrel is meghata-
roztuk. Figyelembe vettik a 26/2005. (VIIl. 11.) sz. rendelettel médositott 25/1997. (ViIl. 1.)
PM és az 54/1997. (VIIl. 1) FM sz. rendelet és az European Valuation Standards (EVS)
2003. és 2009. évi értékelési szabvany moédszertani elbirasait.

. Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
Készitettlink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kdmyezettanuimanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatndl informalédtunk. A forgalmi ériék megallapitasahoz felhasznaltuk a KSH, a NAV
liletékhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban feIIeIheto valamint a mas szak-
cégek altal rendelkezéslinkre bocsatott arakat, és az Avant. Immo ® Kft. adatbazisanak infor-
macioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonertekelok szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)

. azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban valo érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogl szerz8dés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliséggel elad-
hat6. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladé hajland6 az eladasra.

- Az adasveételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerli hosszusagu idétartam all rendelkezesre.

- A targyalas iddszakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kertl placra meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostél eltérd specialis vevdi kildn ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmodosité tényezk
Ertéknéveld tényezok Egyesités lehetésége a Lujza u-i telekkel
Ertékcsokkentd tényezdk Keskeny hosszu telek

Elhanyagolt, gondozatlan terGlet

Epitési térmelék a telken

A tulajdoni lap szerinti megnevezése: kivett
lakéhaz udvar

Budapest VIII. Dobozi u. 13. 35379 hrsz
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5.2. Telek érték meghatarozasa ésszehasonlité arak alapjan

1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim | vit popeziw. 43 |- v vigu. - | vin Beroosisu. | VI Tglnaj L1 it Jézsef u.
3 Gazdasagi tényezbk

4 | Ar (Ft) ' } 199000 000 | 210000000 | 214000000 | 204000 000
5 | Informacié forras o NAV lleték NAV llleték NAV Heték NAV liteték
8 | Ingatlan alaptertlete (m°) 907 1011 997 1148 1056
7 |Fajlagos ar (Ftm®) 196 765 196 835 210632 186 411 193 182
8 | Ingatian jellege : Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
9 | Az arjellege Tranzakcio Tranzakcio Tranzakcid Tranzakci6
10 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tutl. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznélat) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat iddpontja 20186. 20186. 2016. 20186. 2018.
16 | Korrekcios tényez6 - 1,00 1,00 - 1,00 1,00
17 | Korrigalt &r 199 000 000 | 210 000 000 | 214 000 000 | 204 000 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m°) 196 765 196 835 210632 186 411 193 182
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkozelithetéség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcibs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcén belld ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktara, kézmivek az utcan ua. ua. ua. va.
25 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktara, kézmivek a teiken ua. ua. ua. va.
27 | Korrekcibs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités ua. ua. nincs ua.
29 | Korrekcits tényezd 1,00 1,00 1,02 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 197 697 196 835 210632 190 139 193 182
31 Eladhat6sagi tényezl6k ,
32 | Piacképesség ua. jobb ua. ua.
33 | Korrekcios tényezd 1,00 0,98 1,00 1,00
34 | Hasznalhatosag, funkcio, oldalarany jobb jobb va. ua.
35 | Korrekcios tényezd 0,08 0,98 1,00 1,00
36 | Feiszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcis tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nincs ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 - 1,00
40 [ Epitési eldirasok, kotottségek ua. ua. ua. ya.
41 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 { Korrekcios tényezt » 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Korrigélt egységar (Ft/m?) 194 628 192 898 202 291 190 139 193 182
45 | Szamitott forgalmi érték, netié Ft 176 527 184
46 | Kerekitett forgalmi érték netté Ft 176 530 000
A7 | Afa 27 % Ft 47 663 100
48 | Brutté forgalmi érték Ft 224 193 100
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5.3. Telek érték meghatarozasa maradvanyérték médszerrel

1 Ertékesitési ar nett6 Ft
2 Teriiletek m’ Fajlagos ar Ft/m? | Eladasi ar Ft
3 | Telek terilete m? 907
4 | Beépithets % . _ 50%
5 | Brutté épitmény teriilet egy szinten m” 454
6 | Netté épitmény terilet egy-szinten m” 385

7 Nem értékesithetd kozos terlletek 15 % 58
8 Szintszam Foldszint +"5_emelet +

tetoter
9 Ertékesitheté terilet lakasok 1 900 430 000 817 168 453
10 | Lakas db, 4tlag 50,0 m” 38
11 | Uzlet értékesithets alapterilet m” - 328 450 000 147 444 188
12 | Ertékesithets terilletek 6sszesen m® 2228

13 | Teremgarézs hely db - 27
14 | Teremgarézs hely F/db : 2 500 000 67 458 125
15 | Terasz, loggia 3,0 m*/ lakas 114 200 000 22 804 701
18 | Felszini parkoié db 10 800 000 8 000 000
17 | Osszes bevétel nettd Ft : 1 062 875 466
18 Epitési koltségek nett6 Ft
19 Epitett teriiletek m® | Fajlagos ar Ft/m” | Epitési ktg. Ft
20 | Brutté épitmeény terilet felépitmény m’ 3175 190 000 603 155 000
21 | Teremgardzs hely db 27 1000 000 26 983 250
22 Erkély, terasz m?> 114 38 000 4 332 893
23 | Felszini parkol6 db 11 200 000 2 200 000
24 | Epitési kéltség dsszesen nett6 Ft 636 671 143
25 |Haszon % : 15% 95 500 671
26 | Kozmiivek dija Ft 3% 19 100 134
27 | Mliszaki eliendri és szakért6i dijak Ft 2% 12733 423
28 | Tervezési dijak Ft 4% 25 466 846
29 | Beruhazésitartalék Ft 5% 31 833 557
30 | Kamatok az épitkezés teljes idejére 10% 63 667 114
31 | Jarulékos koltségek (25-30. sor) Ft 248 301 746
32 | Osszes koltség nett6 Ft 884 972 889
33 | Maradvanyériék nettd Ft 177 902 577
34 | Telek fajlagos netté értéke Ft/m® 196 144

A maradvanyérték moédszerrel meghatéroztuk a maximalisan felépithetd épllet bruttd és
netté alaptertiletét, a kialakithaté teremgarazs helyek, lakasok és (izletek méretét. Ezek nett6d
bekerlési koltségét levontuk az értékesithetd tertletek nettd eladasi arabdl. A kilénbség a
telek netté6 maradvanyértéke. A szamitas soran 15 %-os befektet6i hasznot tételeztiink.
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5.4. Sualyozott atlag szamitas

A sulyozott atlag szamitasanal az 6sszehasonlito arak alapjan szamitott forgalmi értéket és a
maradvanyérték alapjan szamitott értéket egyforman 50%-os stlyozassal vettik figyelembe.

|Forgalmiérték ’ , : Ft . E
Osszehasonlité arak 50% netté Ft o 176530000
Maradvanyérték 50% nettd Ft 177 902 577
Sulyozott atlag netto Ft 177 216 288
Telek mérete m? _ . 907
Fajlagos forgalmi érték netté Ft/m” ) 195 391
Atlag kerekitve nettd Ft ' ’ _177.220 000
Afa 27 % Ft 47 849 400
Brutto Ft =~ - ' 225 069 400
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