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Hatarozati javaslat a bizottség szamara:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg/ Emberi Eréforras Bizottsag javasolja a Képviseld-

testiiletnek az el6terjesztés megtargyaldsat.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonaban all a Budapest VIIL kertilet, Vig u. 39. szam alatti, 34919 hrsz.-(1, 555 m? alapteriiletii,
a Csarnok negyedben talalhato telekingatlan.

Az ingatlan forgalmi értéke a 2016. prilis 6-an elkészitett értékbecslés alapjan 88.050.000,- Ft
(158.640.-Ft/m?), melyet a fliggetlen ingatlanforgalmi szakérté 2016. aprilis 25-én 102.120.000,-
Ft 6sszegre (184.000,- Ft/m?) médositott.

A 2016. aprilis 6-an késziilt és 2016. éprilis 25-én modositott értékbecslést a fliggetlen
ingatlanforgalmi szakérté (MOZAIKS Kft., Gédor Laszl6) 2017. janudrl 6-4n aktualizélta, amely
szerint a Budapest VIII. kertilet, Vig u. 39. szam alatti, 34919 hrsz.-u, 555 m? alapteriiletii
telekingatlan forgalmi értéke 102.120.000,- Ft (184.000,- Ft/m?).

Az ingatlan-nyilvantartas szerint a telek Kivett beepltetlen teriilet megnevezési, épitési Gvezeti
besorolédsa: L1-VIII-1.
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A Képvisel6-testiilet 2016. szeptember 8-an hozott 176/2016. (IX.08.) sz. hatdrozataval dontstt az
ingatlan palyazat Utjan torténd elidegenitésér6l. A palyazati felhivds 2016. szeptember 13. napja és
2016. oktdber 26. napja kdzott keriilt kifiiggesztésre.

A rendelkezésre 4116 hataridében a pélyazati dokumentacidt egy személy vasarolta meg, valamint az
ajanlati biztositékot is megfizette.

A palyézat bontasara 2016. oktober 27-én 10:15 6rakor keriilt sor a palyazo jelenlétében.

A pélyazatra egy ajanlat érkezett hataridében: .

- palyazatot benyjtd neve: Zesan Real Estate Ingatlanforgalmazé- és Epitteté Korlatolt Feleldsségii
Térsasag

- megajéanlott vételar: 126.000.000,- Ft + AFA
- fizetési mod: egy Osszegben, az adasvételi szerzodés megkotéséig

A Képviselo-testiilet 216/2016. (XI.10.) sz. hatdrozatidban dontdtt a pélydzat érvényességérél és
eredményességérol, valamint felkérte a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.-t az ingatlan-
adasvételi szerzddés alairasara a Zesan Real Estate Ingatlanforgalmazo- és Epittetd Korlatolt
Felelosségli Tarsasaggal.

Az adasvételhez sziikséges szerz6dés elOkészitése megtdrtént, 4m a tervezett idSpontban torténd
alairasa bankgarancia hidnyaban meghiusult. A szerzédéskotésre kijelslt Gjabb idépontot megeldzden,
a Zesan Real Estate Kft. cégvezet tajékoztatta az eladdt arrdl, hogy elére nem lathatd okok miatt nem
all médjaban a szerzb6dést megkdtni. A 10.200.000,- Ft ajanlati biztositékrdl lemondott, az
bénatpénzként az eladonal maradt.

A fentebb leirtakra tekintettel a telek értékesitése érdekében a palyazatot az aldbbi feltételekkel
javasolt meghirdetni:

A palyazat célja: a Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szdm alatti, 34919 hrsz.-0 telek
elidegenitése.

A minimalis vételar sszege: 102.120.000,- Ft + AFA
A palyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar.

Az érvényes palyazatra vonatkozé kikotés: a palyazonak/vevének véllalnia kell, hogy

- atelekingatlan birtokbaaddsatdl szamitott 2 éven beliil jogerss épitési engedélyt szerez,

- a joger8s épitési engedély megszerzésétsl szamitott 2 éven beliil jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

- a jogerSs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000,- Ft; a jogerés haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek
garanciaszerz0dés megkotésével biztositandok. A garanciaszerzGdésben foglaltak 60 napnal
kevesebb késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetok.

Az el8zbeken til felmeriilS, barmely egyéb késedelem esetén vevd altal fizetendd napi kétbér
mértéke 30.000,- Ft.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmény a Képviselé-testiilet 136/2016. (VL. 02.) szamu, az
Onkorményzat tulajdondban &ll6 ingatlanvagyon hasznositésara, tulajdonjoganak 4truhdzésara
vonatkozd versenyeztetés szabdlyairdl szolo hatdrozatban (a tovabbiakban: Versenyeztetési
Szabalyzat) foglaltak szerint keriiljon megjelentetésre, azzal, hogy a felhivds nyomtatott sajtoban,
fizetos hirdetésként nem keriil megjelentetésre, de kozzétételre keriil az ingatlan.com hirdetési
portalon.
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I1. A beterjesztés indoka

A telekingatlan értékesitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Képvisel-testiilet jogosult,
tekintettel arra, hogy az ingatlan érté¢ke meghaladja a 100 millié Ft-ot.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A telek értékesitése azon Onkormanyzati c€lt és elvarast hivatott teljesiteni, hogy a keriiletben
talalhato tres telkek beépitésre keriiljenek, ezaltal Jozsefvaros arculata, optikai megitélése tovabb
javuljon. Amennyiben az ingatlan értékesitése megtorténik, azzal az Onkormanyzat bevételre tesz
szert. Az értékesités az Onkormanyzat 2017. évi koltségvetését kedvezden befolyasolja.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a.vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szolé 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet 16. § a) pontja alapjan a 100 milli6
Ft feletti forgalmi értékii vagyon hasznositisaval kapcsolatos dontés a Képviseld-testiilet
hataskorébe tartozik. - '

A versenyeztetési eljaras lebonyolitisdnak részletes szabalyaira a Versenyeztetési Szabalyzat
rendelkezései iranyadok.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos versenyeztetési eljaras kiirasat
kozze kell tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan,

b) a Bonyolitd ligyfélfogadasra szolgalo helyiségeiben,

c) aJozsefvaros cimi lapban,

d) az Onkormanyzat és a Bonyolité internetes honlapjan,

) az Onkorményzat és a Bonyolit6 rendelkezésére 4116 egyéb internetes hirdetési portaljain,

f) az a) —e) pontban foglaltakté] tilmenden a Kiiré déntése szerinti més helyen illetve modon.

A hatérozat 12. pontja szerint, a palyazati felhivasrdl sz616 hirdetményeket legalabb 15 napra ki
kell fiiggeszteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az ingatlan elidegenitésével kapcsolatos
palyazat kiirasara, €s a palyazat feltételeire vonatkoz6 dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39. szdm alatti, 34919 hrsz.-0i, 555 m? alapteriiletii
telek nyilvanos, egyfordulds palyazat utjan torténd értékesitéséhez.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2017. februér 02.

2.) elfogadja a hatarozat mellékletét képezo, a Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 39. szdm alatti, 34919
hrsz.-4, 555 m? alapteriiletii telek értékesitésére vonatkozé palyazati felhivast az alabbi

feltételekkel
> 4

a.) a minimalis vételar: 102.120.000,- Ft + AFA,




—a,

b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,

"¢.) a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy

ca.) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 3 éven beliil jogerds épitési. engedelyt
szerez,

cb.) a jogerbs épitési engedély megszerzésétol szamltott 3 éven beliil jogerss
hasznalatbavételi engedélyt szerez,

cc.) - a jogerds €pitési engedély megszerzésének 90 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének
90 napot meghaladdé késedelme esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft, amely -
kotelezettségek garanciaszerzodés megkdtésével biztositandok. A
garanciaszerz6désben foglaltak 90 napndl kevesebb késedelem esetén idGaranyosan
érvényesithetok. Az el6zbeken til felmeriild barmely egyéb késedelem esetén vevd
altal fizetend napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

-Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodam igazgatdja

Hatarldo 2017 februar 02.

3.) a palyazati felhivast a Képvisel6-testiilet 136/2016. (VL. 02.) szamu hatarozataban foglaltak
szerint teszi kdzzé.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridd: 2017. februar 02.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t, a versenyeztetési eljaras lebonyolitaséra, és
a palyazat eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a Képviseld-testiilet elé jovahagyas
céljabdl. Amennyiben a palyazat eredményteleniil zarul, felhatalmazza a Véarosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot a palyazatot lezar6 eredmény megallapitdsara.

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. majus 15.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2017. januér 23. ﬂ/\ (P m N

dr. Pesti Ivett
igazgatdsag elndke
Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina

Jegyzo
nevében és megbizasabol:
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dr. Mészér Erika
aegyz0 2017 JAN 24,
Melléklet:

- Vigu. 39. szam alatti telek palyazati felhivasa
- Ingatlanforgalmi értékbecslés és aktualizalas




Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIII.  keriilet

Jozsefvarosi

Onkorményzat a Képviseld-testiilet

................. ...szam\ hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, Vig u.
39. szam alatti; 34919 hrsz.-4, 555 m? alapteriilet(i telekingatlan értékesitésére.

1. A pilyizati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiiréd a Versenyeztetési Szabdlyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgirmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolito
iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolit6 szamara elérhetd kéltségmentes hirdetési
feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kbzzé.

A Kiir jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, és
err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén — amennyiben .a .
dokumentécidt az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiird kételes az ellenértéket visszafizetni.
A palyézati dokumentécid ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiirdja:
A pilyazat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A pdlyazati dokumenticio rendelkezésre
bocsatasa:

Az ingatlan minimalis vételdra:

Az ajanlati biztositék dsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének moédja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6:

Budapest F6véaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos, egyfordulés palyazat
ttﬂaj donjog atruhdzas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA

102.120.000,- Ft + AFA

10.212.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetese
csak magyar forintban teljesithet6, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szam11 szadmlajara

2017. februar 09. (csiit6rtok) és 2017. marcius 20.
(hétfé) kozott eldzetes idOpont egyeztetés
alapjan. Id6pont egyeztetése a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Onkorményzati
Hézkezel6 Irod4jan lehetséges (1084 Budapest,
Tavaszmezd u. 2., Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-
210-4929)




Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:

A pélyézatok leaddsanak hatarideje:

A palyazatok bontasanak idépontja:

2017. mércius 20. (hétfo) 24% éra. Az ajanlati
biztositéknak a megjeldlt hatdridéig a
bankszdmléara meg kell érkeznie.

2017. mércius 21. (kedd) 102 6ra

2017. marcius 21. (kedd) 1012 6ra

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a palyazatok bontasin - jelen
lehetnek.

A palyazatok bontasinak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet: Budapest F6varos VIIL keriilet Jozsefvaros
: Onkorméanyzat Képviselo-testiilete
A palyazat elbirildsinak* hatirideje és a

2017. aprilis 28.
- varhaté eredményhirdetés: '

A palydzati eljaras nyelve: magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.

Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961

A - palyazattal tovabbi Kézpont

informacio kérheto:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatian:
Cime: Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 39.

Helyrajzi szima: 34919

Jellege: épitési telek
Telek alapteriilete: 555 m?
Kozmii ellatottsaga: Osszkézmiives

Terhei: per-, teher- és igénymentes
Az ingatlanra vonatkozd részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képezé ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elévasarlasi jog jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az elévésarlasi jog
gyakorlaséra a Magyar Allam részére fennalld hataridd az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatdl szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban lévd vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasardl sz916 1991.
évi XXXIIIL. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi
joga van.

Elad6 az ingatlant a fent megjelolt eldvasarlasi jog jogosultjanak elévasarlasrdl lemondd
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, vagy a teljes vételar beérkezésétdl szamitott 5 napon beliil adja vevod




birtokdba, attdl fiiggden, hogy melyik torténik meg késdbb. Amennyiben az elévéasarlasra jogosultak
barmelyike éIni kivan elévasarlasi jogaval, ugy az adasvételi szerzodés az eldvasarlasra jogosult és az
eladd kozott jon létre. Ez esetben a befizetett ajanlati biztositékot elad6 a nyilatkozat kézhezvételétol
szamitott 15 napon beliil visszautalja a palyazat nyertese részére. A befizetett 6sszeg utan eladé kamatot
¢és barmely jogcimen igényelt koltséget nem fizet. :

4. A pailyazat célja, tartalma _

Az elidegenitésré keriild épitési telek a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizar6lagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi.CXCVL tv., a
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol

sz6l6 66/2012. (XII. 13.) Gnkorméanyzati rendelet, valamint a Képviselo-testiilet 136/2016. (VL
02.)szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabéalyzat) vonatkozik.

Kiird lehetévé teszi, hogy a vevo a vételarat

- egybsszegben,

- részletfizetéssel, vagy

- banki Hitel felhasznal4saval egyenlitse ki.

A nyertes palyazo koteles a palyazat elbiralasarol szol6 értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon =
beliil adasvételi szerzédést kotni.

Vevo a vételar

- egydsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Osszegével csokkentett — vételarat
az adésvételi szerz6dés megkotéséig eladonak megfizet,

- részletfizetés esetén — az ajanlati biztositék Osszegével csOkkentett — vételar 50 %-at a szerzddés
megkotéséig megfizetni. A fennmaradd vételarhatralékot vevd az el6vasarlasi jogrol lemondd
nyilatkozatok vagy az el6vasarlasi jog gyakorlasara vonatkozé hataridé eredménytelen elteltére
vonatkozd eladdi értesités vevd részére tortént sikeres kézbesitését kévetd 8 naptari napon beliil
koteles a vételar fennmaradé 50 %-at, mint vételar hatralék eladé bankszamlajara megfizetni.

- banki hitel felhasznalasa esetén, az adasvételi szerz6dés fiiggbben tartassal keriil megko6tésre. A
foglalé 6sszegével csokkentett vételar kiegyenlitésére vevonek 90 nap all rendelkezésére. Az eladd
a tulajdonjog bejegyzésére vonatkoz6 hozzajarulasat a teljes vételar beérkezését kovetd 5
munkanapon beliil adja ki vevd részére.

Az ingatlan birtokbaadasanak iddpontja: az eldvésarlasi jog lemondédsara vonatkozé nyilatkozat
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 5 munkanapon beliil, att6l fliggden, hogy
melyik torténik meg késébb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaadasatél szamitott 3 éven beliil jogerds €pitési engedélyt szerez,

b) ajogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 3 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt
szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 90 napot meghaladd késedelme esetén a kdtbér Gsszege
15.000.000,- Ft; a joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 90 napot meghaladd
késedelme esetén a kotbér sszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek garanciaszerzodés
megkotésével biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 90 napnal kevesebb késedelem
esetén idbaranyosan érvényesithetok. Az elézbeken tul felmeriilé késedelem esetén vevo altal
fizetend6 napi kotbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:

- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,




- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/ fSldhivatali eljara51 illeték A Kiiré felhivja a palyazok figyelmét, hogy a
vételarat AFA terheli.

A Kiir6 kikéti tovabbé, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzodést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvéanitsa,

' ¢) sziikség esetén az ajanlattevtdl az ajanlat Iényegét nem érint6 technikai-formai kérdésekben

irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos irasbeli
vélasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatdban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

d) aPtk. 6:74. § (2) bekezdése alapjan, a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezébb
ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson szerzédést.

Az ajanlattev6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hatdrid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével —a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hataridé lejarta elétt
legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hatarid® el6tt visszavonni, de errdl a kiiras
kozlésével megegyezd moédon az ajanlattételi hataridé lejarta elStt koteles hirdetményt
megjelentetni,

¢) apalyazati biztositékot a kiiras visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megéllapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden —a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a nyertesnek
felrohato vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hitisul meg. A vevének felréhaté ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hatariddben nem kapja meg,
vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 6rig nem érkezik meg elad6 bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyujtasinak eléfeltételei
Az ajanlat benyijtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hataridbig torténd befizetése.

A Kiir6 az ajénlati biztositékot a palyazati felhivés visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajénlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyézaton valo6 részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat tirgyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelezének tekintse.

A nemzeti vagyonrodl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathat6 szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hatarido leteltét kévetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.




6. A palyazaton torténé részvétel feltételei
Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatariddben megfizeti, és az beérkezik a Kiiré 4ltal megjelolt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevonek

a) " az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addszamat/adéazonositéd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) -az-ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 visszavonhatatlan banki atutalast
vagy a bankszamla kivonatot.

c) az 'ajanlatban nyilatkoznia kell arrél,.hogy vallalja a Pélyazati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § és 63.
§-ban foglalt kizaré koriilmények nem allnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy add és adok mddjara behajthatd kbztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolésat arrél, hogy nem all fenn kéztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzo6désben vallalt és nem teljesitett ktelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csbd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. torvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljards sordn benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszer(i alairassal kell ellatnia. Cégszerl aldiras soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasig kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviikket Onalléan/egyiittesen irja/irjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelel6en.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitizésével felszdlithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossagok podtlasdra, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfeleléen, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjelolt hataridore a hianyt nem, vagy nem
teljes koértien pdtolja, gy ajanlata a hidnypotlasi hataridd elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek
minosiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypdtlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrdl, a hianypétlasi hataridérdl
egyidejileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az Gsszes ajanlattevot.

A hidnypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypoétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben .

a) azajanlati biztositék 6sszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem kertil

jovairasra a Kiiro bankszamléjan,




b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiir6 ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkotéséig egy dsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevOnek ajanlatat egy eredeti €s egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltlintetve az adott
példanyon az ,,Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilon sértetlen, lezart
boritékban kell benyujtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfelelden kit6ltott , Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitltott ,,Ajanlati Osszesitot”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezéd értelemszertien
kit6ltott nyilatkozatokat, valamint a - 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozolnie kell a benyujtd nevét, lakcimét (székhelyét), ahovad a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas
azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a
pélyéazatnak. ' :

Az ajanlat és az Osszes melléklet minden oldaldt — Osszefiizve, az oldalak szamanak
dokumentalasaval — folyamatos szamozdassal kell ellatni.
Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benytjtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

wBudapest VIIIL. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése - palyazat”
A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiird minden, az ajanlattételi hataridon tul
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.
Amennyiben az ajanlattev0 a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott utjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéri perrendtartasrol szol6 1952, évi II1. torvény 196. §-a szerint a teljes bizonyito erejli
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:
a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem 4ltala frt okiratot el6ttiik irta ala, vagy
alairasat el6ttiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a taniik lakéhelyét (cimét) is fel kell
tiintetni;

c) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzo 4ltal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal tizleti k6rében kiallitott okiratot szabalyszeriien alairtak;

e) lgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem altala irt okiratot elStte irta al4, vagy aldirdsat elotte sajat kezi alairadsanak ismerte el,
illetbleg a kiallitd mindsitett elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az tigyvéd
altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) azelektronikus okiraton kiallitdja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

-Ha az ajanlattevé gazdalkodé szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat mddositasa

Az ajanlattevo az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hataridd lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem moédosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezd6dik.




10. Ajdnlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozé hatarid6t elhalasztotta, ugy véllalja az ajénlati
kétottség meghosszabbltasat a palyazat eredményének megallapltasara vonatkoz6 hataridd
elhalasztasanak napjai szdmaval megegyezden. :

Az ajéanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvenykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajénlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a t6érvény alapjan
Iényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik bel6le, hogy az abban
foglaltak {igyletk&tési akaratot tiikrdznek, tehat a nyilatkozé — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezének ismeri el.

: Az ajanlati kotottség azt Jelentl hogy ha a masik fél az adott idohataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz0dés a torvény rendelkezése folytan Iétrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

- A Kiir6 az ajénlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetben — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati felhivasban
megjeldlt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitd képviseléjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontas id6pontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontaséan jelen [évok
jelenlétiik igazoldsara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (szekhelyet) az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének mddjat.

Az ajanlattev0 a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsarol, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzOkonyvet készit,
amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozo6 igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a
Bonyolité képviseloje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A pilyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolité az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan tesz
javaslatot a Kiifrénak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasira. A Kiiré érvénytelennek
nyilvénitja az ajanlatot, ha

a) azt a kiirasban meghatarozott, illetve szabalyszertien meghosszabbitott ajanlattételi hatarid6 utan
nyujtottak be.

b) aztolyan ajanlattevd ny(jtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni, korabbi fizetési kotelezettségét
(helyi adé, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.
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¢) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az el6irtaknak megfeleléen bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szerepld adatokat, igazoldsokat nem, vagy nem az el6irasnak megfeleléen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl szolo nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa (add-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhéztartas mas alrendszereivel szemben
fennall¢ fizetési kotelezettsége),

e) az ajanlat nem felel meg a kiirasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevé nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot, :

f) az ajanlattevd valdtlan adatot kozolt.
g) az ajanlattevd a hianypdtlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes kériien tett eleget.
h) olyan ajénlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektSl eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljarés tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint ervenytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbiralas sze_mpoxi'tjai,

A palyazati ajaniatokat a lehetd legrovidebb idon beliil el kell biralni. A palydzat eredményének
megéllapitasara vonatkozo hataridé egy alkalommal meghosszabbithato. Az Gj hatarid6rol, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasérél a Bonyolitd kdteles ajanlott
levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolitd a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar Gsszege.

A Kiir6 a pélyézati felhivasban igényelt iratokon €s adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiird sziikség esetén az ajanlattevotodl az ajanlat [ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
frasban felvilagositast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattev$ palyazéd ezzel kapcsolatos
irasbeli vélasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a pélydzat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét méodositana. A Kiird a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi ajanlattevét.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra t6bb ajanlat is érkezik
a palyazat Bonyolitdja az azonos ajanlattevoket behivja és az addigi legmagasabb vételarat megajanld
ajanlattevoknek lehetdségiik, van a vételarra licit forméjaban Gjabb ajaniatot, ajanlatokat tenni. Az
induld vételar a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépes6é 10.000,- Ft, azaz tizezer forint,
negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevo, aki a legmagasabb Gsszeget ajanlja.

‘A versenytargyalasrol jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen 1évé képviselbje, a
-jegyzOkonyvvezetd, a Bonyolito jogi képviseldje €s az ajanlattevok jelen 1€vo képviseldi irnak ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzokdnyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) abeérkezett ajanlatok révid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozésanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasolo
kételezettségvallalasokat),
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e) akikotott biztositékok megfeleloségének szempontjait,
f) adontések indokat,

g) a palyéazati eljaras eredményének osszefoglald értékelését, az elsé két helyre javasolt palyazod
megjeldlését, ha erre mod van, :

h) a biralatban kdzremiikdddk altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megéallapitani, ha a palyazatok elbiralasdban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a) annak kdzeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy .altkalmazottj a,
¢) annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhaté el téle az iigy elfogulatlan megitélése.

15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyézati eljarés, ha
a) a palyazat elbiralasakor az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit shlyosan sértd
cselekményt kdvet el.

A kiir6 eredménytelennek nyilvanithatja az eljarast, ha

a) nem érkezett ajanlat, '

b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

¢) azegyik ajanlattevé sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,
d) akiird az eljaras érvénytelenitésérsl dontott.

Eredménytelen eljaras esetén a kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

16. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyazat eredményérdl a Kiiré legkésébb 2017. aprilis 28. napjdig dont, amelyr6l Bonyolité 15
napon beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentécidé 4. pontjaban meghatérozottak szerint adasvételi
szerzodést kot.

A nyertes palydzd visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitisakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevl esetében a befizetett biztositék az ajanlattevo altal fizetendd vételar Gsszegébe
beszamitasra kerlil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohato, vagy érdekkérében
felmeriilt mas okbdl hitsul meg, ajanlattevo a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt illeti
meg.

17. Egyéb rendelkezések




Az ingatlan megtekinthetd a Kiirds 2. pontjaban megjeldlt iddpontban, de a megtekintés elétt két nappal
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. Onkormdanyzati Hazkezelo Irodajanak munkatérsaval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamokon: 06 1210-4928, 210-4929 210-4930, 210-
4766.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontésaig kételes titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiird -
altal a részletes dokumentacidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,

informaéciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat, Ez

a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel vald

kapcsolattartasra.. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében allé mas személy a palyazat titkossagat

megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja. '

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél felvilagositast sem

kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

- A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, mas celu felhasznalas esetén az
ajanlattevével kiilén meg kell arrél dllapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras.soran készitett jegyz6kdnyveket, dokumentumokat kételes 5 évig meg6rizni,
tovabba ilyen jellegii ellenérzés esetén az ellenérzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentéaciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 136/2016. (VI. 02.) szdmu hatarozata, valamint a vonatkozd
egy¢éb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2017, }
Jézsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.
.. sk.
Mellékletek:

1. szamu melléklet:
2.  szamua melléklet:
3. szamu melléklet:
4.  szimi melléklet:

Jelentkezési lap

Ajanlati 6sszesitd

Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrol,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

5. szamu melléklet:  Nyilatkozat add és adok modjara behajthatd kbztartozasrdl; Kiirdval szemben
fennallo tartozasrol

6. szaml melléklet:  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

7. szaml melléklet:  Nyilatkozat a kézbesités helyérél és a bankszamlaszamrol

8. szami melléklet:  Nyilatkozat atlathato szervezetrol

9. szamu melléklet:  Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

10. szami melléklet:  Adasvételi szerz6dés tervezet

11. szami melléklet:  Adasvételi szerzddés tervezet részletfizetéssel

12. szamu melléklet:  Adasvételi szerz6dés tervezet fiiggdben tartassal (banki hiteles)

13. szami melléklet:  Osszefoglalé a benyujtandd ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathat6 szervezet fogalmarol

14. szama melléklet:  Ertékbecslés




1. szam1 melléklet
Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

Jelentkezési lap

| Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

| Postacime:

Telefonszama: -

Fax szama:

E-mail cime:

- Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama: -

Ado6szama:

Szédmlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......coiiiiiiiii

............................................................

palyaz6 alairasa/cégszerd aldiras

! Meghatalmazott esetén




2. szamua mellélet

Budapest VIILI. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

AJANLATI OSSZESITO

ATUITOTE. .ot e e e e e e e et e e et e e e aaeaaas (név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitésére kiirt palyazatra
ajanlatomat az aldbbiakban foglalom 6ssze: '

Megajanlott VELEIAr: ........oieieiiiiiniiiiiii e Ft

A vételar megfizetésének modja:

...............................................................................................................

.................................................................................................................

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i aldiras




3. szamu melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszdmolss alatt *all/nem 4ll°

e cllen csédeljaras folyamatban - *van/nincs

e cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....covieiniiiiiiiniiiiiann.

............................................................

palyazé aléirdsa/cégszert alairds

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzandd.




4. szamt melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

, NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

ANNIOt . . P
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az

ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezonek .elfbgadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséggel kapcesolatos
feltételeket vallalom.

Budapest, .....ccooiiiiiiiiii

palyézoé alairdsa/cégszerli alairas




5. szamu melléklet

Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
kiiroval szemben fennallé tartozasrol

N LT 4o S N (név)
111111 A TP PSPPI e (trsasag neve) vezetd

tisztségvisel6je kijelentem, hogy az ajanlattevOnek,

- Kiiréval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiirdval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett ktelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

............................................................

palyazé aldirdsa/cégszeri alairés

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzandé.




6. szamu melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT

pénziigyi alkalmassagrol ' A _
Alulfrott ..o e, e, e (név)
mint a .............. e ettt et e eeneeene e eerteeteate e anaan (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a péalyazat tdrgyat képez6 ingatlan vételdranak megfizetésére
- képes vagyok, a sziik‘ség'es anyagi eszk6zdk rendelkezésemre allnak.

A’ szémlavezetd banknél az elmult 1 évben sorban 4llis nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok: ’

Budapest, .......ccoiiiiii

............................................................

palyaz6 alairdsa/cégszer alairas




7. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdol és banksziamlaszamrol

Alulirott .....coooiiiiiiii /MEV/ MINt @ .ot
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitaban minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az aldbbi cimre
kérem postazni: ' ‘

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi 4t,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A pélyazati felhivas visszavondsa esetén a Kiiré a dokumentacié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: .......oevveiniiiiiiiiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ........oooeiiiiiii, ‘

............................................................

palyazoé alairasa/cégszert(i alairas




8. szamu melléklet

Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése |
NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégilink a nemzeti vagyonrodl sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti T

a.) atlathat6 szervezetnek minosiil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.
(a megfeleld szoveg alahiizandd)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintet6jogi feleldsségem teljes
tudataban teszem.

Budapest, .....ocoveiiiiiiiiiiiii,

............................................................

palyazé alairasa/cégszerii alairas




9. szamu melléklet

Budapest VIH. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIIL. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telket
elézetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az &llapotat és arra vonatkozd miiszaki
tajékoztatast megismertem. ’ -

Budapest, .......ccevieinennn. e

............................................................

palyazo alairdsa/cégszeri alairas




10. szamt melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezer) '

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszdma: 15735715-2-42, KSH-széma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., ad6szdma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviselix Farkas Ors igazgatosagi tag), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszadma: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

k6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

El6zmények

1.1. Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiilete .../2017. (......)
szamt hatirozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIIL. keriilet 34919
hrsz-4, az ingatlan nyilvantartisban Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39. szdm alatti telek
értékesitésére az ingatlan beépitési kotelezettségével. :

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-
testiilet ..../2017. (......) szZdamu hatérozata szerint vevd lett. Vevd palydzatdban az ingatlan
lakéépiilet célra torténd beépitését vallalta,

2.

A szerzddés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL keriilet, Vig u. 39.
Helyrajzi szama: 34919

Jellege, miivelési aga: telek, kivett beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete: 555 m?

Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives

Terhei: per, teher-és igénymentes




3.1.

3.2.

3.3.

34.

4.1.

4.2.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL t6rvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi

-Onkormanyzat tulajdonaban 1évo 1ngatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. §

(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak el6vasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogédval, postai kiildemény esetén a kuldemeny postai feladdsanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerz8dés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevo éltal befizetett vivueererranernnnnn -

CFtHAFA azaz ......0cccooeeiieei . forint +AFA Ssszeget eladé az elévasarlasi jogra vonatkozd

nyilatkozatok kézhezvételétd!l szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ...........coovvvvvnnnnis altal
VEZELEtt ...t e HUF szamu szamlajara visszautalja. A vevd tudomasul veszi,
hogy a befizetett Gsszeg utan eladé kamatot, vagy barmely Jog01men elszamoland6 koltséget,
kartéritést nem fizet. .

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjdban
meghatarozott ingatlant.

Elad6 kikéti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véallalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja elado
hozzajarulasat kérni, elado vevon koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését,
illetve elad6 érvényesitheti visszavasarlasi jogat

Felek rogzitik, hogy eladd hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevo altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elad6 felé hitelt érdemlé mddon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz6dés alairasat kévetd 8 naptari napon beliil postai tton,
ajanlott tértivevényes kiildeményként megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval €lni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, ‘per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat,
vagy tulajdonjog bejegyzését akaddlyozna, korlatozna, vagy meghidsitana.

Az cladé kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant adé, illeték, vagy mas addk
maédjara behajthatd koéztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrmyezetszennyezés nem tortént.
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43.

4.4.

5.1.

A vevo kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerz6dést.

Az elad6 a jelen szerz8dés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden Iényeges
tulajdonsagardl tdjékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatés
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételir megfizetése

Az ingatlan vételara ...... erseeenes v Ft, melyet 27% altalanos forgalmi ado6 terhel, (azaz

cereareraans ceseresetecusennns forint + 27% AFA). A vételar altal4nos forgalmi ad6val névelt dsszege
0SSZESEM vauenne. TN -Ft, amely Gsszeg a vevo palyazataban ajanlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vev palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamldjara .................. - Ft, azaz

.................................. forint Osszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz8d6 felek ugy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy

felek a befizetett Gsszeget, bruttd ... -Ft 6sszegnek fogadjak el. Eldbbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté .........ccooeiivevninencnns -Ft osszeget

eladoé részére. A foglalo dsszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek Gigy nyilatkoznak, hogy
a foglalo jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzodés meghitsulasaért felelds
fél az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbol hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felel6s, az adott foglalo a vevonek visszajar. :

A foglal6 teljes sszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele. Szerzo6do
felek egybehangzéan régzitik azt a tényt, hogy a foglalo teljes Osszege megfizetésre keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyazatrdl vald dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eloleggé, elad6 a foglald Osszegérdl a
palyazatrdl vald dontés napjaval mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a vevo a jelen szerz6dés alairasiig megfizette

elado részére Eladé K&H Bank Zrt-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara az

5.1. szerinti vételar altalanos forgalmi adoval novelt Ssszegének (...........cooooenine... Ft) az
5.2.1. szerinti foglaléval (.......cocooiiiiinin Ft) csokkentett Osszegét, azaz bruttd
....................... Ft (azaz bruttd ............................... forint) Osszeget (,vételar

hatralék”). Felek rogzitik, hogy vevd a teljes vételarat megfizette elado6 részére.

Eladd a vételar hatralék Osszegér6l a bankszamlajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba elado a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevo részére.
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6.

Beépitési kotelezettség

6.1. A vevd véllalja, hogy az ingatlant a Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 66/2007.
(XIL. 12.) énkorméanyzati rendelet (JOKESZ) eldirdsainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési -
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget :
a) az ingatlan birtokbaadasat6l szamitott 3 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozd jogerds

épitési engedélyt; .
b) a jogerSs épitési engedély megszerzésétl szamitott 3 éven beliill megszerzi a jogerls
hasznalatbavételi engedélyt. ‘

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei: ‘
Az ingatlan Ovezeti besorolasa: VK-VIII-1

A kbzmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevét
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszigos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz616 253/1997. (XIL 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (IL. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epl’tési
Szabalyzatardl sz616 66/2007. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet JOKESZ) elbirasai az irdnyadok.

6.3. Az elado visszavasarlasi joga

Vevé az eladénak az ingatlanon jelen szerz8dés keltét6l szamitott 7 évig — a 6.1. pontban
meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevo egyittal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz is, hogy
amennyiben eladé a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarldsi jogat jelen szerzddésben
meghatérozottak szerint egyoldalt nyilatkozattal gyakorolja, ugy ezen egyoldali nyilatkozat
alapjan a foldhivatal elado tulajdonjog visszavasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1
aranyban, visszavasarlasi jog jogcimén bejegyezze. A visszavaséarlasi jog az ingatlan-
nyilvantartasba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon késébb jogot szerzOkkel szemben is
hatélyos.

Vevo jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy eladd, amennyiben visszavasarlasi jogat
gyakorolja, ugy a jelen szerz6désben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi kotbér mértékével csdkkentve fizesse vissza a részére.

7.

A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhato6

jogkovetkezmények:
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7.1.1.

Visszavésarlasi jog

Elad6 visszavasarlasi jogaval a jelen szerz6dés 6.3. pontjaban meghatarozottak szerint élhet, ha
a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe esik. A
visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az elad6 jogosult a felhalmozodott késedelmi kotbér
Osszegével a visszavasarlasi arat lecsokkenteni a visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén. Vevd
jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
amennyiben elad6 él a visszavésérlasi jogaval, tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartasban eladd
egyoldalu nyilatkozataval bejegyeztesse Elado visszavéasarlasi joganak gyakorlasa esetén Felek
kotelesek egymassal elszamolni elad6 tulajdonjoganak a visszajegyzését kovetd 30 napon beliil.

7.1.2. Kesedelm1 kotbér

7.2.

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsegevel neki felrohatd okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke: '
- - A jogerds épitési engedély megszerzésének 90 napot meghalado késedelme esetén a kotbér
osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 90 napot meghaladé késedelme

esetén a kitbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatirozott osszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, ugy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vev6 kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér 6sszegét nem tekinti eltilzottnak.

Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd

garanciaszerz6dés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ..................oiil. Zrt. altal
kibocsatott ... szdmd, valamint a ... Zrt. altal  kibocsatott

............................. szamu bankgarancia jelen szerz0dés alairasaval egyidejiileg dtadasra keriilt
az eladé részére.

A garanciaszerzddés Osszege a jogerds €pitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hatarid6 elteltét kovetd 90 napig 15.000.000,- Ft, a hasznélatba vételi engedély
megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4116 hatarido elteltét kdvetd 90 napig 7.500.000,-
Ft. A garanciaszerz6dés az eladd javara lehivasra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelem esetén.

A garanciaszerzGdésben foglaltak 90 napnal kevesebb késedelem esetén iddaranyosan
érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia fogadhato el, amelyek alapjan eladd
egyoldald tijékoztatd nyilatkozataval a bank 4tutalja a jelen szerzdésben meghatarozott késedelmi
kotbér 6sszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

Az eladd a jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy vevé tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében 1/1 tulajdoni aranyban,
vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

o
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Felek egyuttal kérik a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatalat — és ehhez
vevd is feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja —, hogy vevé tulajdonjoganak a
bejegyzésével egyidejlileg az ingatlan-nyilvantartdsba a _]elen szerzédés keltétél szamitott
5 év hatarozott idétartamra eladé visszavasarlasi joga a jelen szerzédés targyat képezd
ingatlanra bejegyzésre keriiljon. '

9.
Az ingatlan birtokanak atruhdzisa

Az ingatlan birtokdnak atruhazasa legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szolo nyilatkozatanak Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez t6rténé megérkezését, valamint az ingatlan 4.1. pont szerinti bérlok altali
elhagyasat kovetd 5 napon beliil felek altal elozetesen egyeztetett idOpontban, atadas-atvételi
jegyz6konyvben keriil sor. A birtokdtruhdzas napjdig az ingatlannal kapcsolatos koltségek az
eladot, a birtokatruhazas napjat kvetden felmeriilt koltségek pedig a vevot terhelik Vevd a birtok
atvételére koteles €s a birtokatruhdzas idépontjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. ~ Az elad6 Magyarorszag torvényei szerint miikodd helyi 6nkormanyzat. Vevod képviseldje
kijelenti, hogy Vevd Magyarorszagon nyilvantartisba vett jogi személy, iigyletkStési €s
ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz616
2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Elado
képviseldjének eredeti cégkivonata és alirdsi cimpéldanya 26514/53/2010. szam alatt, Farkas
Ors Igazgatosagi tag meghatalmazasa 26514/2/2014. szém alatt kordbban csatolva lett a

Fo6ldhivatal részére.

10 2. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.
Vevd kijelenti, hogy mint ingatlanalap az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény 23/A §-ban
foglaltak alapjan, kedvezményes, 2%-o0s vagyonszerzési illeték fizetésére jogosult.

10.3. Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
felting értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

10.4. Eljaré tgyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2007. évi CXXXVL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzGdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok

alap i én.
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10.5.

10.6.

107,

10.8.

10.9.

10.10.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré tligyvéd okirataikr6l fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerz8déssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard iigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informéacids
onrendelkezési jogrol és az informaciés szabadsigrél szélé 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzédéshez kapcsolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem iitkdzik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2007. évi CXXXVI. térvénybe.

Vevd a szerz6dés megkétéséVel kapcsolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA e-ljérési
dij 6sszeget, 6.600,- Ft féldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a szerzo6dés
alairasat megeldz6en megfizetett.

<A szerzb6dd felek szerzédést alaird képvisel6i kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés

megkotésére s aldirdsara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyaddak.

A szerz6dés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek k6zott a szerzodés eldtt 1étrejott
szdbeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés mddositasa kizarolag irdsban
torténhet. A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti
automatikusan a szerz6dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kételesek az
érvénytelen rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzédéskotéskor fennalld céljuknak
leginkabb megfelel6 rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6d6 felek jelen SzerzOdés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ~ ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn ligyvédet
T PP ,) bizzak meg, és meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti
eljarasra is. Ellenjegyz6 iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz8dést elolvasas €s egyez0 értelmezEs utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2017.....c.coociliiiiiiiinn

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi ... , Vevd
Onkormanyzat eladé megbizasabol eljaré képviseli:
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.




képviseli: Farkas Ors igazgatdsagi tag
Elad6 |

Jelen okiratot .eeeeeecsecscenens terseinesasenes budapesti igyvéd készilettem és ellenjegyzem, Budapest,
2017, ciiiiiienenne napjan ‘ .
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11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

részletfizetéssel

amely létrejott egyrészrol

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63267., adészéma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szdma: 01-10-048457; KSH szdma: 25292499-
6832-114-01, képviseli: Farkas Ors igazgatosagi tag), mint eladé6 (tovabbiakban: elad6)

masrészrol

........................................................ (székhelye: =~ ..., adoszama:
.................. , cégjegyzékszama; ................; statisztikai szdmjele:..................... képviseli:

ko6zott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete .../2017. (......)
sz4mu hatarozata alapjan egyfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIII. keriilet 34919
hrsz-, az ingatlan nyilvintartisban Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek
értékesitésére az ingatlan beépitési kotelezettségével.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-
testiilet ..../2017. (......) szdmu hatdrozata szerint vev$ lett. Vevd péalyazatdban az ingatlan
lakéépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: : Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39.
Helyrajzi szama: 34919

Jellege, miivelési dga: telek, kivett beépitetlen tertilet.
Telek alapteriilete: 555 m?

Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives

Terhei: per, teher-és igénymentes
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3.1.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl széld 2011, évi CXCVI t6rvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdonaban lévd ingatlama az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elovasarla51 joga van.

Jogosult elovasarla51 jogaval, postai kiilldemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatdl szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerz8dés kozte és eladd k6zott jon 1étre. Ez esetben a vevd altal befizetett ..vuvunnnnnen.. ~Ft+ AFA,
-V 7Y A forint +AFA osszeget eladd az elévasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatok

© kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ................ol Bank Zrt altal

3.2.

3.3.

34

4.1.

4.2,

VeZEIEtl ..iiiiiii HUF szamu szédmldjara visszautalja. A  vevd
tudomasul veszi, hogy a beﬂzetett Osszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

P
L

Elad6 eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elad6 kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Elad6 abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevé elmulasztja elado
hozzajarulasat kérni, elad6 vevon koveteli a jelen szerzédésben vallalt kotelezettségek teljesitését,
illetve eladé érvényesitheti visszavasarlasi jogat.

Felek rogzitik, hogy elad6 hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevo altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevé a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd felé hitelt érdemlé mddon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai Gton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkorményzat részére a jelen szerz8dést azzal a felhivéssal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan lires telek.

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az

ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon -

harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvéantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.
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4.3. Az elad6 kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy méas adok
modjéra behajthaté kbztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
~ tekintetében kdrnyezetszennyez€s nem tortént.

4.4.- A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, ¢s altala felmért allapotban, az
ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsl szakvélemény ismeretében irja ald jelen -adasvételi
szerzOdést.

4.5. Az elad6 a jelen szerzdés aldirasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden Iényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges reJtett hibékat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladét terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételdr megfizetése

5.1. Az ingatlan vételara ....c..eeeeenn.. ...~ Ft, melyet 27% ltalanos forgalmi adé terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi addval névelt Gsszege
OSSZESEN veerererenens ceserane ~Ft,azaz ...................... forint, amely Osszeg a vevo palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladé szamléjara ........ cereerenes »~ Ft, azaz
......................................... forint 5sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6do felek Ggy
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjdk, igy
felek a befizetett Gsszeget, bruttd ................... ,- Ft Osszeget foglalonak fogadjak el
(,Foglal6®). Elobbiek alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutt6
...................... -Ft oOsszeget eladé részére. A Foglalé Osszege a vételarba beleszamit.

Szerz6d6 felek gy nyilatkoznak, hogy a foglal6 jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak,
hogy a szerz6dés meghitsulasaért felelos fél az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglalo
kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbdl hitisul
meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelos, az adott foglald a vevOnek visszajar.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzdédés megkotésének feltétele.
Szerzdd6 felek egybehangzodan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes 6sszege megfizetésre
keriilt.

’l:ekintetfel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palyazatr6l valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladé a Foglald Osszegérdl a
palyazatrdl vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elélegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy a vevo a jelen szerzddés alairdsaig megfizetett elado K&H Bank Zrt-nél

vezetett 10403387-00028570 szamli bankszamljara bruttd ............ ... Ft, azaz
........................................ forint (,I. vételarrészlet™) Gsszeget, mely a befizetett ajanlati

biztositékkal egyiitt a teljes vételar 50%-a. Eladé az I. vételarrészlet 6sszegérdl a bankszamlajan
tortént jOvairas napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd, illetéleg az .
altala megjelolt harmadik személy részére és a birtokatruhazas napjaval, mint teljesitési nappal
koteles végszamlat kiéllitani vevo részére.
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5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevé , az eldvasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog

6.1.

6.2.

- 6.3.

gyakorlasara vonatkozo hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo eladoi értesités vevo részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 8 naptari napon beliil kbteles a vételar fennmarado 50 %-at,
brutté ...ccocovvveeennnnnns ..... Ft-ot, azaz ....... ceresreserens forintot (,,Vételdrhatralék”) elado
K&H Bank Zrt-nél vezetett 10403387-00028570 szamti bankszamljara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Fovéarosi Onkormanyzat nem él a jelen

. szerz8dés 3.1. pontjaban biztositott eldvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevo késedelembe esik a
Vételarhatralékkal, elad6 pdthataridd kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzédéstdl egyoldalu
nyilatkozattal, érdekmuilas bizonyitasa nélkiil elallni.

Eladd a Vételar hatralék osszegér6l a bankszamlajan tortént jovairds napjival, mint teljesitési
nappal koteles elblegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladd a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevo részére.

6.
Beépitési kotelezettség -

A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél szélé 66/2007.

(XII. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) el8irasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési

kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget

¢) az ingatlan birtokbaadasatdl szdmitott 3 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozd jogerds
épitési engedélyt;

d) a joger8s épitési engedély megszerzésétl szadmitott 3 éven beliil megszerzi a jogerds
hasznalatbavételi engedélyt.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan &vezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kdzmiifejlesztéssel kapcsolatos 8sszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevot
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassdg, szintszém, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési  Kovetelményekrdl (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL 20.)
Korméanyrendelet, az 5/2015. (11. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Ep1t651
Szabalyzatarol szol6 66/2007. (X1II. 12.) 6nkormanyzati rendelet (J OKESZ) eléirasai az iranyadok.

Az elad6 visszavasarlasi joga

Vevd az eladénak az ingatlanon jelen szerzodés keltétdl szamitott 7 évig — a 6.1. pontban
meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavésarlasi jogot
enged, és teljes, kizardlagos, feltétlen és visszavonhatatlan hozzjarulasat adja ahhoz, hogy a
visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre keriiljon. Vevd egyuttal mar most
teljes, feltétlen, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz is, hogy amennyiben
elad6a7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarlasi jogat jelen szerz6désben meghatarozottak szerint
egyoldaltl nyilatkozattal gyakorolja, igy ezen egyoldalii nyilatkozat alapjan a foldhivatal elad6
tulajdonjog visszavasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1 aranyban, visszavasarléasi jog
jogcimén bejegyezze. A visszavasarlasi jog az ingatlan-nyilvantartisba tortént bejegyzés alapjan
az ingatlanon késébb jogot szerzokkel szemben is hatalyos.

Vevd jelen szerzddés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy elad6, amennyiben visszavasarlasi jogat

gyakorolja, Ggy a jelen szerz6désben meghatérozott vételarat a késedelem idejére meghatéarozott
késedelmi kotbér mértékével csbkkentve fizesse vissza a részére.




A szerzddésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
- jogkdvetkezmények: :

7.1.1. Visszavasarlasi jog

Eladé visszavasarlasi jogaval a jelen szerzodés 6.3. pontjaban meghatarozottak szerint élhet, ha
a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kételezettsége teljesitésével késedelembe esik. A
visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az eladd jogosult a felhalmozodott késedelmi kdtbér
Osszegével a visszavasarlasi arat lecsGkkenteni a visszavasarlasi jog gyakorldsa esetén. Vevod
jelen szerz6dés alairasaval feltétlen, teljes, kizarolagos és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja
ahhoz, hogy amennyiben eladé él a visszavasarlasi jogaval, tulajdonjogat az ingatlan-
nyilvantartisban elad6 egyoldald nyilatkozataval bejegyeztesse Eladé visszavasarlasi joganak

- gyakorlasa esetén Felek kételesek egymassal elszdmolni eladd visszavasarlasi jogara vonatkozo
nyilatkozatdnak vevé részére torténd kézbesitését kdvetd 30 napon beliil.

7.1.2. Késedelmi koétbér

Ha a vev6 a 6.1. pontban meghatarozott valamely kételezettségével neki felréhatd okbdl
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladdnak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 90 napot meghaladd késedelme esetén a kétbér
Osszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerGs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 90 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér 0sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott 6sszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, ugy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kétbér 6sszegét nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerz6dé felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevod
garanciaszerz6dés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ..... Bank 4ltal kibocsétott .... szamu
garanciaszerz8dés jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerzOdés Osszege a jogerGs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allo hatarid6 elteltét kdvetd, 90 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre all6 hataridoé
elteltét kdvetd, 90 napot meghalado6 késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az eladd
javara lehivasra keriil a jelen szerzddésben meghatarozott késedelem esetén. A
garanciaszerzOdésben foglaltak 90 napndl kevesebb késedelem esetén idGardnyosan
érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia fogadhaté el, amelyek alapjan elad6
egyoldalu tajékoztatd nyilatkozataval a bank atutalja a jelen szerz6désben meghatarozott késedelmi
kotbér dsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga
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a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kovetden vevo javara
1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Eladé a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 tigyvédnél, kiilon tigyvédi letéti szerz6dés alapjan ligyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 tigyvéd minden tovabbi feltétel kikdtése nélkiil kételes vevd

» részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benytjtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2 Felek egyuttal kérik a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatalat — és ehhez vevé is
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulsat adja —, hogy vevé tulajdonjoganak
a bejegyzésével egyidejiileg az. ingatlan-nyilvantartasba a jelen szerz6dés keltétdl szamitott 5 év
hatarozott id6tartamra eladé visszavasarlasi joga a jelen szerzOdés targyat képezd ingatlanra
bejegyzésre keriiljon. , :

8.3 Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzédés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,

_azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevOnek torténd kiadasaig, azonban

legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba térténd benyujtasatol szamitott 6 honapig, a

- foldhivatali eljaras fiiggdben-tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi
CXLL térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokdnak atruhazisa

Az ingatlan birtokdnak atruhazasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasarél szolé nyilatkozatinak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hatdridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 5 napon beliil, felek altal eldzetesen egyeztetett
idépontban, atadas-atvételi jegyz6konyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhdzas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a
vevét terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles és a birtokatruhdzas iddpontjatol szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az elad6o Magyarorszag torvényei szerint mitkodoé helyi 6nkorményzat.

Vevé Magyarorszagon nyilvantartdsba vett jogi személy, ligyletk6tési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabb4, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. Elad6 képviseldjének
eredeti cégkivonata és alairasi cimpéldanya 26514/53/2010. sz&m alatt, Farkas Ors Igazgatosagi
tag meghatalmazéasa 26514/2/2014. szam alatt koradbban csatolésra keriilt a F6ldhivatal részére.

10.2. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utén vagyonatruhazési illetéket kell fizetni.

10.3. Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elad6, mind vevo
feltiinG értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

10.4. Eljaré tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasardl sz6l6 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz8désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.
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Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikr6l fénymésolatot készitsen, és azokban régzitett adataikat a
szerzodéssel egyiitt kezelje.

10.5.- Felek tudomasul veszik eljar6 ligyvéd tajékoztatdsat, amely szerint adataikat az informacids -
onrendelkezési jogrol és az informéacids szabadsagrol szolé 2011. évi CXIL tdrvény-
rendelkezései . szerint kizarolag jelen szerz6déshez kapcsolddd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem iitk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVI. torvénybe.

10:6. Vevo a szerz6dés megkdtésével kapcéolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarési
dij 8sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/fo JUB eljarasi dijat a szerz6dés
alairasét megel6z6en megfizetett.

10.7. A szerzddd felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkdtésére €s alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

10.8. Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden irdnyaddak.

10.9. A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz8dés elbtt 1étrejott
szdbeli vagy irasbeli megallapodas hatdlyat veszti. A szerz6dés modositasa kizarélag irasban
tSrténhet.

A szerzddés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzodeés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kételesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzédéskotéskor fennallo céljuknak leginkabb megfelel$
rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10. A szerzd6dod felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal el6tti képviselettel ...ovcaveierenes lgyvédet ................... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz tigyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasas é€s egyez0 értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2017. ..................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: Farkas Ors igazgatdsagi tag

Eladé
Vevd




Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzém, Budapest, 2017.. ....

okiratkészit6 tigyvéd




12. szama melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet) :
fiiggoben tartdssal (banki hitel felhasznaldsaval)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszdma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaro Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest,
Baross u.63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH szama: 25292499-
6832-114-01, képviseli: ....), mint eladé (tovabbiakban: elad6)

masrészrol
ceeee (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: ..... ; addszama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevd)

ko6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.
Elézmények

1.1. Budapest Févaros. VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselg-testiilete .../...... (......)
szamu hatérozata alapjan egyfordulds, nyilvanos pélyazatot irt ki Budapest VIIL. keriilet 34919
hrsz.-0, az ingatlan nyilvantartdsban Budapest VIII. keriilet, Vig u. 39. szam alatti telek
értékesitésére az ingatlan beépitési kotelezettségével.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-
testiilet ....../........ (....) szamu hatarozata szerint vevé lett. Vevo palyazataban az ingatlan célra
torténd beépitését vallalta.

2.
A szerzddés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL. keriilet, Vig u. 39.
Helyrajzi szima: 34919
Jellege: telek
Telek alapteriilete: 555 m?
Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives
Terhei: per-, teher- és igénymentes
3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorméanyzatnak elévasarlasi joga van.
Jogosult eldvasarlasi jogaval, postai kiilldemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatdl szdmitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €l jogaval, jelen

szerzbdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a ....... altal befizetett ........ ~ Ft, azaz
.......... forint Osszeget eladé az elévasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok kézhezvételétdl
szamitott 15 munkanapon beliil az .......... altal vezetett ........... szamu szamlara visszautalja. A
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3.2,

3.3.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

.............. tudomadsul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elad6 kikoti, vevd tudomédsul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig elado hozzédjarulasa sziikséges. Eladé abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzGdésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd. elmulasztja eladd
hozzajarulsat kérni, eladé vevon koveteli a jelen szerzédésben vallalt kotelezettségek teljesitését,
illetve eladd érvényesitheti visszavasarlasi jogat.

Felek rogzitik, hogy elado hozzéjéruléSa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
térténd vevd altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd felé hitelt érdemld modon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat kdvetd 8 naptari napon beliil postai tton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elovéasarlasi jogaval élni.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az elado kijelenti, hogy az ingatlan iires telek.

Az eladé kijelenti, hogy az adéasvétel targyat képezd ingatlan kizarélagos tulajdonét képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghiusitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté koztartozéds nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevé kijelenti, hogy az ingatlant j6l ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerzddést.

Az elad6 a jelen szerzOdés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden Iényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabdl eredd minden kar eladdt terheli.

5.
Az ingatlan vételara, a vételir megfizetése




5.1. Az ingatlan vételara ........eeieeenene. ,- Ft, melyet 27% A&ltalanos forgalmi ado terhel, (azaz

..... veeeererennseess Torint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adéval névelt Ssszege
OSSZESEN veevernrenrensnroncns SFt,azaz ...l forint, amely sszeg a vevd palyazatdban
ajanlott vételarral azonos.

5.2.. Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

52.1.

A Vevo palyazatanak benyujtasaker megfizetett az eladd szamlijara .......coeeeeeee. ,~ Ft, azaz
.................................... ... forint 5sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzédo felek gy
rendelkeztek hogy a befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglaloé jogcimre valtoztatjak, igy
felek a befizetett Gsszeget, bruttdé ................... ,- Ft Osszeget foglalonak fogadjak el
(. Foglal6”). Elobbiek. alapjan tehit vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté
...................... -Ft osszeget eladé részére.. A Foglalo Osszege a vételarba beleszamit.
Szerz6d6 felek gy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak,
hogy a szerzddés meghiusulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott foglald
kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbol hitsul
meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felel6s, az adott foglald a vevonek visszajar.

A Foglal6 teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzOdés megkdtésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzdan rogzmk azt a tényt, hogy a Foglald teljes Osszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Osszege a palyazatrdl valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatirozott eldleggé, eladd a Foglalé 6sszegérdl a
palyazatrdl valé déntés napjaval, mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kiéllitani vevo
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzédés alairasaig megfizette az ingatlan vételaranak 50 %-

at, bruttd ........... ,~ Ft-ot, azaz ......... forintot, amelybe beleszamit az elézetesen megfizetett
ajanlati biztositék (................. ,- Ft), mint foglald osszege is, igy vevo éltal a jelen szerz6dés
alairasaval egyidejiileg fizetend6 vételarrészlet brutto ...... - Ft.

5.2.3 Felek rogzitik, hogy vevo a vételar fennmaradé 50 %-at, brutt6 ............ ,-Ft-ot,azaz .............

5.3.3.

forintot banki hitel felhasznaldsaval fizeti meg eladd részére abban az esetben, ha sem a Magyar
Allam, sem a Budapest Févarosi Onkorményzat nem él a jelen szerzédés 3.1. pontjaban biztositott
eldvasarlasi jogaval. Vevd a fizetési kotelezettségének az elado erre vonatkozd felhivdsanak
kézhezvételét kovetd 60 napon beliil kételes eleget tenni.

Amennyiben vevd nem fizeti meg a fennmarad6 vételarat, eladd pothatarido kitlizése nélkiil
jogosult, jelen szerz6dést6l egyoldalu nyilatkozattal, érdekmulas bizonyitdsa nélkiil elallni.

A vételar megfizetésérol eladd a szamlat a vételar-rész beérkezését kovetden allitja ki.

Az ingatlan birtokdnak atruhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fdvarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szol6 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Ko6zpont Zrt.-hez térténd megérkezését, vagy az arra torvényben rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét, és a teljes vételar megfizetését kovetden legkésobb 45 napon beliil, felek altal elézetesen
egyeztetett idépontban, dtadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. Vevo a birtok atvételére koteles
és a birtokatruhazas idépontjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

6.
Beépitési kitelezettség




6.1. A vevo véllalja, hogy az ingatlant Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 66/2007. (XIL
12.) onkorményzati rendelet (JOKESZ) eléirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 3 éven beliil megszerzi az epltesere vonatkozd jogerbs
ep1t631 engedélyt;
- b) a jogerds épitési engedély megszerzésétl szamitott 3 éven beliill megszerzi a jogerds
hasznalatbavételi engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan Svezeti besorolasa: L1-VIII-1
A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos dsszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a vevét,
mint nyertes palyazot terheli.

A ‘begpités szazalék, épitménymagassag, szmtszam szmtterulet stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  €s Epitési Kéovetelményekrol (OTEK) sz616  253/1997. (XIL. 20.)
.Kormanyrendelet, az 5/2015. (1. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti Epitési
:Szabalyzatarol sz616 66/2007. (XII. 12.) dnkormanyzati rendelet (J OKESZ) eloirasai az irdinyadok.

6.3. Az elad¢ visszavasarlasi j Joga

Vevd az eladonak az ingatlanon jelen szerzodés keltétdl szamitott 7 évig — a 6.1. pontban
meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésének késedelme esetére — visszavasarlasi jogot
enged, és hozzajarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre
keriiljon. Vevo egytttal mar most feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz is, hogy
amennyiben eladdo a 7.1.1. pont szerinti esetben visszavasarldsi jogat jelen szerzédésben
meghatarozottak szerint egyoldalu nyilatkozattal gyakorolja, ugy ezen egyoldalu nyilatkozat
alapjan a foldhivatal eladé tulajdonjog visszavasarlasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba, 1/1
ardnyban, visszavasarlasi jog gyakorlasa jogcimén bejegyezze. A visszavasarlasi jog az ingatlan-
nyilvantartasba tortént bejegyzés alapjan az ingatlanon késébb jogot szerzokkel szemben is
hatélyos.

Vevd jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy elad6, amennyiben visszavasarlési jogat
gyakorolja, ugy a jelen szerz6désben meghatarozott vételarat a késedelem idejére meghatarozott
késedelmi kotbér mértékével csokkentve fizesse vissza a részére.

7.
A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhato
jogkdévetkezmények:

7.1.1. Visszavasarlasi jog

Eladé visszavasarlasi jogaval a jelen szerz6dés 6.3. pontjaban meghatarozottak szerint €lhet, ha
avev® a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettsége teljesitésével késedelembe esik. A

. visszavasarlasi ar azonos a vételarral, de az eladd jogosult a felhalmozoddott késedelmi kotbér
Osszegével a visszavasarlasi arat lecsokkenteni a visszavasarlasi jog gyakorldsa esetén. Vevo
jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy
amennyiben elado él a visszavasarlasi jogéval, tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasban eladd
egyoldalu nyilatkozatdval bejegyeztesse.

7.1.2.  Késedelmi kétbér
Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felréhatd okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért kételes fizetni az eladonak.
A késedelmi kotbér mértéke:
- Ajogerbs épitési engedély megszerzésének 90 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér
osszege 15.000.000,- Ft;
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- A joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 90 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Osszegeken feliil vevd

barmely egyéb késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kétbérigénye keletkezik, tigy

annak mértéke 30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér Osszegét k6zos megegyezessel

allapitottak meg, és azt nem tekinti eltilzottnak.

7.2. Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
garanciaszerz6dés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a ..... Bank altal kibocsatott .... szdmu
bankgarancia jelen szerz8dés alairasaval egyidejiileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerzOdés Osszege a jogerOs épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint

rendelkezésre all6 hatarid6 elteltét kdvetd, 90 napot meghalado késedelem estén 15.000.000,- Ft, a

jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo hatarido

~ elteltét kdvetd, 90 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A garanciaszerz6dés az eladd

javara lehivasra keriill- a jelen szerz6désben meghatarozott késedelem esetén. A

- garanciaszerz6désben foglaltak 90 napnal kevesebb késedelem esetén idéardnyosan

- érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan bankgarancia fogadhato el, amelyek alapjan eladé

segyoldalii tajékoztatd nyilatkozataval a bank atutalja a jelen szerz6désben meghatarozott késedelmi
kotbér 6sszegét az eladénak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.
Ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre vonatkoz6 nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarélagos és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga
a 2. pontban meghatdrozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését kovetden vevo javara
1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Elad6 a
Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd tigyvédnél, kiillon tigyvédi letéti szerzodés alapjan ligyvédi
letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 ligyvéd minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil kételes vevd
részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztalynak benyujtani,
amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul megfizetésre keriilt.

8.2 Felek egyuttal kérik a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatalat — és ehhez vevo
is feltétlen, teljes, kizarblagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja — hogy vevd
tulajdonjoganak a bejegyzésével egyidejlileg az ingatlan-nyilvantartasba a jelen szerzodés keltétdl
szamitott 5 év hatarozott idétartamra elad6 visszavasarlasi joga a jelen szerzddés targyat képezé
ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

8.3 Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiaddsaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benyijtasatdl szamitott 6 hoénapig, a
foldhivatali eljaras fliggbben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1997. évi
CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.
Az ingatlan birtokanak atruhiazisa

Az ingatlan birtokdnak atruhdzasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févérosi
Onkormanyzat el6vasarlasi jog gyakorlasardl szol6 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténé megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
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leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 5 napon beliil, felek altal eldzetesen egyeztetett
idépontban, atadas-atvételi jegyz6konyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal

- kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhdzas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a
vevot terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhdzas idépontjatol szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit. :

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé6 Magyarorszag térvényei szerint miikod6 helyi onkormanyzat. Vevd képviseldje
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, tigyletk6tési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet. Eladé képviseldjének eredeti
cégkivonata és alairasi cimpéldanya 26514/53/2010. szam alatt, Farkas Ors Igazgatosagi tag

. meghatalmazésa 26514/2/2014. szam alatt korabban csatolva lett-a F6ldhivatal részére.

10.2. A szerzddg felek jelen. szerzOdéssel kapcsolatban felmeriild kéltségeket maguk viselik.

AR

10.3. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

10.4. Felek a Polgari Torvénykoényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevé
feltiné értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

10.5. Eljaré tigyvéd téjékoztatjia Feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szolé 2007. évi CXXXVI toérvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositdé okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard tligyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rOgzitett adataikat a
szerzbdéssel egyiitt kezelje.

10.6. Felek tudomasul veszik eljaro ligyvéd tajékoztatisat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrol és az informacids szabadsigrol szélé 2011. évi CXIIL tdrvény
rendelkezései szerint Kkizarolag jelen szerzddéshez kapcsolddé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolé 2007. évi CXXXVL. térvénybe.

10.7. Vevé a szerz8dés megkdtésével kapcsolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 1¥6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarasi dijat a
szerzOdés alairasat megelézoen megfizetett.

10.8. A szerz6d8 felek szerzdést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adisvételi szerz6dés
megkodtésére s alairasara a szitkséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

10.9. Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden iranyadoak.

10.10. A szerzodés Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzodés eldtt 1étrejott

szobeli vagy irdsbeli megallapodés hatalyat veszti. A szerz6dés modositasa kizardlag irasban
térténhet.
A szerzO6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz6dés egészének éErvénytelenségeét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerz6déskotéskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.
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10.11. A szerz6dd felek jelen Szerzodés elkészitésével é€s ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ......  CEPTTTTOR ) bizzak meg, és meghatalmazzék az illetékes
foldhivatal elétti eljarasra is. Ellenjegyz6 ligyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzOdés elolvasas és egyezd értelmezées utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2017.. ...............

Budapest VIII. keriilet Jézsefvarosi T e -

Onkorményzat elad6é megbizasabél eljard ‘ képviseli: ........
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ’
képviseli: ....
Jelen okiratot ... (........... Y budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budépest, 2017.. ...

okiratkészitd tigyvéd




13. szamu melléklet

Osszefoglal6 a benyajtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél, tajékoztatas az
atlathaté szervezet fogalmarél

Az ajanlatot a tarsasag képvisel6je minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytjtora vonatkozo j elzés

Az ajénlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benytjtani, az egyik peldanyon feltiintetve az
. ,,Eredetl példany”, a masikon a ,,M4solati példany” szOveget.

A boritékon a kdvetkezd szdveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Vig u. 39. szam alattl telek
elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felhyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nines jelezve, hogy masolat is elegendé,':az eredeti igazolast keil csatolni az ajanlathoz.
Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajénlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkez6 sorrendben kell dsszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati 6sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alirasi cimpéldany

5. A Pp. eldirasai szerinti bizonyit6 erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseloje irja ald
Palyazati dokumentécié megvasarlasardl szol6 bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérol sz616 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csddeljarasrol, felszamolasrol

© 0 N o

Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6 és adék médjara behajthat koztartozasrol; Kiirdval szemben fennallé tartozasrol
11. NAV igazolésa

12.  Helyi adbigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Bérbeadéval szemben fennall6 tartozis igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. 1083 Budapest, Losonci u.’ 2., ¢s Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathat6 szervezetrol

17. Az adasvételi szerzodéssel kapcsolatos észrevételek, médositasi javaslatok
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Atlathaté szervezet:

A 2011. évi CXCVL tv. 3. § rendelkezései alapjan é4tlathato szervezet:

1. atlathato szervezet:

a)

b)

az 4llam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkorményzat, a nemzetiségi dnkormanyzat, a
tarsulas, az egyhézi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
dnkormanyzat kiilén-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi szervezet,
a kiilfoldi 4llam, a kiilfoldi helyhatésag, a kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes allam szabalyozott piacéra bevezetett
nyilvanosan miikddo részvénytarsasag,

az olyan belf5ldi vagy killfldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és ‘a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és
megakadalyozasardl sz016 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adoztatas
elkeriilésérol sz0lo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatarozott
ellenorzott kiilfoldi tArsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben koézvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem 4tlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az FEurdpai Unié tagallamaban, az Europai Gazdasagi Térségrol sz6lo
megillapodasban részes éallamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan éallamban van, amellyel Magyarorszagnak a kett6s adoztatas
elkeriilésérél szol6 egyezménye van; '

9. meghatdrozé befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a)

b)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelobizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel k6tétt megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok tObb mint 6tven szdzalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrdl a szerz6d6
félnek cégszerlien alairt médon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott
szerzO6dés semmis.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A Kiviiljegyzett telek netté forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk
meg:

| Ovezeti besorolas: Csarnok negyed
| Epitési dvezet L1-VII-1
Telek mérete m? ‘ 555
Fajlagos forgalmi érték netté Ft/im® 458640 1 ‘ZZ«DW/ M
Forgalmi érték kerekitve, nett6 Ft 88050000 [02.4cp &80 —
{
TALLYCTT
]i Jozsefeliosi P m—y
!

<=

! Budzpebt, 2016. 64, 2. Esazii
{ gazs:

Bartfai-Laszl6
okl. &. mérndk
ingatlanforgalmi igazsaglgyi szakérté

Budapest, VL. Vig u. 39. 34919 hrsz




Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsagiigyi Szakértsi Kit. 3

1. El6zmények

A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megbizasi keretszerz6dése alapjan az
Avant.Immo Mémoki és lgazsaglgyi Szakertdi Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslését. .

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.
- Az atadott adatok régzitésén tal jogi természet(i vizsgalat nem tértént.
- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént.
-~ Potencidlisan veszélyes kériilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettilk, ezekért, |Ilet—
ve a felfedezésiikhdz szilkkséges szakértelemért nem visellnk felelésséget. =
- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben to6rténd- ertekesnteset teteleztuk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltiik.
- A szakvélemény kizarolag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra’ torteno
felhasznalasa nem engedélyezett. -
- A szakvéleményben szerepl6 érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozuk
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdék és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kbrmyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, jabb informaciok birtokaban masként itélik meg.
- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at re-
szinkre.
- A szakvélemény kizarblag a megbizd részére készult, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elézetes irasbeli jovahagyasa nélkdl. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan térvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitdje tantsitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,
a megbizott fliggetien, és dijazasa nem figg a megallapitott ertéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviiljegyzett cimen, belterlleten talalhato. Az dttest és a jarda az
ingatian elétt szilard aszfait burkolata. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektromos és gaz-
vezeték van. Csapadékviz-elvezetésre egyesitett vizelvezetb rendszer szolgal.

A tdmegkdziekedési eszkdzOk megalibja 5 percen bellil elérhetd. Személygépkocsival par-
kolni az ingatlan teriiletén és elétte, az utcan lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgalo bevéasarlasi lehetéség gyalogosan, 5 percen beldl, kézintéz-
mények, szolgaltatadsok, piac, bevasarlokézpont tdmegkdzlekedési jarmiivekkel 5 percen
bellil elérhetd. Ae kérnyezeti terhelés és a levegbszennyezb6dés kdzepes, a kdzbiztonsagi
helyzet a rendbrség kdzelsége miatt a kdrnyék atlaganal jobb.

Budapest, VIIL. Vig u. 39. 34919 hrsz
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Avant.immo ® Mérnoki és Igazsagiigyi Szakéntéi Kit. 4

4.2. A telek leirdsa

Megnevezés Kivett beépitetlen terulet

Tulajdonos Bp. VIii. ker. Onkormanyzat 1/1

Telek teriilete 555 m?

Ovezeti besorolés v
{ Parkanymagassag 19,0 m i

A mellékelt dvezeti besorolas szerint alakitottdk ki a targyi telket. A telek téglalap alaku, jé
oldalaréanyu. Tengelyének tajolasa K-Ny-i, felszine sik. Harom oldalrdl éplletekkel és tomor
keritéssel, az utca fel6l drotfonattal bekeritett. Bal oldalan uj épitésd, pince, féldszint, 4 eme-
- let és tetbtér-beépitéses épiilet ali. Az utcan minden kdzmi alapvezeték (vezetékes viz, csa-
© torna, elektromos aram és gazvezeték) kiépitett. A telken ideiglenes vizorat alakitott ki a bér-
- 16. A telek felszinérdl nincs panorama. A hatarol6 keritések épliletek feltételezhetben a jogi
. birtokhataron alinak. Ertéket képviseld névényzet a telken nincs.
A telek 1/1 énkormanyzati tulajdon, tulajdonviszonya rendezett. Az ingatlan-nyilvantartasba
be nem jegyzett egyéb jogokrol és tényekrdl nincs tudomasunk.

A Jozsefvaros Kerlleti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) sz616 66/2007. (XIl. 12.) 6k. szamd ren-
delet eléirasai szerint az ingatlan dévezeti besorolasa L1-Vill-1. A maximalis beépités mérteé-
ke 65%, legnagyobb szintteriileti mutatéja 4,00 m*/m?, terepszint alatti beépités mértéke
85%, a legkisebb zoldfellilet mértéke 15%, az épllet parkanymagassaga 19,0 m.

Budapest, Vill. Vig u. 39. 34919 hrsz
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Avant.immo ® Mérnoki és Igazsagiigyi Szakért6i Kit. 5

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatian értékelésének médszere

Az Alléeszkdz Ertékelék Eurépai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatian jellegére

valo tekintettel, a piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé érték megallapitas modszerét al-

kalmaztuk. Figyelembe vettik a 26/2005. (VII. 11.) sz. rendelettel modositott 25/1997. (VIil.
1.) PM és az 54/1997. (VIll. 1.) FM sz. rendelet és az European Valuatlon Standards (EVS)
2003. és 2006. évi értékelési szabvany médszertani elbirasait. '

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kdémyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-

manyzatnal informalédtunk. A forgaimi érték megallapitidsahoz felhaszndltuk a KSH, az lle-

tékhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban (Ingatlan Adatbank, TERINFO,
OriGo) fel!elheto valamint a més szakcégek éltal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az
Avant.Immo © Kft adatbazisanak informacioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékelok szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Valué) '

azaz a nyilt plaa érték az, az ar, amely Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tAnyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valoszmuseggel elad-
haté. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladé hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszeni hosszlisagu id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontérgy szabadon ker(l piacra, meghrrdetese megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostél eltérd specialis vevdi kiilon ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmodosité tényezék
Erteknovelo tényezdk L1-VIll-1 épitési dvezet
Ertékcsokkentd tényezok Nincsenek
2

Budapest, VHI. Vig u. 39. 34919 hrsz




Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsagiigyi Szakértdi Kit. 6
5.2. Telek sszehasonlité adatok
1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim VIt Vig u. 39. | Vil Tolnai L. u. | VI Magdolna u. | VL Bérkocsis u. | VIl Koszora u.
3 Gazdasagi tényezdk
4 [Ar(FY) 3 152400 000 | 76200000 | 98 000 000 | 114 000 000
5 | Informacié forr as Ingatian.com Ingatlan.com Ingatlan.com ingatian.com
6 | Ingatian alaptertlete (mz) 555 864 455 590 714
7 | Fajlagos ar netté (F¥m°) 167 407 176 389 167 473 166 102 159 664
8 .| Ingatlan jellege Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
9 | Az &rjellege Kinatati ar Kinalati ar Kinalati ar Kindlati ar
10 | Korrekciés tényezd 0,95 . 0,95 0,85 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezb ] 1,00 1,00 1,00 . 1,00 .
13 | Terhek (szolgalom, haszndlat) - - - nincs nincs nincs. nincs
14 | Korrekcids tényezd. 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladéas/ajaniat id6pontja 20186. 2016. 2016. 2016. 2016.
16 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigait ar 144 780000 | 72390000 | 93 100000 ; 108 300 000
18 | Korrigalt egységér (Ftm?) 159 036 167 569 159 099 157 797 151 681
19 Helyszini tényezbk
20 | Megkozelithetbség ua. ua. ua. va.
21 | Korrekcios tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcén beldl ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekciés tényez6 ‘ 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | infrastruktira, kézmiivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktara, kézmivek a telken Vizéra jobb jobb jobb ua.
27 | Korrekcibs tényezd 0,95 0,95 0,85 1,00
28 | Kerités Nincs ua. ua. va. ua.
29 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ftm®) 152 981 159 191 151 144 149 907 151 681
31 | _——Ffadhatéségi tényezok
32 Piacképesség ) ua. rosszabb rosszabb rosszabb
333 Korrekeids téryezd A o T 1,00 1,05 1,05 1,05
34 | Hasznalhatésag, funkcit, oldalarany ua. ua. ua. ua.
35 | Korrekcios tényez0 1,00 1,00 1,00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcids tényez0 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panordma Nincs ua. ua. ua. ua:
39 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eléirasok, kottiségek ua. ua. - ua. ua.
41 | Korrekcids tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | N6évényzet ' ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényezé A3 359 1,00 4,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték netté (FYm®) (4.0 ’ =159 191 158 701 157 402 159 265
45 | Szamitott forgalmi érték, nettd Ft /88 045054
46 | Kerekitett forgalmi érték nettd Ft 88050 000

®
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. Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Elidegenitési Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

épitési telek

Az ingatlan cime, azonositasi adatai:

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto:
HRSZ:

Budapest, VIIL. keriilet
Vig u. 39.

34919

555 m?

Telek teriilete:

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette:
Ertékbecslo:

Avant.Immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakértéi Kft.

Bartfai Laszlo

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:
Datuma: .
Jovahagyas (felilvizsg) datuma:

184.000,- Ft/m’
102.120.000,- Ft
2016.04.06.
2016.04.25.

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos:
Bérlo:

Jézsefvarosi Onkorményzat

| Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizilas érvényessége: | 6 hénap
* Aktualizalas:
* Aktualizalt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: | ... A%, 0007 Fym’
v ) ,
Az ingatlan forgalmi értéke: AL 420,008, Ft + AFA

Az aktualizilas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett

miiszaki 4llapot#lapjan késziilt, az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

Budapest 2017. .2 4

....................

Gofor Laszlo
Igazsagiigyi [ngatlanforgalmi Szakért6
JGK Zrt.




