Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszto: dr. Pesti Ivett igazgatésag elndke

A képviselS-testiileti iilés idopontja: 2017. februar 02. | . sz. napirend

Targy:  Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef krt. 59-61. szam alatti nem lakés céljara szolgalod
helyiség pélyazati eljaras keretében torténd bérbeadasara.

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni, a hatérozat elfogadasahoz egyszerli szavazattSbbség

sziikséges.
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Hatarozati javaslat a bizottsag szamara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg javasolja a Képviseld-testiiletnek az eléterjesztés
megtérgyalasat.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat)
tulajdondt képezi a Budapest VIIIL Kkeriilet, Jézsef krt. 59-61. szam alatti, 36780/0/A/6 helyrajzi
szamu, 249 m? alapteriiletl, I. emeleten elhelyezked6, nem lakas céljara szolgalé helyiség (a
tovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlan-nyilvéntartasban az Ingatlan iroda besoroldssal szerepel. Az
Onkormanyzati Hazkezeld Iroda birtokbavételi Jegyz8konyvének tanisiga szerint az Ingatlan jo
miiszaki dllapotu, (4) besorolast és rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

A fenti cimen taldlhaté Ingatlan bejarata a kapualjbol, kiilon zarhaté ajtoval ellatott 1épcs6hazbol
nyilik; teli fa, kétszarny bejarati ajtajan védéracs van elhelyezve. Az Ingatlanban 4 db WC és
zuhanyzo, illetve fiirdészoba van, a zuhanyzokban elektromos bojlerek vannak felszerelve, a
konyhaban pedig gazbojler talalhaté. A konyhaba konyhabutor, 2 db gaztlizhely és rozsdamentes
mosogatd van beépitve. Az Ingatlanban a fiitést FEG fali gdzkazan és melegvizes radiatorok
szolgaltatjak. Az egyik, koriiti tajolasu targyalGban fa kazettas mennyezet, faragott, beépitett bitorok,




szobrok, cimer és kristdly csillar, a masik targyaloban pedig gipsz stukkés mennyezet és csillar
taldlhato. A két korati kisebb szoba szintén kristély csillarral felszerelt, az egyik szobaban a parketta
kb. 3 m” nagysagu teriileten felpaposodott. A vizéra beépitése utan a csempeburkolat nem keriilt
helyreallitsra. Az egyik zuhanyzéban régi azas-nyomok talalhatéak.

Az énkorményzat kozds koltség fizetési kitelezettsége az Imgatlanra vonatkozoan sszesen
brutt6 49.096,- Ft/hé.

Az Avant.Immo Kft. altal 2016. november 17-én készitett, é&s 2016. november 29-én Gédor Laszld
fliggetlen ingatlanforgalmi szakért6 altal Jovéhagyott értékbecslés szerint a helyiség netto forgalmi
értéke 149.620.000,- Ft (600.872,-Ft/m?).

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-bealldk,
egyeb dologbérletek bérleti dijardl sz6lo 248/2013. (VL 19.) szamu képviselo-testiileti hatérozat (a
tovabbiakban: Hatéarozat) II. Fejezet 7. pontja értelmében, ,abban az esetben, ha a helyiség
bérbeaddsdra versenyeztetés vagy pdlydzat utjdn keriil sor, a minimdlis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekiltozhetd forgalmi értékének 80 %-dr alapul véve lehet meghatdrozni.” A targyi Ingatlan
esetében, annak j6 miiszaki allapotdra, és a keriileten beliili elhelyezkedésére tekintettel a bérleti dij a
forgalmi érték 100 %-4anak figyelembe vételével keriilt meghatarozasra. Amennyiben a palyézatban a
bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatérozasra, tgy az alap bérleti dij éves
mértéke a helyiség Afa nélkiili beksltozhetd forgalmi értékének legaldbb a 8 %-a. Az igy szamitott
bérleti dij a kévetkezoképpen alakul: a forgalmi érték 100 %-a 149.620.000,- Ft, a bérleti dij mértéke a
helyiség AFA nélkiili beksltzhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a nettd havi bérleti dij 997.467.- Ft.

Fentiekre tekintettel javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 59-61. szam alatti,
36780/0/A/6 helyrajzi szami, 249 m? alapteriiletii, iires onkormanyzati tulajdont, nem lakds céljara
szolgalé helyiség bérbeaddsara vonatkozd, nyilvanos, egyfordulés palyazati felhivas kifrasat,
997.467,- Ft/hé + AFA minimalis bérleti dij 6sszegen.

A pélyazatot az alabbi feltételekkel javasolt meghirdetni:

A palyazat célja: A Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 59-61. szam alatti, 36780/0/A/6 helyrajzi
szami, 249 m? alapteriilet(, I. emeleten elhelyezkedd, nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadésa.

A minimalis bérleti dij dsszege: 997.467 - Ft/hé + AFA
A palyizat biralati szempontja: a legmagasabb bérleti dij dsszege.

Az érvényes palyizatra vonatkozé kikétés: az Ingatlanra ne legyen beadhat6 olyan ajénlat, amely a
Keépvisel6-testitlet 248/2013. (V1. 19.) szama Hatérozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os
bérleti dij kategéridba tartozé (italbolt, dohanyarusitis, Jatékterem, szexshop), illetve nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kdvézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Tovabba  javasoljuk, hogy eredménytelen versenyeztetési  eljards esetén az eljaras
eredménytelenségének megallapitisira a Képviseld-testillet a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot hatalmazza fel.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a Budapest
Févaros VIIIL. kertilet J6zsefvéarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolité) iigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii
helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolitd
rendelkezésére all6 egyéb internetes hirdetési portalokon Jjavasoljuk kdzzétenni.

IL. A beterjesztés indoka

Az onkormanyzati tulajdonu iires helyiség nyilvanos palyazaton torténd bérbeadasahoz bérbeadoi
dontés meghozatalara a tisztelt Képvisels-testiilet jogosult, tekintettel arra, hogy az Ingatlan értéke
-meghaladja a100 millié forintot.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa




A dontés célja az Ingatlanra vonatkozé nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kifrasa, mivel a
bérbeaddsabol befolyo bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozés koltség fizetési terhét, a bérbeadassal
a helyiség allaga nem romlik, tovabba a palydzat eredményessége esetén még plusz bevétele is
keletkezik az Onkorményzatnak.

Az Ingatlan bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadéasa varhatdan pozitivan befolyasolja a 2017. évi bérleti dij bevételt.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlésarél
52616 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 16. § a) bekezdése
szerint a Képvisel6-testiilet a tulajdonosi joggyakorlé a 100 milli6 Ft feletti értékii vagyon
hasznositasaval kapcsolatos dontés meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviselt-testiilet
hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatérozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeird
sz0l6 35/2013. (VI. 20.) nkorméanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millié forintot.

A nyilvanos palyazat lebonyolitasanak szabalyait az Onkormanyzat tulajdondban 4116 ingatlanvagyon
hasznositsara, tulajdonjoganak 4truh4zasara vonatkozo versenyeztetési szabalyokrol sz616 136/2016.
(VL. 02.) szamu képvisel-testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat)
tartalmazza, amelyet az Onkorményzat tulajdondban 416 ingatlanvagyon hasznositisa &s
tulajdonjoganak 4truhdzasa esetén a hasznosité és a tulajdonjogot szerzé személyének kivélasztasara
kell alkalmazni, ha a versenytirgyalas tartdsa Jogszabaly alapjan kételezd, vagy a tulajdonosi
Joggyakorl6 elbirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a
tulajdonjogot atruhazni.

A Versenyeztetési Szabélyzat 53. pontja értelmében a nem lakds céljara szolgalé ingatlanok
bérbeadasdra meghirdetett palyazat esetében a minimélis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakas
céljara szolgal6 ingatlanok bérleti dijardl sz6l6 hatérozata alapjan az adott ingatlanra meghatarozott
bérleti dij 100 %-a képezi.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgdlo helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl szol6 248/2013. (VL. 19.) szamu képvisel6-testiileti
hatérozat 7. pontja értelmében: a helyiség bérleti dijénak alapjéul a helyiségeknek a jelen hatarozat
¢s a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltszhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben,
ha a helyiség bérbeadaséra versenyeztetés vagy palyazat utjin keriil sor, a minimalis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili beksltozhets forgalmi értékének 80 %-4t alapul véve lehet meghatarozni.
Nyilvanos palyaztatas esetén Snkormanyzati érdekbél a minimdlis bérleti dij alacsonyabb
forgalmi értéken is meghatarozhato, mely nem lehet kevesebb 50 %-nil. Amennyiben a
palydzatban a bérbeadds soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatérozasra, ugy az alap
bérleti dij éves mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhets forgalmi értékének legaldbb a 8 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az Ingatlan bérbeadasaval kapcsolatos
palyazat kifraséra, és a palyézat feltételeire vonatkozé dontését meghozni sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat

A Képviseld-testiilet iigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 59-61. szam alatti, 36780/0/A/6 helyrajzi
szaml, 249 m? alapteriiletii, 1. emeleti, iires onkormanyzati tulajdonti, nem lakés céljara
szolgald helyiség, nyilvanos, egyfordulés palyazat Gitjan torténd bérbeadssshoz.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Vagyongazdalkodési Igazgatdsag
Hataridd: 2017. februar 02.

2.) elfogadja a hatdrozat mellékletét képez6 a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef krt. 59-61. szam
alatti 36780/0/A/6 hrsz.-a, 249 m?® alapteriilet, iires Onkormanyzati tulajdonti, nem lakas
céljara szolgald helyiség, bérbeadasara vonatkozé palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:

a.) aminimalis bérleti dij 5sszege 997.467,- Ft/ho + AFA,
b.) a pélyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott bérleti dij.

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisels-testiilet
248/2013. (V1. 19.) szam( Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti
dij kategoridba tartozé (italbolt, dohdnyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatosag
Hatérid6: 2017. februar 02.

3.) a palyézati felhivast a KépviselS-testiilet 136/2016. (V1. 02.) szami hatdrozatéban foglaltak
szerint teszi kozzé. :

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatosag
Hataridd: 2017. februar 02.

4.) felkeri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t, hogy a versenyeztetési eljarast bonyolitsa
le, és a palyazat eredményére vonatkozd javaslatit terjessze a Képviseld-testiilet elé
Jovahagyds céljabol. Amennyiben a palyazat eredménytelenil zarul, felhatalmazza a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot a palyazatot lezar6 eredmény megallapitaséra.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdélkodasi Igazgatosag
Hatarid6: 2017. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

Budapest, 2017. januar 23. J\{ @ . ' -
8y,

dr. Pesti Ivett
igazgatdsag elnoke
Torvényességi ellenérzés:
Danada-Riméan Edina
Jegyzb
nevében és megql’zésébél:

dr. Mészar Erika
aljegyz6
Mellékletek:
- palyazati dokumenticio tervezet
- ingatlanforgalmi értékbecslés
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Palyazati dokumenticié

(")nkormz’myzati tulajdonti nem lakas céli helyiség bérbeadasira

Budapest Févaros VIII. keriilet Jzsefvarosi Onkorményzata a Képviseld-testiiletének /2017.
(II. 02.) szAm1 hatérozata alapjan nyilvanos egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonét képez
Budapest VIII. Kkeriilet, Jozsef krt. 59-61. szam alatt elhelyezked6 36780 helyrajzi szami,
249 m? alapteriiletii, iires I. emeleten elhelyezked6é onkorméanyzati tulajdoni, nem lakas

céljiara szolgdlé helyiség bérbeadasara.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolds nélkiil
visszavonni, és err8l koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards
visszavondsa esetén — amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta
meg — a Kiir6 koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentéciot
visszaadja. A palyazati dokumentici6 ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen mas esetben

nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai
A palyazat kiiréja:

A pélyazat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palydzati dokumenticié dra:

A palyazati dokumentaicié megvasarlasinak

helye, ideje:

Budapest Fovaros  VIII.  Keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat

(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

nyilvanos egyfordul6s palyazat
Bérbeadas
20.000,- Ft + AFA

atutaldssal  fizetend6 a  Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. K&H Bank
Zrt.-nél  vezetett  10403387-00028859-
00000006 szamu szaml4jara (megjegyzés
rovat: helyiség cime, megvasarlé neve
(cégnév)

palyazati dokumentacié 4ranak 4tutaldsa
utdn, 4tutaldsi bizonylat bemutatdsaval
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Kereskedelmi Célu bérbeadasi Iroda

1083 Budapest, Or u. 8. I. emelet

2017. februar 10-t61 {iigyfélfogadasi
1d6ben.




Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 3.800.349,-Ft. Az ajanlati biztositék
befizetése  csak  magyar  forintban

teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzOdéssel, zalogtirggyal nem
helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék befizetésének moédja,

szamlaszam: atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi

Kozpont Zrt. K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10403387-00028864-00000008 szamu

szamlajara
Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2017. februar 24. 24% gra
A palydzat lead4sanak hatarideje: 2017. marcius 03. 12% 6ra

A palyizattal kapcsolatban toviabbi informacié
kérheté: Kereskedelmi célu bérbeadasi Iroda
Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A palydzattal érintett ingatlan megtekintheté: 2017. februar 13. és 2017. marcius 22.
clézetes egyeztetés sziikséges a Budapest
VIIIL. keriilet, Tavaszmez6 u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1210 4928, 210 4929
telefonszamokon

A palyazat bontdsanak varhaté id(’ipohtja: 2017. marcius 07. 14% 6ra

A palydzatok bontdsanak helye: 1083 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontdsan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi
Onkorményzat Képvisels-testiilete

A palyazat elbiralasinak hatirideje, és a

varhat6 eredményhirdetés: 2017. majus 08.

2. A palyazattal érintett ingatlan:

36780/0/A/6

Jozsef krt. 59-61. 249 1. emelet iroda 997.467,-1 3.800.349,-Ft




A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisels-
testiilet 248/2013. (V1. 19.) szam\ hatdrozatinak 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij
kategéridba tartozé (italbolt, dohanyarusitds,jatékterem, szexshop), illetve nyilvanos
internet szolgaltatias (internet kavézé, call center, sth.) tevékenység végzésére
vonatkozik.

Miiszaki jellemzok:

A fenti cimen taldlhaté Ingatlan bejérata a kapualjbol, kiilon zarhat6 ajtoval ellatott
lépcsShazbol nyilik; teli fa, kétszarnya bejarati ajtajan detektivracs van elhelyezve. Az
Ingatlanban 4 db WC &s zuhanyzé, illetve fiirdészoba van, a zuhanyzokban elektromos
bojlerek vannak felszerelve, a konyhaban pedig gazbojler talalhatd. A konyhdba konyhabritor,
2 db gaztlzhely és rozsdamentes mosogaté van beépitve. Az Ingatlanban a fiitést FEG fali
gazkazan és melegvizes radidtorok szolgéltatjak. Az egyik, korati tajolasu targyaloban fa
kazettds mennyezet, faragott, beépitett bltorok, szobrok, cimer és kristaly csillar, a masik
targyaloban pedig gipsz stukkos mennyezet és csillar taldlhato. A két korati kisebb szoba
szintén kristaly csillarral felszerelt, az egyik szob4ban a parketta kb. 3 m2 nagysagu teriileten
felpuposodott. A vizora beépitése utan a csempeburkolat nem keriilt helyredllitasra. Az egyik
zuhanyzo6ban régi 4zds-nyomok talalhatoak.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriild nem lakés céljdra szolgal6 helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat kizérolagos tulajdonat képezik, bérbeaddsukra a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyondrol és
a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé 66/2012. (XIL. 13.) szamu
onkormanyzati rendelet, a Képviselé-testiilet 136/2016 (VL. 02.) szamu hatarozata
(Versenyeztetési szabalyzat), és az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl szolé 35/2013. (VL. 20.) Onkorményzati
rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban kériilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevé ettél eltéré bérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatdrozott idd, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatadban az
ajanlati Osszesiton jeleznie kell. Hatdrozott id6 esetén a maximalis idétartam 15 év lehet.

A bérleti szerzédésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett
el6z6 évi inflaci6s index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd id6épontja
2018. januar honap. A januar havi emelés 6sszege februdr honapban keriil szamlazasra.

A helyiség minimélis havi bérleti dija a 2. pont alatti tablazatban talalhaté. Kiiré 6vadék
megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati
biztositék Osszege az dvadék Gsszegébe beszamitasra keriil.

Kiir6 kikéti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele kozjegyz6i elétt egyoldali
kotelezettségvallalé nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitdsa, atépitése, feltjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
irdnyadok, melyhez a bérbeado nevében a tulajdonosi hozzajaruldst a tulajdonosi joggyakorl
adja ki a munkdlatok megkezdése elétt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magiban foglalé térsashdz és az engedélyez6
hatésagok, szakhatésagok, és koziizemi szolgdltatok nyilatkozatait a bérldnek kell
beszereznie. A bérbeadas soran az Onkorméanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben
az altala kivant tevékenységet folytathatja.




A Kiir6 kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvénitani, amennyiben olyan
tevekenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferdl, tovabba jogosult a palydzat eredményét a helyiségben végzend6 tevékenység
tekintetében a benytjtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasdrolja a Palyazati dokumentéciot, és az errél sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Ssszegét megfizeti és az hatarid6n beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hatéridejéig az ajanlatat benytijtja.

A Kiird kikéti, hogy az ajanlattevd magénszemély nem lehet.

S. Az ajanlat tartalmi kdvetelményei
A versenyeztetési eljards nyelve a magyar.
Az ajénlattevOnek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, addazonosité szamat,
cég eseteben cégszamat, képviselGjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamét, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajénlathoz kell csatolni a palyazott nem lakds céla helyiségnek megfelels ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazol6 4tutalas teljesitését igazolé bankszamla
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy véllalja a Palyazati dokumentéacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzédéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvaldsitasat. Az ajanlattevének ajanlatdban meg kell jeldlnie a bérbevétel id6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy 14 vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL torvény 62.
§ (1) és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizars koriilmények nem 4llnak fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy adé és adoék médjara behajthaté koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem 4ll fenn
koztartozasa.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben adé és bérleti dij tartozéasa
nincs, tovabbd a Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajénlattev egyéni vallalkozo, fentieken til

h)) az ajanlatahoz csatolni kell a véllalkozdi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
madsolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, fentieken til

i) az ajénlatahoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatét és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

J-) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem 4ll végelszdmolas alatt, ellene cséd-,
felszamoldsi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.
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k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy vegzessel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatdrozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-os tulajdonnal biré jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatét cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszeri alairas sorén a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
onalloan/egyiittesen irja/irjék al4 hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolité az ajanlattevit — az 6sszes ajanlattevs szaméra azonos feltételekkel — ajanlott,
tértivevényes levélben, 5 munkanapos hatarid6 kittizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hianyossagok poétlasira, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat,
igazoldsokat nem megfeleléen, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a
felhivds kézhezvételét kovetden az abban megjelslt hatdridére a hidnyt nem, vagy nem teljes
korlen potolja, 1igy ajanlata a hianypétlasi hatarids elteltének napjat koveté naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjelolt hianyokrdl és a hianypotlasi
hatéridérdl egyidejiileg, kozvetleniil, irisban kételes t4jékoztatni az 6sszes ajanlattevot.

A hidnypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nines helye hidnypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentécié 1. pontjaban meghatarozott
hatérid6n beliil nem keriil jovairasra a Kifr6 bankszamlajan.

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyaz6 palyazatt zart, jelzés nélkilli boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benyujtasdra nyitva 4ll6 hatéridében és helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatdrozott médon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szdmozassal kell ellitni és ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 11. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezért, sértetlen boritékban, személyesen, kézbesité vagy futar utjan vagy postai uton
lehet benytjtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

» Budapest VIII. Kkeriilet Jozsef krt. 59-61. 36780/0/A/6 hrsz.-d, nem lakas céljara
szolgalo6 helyiség bérbevétele”
A Bonyolito6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t.
A Bonyolité az ajénlattételi hatdridd lejarta utdn csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az

ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatérids elétt az ajanlattételi felhivasban
megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbél a Bonyolité érdekkérében felmeriilt




okbdl nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hatéridén tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartds 196. §-a szerint a teljes bizonyitd erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akidllité az okiratot sajat kezfileg irta és aldirta;

b) két tant az okiraton aldirasaval igazolja, hogy a kiallité a nem 4altala irt okiratot eléttiik
irta ald, vagy aldirdsat elottiik sajatkezli aldfrdsénak ismerte el; az okiraton a tantk
lakohelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akidllitd aldirdsa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 4ltal hitelesitve van;
d) agazdalkodé szervezet altal tizleti korében kiéllitott okiratot szabalyszer(ien alairtak;

e) igyvéd (jogtandcsos) az éltala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kidllité a nem 4ltala irt okiratot elétte irta al, vagy aldirasat elétte sajat kezli
alairaséanak ismerte el, illetleg a kiallité mindsitett elektronikus alairdsival alairt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkoz6, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi
személy vagy egy€b szervezet, a versenyeztetési eljaris sordn nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatéridé lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem
mobdosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartdnak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az gjanlattevd 60 napig terjedé ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatéridé lejartdnak napjaval kezdédik. Az ajénlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajénlatok birdlatdra vonatkozé hatarid6t elhalasztotta, tgy véllalia az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal torténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgéari Térvénykonyvrsl szol6 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely legalébb a trvény
alapjén lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmlien kitiinik
beléle, hogy az abban foglaltak iigyletkotési akaratot titkrznek, tehat a nyilatkozé —
elfogadas esetén — azt magara nézve kotelez6nek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhatéron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzddés a térvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajénlat megtételével tehat
figgd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.
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Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozlést6l szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré a7 ajanlati
biztositék utn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontisa

A palyézati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjelélt idépontban. Az ajanlatok felbontdsén, a Bonyolitén kiviil megbizott
jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az
altaluk irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevék a bontas idépontjardl kiilén értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan
jelen 1évok jelenlétiik igazolsara jelenléti ivet irnak al4.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét
(székhelyét), az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant
tevékenységet, az egyéb vallalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontésérél, az ajénlatok ismertetett tartalmardl jegyzékonyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzbkodnyvet a Bonyolité képviseléje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontason
megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajdnlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajénlatot, ha
a.) a felhivasban megjelslttd] eltéré modon (elektronikus tton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén til nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridén tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkorméanyzattal szembeni korébbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb) nem teljesitette,

d.) a palyéazatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban
és adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyézati dokumentaciéban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eléirasnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl
sz016 nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozésa, (ad6, vam, tarsadalombiztositasi Jérulék és
egy€b, az dllamhéztartis mas alrendszereivel szemben fennalld fizetési kotelezettsége), ha
ezek csatoldsat a palydzati kiiras eléirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatérozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentaciéban foglaltaknak megfelels ajanlatot,

g.) az ajanlattev valétlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén
beliil nem vagy nem teljes korlien tett eleget,




i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizérja.

Az eljaras tovéabbi szakaszédban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolit6 a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassigat a szerz6dés teljesitésére, €s ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolit6 értékeli a palyazatokat, meghatdrozza a benytjtott
palyazatok sorrend;jét, €s javaslatot tesz a Kiirénak a palyazat eredményének megallapitasara.

Amennyiben a benyujtott ajanlatok alapjan tSbb ajanlattevé a meghatarozott értékelési
szempontok szerint a legmagasabb pontszamot éri el, a Bonyolité a masodik forduléban —
ezen ajanlattevOktol — 1 ajanlatot kér. Amennyiben ismételten azonos ajanlatok érkeznek,
Bonyolité addig kér be Gjabb ajanlatokat, ameddig olyan ajanlat nem érkezik, amig nem
valaszthat6 ki a meghatérozott értékelési szempontok szerinti legmagasabb pontszdmot eléré
ajanlat.

A pélyazatok eredményét a Kiiré allapitja meg. A palydzati ajanlatok eredményét Kiir6 a
bontast6] szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megaéllapitidsanak hatérideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az Gj hataridérél, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolité koteles
hirdetményi uton tdjékoztatni az érintetteket.

A Kiird a palyazati dokumentacidban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyézati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki
a palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktdl eltéré feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikdti, hogy a pélyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezébb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne k6sson
bérleti szerzodést.

Az elbiralas f6 szempontja:
. a legmagasabb bérleti dij 6sszege.

A palyéazati ajanlatok elbirdlasa sordan a Kiir6é irasban felvildgositdst kérhet a palyazati
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésér6l
¢€s annak tartalmérdl haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsdban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak koézeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknal fogva nem varhato el az tigy elfogulatlan megitélése.




13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattev$ az eljaras tisztasigat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit stlyosan
sértd cselekményt kovet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarést, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarélag érvénytelen ajanlatot nydjtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolité az 6sszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) az Onkorményzat érdekeinek védelmében.

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyontigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyazat eredményérél a Kiir6 legkésébb 2017. majus 08-ig dont, amelyrél Bonyolit6 15
napon beliil valamennyi ajanlattevdt irdsban értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkorményzat tulajdondban
4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.)
Onkormanyzati rendelet 18.§-aban foglalt hataridén belill bérleti szerzédést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzb6dést kotni, amennyiben a péalydzat eredményének
megallapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadék Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirét illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekintheték a dokumentacié 1. pontjaban megjelolt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentacidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorciélis
ajanlat esetén a résztvevkkel vald kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében
allé mas személy a palyézat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek
nyilvénitja.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarélag elbiralasra hasznalhatja fel, més célu felhasznélas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arr6l allapodnia.

A Kiir6 a pélyazati eljaras sordn készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellenérzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.




A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 136/2016. (VI. 02.) hatérozata, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest,

........................................

Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard

Jézsetvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.

Mellékletek:

1.

2.
3.
4

— =\ 00~

12.

szami melléklet: Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szdméra

szamd melléklet: Jelentkezési lap jogi személyek €s egyéb szervezetek szdmara

szami melléklet: Ajanlati dsszesitd

szami melléklet:Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrodl,
végrehajtasi eljarasrol

szamu melléklet: Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrol,
szerz6déskotési képességrol, ajanlati kotottségrol

szamu melléklet: Nyilatkozat Kiirval szemben fennalld tartozasrol, tovabba add és
adok maédjara behajthatéd koztartozasrol

szamu melléklet: Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

szamu melléklet: Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol

szamu melléklet: Nyilatkozat a szervezet atlathatésagéarol

szamu melléklet: Bérleti szerz0dés tervezet

szamu melléklet: Osszefoglalé a benyljtandd ajanlat formai és tartalmi
kovetelményeirdl

szamt melléklet: Altalanos tajékoztatd




1. szdm melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 59-61. 36780/0/A/6 helyrajzi szama nem lakas
céljara szolgilé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevé neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szadma:

E-mail cime:

Honlan cime:

Szdmlavezetd hankidnalk neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .....oooeves i

ajanlatteve alairdsa

! Meghatalmazott esetén




2. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 59-61. 36780/0/A/6 helyrajzi szamu nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,

cégformadja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime;

Statisztikai szdmjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
SZama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve?:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... cocoveiiiiiinnn.

2 Meghatalmazott esetén

.......................................................

cégszerl alairéas




3. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 59-61. 36780/0/A/6 helyrajzi szamu nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ATUHTOtE. ..o (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /...]... helyrajzi szdmG nem lakds céljara szolgdlé helyiség bérbeadasara kifrt

palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Nett6 havi bérleti dij ajanlat: ..o, Ft
Bérbevétel id6tartama*: hatarozatlan / hatarozott ido: .......... év

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendé tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez szitkséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

..............................................................................................................

ajanlattevd alairasa/cégszeri alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhiuzandé.




4. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, J6zsef krt. 59-61. 36780/0/A/6 helyrajzi szami nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrodl, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

ATUIOt. .o oo e e (név) kijelentem, hogy az egyéni
véllalkozdsom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, .....ocoeiiiiiiiiiiiiie

...................................................

F N 01 1 1 PPN
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

o végelszamolas alatt *all/mem all
. ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs
. ellen felszdmolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtési eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....coooeiiiiiiiiieen

...................................................

cégszerli alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando.




5. szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef krt. 59-61. 36780/0/A/6 helyrajzi szimi nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,

szerz6déskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

............... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen
megismertem, az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrdst magamra nézve kotelezéen
elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem €s azt elfogadom.

A Palyazathoz mellékelt bérbeaddsi szerz6dés szovegét megismertem €s elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélydzati dokumentacidban szereplé 60 napos ajanlati kotdttséget
véllalom. Amennyiben a Kiiré az ajanlatok biralatat elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal térténé meghosszabbitasat.

Budapest, ....oviiiiiiiiiii

.....................................................................................

ajanlattevé aldirasa / cégszerti alairas




6. szamu melléklet

a Budapest VIIIL. keriilet, Jozsef krt. 59-61. 36780/0/A/6 helyrajzi szamt nem lakas
céljara szolgdl6 helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennall6 tartozasrol, tovabba adé és adok médjara behajtandé
koztartozasrol

ajanlattevének,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodd koziizemi- €s kiilonszolgaltatési dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerz6désben véallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs;
- Kiiréval szemben addtartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy add és addk moédjara behajtandd koztartozdsom nem &ll fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazoldssal igazolok.

.............................................................

ajanlatteve aldfrasa/cégszeri aldirds

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando.




7. szamu melléklet

a Budapest VIII. Keriilet, Jozsef krt. 59-61. 36780/0/A/6 helyrajzi szama nem lakas
céljara szolgilé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (Jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselbje,) kijelentem, hogy a
péalydzat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az &ltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiildnszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszkdzok a rendelkezésre allnak.

Budapest, .......cccoiiiiiiinl.

ajanlattevo cégszert alairasa




8. szamu melléklet

a Budapest VIILI. keriilet, Jozsef krt. 59-61. 36780/0/A/6 helyrajzi szamu nem lakas
céljara szolgil6 helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A péalyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitésa,
illetéleg — az ajanlatok elbiralasat kévetben — més ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszadmlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni JOgoSUlt: .....ovuiieinii i
(név, lakcim vagy székhely)

..........................................................................................

ajanlattevo alairasa/cégszer alairas

poR




9. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 59-61. 36780/0/A/6 helyrajzi szami nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott ......ooovviniiiiiiinnnn. (MEV), MINL & o.vinteie ittt et eaeenenes

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a
tarsasag/szervezet a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1.)
pontja szerinti atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Atlathato szervezetnek minsil:

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet, amely
megfelel a kovetkez6 feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan mikodé részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl ¢&s megakadalyozasardl sz0lo torvény szerint meghatédrozott tényleges tulajdonosa
megismerheto,

bb) az Eur6pai Uni¢ tagallaméban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél sz6l6 megallapodéasban részes 4llamban, a Gazdasagi
Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan é&llamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettés adoztatas elkerilésérdl sz616 egyezménye van,

bc) nem min6siil a tarsasagi adorol és az osztalékadordl sz616 torvény szerint meghatérozott ellenérzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyéssal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

c) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathaté szervezetben nem rendelkeznek
25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasigi Térségrol sz0l6 megallapodésban, részes llamban, a
Gazdasagi Egytittm{ikédési és Fejlesztési Szervezet tagéllamaban vagy olyan édllamban van, amellyel Magyarorszignak a
kettos adoztatas elkeriilésér6l sz616 egyezménye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet méar nem mindsiilne 4tlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne 4tlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzddést jogosult felmondani.

Budapest, .......cocveeieninnen.

.............................................................

ajanlattev6 alairdsa/cégszerti alairas




10. szamt melléklet

A pélyézati dokumentdci6hoz nem kell csatolni, kizarélag tdj€koztatd jellegi!

Helyiség bérleti szerzodés tervezete
hatdrozotthatidrozatlan iddre

/egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol

a Budapest Févaros VIIL. Kkeriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67. ad6szama: 15735715-2-42 a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeaddja(a tovabbiakban: Bérbeadé) megbizasdbdl és meghatalmazésabol
eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1083 Budapest, Losonci u. 2, cégszama:
01-09-265463, addészama: 25292499-2-42; képviseli: ................ vagyongazdalkodési
igazgatd)

masrészrol

Cégnév

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adészédma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye €s ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyig.. szam:

Lakcimkartya szadm:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlo)
(a Bérbeadd és Bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz8d6 felek) kozott jott Iétre alulirott helyen
¢és napon az alabbi feltételekkel:

1.

A Budapest Févaros VIII. Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonit képezi a
Budapest VIII. keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, @ .eceeeeennennnnn.. szam
alatt talalhat6 ..... m* alapteriilet(i (tulajdoni lapon: ....... ) I. emeleten elhelyezkedd nem lakés
céljara szolgald helyiség (a tovabbiakban: ).

2.

A Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a .../.......
(coorreronns ) szamu hatérozatdban dontétt a bérleménynek — tires helyiségként - a Bérlé részére
nyilvanos egyfordulos palyazat nyerteseként torténd bérbeadasarol
hatirozatlan/hatirozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerz6déssel bérbe
adja, a Bérl6 pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban megha




bérleményeket. A Bérlé kijelenti, a bérleményeket megtekintette, az allapotat ismeri, azt
elfogadja.

3.

- A szerzbdb felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbdl

eredd bérbeaddi jogok — ezen belill a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeadoi
kotelezettségek. A Bérbeadd a bérbeadss tekintetében az Onkormanyzat megbizésa alapjan,
helyette és a nevében jar el. A szerz6désbol eredé igények érvényesitésére birdsagok és
hatésagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

4.
A szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt ........ev.... céljara veszi bérbe.

Bérlé kijelenti, hogy a szerz6dés megkdtése idopontjdban a nemzeti vagyonrdl szolo 2011.
évi CXCVI. toérvény 3. §. szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil. Tudomésul veszi, ha a
bérleti id8szak alatt a tulajdonosi szerkezetében bedllott véltozas folytdn mar nem mindsiil
atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal és kartalanitas nélkiil
felmondhatja.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményekben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban az engedélyezd hatosdgok, szakhatésdgok és koziizemi szolgaltatok (a
tovabbiakban egyiitt: hatdsdgok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi
hozz4jarulast neki kell megszereznie. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a
Bérl6 a helyiségben az 4ltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatirozott tevékenység a Bérlének nem felréhaté okbol, az elobbi hatésagok elutasitd
doéntése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel felbontjak.

Bérl6é tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerz6désben megallapitott helyiség haszndlati modja megvéltoztatdsdhoz a trsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a felek a bérleti szerzodést
koz6s megegyezéssel felbontjak.

5.

A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményeket hatarozatlan id6ére adja bérbe a
Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés kelte

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: Loeurenenn...

A bérleti jogviszony vége: hatdrozott idejii esetén a Ptk. 6:339- § (2) bekezdése szerint.,
hatarozatlan ideji esetén, 30 napos felmondasi hataridé kikotésével.

6.

A szerz6do felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .......... - Ft/hé + AFA, azaz
............................. forint/hé + AFA Gsszegben hatirozzak meg. A Bérlé tudomasul
veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH Aaltal kozzétett el6z0 évi
inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6é idopontja .......
janudr honap. A januér havi emelés dsszege februdr honapban kertil szamlazasra.

A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 31. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
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havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjdban irdnyadé bérleti dijjal azonos
dsszegii hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijr6l a Bérbead6é nem 4llit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznélati dijat havonta elére,
minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol
kiallitott utols6 havi szamlan levé — bankszamlara torténé &tutaldssal. Amennyiben a
bankszamlaszam valtozik a Bérbeadd errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhdonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszadmlajan jovairasra keriil. A
hasznalati dij késedelmes -fizetése esetén a Bérbeaddé a Polgari Torvénykdnyvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

7.

A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozo/ A szerzddés kotésekor ........... ,-Ft/h6 + AFA, évente a
bérbeadd 4ltal meghatdrozott Osszegre valtozik. A

Szolgéltatoval kotott megallapodds alapjan fizetends.
Amennyiben a helyiségben 0 vizéra/vizérdk felszerelése
megtorténik, és a Szolgaltatoval kotott megallapodast a
Bérl6 bemutatja, az atalanydij torlésre kerill. Az atalanydij
dsszege egyénileg (az adott hazelszamolas alapjan) keriil
kiszamolasra.

Szemétszallitas dija: A szerzbdés kotésekor 2.091,-Ft/hé + AFA, évente a
bérbead6 altal meghatarozott osszegre valtozik.

Aramdij /véltozé/ A Szolgaltatoval kotott megallapodés alapjan fizetendo.
Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.
Fltésszolgaltatas /valtozo/ Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetend.
A fizetési kotelezettség sszege a vonatkozé rendeletek valtozéasa esetén médosul.

A Bérl6 az elébbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

8.

A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszamlara. A bankszamla
szdma a bérleti szerzdédés megkotésének idépontjdban 1043387-00028864-00000008 (K&H
Bank Zrt). A bankszdmla szdma a bérleti szerz8dés idészaka alatt valtozhat, amelyr6l a
Bérbeadé tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij az 5. pontban szerepld id6ponttél
terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi
szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szdmlan
levé bankszamléara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra kerlil. Amennyiben'a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szamléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatérozott késedelmi
kamatot szdmitja fel.

Ha a kiilon szolgéltatasok dijat a Bérbead6 szamldzza a Bérlo felé, azt a Bérlének a szamlén
szereplé hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlédra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyaddak.

9.




A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

10.

A Bérl6é hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kéziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizeldsi kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szerepl6 adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

11.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmii dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadénak
befizetett Gsszeget a Bérbeadé elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij,
majd a kbziizemi dijtartozasra szamolja el.

12.

A Bérbeadé a bérleményeket atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzdés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemények allapotat, a
mérdorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges kortilményt.

13.

A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadéalyozza, vagy
korlatozza.

14.

A bérlet tartama alatt a Bérbead6é gondoskodik a Bérlé tirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okoz6, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadalyoz6, a Bérbeadot terheld hibak kijavitdsarél. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént megallapodas alapjan atvallalhatja.

15.

A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérlemények kizarolag a 4. pontban megjeldlt tevékenységének
végzése céljabol veszi igénybe.
A Szerzédd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleményekbe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzésdhoz a bérbeadd irasbeli
hozz4jérulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megéllapodésa (bérleti
szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomésul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba /albérletbe/ adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont szerinti 4tlathatd szervezettel kothet szerzédést. Tudomdsul veszi
tovabba, amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan
valtozas 4ll be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathat6 szervezetnek, koteles vele szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adasrol
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sz016 szerzédésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradisa esetén a Bérbeadd a Bérlovel
szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemények bérleti joga
kizardlag a Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhaté 4t mésra vagy cserélhetd el természetes
személlyel vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben
meghatérozott atlathat6 szervezettel.

16.

A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba addsat kévetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmu ellatottsiggal, kezdeményezi a helyiségekben a
sajat koltségén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizoéra/vizérak cseréjét (a cserével
kapesolatos koltségek véllaldsaval), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a
bérlemények hasznélatdhoz a Bérbeadé szerint sziikséges szolgéltatési szerz6dés megkotését
(a tovabbiakban: szolgéltatasi szerz6dés) a F6varosi Vizmiivek Zrt-vel, a Dijbeszedd Zrt-vel,
az ELMU Zrt-vel, a FOTAV Zrt-vel, a Gazmiivek Zrt-vel és egyéb szolgiltatoval (a
tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 60 napon
belill a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak ataddsaval igazolja.

A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllasa alatt kivan
kdzmil méréorat felszereltetni a bérleményekben, azt tlirni kételes, és a méréora felszerelését
koveté 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatéasi szerz6dést meg kell kotnie, a megkotés
tényét pedig a szolgaltatdsi szerzodés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia a
Bérbead¢ felé.

A Bérlé vallalja, hogy a szolgdltatasi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgaltaté 4ltal
kiszamlazott szolgiltatési és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 5. pontjaban
szerepld — kezdeti id6pontjatol a szerz6désben, illetve a szamldban szerepld hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

17.

A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megel6zben a
Bérbeadé altal megallapitott bankszamlara 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels,
sy~ Ft Osszegli 6vadékot megfizetett, melybe az ajanlati biztositék Osszege
beszamitasra keriilt «

A Bérbeadé az Gvadékot a Bérld éltal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzijéruldsa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
Ovadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil
kiegésziteni.

A befizetett 6vadék &sszeg nem kamatozik és a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a
helyiség Bérbeadénak torténd visszaadasat koveté 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha
ekkor nincs semmiféle hatraléka, és a bérleményeke tjra hasznosithaté allapotban adja vissza
birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlének az
Onkorményzat, vagy a Bérbeado felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a
tartozast a Bérbeadé az dvadékosszegébil levonhatja.




18.

A Bérlo koteles a bérleményeket és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizar6lagosan hasznalt, mind a kéz6sen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemények hasznalatira vele egylitt jogositott
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A Bérlo koteles az dllagmegévas érdekében a bérleményeken beliil felmeriilé karbantartési,
javitasi munkédkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemények burkolatainak, ajtdinak,
ablakainak és a bérlemények berendezéseinek, a portdlnak az Ulizlethomlokzatnak a
karbantartasaval, illet6leg azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé
koteles. Ett6l a felek kiilon megallapodésban eltérhetnek.

A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkdjat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, tizleti partnerei
sem tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

A Bérl6 koteles a bérlemények kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi,
lizleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a k6zosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatdo szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

A Bérlé a bérleményekben kizardlag az daltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miitkodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményekben csak a
szerzbdésben foglalt tevékenység ellatdsdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket
tizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményeket a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 4) pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani.

19.

A bérld tulajdondban 4ll6, a bérleményekben levé vagyontdrgyakra, valamint a
tevékenységbOl eredd karokra a Bérlé koteles biztositast kotni, és a biztositasi kotvényt
koteles a bérleti szerz6dés megkotését koveté 90 napon beliil a Bérbeadénak bemutatni.

20.

A Bérlo6 sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérleményeket, a bérleményekhez tartozé eszkozok, berendezések allaganak
megOrzésérol,

b az épiilet tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiség és teriiletek tisztantartdsardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,
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d) az épilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyeket a Bérlé
kizar6lagosan hasznal, illetéleg tart {izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto,
ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) ahelyiségekben folytatott tevékenység korében felmeriil6 felujitasrol, potlasrdl, illetdleg
cserérol,

g) mitkodésével Osszefliggd hatosagi engedélyek beszerzésérol, valamint

h) ha a bérlemények el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

i) ahatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

j) abérleti szerz6dés megsziinését kvetd 15 napon beliil a cégnyilvantartasbol téroltetni a
sz€khelyként illetve telephelyként bejelentett bérleményeket, €s ezt a Bérbeadé felé
igazolni

k) mindazt, amit jogszabalyok el6irnak.

21.

A Bérlé a bérleményekben csak a Bérbeadé eldzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végezendd
atalakitasokat is.

Az atalakitasi munkdlatokhoz sziikséges hozzajarulasok €s hatdsagi engedélyek beszerzése a
Bérlé kotelessége.

A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felijitasi, karbantartdsi munka — beleértve a
bérlemények szerz6déskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges dllagmegovo, javitd
¢s karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij cs6kkentésére csak a munka megkezdését megelézéen
a Bérbeaddval clbzetesen tortént megallapodas alapjan van helye.

A Bérld értéknoveld beruhdzésait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés
hidnyaban pedig kételes - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemények allaganak sérelme nélkiil
leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az
eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlé értékndveld beruhdzasainak
megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodas
cimén a Bérl6 részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz vagy értéknovel
munkahoz el6z6leg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irasban megallapodtak. A Bérlo
ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadé ehhez
el6zbleg hozz4jarult.

22,

A Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashazban 1évo helyiség esetén a tarsashaz kozgyiilése,
tiszta 6nkorméanyzati tulajdonu hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadd eldzetes engedélyével
¢s az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklémot,
légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelel6. Az épitési engedély koteles cégtabla, embléma, reklam,
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légkondiciondlé berendezés szell6zd kivezetést kihelyezése ezen felil jogerds éEpitési
engedély birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil,
vagy épitési engedély nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadd a bérleti szerzédést
felmondhatja.

A tiszta Onkorméanyzati tulajdond hazban 1€v6 helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

23.

A Bérlo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonr6l szol6 2011. évi CXCVIL torvény 3.§ (1) bekezdés
1. pont b. alpontja alapjan &tlathatod szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak 4tadott
cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi
szerkezetén nem valtoztat olyan mddon, amely alapjan méar nem mindsilil 4tlathatd
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas
miatt vagy egyéb okbol mir nem mindsiil atlathaté szervezetnek, a Bérbeadd a jelen
szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadénak
bejelenteni. Hasonloképpen k6zolni kell a szerz6désben szerepld bankszdmlédja megsziinését
¢s az 1j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabdl eredd karokért a Bérlé felel.

Az értesitéseket a Szerzddé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében
bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsd ismert
cimre kiild6tt leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerzédé Felek megéllapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
,hem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

24.

A Bérlé a tudomadsra jutastol szamitott 8 napon belil koteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha
vele szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

Hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dés esetén
25.

A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatarozott kezdeti idéponttol hatarozatlan ideig tart.




26.

A Szerzédd Felek barmelyike jogosultak a bérleti szerzodést indokolas nélkiil 30 napos
felmondasi id6vel felmondassal felmondani. A felmondas a honap utols6 napjara szolhat.

Hatdrozott idejii bérleti szerzodés esetén
25.

A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatarozott kezdeti idéponttél hatarozott ideig tart, a
felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabéalyban
meghatarozott eseteket.

26.

A hatarozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti
jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiségeket nem 6nkorményzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatdrozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan
kisajatittatnd, feltéve, hogy a Képvisel6-testillet azon cél megvaldsitasarél mér dontést
hozott, amelyhez a helyiségekre sziiksége van.

b) a helyiségek /a helyiségeket érintd épiiletrészt/ 4talakitdsara, lebontasara, vagy
rendeltetésének a megvaltoztatisira az Onkorményzat jogerds és végrehajthaté hatdsagi
engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapuld hatésdgi hatdrozat alapjan
koteles a helyiségeket harmadik személynek atadni.

A hatarozott id6 alatt a Bérld jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti
jogviszonvt, ha a bérlet fenntartisa mar nem 4all érdekében.

27.

A Bérlé rendkiviili felmondéassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzédésben foglalt kételezettségeit stilyosan megszegi.

28.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szoldé 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérdl torténd rendkiviili felmondasanak van helye a
kovetkez6 esetekben és mddon: '

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megéllapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérl6t — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil frasban felmondassal élhet. A felmondds az elmulasztott
hatdrnapot koveté honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb
tizenot napnal.

b) Ha a Bérl6 magatartdsa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbead6 koteles a Bérlét — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
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valé tartozkodasra a tudomdsara jutasatol szamitott nyolc napon belil irasban felszolitani.
A felmondast az alapjaul szolgdlé magatartas folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell koz6Ini.

29.

A 28. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd rendkiviili
felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményekben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet,

b) A bérleményeket nem a jelen szerz6désben meghatdrozott célra hasznélja, vagy masnak a
Bérbeado hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasdhoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkil.

c) A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, €s a Bérbead6 irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivasidra a fizetési kotelezettségének a felszolitas
kézhezvételét kovet6 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemények hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzOdést,
vagy a szolgaltatd felhivdsdban szereplé hataridén beliil a szolgéltatdsi szerzédések
szilkség szerinti modositasat, vagy ezek megktését az el6bbi hataridon beliil a Bérbeado
felé a szerz6dések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza
az Uj mérdora beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatol a szerzddésben, illetve a
szamlaban szerepl6 hataridéig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliill nem egésziti ki.

g) A bérleményeket és berendezési targyait nem rendeltetésszerien hasznélja, az ezekben
altala okozott hibakat a Bérbead6 felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart
nem tériti meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé6 felhivasa ellenére nem végzi el az 4llagmegovas érdekében a bérleményeken
beliil felmeriil6 felijitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményekben a Bérbeado el6zetes engedélye nélkiil végez talakitdst vagy bovitést. A
tarsashéz, vagy a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot illetve cégtablat, 1égkondicional6 berendezést, szell6zd kivezetést.

j) A bérleményeket Gigy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozéi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tantisitanak, amely az épiiletben levé masik bérldt, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartdst a Bérbeado
felszolitasat koveté 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemények kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, izleti
partnerei, iigyfelei altal tantsitott, a kozosségi egyuttélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohatd okbol az ¢nkormdnyzat kozteriilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.




1) A bérleményeket a Bérbead6 felhivasa ellenére sem haszndlja, ill. nem rendeltetésszertien
hasznalja.

m) Nem kot biztositast a bérleményekben levd vagyontargyaira, valamint a tevékenységébol
eredd karokra, a kotvényt a Bérbeadénak a szerzédésben meghatarozott hataridén belil
nem mutatja be, és mindezt a Bérbead6 felhivasa ellenére 8 napon beliil nem pétolja.

n) A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irdsokat a Bérbeado felhivasa
ellenére nem tartja be.

0) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

- p) Nem engedi be a Bérbeadd képvisel6jét a bérleményekbe a rendeltetésszerli hasznalat
ellenérzése, illetve a Bérbeadot terheld felujitdsi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

q) A jelen szerzédésben foglalt esetekben.

30.
A bérleti jogviszony egyebekben a 34. pontban hivatkozott jogszabalyok éltal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

31.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsd
napjan a bérleményeket kitiritve, tisztan, az &tvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviseldjének atadni. A felek az 4tadott bérleményekrél allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérld hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon belill ingdsagaitél kitiritve nem hagyja el a
bérleménydét, a bérbeads illetve képviseldje jogosultta vélik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingdsagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményeket birtokba vegye. A Bérbeadé
az ingosagokon torvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti és hasznalati dfj, valamint a
jarulékai erejéig.

32.

Ha a bérlemények korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirdsagon
bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 15 napon beliil a beérlé koteles azt
téroltetni.

33.

A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén csere helyiségekre
nem tarthat igényt. Kértalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
rész6r6] torténd — felmondasara a Bérbeado szerzddésszegése miatt keriilt sor.

34.

A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl
sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény, a nemzeti vagyonro6l sz6l6 2011. évi CXCVL torvény, a
Polgari Torvénykonyvr6l szol6 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorméanyzat tulajdonaban
4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szol6 35/2013 (VI.20.)
Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzati rendelet mindenkori vonatkoz6 rendelkezései az
iranyadoak.
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35.

Szerz6d6 Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik
meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemények helye szerint illetékes
birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

36.

A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt ktelezettségei vallaldsara kozjegyz0 el6tt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birésagi végrehajtasnak van
helye. A bérl tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot
a jelen bérleti szerz6dés aldirasat kovetd 5 munkanapon belil nem irja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérl$ kijelslésérél szolo jognyilatkozatdhoz valo
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz8dés a hatalyat vesziti.

A Szerzidé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybél mindenkor fenndllo bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamldi, nyilvantartdsai, kényvei alapjan
késziilt kozjegyzbi okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzO8dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tol a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszinése megéllapitdsanak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birosagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzének a titoktartdsi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjék, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldal kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

A Szerzédé Felek 15gzitik, hogy egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat €s a
ténytanusitvany koltségei a bérl6t terhelik.
37.

A Szerz6d$ felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIIL.
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1. napjatdl a
Bérbeado a nem lakas céljara szolgald helyiségek tekintetében a jogszabalyban meghatéarozott
energiahatékonysdgi tanUsitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés megkotésct
megel6zden koteles az G bérlének bemutatni, és azt a szerz0dés megkotésével egyidejileg a
Bérl6 részére atadni.

A Bérl6 jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy ................c.oce. azonosité szammal ellatott
energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal mindenben
megegyezd masolati példanyt atvette.

38.

A jelen bérleti szerzédés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadénak
megfizette, valamint a kozjegyzonél az egyoldalt kitelezettségvallalasi nyilatkozatot aléirta.

39.

A jelen bérleti szerzédés megkotésével a Szerz6dé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve
azokat, amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.
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40.

A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzdédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vallalnak.

41.

A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a képviseld
személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

42,

Jelen szerz6dés .......... (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A
bérleti szerz6dést a Szerzddé Felek elolvasds utan, mint akaratukkal mindenben megegyez0t,
jovéahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo képviseldje |
Bérbeadé meghatalmazasabdl és megbizisabol eljaro

Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.




11. sz. melléklet
Osszefoglalo a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl

Az ajanlatot az ajanlattevé/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével
koteles ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell feltiintetni: ,,Budapest VIII. kertilet, Jozsef krt. 59-61.
szam alatti, 36780/0/A/3 helyrajzi szamt nem lakdas céljara szolgalé helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem
vesz at.

Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazoldst kell csatolni az
ajanlathoz.

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati
biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell 6sszeflizni:
1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)
2. Ajanlati 6sszesit6 (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozdi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozas
esetén)

4.  FEredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl (jogi személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. el6irdsai szerinti bizonyit6 erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a
cég képviseloje irja ald

7. Palyazati dokumentéacié megvasarlasardl szo16 bevételi pénztarbizonylat mésolata
Ajanlati biztositék befizetésérol szol6 igazolas masolata

9.  Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrél, végrehajtasi eljarasrol (4.
sz. melléklet)

10. Bérbeszamitasi kérelem esetén a kérelem leirdsa és a bérlemények felujitasaval
kapcsolatos elképzelések, hozzavetdleges koltségvetés

11. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogaddsardl, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési
képességrol, ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

12. Nyilatkozat ad6 és adok médjara behajthatd koztartozasrdl; Kifréval szemben fennalld
tartozasrol (6. sz. melléklet)

13.  NAV igazolasa arrdl, hogy nem 4ll fenn koztartozasa.

14. Helyi ad6 igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatala 1082 Budapest,
Baross u. 63-67. 1. em.)
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15.

16.
17.
18.
19.
20.

Bérbeadoval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezhetsé: JGK Zrt. 1083
Budapest, Losonci u. 2. )

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagardl (9. sz. melléklet)
Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésaganak igazoldsara

A bérleti szerz6déssel kapcsolatos észrevételek, modositési javaslatok




12. sz. melléklet

Altalanos Tajékoztato

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 59-61. szam alatti,
36780/0/A/6 helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald
helyiségekben a bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, az
Onkorméanyzat Képviselé-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatdrozatinak 34. pontja
szabélyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas céljéra szolgdlé helyiség feltjitasa soran a
bérbeadd helyett, a bérld 4ltal elvégzett munkalatok koltségének elszdmoldsira az alabbiak
szerint van lehet0ség.

« A helyiség bérbevétele elétt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérél és
megalapozott bérbevételre vonatkozd palyazatot nyujthat be a Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-bérbeadé Onkorményzathoz. A helyiség megtekintését
a Kereskedelmi célu bérbeadasi Iroda (1083 Budapest, Losonci u. 2. 1. emelet 13. szoba, tel.:
06 1 216-6962) altal kiadott ,,Megtekint6”-vel kezdeményezheti. A megtekintés idépontjanak
egyeztetést csak a megtekintében meghatarozott szervezet meghatalmazéssal rendelkezd
képviselsje (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatdrozott személy kezdeményezheti, a
megtekintésen csak az a személy vehet részt.

« Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagyésa alapjan van lehet6ség. Azaz vagy a
még a palyazathoz csatoltan, vagy a bérleti szerz6dés megkotését kovetden a munkalatok
megkezdése elétt kell nytjtani a helyiség felujitdsara vonatkozé tételes koltségvetest. A
koltségvetés elfogadasardl, a munkdlatok koltségeinek bérleti dijba torténd beszamitaséarol a
tulajdonosi joggyakorlé dont. A dontés alapjan megkotstt Bérbeszamitdsi megallapodas
alapjan torténik meg a munkalatok koltségeinek elszdmolasa.

. A feltjitas koltségvetésének benyujtasa el6tt kérjilk, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi
Irodaval (1083 Budapest, VIII. keriilet Or u. 8.; telefonszdmok: 06 1334-1745, 314-1098,
333-4146), amelyek azok a feltjitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a
koltségek a bérbeadot terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a berlet
id6tartama alatt a bérlot terhelik, igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyujthato be a
bérbeado felé.

« A Bizottsag dontése utin a Kereskedelmi célu bérbeadasi Iroda megkoti a Bérbeszamitasi
megallapodast a bérldvel, ami utdn kezd6dhet csak el a feltjitasi munkalatok elvegzése, ¢s a
koltségek megéllapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolésa.




« A bérlé az altala elvégzett bérbeaddra tartozé munkikrél az Onkormanyzat, mint vevd
részére szamlat 4llit ki. A bérbead6 a bérbeszamitdssal lefedett bérleti dijat egy Osszegben, a
kovetkez6 havi szdmlaval egyidejlileg kiildi meg a bérld részére. A bérld ezt kdvetden a
bérbeszamitas iddtartamara, a bérbeszamitis levonasa utdn fennmaradt §sszegnek megfeleld
bérleti dij szamlat kap havonta, melyet kételes hataridore befizetni.

A bérbeszamitasra vonatkozd igényt célszerli mar a palyazatban szerepeltetni (4rajanlat,
koltségvetés mellékletként t6rténé becsatolasival), hogy nyertes palyazat beadasa esetén a
palyazatot elbirald, a bérbeadoi jogokat gyakorld bizottsag tudomast szerezzen errdl, €s ennek
ismeretében hozhassa meg dontését.

Bérbeadoéi kotelezettség:

A helyiségekben 1év8 berendezési targyak és kozmlordk mikodd képes allapotinak
biztositasa bérbeado6i kotelezettség, amennyiben a mérdorak atirdsaval probléma mertil fel,
vagy azok hidnya esetén, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi
Irodajahoz kell fordulni (1083 Budapest, VIII. kertilet, Or u. 8. telefonszamok: 06 1 334-1745,
314-1098, 333-4146).

A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségekre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

A Bérbeadé gondoskodik a Bérl6 tlirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt okozd, az
ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti hasznélatit Iényegesen akadalyozo,
a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarél. A Bérlé e munkélatok elvégzését a bérbeadoval
tortént megallapodas alapjan atvallalhatja.

Bérlo kotelezettsége:

A bérleményekben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd hatosagok,
szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatdsagok) nyilatkozatat,
illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzjérulast megszerzésérol.

A tevékenység megkezdése el6tt a bérbevett helyiség hasznélati médja megvaltoztatasahoz a
tarsashaz beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet.

A helyiséget kizardlag a bérleti szerz6désben foglalt tevékenységre hasznalhatja, tovabba a
bérleményekbe torténd befogadashoz, albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog
atruhazasahoz a helyiség tulajdonosanak hozzajaruldsa sziikséges.




A helyiségekben 1évé kozmiidrak sajat névre torténd 4tiratdsa, amennyiben a helyiség
rendelkezik, viz = kozmii  ellatottsdggeal,  vallalja  sajat  koltségen a  vizora
felszerelését/hitelesitését (az ezzel kapcsolatos koltségek vallalasat) vagy a nevére torténd
atiratasat.

Koteles a bérleményeket és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznélni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési tdrgyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérleményeket hasznalatara vele egyiitt jogositott

rrrrrr

Koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményeken beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérleményeket burkolatainak, ajtdinak, ablakainak €s a
bérleményeket berendezéseinek, a portdlnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval,
illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld koteles.

Az épiilet homlokzatin- a tarsashdazban 1év6 helyiség esetén a tarsashdz kozgylilése, tiszta
dnkormanyzati tulajdonti hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadé el6zetes engedélyével és az
ltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot,
légkondicionalé berendezést, szell6zd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelel6. Az épitési engedély koteles cégtabla, embléma, reklam,
légkondicionalé berendezést, szelldzd kivezetést kihelyezése ezen feliil jogerSs épitési
engedély birtokaban helyezhetd el.

A székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadonak
bejelenteni.

Bérld a tudomésra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeaddnak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatdrozta el.

Amennyiben az &nkormanyzati tulajdont bérelt helyiségeket a bérld székhelyeként vagy
telephelyeként a cégbir6sagon bejelentette, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon
beliil kételes azt toroltetni.
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Avant.immo Mérmndki és Igazsagligyi Szakértsi Kft.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett irodahelyiség forgaimi értékét a fordulbnapon az aldbbiak szerint allapitotiuk

meg:

Ovezeti besorolas: Palota negyed

Az albetét alapterilete m?

Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m?
Az albetét forgalmi értéke kerekitve Ft

A rendelet szerint beszamithatd béridi értékndveld beruhdzas Ft

Az albetétre jutd foldterlilet nagysaga m?
Az albetétre jutd foldieriilet értéke Ft

Porndfon g\-éér_fp’\/{,«:}

249,00
600 872
148 620 000

4]

110,32
22 060 000

\

Barlfai Laszld
okl. (. mémdk

ingatianforgalmi igazségligyi szakértd
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Avant.immo Meérnoki és igazsaglgyi Szakeértbi Kit. 3

1. Eldzmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megbizasi keretszerzdése alapjan az
Avant.immo Mémadki és Igazsagligyi Szakéntbi Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecsiését bérbeadas celjara.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tdl jogi természet(i vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jelleg(, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes koriilmények, anyagok eléfordulaséat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésikhoz szikséges szakértelemért nem visellnk felelbsséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztlik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet6 allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizarolag az 1. pontban leirt célra készllt, barmely egyéb célra torténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a forduldnapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontéargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kbrmyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefliggb koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokaban maskent itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb fudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatdsuk sorén az elvarhato gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at re-
szinkre.

- A szakvélemény kizérolag a megbizd részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd eldzetes irasbeli jovahagyésa nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1-4) bekez-
dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotéas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitSje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalidak,
a megbizott flggetlen, és dijazésa nem flgg a megallapitott értékisl. A véleményben foglalt

elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltetelek hatéaroljak be.

4. Az ingatlan leirdsa

Kornyezet

Beépitettség Zartsoros

Utca burkolata Aszfalt

Jarda Aszfait

Parkolas Utcéan

Kozossegi kdzlekedési megalld 2 percen belul elérhetd
Alapellatast szolgalo bevasariasi lehetbség 2 percen belll elérhetd
Kérnyezeti terhelés Jelentds

Foldterilet

Telek terllete 1528 m”

Felszine Sik, éplilette! bekeritett
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Avant.immo Mérnoki és Igazsaglgyi Szakérntdi Kft.

Az épulet jellemzéi

Szintszam P+F+3em.
Epitési év XX. sz eleje

Alapozés Savalapozas

Flggbleges teherhordé szerkezet Tégla

Fodémek

Poroszsliveg kdzbens®, csapos fagerendas
zard

Tetd kialakitasa, héjalasa

Magastet6, cserép héjalas

MUszaki allapota, szemrevételezéssel

Kozepes 60 %

Homlokzati repedések, sullyedés

Hajszélrepedés, fellleti repedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,890 m

Elektromos energia

Kaziizemi haldzatra csatlakoztatva

Vizellatas Kéziizemi halozatra csatlakoztatva
Gézvezetek Kéziizemi haidzatra csatiakoziatva
Csatorna Koéziizemi halézatra csatlakozialva

Szemétszallitas

Kézlizemi szolgéltatas

A helyiség jellemzdi

Kézos tulajdoni hanyad 722/10.000

Alapterllete 2490 m*

Belmagassaga 458 m

Téjolés Utcai és udvari

Epuleten bellli elhelyezkedése | J6

Tulajdonos Bp. Viil. ker. Onkormanyzat 1/1

Bérld Nincs

Elektromos energia Kozuzemi halézatra csatlakoztatva, méréora van

Vizeliatas Kdzlzemi halozatra csatiakoztatva, vizéra van

Fltés FEG fali gazkazan, melegvizes radiatorok

Melegviz Elektromos bojler 2 db 120 l-es, 1 db 200 l-es, és
Junkers gazbojler 1 db

Gazvezeték Kozlizemi haldzatra csatlakoztatva, mérdora van

Csatorna Koziizemi haldozatra csatiakoztatva

Szemétszallitas

Kéziizemi szolgaltatas

Alaprajzi eltérés

Nincs

Felliletképzések tipusa

Kbzepes

Feliletképzések allapota

Kozepes, helyenként nincs helyreallitva
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Helyiségstruktira és feliiletképzések

Helyiség Padié Fal Megjegyzések
Elészoba Parketta Festett
Szoba 1. Parketta Festett Kristaly csillar
Szoba 1l Parketta Festett Kristaly csillar
Targyald | Parketia Festett Mennyezeti stukkok
Targyalé . Parketta Festett 5::5&?:52;1%‘2;”%:&;Z;‘;T;f
Szoba Il Parketta Festet!
Szoba V. Parketta Festett
Kéziekedd Parketta Festett FEG fali gazkazén
Konyha Jarolap Csempe+ festett Gaztlizhely 2 db, mosogato, kony-

habutor Junkers kis gézbojler

Zuhanyoz6 - WC L. Jarélap

Csempe+ festett Epitett zuhanytalca elektromos

bojler
Zuhanyozé - WC Il. | Jardlap Csemper festett | phior - viaea elekdromos
Furdészoba - WC Jarblap Csempet+ festett Frdokad, kézmosg, el. bojler, WC
WC Jérdlap Csempe+ festett
Zuhanyozd Jardlap Csempe+ festett Epitett zuhanytalica

Ertékmodosité tényez6k

Ertéknoveld tényezbk

Jé allapoti lakohéz (homlokzat)

1. emeleti ufcai elhelyezkedés

Kalon lépcséhaz és bejarat, kilonleges kialakitas

Kovacsoltvas korlatok és lampaék a lépcsbhazban

Beépitett faragott bitorok, szobrok, kazettas mennye-
zet, kristaly csillarok, cimer

Zuhanyozo - fiurdbszoba-WC 4-4 db

Egyedi gaz cirko fités

Ertékcsokkentd tényezok

Falnedvesség, penészedés, bedzas, repedések

Parketta felptposodott

Vizora szerelés utan nem allitottak helyre a burkolato-
kat, szemét, tormelék
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Avant.lmmo Mérnéki és lgazsagiigyi Szakértdi Kit. 6

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének mddszere

Az Allbeszkdz Ertékeldk Eurdpai Csoportjia (TEGOVA) ajanlésa alapjan az ingatlan jellegére
vald tekintettel a piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld érték megallapitas modszerét alkal-
maztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (Vill. 1.), a médosité 32/2000 (VIll. 29.) sz. PM, az
54/1997. (VII.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2003. és 2008.
évi értékelési szabvany, a Budapest, Jézsefvarosi Onkorméanyzat 16/2005. (IV. 20.) és a
médosité 55/2006 (Xil. 15.) rendelet eldirasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettink, szébeli tajékoztatast kaptunk, kodmyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megéllapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
Ahtal rendelkezésiinkre bocséatott arakat, és az Avant.Immo Kft. adatbazisanak informécibit.
Az Angol Kirdlyi Vagyonértékeldk szévetsége (RICS) szerint az OMV {Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valészinlségge! elad-
haté. A pontos ar csak versenyeztetéssel llapithatd meg.

Feltetelei:

- Az eladd hajland6 az eladasra.

- Az addsvételi targyalasok lebonyolitdsahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszUsagu id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas id8szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontérgy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostol eltéré specidlis vevéi kilon ajaniatot nem veszink figyelembe.

Budapest VIil. Jozsef kit. 59-61. 1. em. 36780/0/A/6 hrsz
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Avant.lmmo Mérndki és Igazsagligyi Szakért6i Kft. 7
5.2. Erték szamitasok, helyiség értékelés
1 Ertékelendd 1 2 3 4 5
2 Cim Vi, Jozsef kit. Vil Jozsef VIHL Jozsef Vilk, Jozsef Viil. Jozsef Viil. Jozsef
50-61. L em. kel krt. kit krt. kit
3 Gazdasagi tényez6k
4 [Ar (Ft) 75 000 000 | 32000000 | 57900000 | 46 000 000 | 58 000 000
5 | Informécio forras NAV Hfleték NAV Hieték NAV ifleték NAV lifetek NAV Hleték
6 | Ingatlan alaptertlete (m?) 249,00 165,00 75,00 115,00 102,00 110,00
7 | Fajlagos ér (Ft/mz) 472 589 454 545 426 667 503 478 450 980 527 273
8 | ingatlan jellege lrodahelyiség | Ozlethelyiség | Uziethelyiség | Uzlethelyiseg | Uzlethelyiség | Uzlethelyiség
2 | Az 4rjellege Tranzakcié | Tranzakeid | Tranzakeié | Tranzakeié | Tranzakeié
10 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulajdenjogi viszony Onkorm. tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajénlat idépontja 20186. 2016. 2016. 2016. 20186. 2016.
14 | Korrekeids tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigait ar 75 000 000 | 32000000 | 57 800 000 | 46 G600 000 | 58 000 000
16 | Korrigalt egységér (FYm?) 472 589 454545 426 667 503 478 450 980 527 273
17 Helyszini tényezdk
18 | Elhelyezkedés a kerlieten belid va. ua. ua. ua. ua.
19 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
20 | Az épliet lokalizécibja, allapota rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
21 | Korrekcios tényezd 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10
22 | Elhelyezkedés az épulleten belil rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
23 | Karrekeids tényezd 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10
24 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 571 832 550 000 516 267 609 209 545 686 638 000
25 Eladhatoséagi tényez6k
26 | Korszer(ség, placképesség rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
27 | Korrekcids tényezé 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02
28 | Hasznalhat6éséag, funkeid, kézmivek rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
28 | Korrekcids tényezd 1,02 1,04 1,02 1,04 1,02
30 | Milszaki allag rosszabb rosszabb jobb rosszabb jobb
31 | Korrekeids tényezd 1,02 1,02 0,88 1,02 0,98
32 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m°) 600 872 583 664 556 609 621 144 590 441 650 500
33 | Szamitott forgalmi érték Ft 149 617 052
34 | Kerekitett forgaimi érték Ft 148 620 000

A felépitmény értéke tartalmazza a tulajdoni hényad alapjan szamitott nagysagu foldterulet
artékét is. Az FHB jelentése szerint az ingatlanpiacon az élénkdld kereslet miatt a hasznalt
helyiségek piacan érték novekedés valészinlsithetd.
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5,3, Foldteriilet értékelés

Kdzds tulajdoni hanyad szamiaié 722
Kozos tulajdoni hanyad nevez6 10 000
Foldteriilet m? 1528
Az albetétre juté foldteriilet mérete m? 110,32
Beépitetlen tertilet fajlagos értéke Ft/m?® . 200 000
Terilet szamitott értéke Ft ] 22 064 320
Terllet értéke, kerekitve Ft 22 060 000
Az épiilet miiszaki dllapota
Befoglal6 éplilet szerkezeti és MUiszaki allapot (ivatkozas: szakvelemeny | Varhato fellji-
szakipari elemek megnevezése vagy szemrevételezés) tas ideje
1 | Szerkezeti elemek {alapok, {6falak) Szemrevételezés Kézepes 60 % 5 éven tul
2 | Kdzos teriilet, pince Szemrevételezés | Gyenge, vizes 30 % 2-5 éven belil
3 |Kézos terilet, 1épcséhéz Szemrevélelezés | Kozepes 60 % 5 éven tal
4 | Kbzds terilet, fuggbfolyosok Szemvevételezés | Kozepes 45 % 5 éven Ul
5 | Utcai homiokzat Szemrvevételezés | Kozepes 60 % 5 éven tdl
6 |Udvari homiokzat, belsé udvar Szemrevételezés | Kozepes 60 % 5 éven tul
7 | Tet&fedés Szemrevételezés Koézepes 60 % 5 éven tal
8 |Kémények Szemrevélelezés | Gyenge 40 % 2-5 éven bellll
9 | Oromfalak Szemrevételezés Gyenge 30 % 2-5 éven beldl
10 | Csapadékviz elvezetd ereszek Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2-5 éven bellll
11 | Gazbekotd vezeték Szemrevételezés | Megfelel§ 50 % 5 éven tl
12 | Szennyvizvezeték (k6z0s) Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2-5 éven bellll
A helyiség miiszaki allapota
Megnevezés Megjegyzések Haszn'alrzztosag
Nyilaszarok Korszeriitlen, gerébtokos, kézepes 50 %
Belsd feliiletképzések, falak Helyenként falnedvesség, bedzas, repedések 40 %
Hidegburkolatok Korszer(itlen, javitandd 40 %
Melegburkolatok Parketta felpliposodas 3,0 m” 30 %
Viz és csatornahdlézat Gyenge 40 %
Gézhalozat ’ Ellendrzés sziikséges 50 %
Etlektromos hélézat Erintésvédelmi feliivizsgalat szitkséges 30 %
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5.4 Hozam alapl szamitas DFEV mddszerrel

A DFEV moédszer az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése erdekében fel-
mer(l6 kiadasok kildnbségébd! (tiszta jovedelem) vezeti le az értéket. A mddszer szerint
barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmaz6 tiszta jovedelmek jeleneriéke.

Hozadék elven torténd értékelésnél a hasonié ingatlanok bérleti dijdbdl lehet kiinduini. A k-
telez8, gondos karbantartast figyelembe vevd bérleti dij mértéke: 800.000.- Ft/hé + éfa. A
bérlefi dij kifejezi az ingatlan piacképességét és értékmdbdositd tényezbit.

A szamitas tajékoztato jellegli, részben feltételezéseken alapul.

Bevétel Ft | Kiadas % | Kiadas Ft

Bérleti dij FYm*/hé 3213

Alapteriilet m” 249,00

Bérleti dij Ft/hé 800 000

Kihasznalisag % 90

Eves bevétel netté Ft 8 640 000

A tulajdonos fenntartasi koitségei 2 172 800
Menedzselési koltségek 2 172 800
Feltjitasi koltségalap 3 259 200
Osszesen Ft 8 640 000 604 800
Eves {izemi eredmény Ft 8 035 200

Tokésitési rata % 5,00

Tokésitett érték Ft 160 704 000

Miszaki leiras, diagnosztika

A lakéhaz a XX, szézad elején épiilt, zartsoros, keretes beépitéssel, tégla savalapozassal,
szigeteletlen, égetett agyagtégla felmend falazattal, poroszsiveg kézbensot, és fagerendas
2416 fodémszerkezettel. A fuggéfolyosék kékonzolos lemezek. A fliggbfolyosok helyenként
ledztak, az ereszcsatoma korrodalt dllapotd. Az utcai és a belsd homlokzat vakolt, szinezett,
kézepes allapotd. Az épllet tetdszerkezete fagerendas, aliészékes. A lépcs6 harom kard,
falazatba befogott szerkezet, diszes kovacsoltvas korlattal. A lakdhazban lift nincs. A béado-
gos szerkezetek horganyzott acéllemezbd! késziltek. Az épllet nyilaszaréi regi, gerebtokos,
fakeretes, egyszeres Uvegezésiek.

Az éplilet bedllt, a tehervisel szerkezeteken stilyedésre, alaptorésre, a teherbiras csokke-
nésére utald, azonnali beavatkozast igényld jelek nem lathatok. A lakbhaz altalanos allapota
a korénak megfelelénél jobb. Tovabbi folyamatos allagmegdrzés, karbantartas szUkséges.
Az irodahelyiség bejarata a kapualjpdl, kilon zarhaté ajtoval ellatott 1épcsbhazbol nyilik, teli
fa, kétszamyu bejarati ajtajan detektivracs van. Az albetétben 4 db WC és zuhanyozo, ill.
fiirdészoba van, a zuhanyozokban 120 l-es és 200 |-es elekiromos bojlerrel, a konyhaban kis
Junkers gézbojler taldlhat6. Konyhabutor, 2 db gaztizhely és rozsdamentes mosogato van
beépitve. Fitésre FEG fali gazkazan és melegvizes radiatorok szolgalnak. Az egyik, korati
tajolasy targyaldban fa kazettds mennyezet, faragott, beépitett butorok, szobrok, cimer és
kristaly csillar, a masik targyaléban gipsz stukkos mennyezet és egyszer(ibb csillér talalhato.
A két kériti szobaban is kisebb méretii kiistaly csillér van. Az egyik szobaban a parketta kb.
3.0 m*en felptiposodott. A vizéra beépités utan a csempe burkolatot két helyen nem &llitot-
tak helyre. A flrdGkadban is fal tormelék van. Az egyik zuhanyozoban régi, 2,0 m?-es meny-
nyezet és fal ledzas lathato.

A butorok, csillarok, szobrok klasszikus értelemben nem ingatlanok, jelen esetben az ingat-
lan hasznalhatosagat, evvel értékét ndvelik, amit értékmaodositd tényezOkkel vettlink figye-

lembe.

Budapest VIIL Jozsef k. 59-61. 1. em. 36780/0/A/6 hrsz
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Budapest, VIILker. Jozsef kit. 59-61.
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Téarsashdztulajdont alapité okirat

Budapest, VIll.ker. Jozsef kit. 59

I Altaldnos rendelicezések

Jézsefvdrost Ingatlanok @rd(orménﬂaﬁ Kezels Véllalata (1082, Bp. Villker. Or 8.sz2.}, mint az ingatlan
kezeléje az ingatlannyivntartdsban Budapest VI ker. 2049 szadm0 tulajdoni lapon, 36780 hrsz. alatt szerepld,
természetben Budapest, VL ker., Jézsef krt. 59-61. szdm alatli és a helyi dnkormiényzat kizérdlagos tulajdonat
képezd& hézingatiant, amelyet a helyi dnkorményzat képviselStestilete 480/1993 {X.12.) szdmi hatérozataval
elidegenitésre kijeldlt -a 32/1969 (X.30.) Korm. sz. rendelet 2.5°(2) bekezdésében foglalt rendelkezése alapjén-
a jelen a}apﬁ() okiratban, tovabbd az 1977. &d 11. s wr.-ben é a meliékelt afaprajzokban foglaltaknak
megfelelden tdrsashdzza alakifa &t

A tarsashdz kildn tdajdoniy ingatienal a kézos tulajdonba utalt ingatlanrészekbdi homdjuk tarozd
tulajdoni iletéséggel egytt & vevdkkel megkétni tervezett adds-vételi szerzSdések létrejotiéig dnkormanyzati
tulajdonban maradnak.

II. A kéz6s és killon tulajdon

az ingatlanrészek ethatdrolésa és meghatérozésa,
valamint eqyes kilén tulajdonil ingatlanckra nézve eldvasériasi jog megéllapitdsa

A. Kdzds tulajdontt ingatlanrészek:

1. A tulajdonostdrsak kézbs tulajdondban maradnak:

a mellékelt terveken feltiintetett és a miszak lefrdsban koriirt

Vi,

Vil

Vil

Telek 1528 m2 teriilettel, valamint a beépfietien részen !évc'ﬁ belsd térburkaolattal;
Alap és felmend falak, pillérek lépcsdhézak falat, kinények, szell6z6kirtdk;
Kozhenss és zarofédémek burkotat nélkdl, faggdfolyosok;

Tetén kivilli kémények, szelidzdk, fedkdvek;

Badogszerkezetek (kéményszegdyek, falszegélyek, parkanyfedés, fliggs- és lefalybcsatornak);
Killsd homlokzatvakolat és labazat;

FolépcsGszerkezetek és azok burkoletal;

Melléklépesdszerkezetek és azok burkolatal;

Eiektromos févezeték a kilon tulajdon ledgazd vezetékéig;

Csatorna alap- és ejtvezeték, a kiilon tulajdon ledgazd vezetekéig:

Géz alap- és felszalld vezeték, a kildn tulajdon fogyasztdsmerdiéig;

Kapualj: 4321 m2
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Jézsefvarosi Onkorményzat

XHl.

Xiv.

XVi.

XVl

XviiL

AKX

XX,

XA

KKl

XXV,

Udvar:

Folépcschéz atapterilettel:
Melléklépesthéz alaptertlettel:
Félemeleti elotér:

Légudvar:

Kézos WC:

Pincelejérd:

Kézlekedok

Taroiok:

Fliggdlolyostk:

Padléstér
ebbél hasznos, 1.90 o feletti:

380.60 m2
11241 m2
56.63 m2
321 m2
70.97 m2
2580 m2
9.39 m2
152.40 m2
338.61 m2
329.04 m2

984.74 m2
B74.45 m2

Viz alap- és felazdlidvezetékek a kilon wiajdoni illetSség becsatlakozd vezetékéig,

fogyasztasmérdiéig

2. A koézds tulajdon 10000/10000, azaz tizezerftizezer tulajdoni hinyadbol all

A tarsashézhoz Gsszese

B. Kiildn tulajdoni ingatlanok

n 50 db kildn tulajdont ingatian tartozik.

Az egyes tutajdonostarsak kiontulajdondba kerlinek a  kévetkezs, természetben megosztott
helyiségegylttesek azok eartozékaival, tovabbé a kozds tulajdont ingatlanrészekbdl hozzéjuk tartozd

tlajdani iletéséggel egyitt.

1. A Budapest Févéros Jozsefvarosi Onkorméanyzatot ifleti a terveken 1. szdmmal jeldl, Budapest Vil ker.

204971 szérn( tulajdoni Japon 36780/A/1 hrsz,_alatt felvett, természetben a Budapest ViiLker. Jézsef -
kit. 50-61. pincei, 181 m2 alaptermetﬁ( é@ﬁefiﬂ a homé tartozd mellékhelyiségekkel és a kdds

wlajdonbél 524/10000 hényad.

2. A Budapest Févéros Jdzsefvarosi Onkorményzatot et a terveken 2. szammal jeléit, Budapest Viilker.

2049/2 szami tulajdoni lapon 36780/A/2 hrsz. alatt felvelt, természetben a Budapest Vil ker. Jézsef
kit. 59-61. Fszt-i, 10 m2 alapteriiletd @ Kirakattal 8s a kozos tulajdonbd! 28/10000 hidnyad.

3. A Budapest Févaros Jézsefvérosi Onkorményzatot Hlett a terveken 3. szémmal jeldlt, Budapest Vil ker.
204973 szami wilajdoni lapen 367§QLN_;h& alatt felvett, természetben a Budapest VilLker, Jozsef
krt. 59-61. fszt-, 6 m2 alaptertletiilizlet (11, kirakattal és a kozos tulgidonbdl 18/10000 héryad.

J————

4. A Budapest Fovaros Jozsefvarost Onkorményzatot et a terveken 4. szammal jelolt, Budapest Villker.
2048/4 szémi tulajdoni lapon 36780/A/4 hrsz. alatt feivett, természetben a Budapest ViiLker. Jbzsef

kit. 50-61. fszti-, 79 m2 alapterieti fizlet (.3 hozd tartozd me

kirakattal és a kizos tulajdonbot 229/70000 hényad.

liékhelyiségekkel, galéridval, portailal,

°f
1
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5. A Budapest Févaros Jozsefvdrosi Onkorményzatot illeti a terveken 5. szammal jelolt, Budapest Vil ker.
2049/5 szamit tulajdoni lapon 36780/A/5 hrsz, alatt febvelt, természetben a Budapest VilLker. Jozsef
krt. 59-61. fszi-l, 16 m2 alaptertiletd:izlet (V.)| a horzé tartozd melldkhelyiségekkel, galérigval,

portdllal, kirakateal és a kdzos tulajdonbd hényad.

6./A Budapest Févéros Jézsefvarosi Onkorményzatot flleti a terveken 6. szammal jelolt, Budapest Vill.ker,

2049/6 szamt: tulajdoni lapon 36780/A/6 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest Viilker. Jozsef
. 59-61. Lem.l, 249 m2 alapteriletd |mem lakas\ céld helyiségesoport a hozzad tartozd

mellékhelyiségekkel és a kizds tulajdonbdl 722710000 hanyad.

7. A Budapest Févéros Jozsefvdrosi Onkormanyzatot illeti a terveken 7. szammal jelolt, Budapest Vill ker.

2049/7 szému tulajdoni lapon 36780, 4. alatt felvelt, természetben a Budapest Viil.ker. Jézsef
kot 59-61. fazt-f, 31 m2 alapterﬁletﬁ\ lzlet (V) galéridval, poudlial, kirakattal €s a k&z8s tulajdonbdl

89710000 hényad.

8. A Budapest Févéros Jézsefvarosi Onkorményzatot illeti a terveken 8. szdmmal jeldlt, Budapest Vill.ker.

2049/8 szam tulajdoni lapon 36780/A/8 hrsz. alalt felvett, természetben a Budapest Vill.ker, Jézsef
krt. 59-61. fszt-i, 20 m2 alapteriletd Gzlet (Vi)\a hozzé tartozd mellékhelyiségekkel, galéridval,
anyad. ,

poridllal, és a kozds tulajdonbdl 58/1000

9. A Budapest Févéros Jézsefvérost Onkormanyzatot {lleti a terveken 9. szémmal jeldlt, Budapest Vill.ker.

2049/9 szami tulajdoni lapon 36780/A/9 hrsz, alait felvett, természetben a Budapest Vill.ker. Jézsef
Kt 59-61. fszt-i, 19 m2 alaptertiletdl Gzlet (VL) galéridval, portéllal, és a kézds tulajdonbd! 56/10000

hanyad.
10. A Budapest Févdros Jdzsefvérost Onkormanyzatot ilteti a terveken 10. szammal jelolt, Budapest Vill.ker.
2049/10 szam(: tulajdoni lapon 36780/A/10 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest Vill.ker. Jozsef

krt, 59-61. fszt.19.sz. alatti 2 szobds, 63 m2 alaptertietd  orokiakés a hozéd tartozd
rnellékhelyiségekkel, galéridval és a kdzbs tulajdonbét 183/10000 hanyad.

11. A Budapest Févaros Jézsefvarost Brkormanyzatot itleti a terveken 11. szdmmal jeloit, Budapest Vil ker.

krt. 58-61. fszt-i, 20 m2 alapterﬁlet&ém a hozza tartozd mellékhelyiséggel galéridval portallal,

Jézsefoirosi Onkorményzat

2049/11 szdmi tulajdoni lapon 36780/A/11 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest Viil.ker. Jozsef -

&s a kézos tulajdonbdt 58/10000 hanyad.

12. A Budapest Févéros Jézsefvérost Onkormiényzatot illeti a terveken 12. szammal jelolt, Budapest Vill.ker.

2049/12 szém tulajdoni lapon 36780/A/12 hrsz. al felvett, természetben a Budapest Vill.ker. Jézsef
krt. 59-61. fszt-pincei, 264 m2 alaptertletirizlel (X} a hozzd tartord melliékhelyiségekkel, galéridval,

portalial, kirakattal €s a k6zGs tulajdonbo! 766/10000 hényad.

13. A Budapest Fovaros Jozsefvarost Onkorményzatot illeti a terveken 13- szdmmal jelolt, Budapest Vill.ker,
2049/13 szama tulajdoni lapon 36780/A/13 hrsz, alatt felvett, természetben a Budapest Villicer. Jézsef
krt. 59-61. Fszt.20.sz. alatd 1 szobds, 45 m2 alapteriietd Oroklakds a hozd tartozd
meliékhelyiségekkel &s a kiz6s wilajdenbdl 131/10000 hényad.

14. A Budapest Févaros Jozsefvarost Onkormanyzatot et a terveken 14. szérmal jelolt, Budapest Vil ker.
2049/14 szémi wulajdoni lapon 36780/A/14 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest Vill.ker. Jézsef
krt. 59-61. fszt.2l.sz. alatti 1 szobéds, 39 m2 alapterfletd oroldakds a hozzd tartozé

melidkhelyiségekicel és a kézos tulajdonbll 114710000 hényad.

15. A Budapest Fdvaros Jazsefvarosi Enkorményzatot illeti a terveken 15. szammal jeldlt, Budapest Vil ker.
2049/15 szém tulajdoni lapon 36780/A/15 hrsz. alatt felvelt, természetben a Budapest Vill ker. Jozsef
krt. 59-81. fszt.22.5z. alatti 2 szobds, 54 m2 alapteridetd droklakds a howmd tartozd
mellékhelyiségekiel, a XViil.sz. kdzos WC haszridla taval és a kézds wilajdonbdl 158/10000 hanyad.

16. A Budapest Févéros Jézsefvarosi Onkorményzatot illet a terveken 16. szémmal jelolt, Budapest Villker.
2049/16 szémi tulajdoni lapon 36780/4/16 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest Vil ker. Jozsef
krt. 59-61. fszt23.sz. alati 1 szobds, 35 m2 alaptertleti oroklakds a howmd tartozd
mellékhelyiségekkel, galéridval és a kozds tulajdonbol 100/10000 hanyad.

17. A Budapest Fdvaros Jorsefvarosi Onkormanyzatot flletl a terveken 17. szémmal jelolt, Budapest Vill ker.
2049717 szémo tulajdoni lapon 36780/A/17 hrez. alatt felvett, termeészetben a Budapest ViiLker, Jézsef
ket 59-61. fszt.24.52. alati 172 szobds, 46 m2 alapteriletii oroklakés a howd tartozd
mellékhelyiségekkel, galéridval €s a koz0s tulajdonbél 132710000 hényad.
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36. 7806429, helvraj=i szam aletl felyen, természethen «“ Budapest, VI, Jozsef krt. 59-
61. 1 4 szdm alurii 2 szobds -+ egy i szobds. 73,21 nr alapteriileidi 6roklakis o hozsu
riro=o melltékhelviségekkel és a /\()_m tlajdonbol 217:10.000 hamad.™
4.) Maodosul ars /\iapx{(i Okiral [FB fejeset (L kiilon tulgjdond mgatianok™) 18.
sorsyammal jeldlt pontja s a tovabbiakban az alibbi szévegerzest kapja:
A8 Budapest Fovdaros Jozsefrosi Onkor: masvoatol ileti o terveken 18,
(?/nma/ jelolt. Budapest. VI kero 204918, szami tudajdoni lapoir 36. 7804118,
/,v/u qjzi szam alatr fe /ve{i rermészethen Budapest. VHE ker. Jozsef ke 59-61. Jsm-i

ey szobdbsl dliG 29 o a/aplu (lerli Srokiakds o« hozzd wriozé mellékhelviséeekbel és

- o kizos tulagdonbol 83710.600 hdanyad.”

Tekintettel a 3.) pontban régzitctickre a kiildn tufajdont ingatlanokat
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