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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság!

I. Tényállás és a diĺntés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése

A Budapest VIII. kerület Józsefuárosi onkoľmányzat (a továbbiakban: onkoľmányzat) tulajdonát
képezi a Budapest VIII. kerület, Vajdahunyad u. 23' szám a|atti 3566910lĘl|9 he|yrajzi számon
nyilvántartott, összesen 59 m2 alapterületű gépkocsitárolón belüI elhelyezkedő 32. soľszámú tároló
cé|jfua szolgáló helyiség. Az ingatlan.nyi|vántartźtsban a Vajdahunyad u.23. sztlm alatti ingatlan tároló
besorolással szerepel.

Az ingatlanban összesen 3f db pinceszinti tároló van, melyből 23 db önkormányzati tulajdonú, ebből
l l db táľolónak béľlője van.

Az épület (2008. évben épiilt) pinceszintjén keľült kialakításra 32 db, egyenként 4 m2 a|apterületű táľoló
helyiség, melyek mrĺszaki állapota kiváló (5) besorolású. A 32. sorszámú táro|óra bérbevételi kérelem
még nem érkezett'

A helyi váľos-rehabilitációs terület kijelöléséről és a területen a rehabilitáció megvalósításáról szóló
32ĺ200|. (X. f6.) önkormányzati rendelet a|apján atárgyi helyiséget magába foglaló épület nem esik
řIVT teľiiletľe.

A fenti helyiség bérbeadására a Gazdźúkodási, Kertiletfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság30712009 '
(III. 03.) száműhatźrozat (a továbbiakban: Hatáľozat)f ,,3. és 6. pontjai a|apján keľĺil soľ' AHatátozat
2. pontjźlban foglaltak szerint a Gazdálkodási, Keľĺiletfejlesztési és Közbeszeľzési Bizottstlghozzájźlru|t
a35669 hrsz-ú, Budapest VIII. kerület Vajdahunyadu. f3 . szám a|aÍti táľsasházban lévő gépkocsibeálló-
helyek, táľoló és táľoló-rekeszek,va|amint ĺizlethelyiségek bérbeadásához. AHatźlrozat3. pontjanak
ľendelkezésére figyelemmel a táľo|ót a hatáIyos bérbeadási ľendeletben és a Képviselő-testiileti
döntésben foglalt ľendelkezések szerint kell hatáľozatlan időtaľtamra, 30 napos felmondási idóvel
béľbeadás litján hasznosítani úgy, hogy a bérleti díját minimum a rájuk eső közös költségen kell
megállapítani, amennyiben a számított bérleti díj aztnem haladja meg. A béľleti szeľződésben ľögzíteni
kell, hogy amennyiben az ingat|anra adásvétel valósul meg' a bérleti szerződés azonna|i hatá||ya|
felmondásra kerül, és a bérlőnek _ amennyiben hasonló ingatlan még ľendelkezésre éů| az adoÍt
tźlrsasházban_joga van másik ingatlan bérbevételére, AHatározat 6. pontjafe|hata|mazta a Józsefvárosi
Gazdźúkodttsi Központ Zrt. joge|ődjét' a Kisfalu Kft.-t a Vajdahunyadu, f3, szźlm a|atti nem lakás célú
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helyiségek bérbeadásával kapcsolatos feladatok e|látására a Józsefuárosi onkormányzat és a Kisfalu
Kft. között fennálló megbízási szerződésben foglaltak szerint.

A3566910lAl19he|yrajzi számon nyilvántaľtott pinceszinti tárolók után azÖnkormányzat ktizös kdltség
ťrzetési kötelezettsége: 3i.313,- Ft/hó, az egy tárolóľa jutó közös költség fizetési kötelezettség:

l.361,- Ft/hó.

K. G. magánszemé|y (IIB-|75lf0|7.) 2017. június 14-én béľbevételi kéľelmet nýjtott be

Taľsaságunkhoz afenti éptiletben |évó 32. számú pinceszinti, 4 m2 a|apterületrĺ tároló cé|jára szolgáló
helyiségľe táľolás célj ából.

Az Avant.Immo Kft. (Bártfai Lász|ő) á|ta| 2017 , augusztus |6-źnkészített, független szakérto (Mozaik
8 Kft., Gódor Lász|ó) á|ta| 2017 . augusztus l6-án aktualizźůt ingatĺanfoľgalmi szakvélemény szeľint a
3f . sorszźmú pinceszinti tároló forgalmi éľtéke: 500'000,- Ft(|25,263,- Fím2). A bérleti díj a forgalmi
érték 1 0 0 %o -ttnak fi gye lembevételéve l kerül megállapításľa.

A he|yiségben végezni kívánt raktározźs utcai és udvari pinceszinti helyiségben (táľolás)

tevékenységheztartoző szorzó 6 %o, az így szńmított béľletĺ díj: 2.500'- Ft/hó+AFA.

Üres, legalább f4 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzók
éľvényesíthetők azza|, hogy a béľleti díj önkormányzati éľdekből legfeljebb 50 %-ka| csökkentheto. A
csökkentett béľleti díj összege: I.250,- Ft/hó+AFA. A Képviselő-testület 24812013. (VI. 19.) szźlm,h

hatźľozatának (továbbiakban: Kt. hatźrozat) 24. pontja értelmében azonban a ťlzetendő nettó bérleti díj
egy hónapra jutó összege nem lehet kevesebb, mínt az onkoľmányzat á|ta| tfusasházi közös és egyéb

költségként kifizetett összeg, amely tźrgyi táro|ő tekintetében 1 .361 ,- Ft/hó.

Nem javasoljuk a Kt.hatérozat24. pontja a|apján, a közĺjs költség összegének megfelelo nettó bérleti
díjon torténő béľbeadást, mivel a táľoló a kerület frekventált részén helyezkedik el, és kiváló műszaki

áIlapotu.

Javasoljuk a fenti címen |évo 32. számú pinceszinti táľoló béľbeadását K.G. magánszemély (HB-
|75l20I7') részére raktározás (táľolás) cé|jára, hatźtrozat|an időľe, 30 napos fe|mondási hataľidő

kikĺitésévęl, 2.500'- Ft/hó + AFA béľleti díj összegen.

A bérleti szerzódés megkötésének fęltétęle 3 havi bľuttó bérlęti díjnak megfelelő összegű óvadék

megfizetése.

Javasoljuk továbbá, hogy a Yźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsäg egyedi döntés a|apján a béľleti

díj mértékére tekintettel tekintsen e| az egyo|dalú kötelezettségvállatási nyi|atkozatkazjegyzói okiratba

töľténő foglalásátó|.

II. A beterjesztés indoka

A pinceszinti tároló bérbeadásához bérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozata|ćlľa a Tisztelt
Bizottság jogosult'

III. A dtintés célja' pénzĺigyi hatása

Javasoljuk az üľesen álló pinceszinti táro|ó bérbeadását, mivel a bérbeadásból befolyó bérleti dij fedezi
az onkoľmány zat közös költség fizetési teľhét, továbbá többlet bevételt jelent. Amennyiben nem adja

béľbe a tárolót az onkoľmźlnyzat, kiadásként havonta továbbra is k<jzös költség fizetési kötelezettsége
keletkezik.

A bérbeadás pozitívan befolyásolja az onkormányzat2017 ' évi béľleti díj bevéte|ét.

A helyiség bérbeadása pénzijgyi fedezetęt nem igényel'

IV. JogszabáIyi köľnyezet

Az Önkoľmźnyzat tu|ajdonában álló nem lakás céljára szo|gźiő helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 35l2O13. (VI. 20.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: RendeleĐ 2' $ (1) bekezdése a

Képviselő-testtilet - a rendeletben meghatáľozott feladat- és hatáskör megosztás szerint -
önkoľmányzati béľbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.



A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjźtnrij béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjĺának mértékéről a bérlő
kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az onkoľmány zat részérő| történik az ajtłn|attéte|' a
helyiség béľleti díjának méltékét a Kt. határozatálban megállapított bérleti díjak alapján kell
meghatáľozni. A hatáskörrel ľendelkező bizoÍtság a béľbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselo-
testiileti határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmezobér|eti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testület f48lf013. (VI. 19.) száműhatátozatának (továbbiakban: Kt. hatólrozat)II. fejezet
7. pontja értelmében a helyiség bérleti díjrának alapjául a helyiségeknek a jelen hatttrozat és a Kt. más

határozata szeľint aktla|izá|t beköltözhető forgalmi éĺték szolgá|. Ahatźtrozat 8. a) pontja alapján a
raktározás utcai és udvaľi pinceszinti helyiségben tevékenység esetében a bérleti díj megállapításához6
%o-os szorzó kapcsolódik.

A Kt. hatáľozat8' a) pontja a|apján üľes, legalább24hőnapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti díj önkormányzati érdekból legfeljebb 50 Yo-ka| csökkenthető.

A Kt. hatáľozat f4' pontja alapján a ťlzetendő nettó bérleti díj egy hónapra jutó összege nem lehet
kevesebb, mint az onkormányzat áIta|ttrsasházi közös és egyéb költségként kifizetett ĺisszeg.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a\apján a leendó béľlő a bérleti szerzódés megkötését megelőzően köteles
a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelo összeget óvadékként megfizetni.

A Rendelet 17. $ (5) bekezdés c) ponda alapján aközjegyzői okiľatot nem szükséges elkészíttetni a
hatáskörrel rendelkező bizottság egyedi döntése a|apjtn'

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a táľoló béľbeadásávaI kapcsolatos döntését

meghozni szíveskedj en.

IJatározłtijavaslat

'ĺ2017. ( ) szźlműYźrosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1,) houdjdrul a Budapest VIII. keriilet, 3s669l0lVt9 he|yrajzi számon nyilvántaľtott, a
Budapest VItr. keľü|et, Vajdahunyad u. 23. szám a|attta|źiható, összesen 59 mf alapteľületiĺ
gépkocsĹtárolón belül elhelyezkedő 32. soľszátmű, 4 m2 alapterĺiletű, pinceszinti táľoló
bérbeadásźlhoz határozat|an időre 30 napos felmondási hataľidő kikotésével K.G.
magánszemély ľészére, raktározás(tárolás) cé|jźra,2.500,- Ft/hó + Áľĺ' béľletĺ díj összegen.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Hatáľidő: f077. szeptember f5.

2.) felkéľi a Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatźrozat 1' pontja szerinti bérleti

szeľződés megkötésére, amelynek feltétele, hogy azonkormányzattu|ajdonában á||ó nem lakás

cé|jźra szolrgźiő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35ĺ2013 . (VI. 20.) önkormányzati
ľendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését vźi|a|ja

a leęndő bérlő, továbbá a ľendelet l7. $ (5) bekezdés c) pontja a|apjźtn eltekint aközjegyzo e|ótÍi

egyoldalú kötelezettségvál laló nyi latkozat megtételétő |.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2017' október 3 l .

A döntés végľehajtásátvégző szervezeti egység: Józsefráľosi GazdálkodásiKözpontZrt.



A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2017. szeptember 19.
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