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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 23. szdm alatti 35669/0/A/19 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, dsszesen 59 m? alapteriileti gépkocsi-tdroldn beliil elhelyezkedd 32. sorszami tirolo
céljara szolgalo helyiség. Az ingatlan-nyilvantartasban a Vajdahunyad u. 23. szam alatti ingatlan tarol6
besorolassal szerepel.

Az ingatlanban &sszesen 32 db pinceszinti tarolé van, melybdl 23 db dnkormanyzati tulajdoni, ebbol
11 db tarolénak bérldje van.

Az épiilet (2008. évben épiilt) pinceszintjén keriilt kialakitasra 32 db, egyenként 4 m2 alapteriileti tarold
helyiség, melyek miiszaki allapota kivalo (5) besoroldst. A 32. sorszami taroldra bérbevételi kérelem
meég nem érkezett.

A helyi varos-rehabiliticids teriilet kijel61ésérol és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol sz6lo
32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magdba foglald épiilet nem esik
HVT teriiletre.

A fenti helyiség bérbeadasara a Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag 307/2009.
(1I1. 03.) szam1 hatarozat (a tovabbiakban: Hatarozat) 2., 3. és 6. pontjai alapjan keriil sor. A Hatarozat
2. pontjaban foglaltak szerint a Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag hozzajarult
a 35669 hrsz-u, Budapest VIII. keriilet Vajdahunyad u. 23. szam alatti tdrsashazban 1év6 gépkocsibealld-
helyek, tarold és tarolé-rekeszek, valamint iizlethelyiségek bérbeaddsdhoz. A Hatarozat 3. pontjanak
rendelkezésére figyelemmel a tarolot a hatdlyos bérbeadasi rendeletben és a Képvisel6-testiileti
dontésben foglalt rendelkezések szerint kell hatarozatlan id6tartamra, 30 napos felmondasi idével
bérbeadas utjan hasznositani ugy, hogy a bérleti dijat minimum a rajuk es6 k6z0s koltségen kell
megallapitani, amennyiben a szamitott bérleti dij azt nem haladja meg. A bérleti szerz6désben rogziteni
kell, hogy amennyiben az ingatlanra adasvétel valdsul meg, a bérleti szerz6dés azonnali hatallyal
felmondasra keriil, és a bérlének — amennyiben hasonlé ingatlan még rendelkezésre all az adott
tarsashazban — joga van masik ingatlan bérbevételére. A Hatarozat 6. pontja felhatalmazta a J6zsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. jogelodjét, a Kisfalu Kft.-t a Vajdahunyad u. 23. szam alatti nem lakas céla




helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos feladatok ellatisara a Jézsefvarosi Onkormanyzat és a Kisfalu
Kft. kozott fennalldo megbizasi szerz6désben foglaltak szerint.

A 35669/0/A/19 helyrajzi szamon nyilvantartott pinceszinti tarolok utan az Onkormanyzat kzds koltség
fizetési kotelezettsége: 31.313,- Ft/hd, az egy tarolora jutd kozos koltség fizetési kotelezettség:
1.361,- Ft/ho.

K. G. maganszemély (HB-175/2017.) 2017. jonius 14-én bérbevételi kérelmet nyujtott be
Tarsasagunkhoz a fenti épiiletben 16v6 32. szami pinceszinti, 4 m2 alapteriiletii tarolé céljara szolgald
helyiségre tarolas céljabol.

Az Avant.Immo Kft. (Bartfai Lasz16) altal 2017. augusztus 16-an készitett, fiiggetlen szakértd (Mozaik
8 Kft., Gédor LaszI6) altal 2017. augusztus 16-an aktualizalt ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a
32. sorszam pinceszinti tarol6 forgalmi értéke: 500.000,- Ft (125.263,- Ft/m?). A bérleti dij a forgalmi
érték 100 %-anak figyelembevételével keriil megéllapitasra.

A helyiségben végezni kivant raktdrozds utcai és udvari pinceszinti helyiségben (tarolas)
tevékenységhez tartozd szorzd 6 %, az igy szamitott bérleti dij: 2.500,- Ft/ho+AFA.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesithetok azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %o- kal csokkenthetd. A
csokkentett bérleti dij dsszege: 1.250,- Ft/ho+AFA. A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami
hatarozatanak (tovabbiakban: Kt. hatarozat) 24. pontja értelmében azonban a fizetend6 nett6 bérleti dij
egy honapra juté Gsszege nem lehet kevesebb, mint az Onkorményzat altal tarsashazi kozos és egyéb
koltségként kifizetett 5sszeg, amely targyi tarolo tekintetében 1.361,- Ft/ho.

Nem javasoljuk a Kt. hatarozat 24. pontja alapjan, a kozos koltség Osszegének megfeleld netto bérleti
dijon t5rténd bérbeadast, mivel a tarold a keriilet frekventalt részén helyezkedik el, és kivalé miszaki
allapotu.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 32. szami pinceszinti tarolé bérbeadasit K.G. magéanszemély (HB-
175/2017.) részére raktarozas (tirolas) céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi hatarid6
kikotésével, 2.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij 6sszegen.

A bérleti szerzddés megkotésének feltétele 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld osszegii 6vadék
megfizetése.

Javasoljuk tovabba, hogy a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag egyedi dontés alapjan a bérleti
dij mértékére tekintettel tekintsen el az egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat kdzjegyzdi okiratba
torténd foglalasatol.

1. A beterjesztés indoka

A pinceszinti tarolé bérbeadasahoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IIL A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk az iiresen 4ll6 pinceszinti tirol6 bérbeadésat, mivel a bérbeadasbol befolyd bérleti dij fedezi
az Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét, tovabba tibblet bevételt jelent. Amennyiben nem adja
bérbe a tarolot az Onkorményzat, kiadasként havonta tovéabbra is k6zos koltség fizetési kotelezettsége
keletkezik.

A bérbeadas pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l
sz616 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése a
Képviselé-testiilet — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatiskdr megosztas szerint —
onkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel. c}e\/
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A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat rész€rdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hatiskorrel rendelkezd bizottsig a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szami hatarozatanak (tovabbiakban: Kt. hatdrozat) II. fejezet
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatirozat 8. a) pontja alapjan a
raktarozas utcai és udvari pinceszinti helyiségben tevékenység esetében a bérleti dij megéllapitasihoz 6
%-0s szorzd kapcsolodik.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjan iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekb6l legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

A Kt. hatdrozat 24. pontja alapjan a fizetendd netto bérleti dij egy honapra jutd Gsszege nem lehet
kevesebb, mint az Onkormanyzat altal tArsashazi kozos és egyéb koltségként kifizetett osszeg.

A Rendelet 14, § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles
a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 6sszeget dvadékként megfizetni.

A Rendelet 17. § (5) bekezdés c) pontja alapjan a kozjegyz6i okiratot nem sziikséges elkészittetni a
hataskorrel rendelkez6 bizottsag egyedi dontése alapjan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a tirolé bérbeaddséval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... 12017. ( ) szam1 Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL Keriilet, 35669/0/A/19 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a
Budapest VIIIL keriilet, Vajdahunyad u. 23. szam alatt talalhat6, 6sszesen 59 m2 alaptertiletii
gépkocsi-tarolon beliil elhelyezkeds 32. sorszami, 4 m2 alapteriileti, pinceszinti trolo
bérbeadasahoz hatarozatlan idére 30 napos felmondasi hatiridé kikotésével K.G.
maganszemély részére, raktarozas (tarolas) céljara, 2.500,- Ft/ho + AFA bérleti dij 6sszegen.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. szeptember 25.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a hatérozat 1. pontja szerinti bérleti
szerz8dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasdnak feltételeir6l sz616 35/2013. (VI. 20.) onkorméanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését vallalja
a leendd bérld, tovabba a rendelet 17. § (5) bekezdés ¢) pontja alapjan eltekint a kzjegyzd elotti
egyoldald kitelezettségvallald nyilatkozat megtételétol.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarid6: 2017. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (/{1\/



A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. szeptember 19.

Vagyongazdalkodasi igazgato
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