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Tisztelt Y arosgäzdźllkodási és Pénzügý Bizottság!

I. TényáIlás és a dtintés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése

A Budapest VIII. keľület, Baross utca 1f9. szźlm a\atti, fiildszinti és pinceszinti, 35g23l0lNl
he|yrajzi számon nyilvántaľtott, <isszesen 162 m2 alapterĹiletű, a közös tulajdonból hozzá tartoző
560/10.000 tulajdoni hányadda| ľendelkező, utcai bejfuatű üzlethelyiségre vonatkozóan a
Budapest Főváros VIII. kerület Jőzsęfvélľosi onkormźnyzat (a továbbiakban: onkormányzat)
2013. október f8. napján béľleti szeruődést kötött a Haľun Hungary Kft.-vel (szé|&e|y: I2I4
Budapest, Szent Ltszló utca L3; adőszám: 2432082I-2-43; cégtregyzékszám: 01-09-171936;
képviseli: Cn,rczor Mónika Tünde iigyvezető) hatźrozott időľe szólóan, mely 20t8. év decembęľ
hó 31' napjáig1'art.Bér|ő a béľleményt iroda céljáľa vette bérbe'

Béľlő képvisęletében e|jźrő Czllczor Mónika Ttĺnde íjgyvezeto 2OI7 ' mćrcius 22. napján vételi
szándéknýlatkozatot nýjtott be a helýség megvásarlása éľdekében. A kéľelemhez csatolta az
éľvényes béľlęti szerződést, valamint a béľIeti díj megfizetéséről szóló nullás igazolást. Bérlőnek
2017 ' szeptem.beréig nem áll fenn bérleti díj tartozćsaTĺáľsaságunknál'

E|őzményként béľlő képviselője 2016. augłlsztus 01. napjánvételi kérelmet nýjtott be a helýség
megvtsárlźlsa céljából, azonbaĺ abére|t ingatlanBudapest Józsefuáros onkoľmányzat Képviselő-
teshiIetének 3f/20|3. (VII.15') szźtmu rendeletének 5. $ (5) és (6) bekezdéseiben foglalt feltételek
egýkének sem felelt meg, így akkoľ a helýség éľtékesítésére nem volt mód.

A xX. szźzad elején épült ingatlan Budapest VIII. keniletében, az orczy negyedben található. A
foldszintbőI és pinceszintbő| á1ló üzlethelyiség a Baross utcáľól önállóan közelíthető meg. A
ftjldszinti Úz|ettéľ 3 nagyobb uz|etĺiroda helyiségre, ktĺzlekedőre, raktäna és konyhára osztott'
tenilete nagyrészt felújított. Belső részén ga|éria lett kialakíwa, mely 2 helyiségre tagolt. A gatéria
teľĹilęte szintén javarészt felújított. A ftildszinti üzlettérbő| |ejárat van a pincébe, amely több
felújításľa szoruló raktárhelyiségbő| áI|. A pincében a táľsasházhoz:rlrtozőta|ajvizszivattyűkenilt
elhelyezésre, melyet a bérlő saját költségen végeztetett el. Az ingatlanban minden közmű
ľendelkezésre áll. A meleg vizet és a ťűtést cirkó biztosítja, ahó|eadók ľadiátorok. Az üzlettéľben
légkondicionáló berendęzéstalálható. A helyiség felújított ál|apotil,műszaki besorolása 4-es.

Az ingat|anra vonatkoző éľtékbecslést a Grifton Pľopeľty Kft. (Toľonyi Feľenc) készítette e| f0I7 .

május 31-én. Az iĺgatlran foľgalmi éĺéke 32.900.000 Ft ĺisszegben (269.672 Ft/mf) keľĹilt
megä||apitélsľa, melyet Gódor Lász|ő fi'iggetlen szakérto 2017. jtnius 7. napjźn jővźhagyott.
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A nem lakás céljára szolgáló helyiség esetében avéteIźr az onkormányzattu|ajdonźtbanálló nęm
lakás cé|jára szo|gálő helýségek elidegenítésének feltételeiről szóló 32/2OI3. (Vil.ls.)
ĺinkoľmányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 17. $ (1) bekezdése szerint a beköltözhető
forgalmi érték 100 %o-a, azaz 32'900.000 Ft.

A helýség elhelyezkedése HVT területet nem érint. Az éptilet nem szęrepel a bontásra kijelölt
ingatlanok listájĺín. A hźnbaĺ található lakások és nem lakás céljára szo|gá|ő helýségek
elidegenítésre kij elölésre kerĹiltek.

A Budapest VIII. kenilet, Baross utca 1.29. szám alatt taIźiható fiildszinti és pinceszinti
üzlethelyiség 42 a|betétből álló táľsasházban található, amelybő| 12 db önkormányzati tulajdonú
albetét. Az ĺinkormttnyzati tulajdonú albetétęküeztartoző tulajdoni hányad 2.532/IO.0}O.

Szerződő felek 20l 3. november 1 . napján a bérleti szerződésben rőgzítették, hogy a helyiség piaci
alapú, a beköltözhető forgalmi éľtéke a|apján számitott bérleti díja 134.667 Ftlhő + Áfa.
Tekintettel ana, hogy a bérlő vállalta a bérlemény saját költségen történő felújítását és az onźl||ő
vízhźůőzat kialakítását, részére mérsékeltebb összegtĺ béľleti díj keľült megźl||apittlsra a bérleti
jogviszony 27 hőnapjáĺ keresztĹil, 2016. janaár 3l-igbezźtrőIag, Az onkormányzatiHźnkeze|ó
hoda 20|4. augusztus 04. napján műszaki szemlét tartott bérlőnél, melynek során megállapításra
keľült, hogy a bérlő a bérleményt a szerzőđésben vállat kötelezęttségének eleget téve, saját
k<iltségén felújította. A tisztelt Bizottság 1136120|3. (X.14.) szźtműhattrozata alapján,béľbeadó
és bérlő között létrejött, 2013. október 28-źn a|áírtmegźtllapodás szerint béľlő a helyiséget saját
ktiltségen váIlalja felújítani, a felújítás akkor tekinthető megfeleloqek, ha azt a bérbeadő
elfogadja. Az önźi|ő vízhźiőzat kialakításával összefüggő szerzodéses kötelezettségének bérlő
eleget tett, ilyen módon valamennyi, szetződésben vállalt munkálatot teljes köľűen e|végezte.
2016, februáľ 01. naptól a bérleti díj összege 134.667 Ft/hó + AFA. 2016. májusában bérlő újabb
bérleti díj csökkentéssel fordult irodánkhoz, mivel aTársashénban töľtént korábbi csőtcirés miatt a
béľlemény teljes pince szintje haszná|hatatlan, vizes, amely mát a ftildszinti részben is károkat
okozott. A megtartott bérlemény e|Ienőrzés megállapította a bejelentés jogosságát. A tisztelt
Bizottsźry 89212016. (IX.05.) számu battltozatźtva| jźm|t hozzá a bérleti díj alábbiak szerinti
megźl|apitźlsźlhoz 2016. szeptęmbeľ 05. napjától - a Társashaz álta| elvégzendő _ víze|vezętő kút
szabályos kialakításáig és szennyví7 veFeték nyomvonalźnak áthe|yezéséig, de legfeljebb 2017.
auguszľus 3I. nay1áig 9I.304 Ft/hó + AFA. 2017. szeptembeľ 01. napjától a bérleti díj összege
136.956 Ft/hó + AFA.

A helyiség esetében az e|ídegenités megtóľülését 8 év tekintetében kell vizsgźl|ni.

Avízőrával ľendelkező albetét havi közös költsége:
2017 . évben éľvényes havi nettó bérleti díj:
8 év alatt eléľhető béľleti díj (átlag LoÁ infláciőval számolva):
8 éwe szćlmított kciz<is költség (átlag 1% inflźrcióval számolva):
C éIb ęfizetés 2 0 1 7. 0 9. 0 I . -20 I 8 .02,28 . (22 Ft/tulh./hó)
Kiiztis ktiltséggel cstikkentett béľletÍ díj (8 évľe):
Forgalmi éľték:

Az e|végzett számítás alapjáĺmegállapítható, hogy a becstilt foľgalmi érték meghaLaĄa a 8 évľe
szämított, közös kciltséggel csĺjkkentett béľleti díj <isszegét, azonban a fenti ingatlan tekintetében,
a benýjtott iľatok és a Rendelet 5. $ (3) bekezdés alapján az e|idegenltést 1<lzárő feltétel a
határozott ido tekintetében áll fenn, amely alól a Tisĺelt Bizottság felmentést adhat.

A hosszri távú vagyoĺgazďźt|kodási koncepció szerint a központi, frekventált helyen Iévő, jó
béľbeadási potenciáIlal ľendelkezo ingatlanok elidegenítése nem tźtmogathatő, mivel ezen
ingatlanok bevételtermelő képessége hosszú távon fęnnáll. A határozottbér|etijogviszony miatt
fennálló elidegenítési tilalom alól felmentés megadását ezértnem javasoljuk.

25.200Ft
136.956 Fr

13.617 .268 Ft
2.505.587 Ft

73.920 Ft
11.037.761Ft
32.900.000 Fr



Fentiek a|apjáĺjavasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy a Budapest VIII' keľtilet, Baross utca
I29' sztm alatti, floldszinti és pinceszinti, utcai bejáratu üzlethelýségľe benýjtott vétęli kérelĺnet
utasítsa el. A RendęIęt 12. $ (l) bekezdésében foglaltak szerint e|végzett megtérĹĺlési szźlmitás

lapján az e|idegemtés ugyan megtéľĹil, azoĺban a helyiség frekventált elhelyezkedése miatt az
onkormányz at számár a nem e l őnyö s az ingat| an éľtékesíté se.

II. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos döntés meg$ozata|ára aTisztelt Bizottság jogosult.

III. A dtintés célja, pénzügyi hatása

A döntés cé|ja a hosszú távú vagyongazdźúkodási irányelvekben megfoga|mazottakteljesítése. Az
eladással käpcsolatos döntés meghozatal a péĺlnlgyi fędezętętnem igényel.

IV. Jogszabályi környezet

A Rendelet 2. $ (1) bekezdés éĺelmébęn a ręndelet hattůya a|átartoző helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi
jogok gyakorlására, a rendeletben meghatározoÍt esetekben a Yźĺosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot hatalmazza fel. A 2. š Q) bekezdés szeľint a 100 millió Ft-ot meg nem haladó,
foľgalmi értékű helyiség elidegenítése esetén a Yárosgazdálkodási és Pénziigyi Bizoltság, ezen
éĺéken felül a KépviselőtestĹilet dönt az elidegenítésről és az eladási ajáĺnlat kiadásáról, továbbá
dönt az adásvételi szerződéssel, továbbá annak módosításával és megszüntetésével kapcsolatos
kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az érté|ďlatártól fliggetlenül a Képviselő-
tęstĹilet jogköre. A határozott idejű bérleti jogviszoný figyelembe véve a Ręndelet 5. $ (1)
bekezdés d) pontja értęlmébęn elidegenítéstkizźrő ok álI fenn, amely kizárő ok alóli felmentésről
a Rendelet 5. $ (3) bekezđése a|apján a Tisztelt Bizottság jogosult dönteni.

A Rendelęt 12. $ (1) bekezdés f) pontja a|apjěn az e|idegenítés előtt vizsgálni kell és az
elidegenítésről és a vételárról szóló előterjesztésnek :arta|mazniake|| az előterjesztéstől számított
5 évęn belül bérbe adott helyiségek esetében a kozös kĺiltséggel csökkęntett béľleti díjat 8 évľe
számítva, az 5 éveĺtul bérbe adott helyiségek esetében l0 évľe számítva.

A Ręndelet 17. $ (1) bekezdése értelmében a helýség vétę|ára a forgalmi éfiék700 o/o-a.

A versenýárgyalás mellőzése körében irányadó jogszabáIyi kömyezet:

Budapest Józsefuáľosi onkormányzat vagyonáva| és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásáľól szóló 66lf0l2. (x[.13') cĺnkormányzati rendelet 41. $ (2) bekezdése a|apján: ,,Ha
az á||arĺ tulajdonából az onkormźnyzat tulajdonába kenilt nem lakás cé|jźra szolgáló helýség
vevőjeként a helyiség béľlője kerĺil kijelö|ésre, a bérlővęl azadźsvételi szerződés veľsenytárgyalás
meIlőzésével megköthető.''

Magyarország20|7. évi központi költségvetéséről sző|ő20|6. évi XC. törvény 5'$ (5) bekezdés
c) pontja a|apján:,,A nemzeti vagyonľól sző|ő f0I1. évi CXCVI. törvény 13. $ (l) bekezdésében
meghatározott éľtékhatárt af0|7 ' évben 25,0 millió forint egyedi bruttó forgalmi értékképezi.,,

A lakások és helyiségek béľletéľe, valamint az e|iđegerutésükĺę vonatkozó egyes szabályokról
sző|ő 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Lakástöľvény) 58. $ (1) bekezdése szerint az
állam tulajdonábó| az önkormányzat tulajdonába keľĺilt helyiségľe a béľlőt elővásáľlásijog illeti
meg.

A Lakástöľvény 58. $ (2) bekezdése alapján:,,Az önkoľmányzat rendeletébenhatározzamegaz
(1) bękezdésben említett helyiségek vétęlártĺnak méľtékét' megÍizetésének (rész|etfizetés,
vételáren gedmény stb.) módj át és feltételeit.''

A Lakástörvény 60. $ szeľint, ha a helyiséget elővásźtlásra jogosult veszi meg, avéte|fu mértékę a
helyi foľgalmi értéket nem haladhatjameg'



Az irányadó Legf. Bit. 17471200,7. szämtĺközigazgatási elvi határozat éľtelmében azza|, hogy a
Lakástörvény a véte|źr méľtékére rendelkezést tarta|maz a bérlő esetében, kizfuja a
versenytárgyalás lefolyt atását. Ezen közigazgatási elvi határoz aÍ. a|apján: 

',Éftelmetlen 
ugyanis a

forgalmi értéknél magasabb - vagy akáľ alacsonyabb - vétę|ár eléľése versenýárgyalás útján,
amikor az e|ővásárlási jogosu|t az Lakźlstörvény 60. $-a alapjźn a helyi forgalmi étéken
vásáľollratja meg a béľlettrélryét.''

Fentiek alapjtnkéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATÁRoZATI JAVASLAT

..,,.,./f0|7 . (IX.25.) számuYttrosgazdálkodási és Pénztigyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság rigy dönt, hogy nem järu| hozzä az ingat|an-
nyl|váĺtartźtsban a 35923ĺ0lN1 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII.
kerület, Baross utca If9. szźtm a|atÍí, ťoldszinti és pinceszinti, utcai bejáratű,162 Írŕ alapterületű,
üzlethelyiség 32.900.000 Ft vételáron ttjľténő elidegenítéséhez a Harun Hungary Kft. részérę.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Közpon tZrt' vagyongazdálkod ási igazgatőja
Határidő: 2017. szeptember 25.

A dĺjntés végľehajtásátvégzo szervezeti egység: Józsefváľosi GazdálkodźniKözpontZrt,
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítojének javaslata
közzététe| módjára: a honlapon.

Budapest, 2017, szeptembeľ 19.

Bozsik István Péteľ
v agy ongazdálko dás i igazgatő

KÉszÍrnrrp: Józsprv,ĄnoslGezon'rrooe.slKozpoNTZRT.
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INGATLANFoRGÄLMI SZAKVELEMENY

a Buđapest vnl. ker., Baľoss utca 129. (hrsz.:35923ĺ8lM1) alattů'
0nkoľmányzatĺ hląidonú ftĺldszĺnt + pince ůizlet forgalmi éľtékéľó|

Készítette : Toronyĺ Feľenc
In gatlanfoľgďmĺ értékbecslő
névJegyzék szám : x345tlz002

K&zĺilt : 1példányban

Budapest, 2017. május 31.
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ÉnľÉxnĺĺĺs ÖsszEFoGLALl ADATLAP
Az INGATI'AI\I FoRGALMI ÉnľÉľÉnŐĺ

MEGBÍzl
Harun Hunsarv kft.

Az éľ'tékelt

Telepĺĺlés (váľos, kertileĹ váľosľész)
Utca, házszám, emelet, ajtó
řksz.

: Budapes! VIII. ker. oľczy-negyed
: Baross utca 129. ftildszint
z359f3/0ĺNl

Tlllajdonos
Jelenlegi béľlö
A fulaidoni helrrzeťfoľcďomképessés értékelése :

: Budapest Józsefuáľosí tnkoľmáĺryzat
: van (řIaľun Hungary Kfr')

ÉnľÉlrelľÉnľprĺr,ľsÉo :
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ÉnvńľynssÉc : foľdulónaotól szaĺnított 180

Eľtékelés alkalmazott módszeľe : összehasonĺító és hozam alapú elemzés
Éľtgkelés forđulónapia :2aI7. máius 29.

"-"':"TŁ.mŕÉ$m$áŕ'névjegyzék szám: 03451ľż002

Áz INGATLÁN r'lBB JELLEMZÖI

ÉnľÉxgĺÉs

|. 62 m2 r J&E.t.ťH*ľĹ.."':i ű. t.1'** li,.ł"ľ. ĺ*Tiĺłiľęĺĺtĺ ĺ'--

Fajlagos foľgalmí éĺték kerekíwe :269,672,.Ft/rĺŕ
Az ingatlan foľgalui éľúéke |reľekítve : 32.900.000'. Í't

aąaz lraľ minc ketlőmřlli&hllen cszózercľ for int
Az ingatlanhoztaftozś telekhányad ęszrnei éľtéke : 6.600.000'. Ft

az az Hattni|I ió-hats zdzez eľ forínt
Az ingatlan lĺlĺvidácÍtis éľtéke : 25.600.000ĺ tr.t

N
H.l l39 Budapest, vácí út 95' rel': +36 (1} 270 90 86 Fax! +36 (1) 270 90 87 E-mail: orooerty(ô{ľlŕton.hu
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ptěfuk ifiłatląn: Bp,, 

'ĺ,I!I,- 
k,., Ba,o,s utc! l29.f,,+pince futel (Hőz.' 35923/0/,4/Ü P'r.o,p e r.t y

IN GATLÁNÉRTÉ rn ĺő apeTI.,4P

1. A szAKERTff JEI,ENTÉS TÁRGYĄ az ÉnľÉlcĺ'És cnr,ĺĺ
A Haľun Eungary Kft. (1214 Budapest, Szent Lásztó utca 13.) megbízta a GľiftonPľopeľty Kft.-t a.1086 Budapest, Baľoss utca 129. saím alatti, ssőzlĺolul hĺsz-ri
ftilđszint + pince üzlet éľtékęlésével.

Az ingatĺanértéĺre\és céIja az ingatlan forgatmi értétĺęnek és lilłyidációs ěrtéMnek a
megáIIapítósa,

2. A SZAKERTŐI vIzsGÁLAT MlDsz,E,RE

2.I. Áz értékelési szabúIyzat, jogszabdly, amelynek megfelelően łz ěrtékelés készlłIt

Az ingatlanéľtékelö ađatlap a forgďmi éĺék eryszeriĺsítętt dokumentálĺísi fonľlában tiiľténőmegállapítása. A vonatkozó - a Magyaľ Ingattaafoľgalnazók s"ö";;g; szakmai
bizottsłíga áItalkidolgozot! . ajfuitásoknak megfelälő"o, az-abbanmeghatáĺozott eljáľĺásokat
követve, az Á[óeszkoz ÉľrcĹelók Eurlpai ćsoportjá (TEcovAŕszatmaĺ-ĺtnutatĺĺsaĺ
szeľint, az ingat|anjellegéľe tekiľrtettel a piaci .dď.;k łisszehusonĺító elenrzésén ďapulómódszert és a hozam alapú módszeľt alkalmazfuk. Az éttśketéŃi figyJ;b" vetfük a25ĺ|997.,0il.1.) PM és az 54/199.C*I.l) FM sz. 

'."áai"i"l..ĺi"'ĺuua a betyĺoĺko1mányzat specíáIis kĺtételeít is. Az ingátlanok éľtékesítése nem a szabad piacon
tőľténik, az e|adö nincsęn eladási kéayszeľ aLatt. Az alkalmazott módszer és a levontkövetkeztetések éľtelmezése ęzekben a jogszabáIyokban és iľĺínymutatásolcuan.ľtigzítettek
figyelembevét'elével, az attmeghatáľozottuk'""'ińt éľtendők.

2,2. A szakěrtőí jelentćsben hasznúlt értéĺforwik, móilszerek megnevezěse

Figyelemmel az éľtéketendő ingatlan sajátosságaiľą továbbá az értékęIés cétjáľa azéľtékelési ľakorlatban haszľrált eljáľáso.k l.ooĺ ř 
"ĺÁs'ílt 

iiztetbelýség esetében a piaciinfoľmációk elemzésere épĹĹlő összehasonlító moäsre't ílletve -a 
hozam ďapri

me gközeĺítést ďkďmaz-ľuk

2.3. Helyszínž szemle és Ídőpontja

Helyszíní szemle időpontja :2017. május 29.

2.4. FelhasalóIt đo kumentumok

. tulajđoni lap (nemhite|es,}}|7.máľcius 3t.). táľsasháe alapító okiĺat (ĺészlet)
- táľsashízí szintľajz (ľészlet)

Az ingatlanĺól fényképÍblvételek készültet meĺyeket mel1ékletként csatoĺfunk.

H.l 139 Budapest, váci út 95. Tel.: -
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-.. ÉrtéFĺtíneat'ĺąn: Bp., Wfi. hpŕ., Bľrossutca l29'ísz+pĺncewlet(Hrsz.: ssgzsĺoĺÁ/Đ Y.('Q,P"t t"t"Y

3. AZINGATLA}I ISMERTETÉSE

3. I. Ingatlan-nyíIłúntartúsi ađatoh

3.2. Áz łngatlan elhelyezkeđése, dltaldnos leírósa

Az #ékelésbe vont ingatlan Buđapest VIII. keľiiletében" orczy-negyed elnevezésű
vfuosrészben, a Baľoss utcában, a Szeszgráľ utca és az orcry tér köztitt talátható tfusasház
ftildszíntjén taláJhatő. KĆimyezetében táľsasháeas, oktatiĺsi, intézményi és iizteti céhi
ingaÍlanok talrálhatóalŠ' a ťdldszinten és a pincében többnyiľe Ĺizlethelyíségeklcel, írodákkat
és ľaktárakkď. A társasház és a vizsgált ingatlan is közművps. Tömegközlękeđéssel a
kömyéken közlekedö autóbuszokkď, tľolíbuszoldĺal és villamosokkat éľhető el'
Személygépkocsival legkönnyebben a Baľoss utoa felől közelíthető meg.

j. 3 FeHp ítměny ísmertetése

Telepiilés
Besorolĺís
cím
Helyrajzi szám
Megnevezése
Terĺilet
Tulajdonos (ok)
Széljegyek
Terhek

ÉpÍtés ideje
In, gatlan típusa
EpÍtési mód
aIapozás
szigetelés
taftőszęrkęrst
ťodémszerkezet
falazat
tetőszeľkezet
héjazat

Budapest, Vill. ker.
belteľtilet
Baľoss utca 729. Íöldszint
35923t0ĺNL
tizlethelyisĘ
162ď
Budapest Józsefufuosi Öĺkoľmĺínyzat 111 tulajdoni háľlyad

1900.as évek eleje
tfusasház
hagyomáĺryos, tégla
vasbęton sávalap, állapota nem ismert
bitumenes lemezszigetelés, állapota nem ismeľt
tégla szerkezet, megfelelő áltapotu
acélgeľenđrĺs, megfelelő ĺállapotu
tégla szerkezet átlagos állapotri
nyeregtetőo átlagos állapotri
cserépfeđes, átlagos állapotu

kĺllső feliiletképzés: kőporos vakolat és dísztég!ą átlagos állapotu

Értékett ingatlan
křilső nyĺlászÁrők : faszerkezętii ajtók és ablakok, műanyag ľedőnnyel és

fémľáccsal védettek, jó ill. gyenge állapotriak
belső nyílászáľók : faszęrkezehí ajtót jó ill. gyenge állapotrlak
padoza\ bwkolat : beton, pvc, járólap, paľketfa bwkolĄ jó-közepes áltapotúak
belsö felĺiletképzés: vakolt, fesüett lambéľiázott, osempézett falat jó ill. gyenge állapotúak
gépészet, hőleadók cĺrkó, gázkonvektoľ, légkondicionáló

H.lt39 Budapesą váci út 95. Tet': +36 (1) 27o 90 86 Faxl +36 (1) zla go 87 E-ma|łl Dropeľw@oříŕton.nLt
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Értěkek insatĺary! Ęp.llil. łęr., Baľoss utca I29. fsz+pince łizlet (Hrsz.: 35923/0/Á/I) P r.o'p.e.r.t y

Az éľtékelt iizlethelýséget magában foglaló éplLhet az 1900.as évek elején éptilt'
hagyomárryos tégla szeľkezettel, pínce + foldszínt + 3 ęĺľrelęt kialakítĺássď. Az tngat|an a
Baľoss utcábano a Szeszgyár utca és az orcty téľ között taláIható táľsasház ftildszíĺrtjérr és
pinoeszintjé'n tálálható' a Baross utcáľól önĺĺllóan közelíthető meg. A ťđldszínti
tizlethelyiség bęlső ľészeÍi galéría lętt kialakíwa. Itt täláthatő az Whettérből lejáľat a
pincébe. Az ingatlanban minden kÖanú rendelkezésľe á11. A fr'ldszinti iizlettér
hetyíségeinek belmagassága 4,6 m, a galéria a|att 2,3 m. A gďéria belmagassága 2,0 m,
boltíves piĺcę helyiségeinek belĺnagasságaŻ,3 m. A vizsgált ingatlaĺ Ítĺldszintí és galéľia
teľĹilete nagyľészt felť{ított a pince fehijítandó átlapotťl. A frilđszinti ĺész 3 nagyobb
íŁz|etJboda helyĺségľe, közlekedőľe, raktáľra és konyhfua osztott. A galéľia 2 hetyiségre
tagolt, a pince tiibb raktáľhetyiségffil ál1. A galéľia tęriĺlętét műszaki kialakítása miatt nem
vetHik firyelembe az éĺIé|ĺ'képzésnél. A pincében a táľsasházfuoz tartar'o ta|ajvíz szivattyu
kertllt elhelyezésľe. A felújításokat abéľlő cég végezte'
A bejárati ajtók és ablakok faszerkezetiĺek, ľészben miĺanyag ređőnnyel, ľészben fémľáccsal
védettek, az utcafronton jó állapotúak, az udvaľi fronton gyenge állapofuak' A belső ajtók
faszerkezetiĺelc, jó illetve gyenge állapotriak. A pa&ozat beton, fijldszinten jfuólapolĺJ<al,
galérián parkettrłrval burkolt' jó illetve közepes áIlapotuak. A pincében a bęton padozat
kö'zepes állapotri. A falak a földszinteĺr vakoltak' festettek, lambérifuottak, csempéznttet
jó ĺíllapotúĄ a galérián vakoltak, festettet jó állapotuak, a pincében vakoltak, több helyen
vakolathirányosat gyeĺrge állapotuak. A használati meleg vizet és a flĺtést cirkó biztostrja, u
hőleađók radiátoľok. Az itzlettérben légkondicĺonáló bereĺrdezés tamĺató.
A szemle soľán az ingatlant a Haľun Hungaľy Kft. hasznosítottď. osszességében a vizsgált
ingatlan ľészben felújított mtlszaki állapotban van.
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Értékek;ngatlan: Bp', WI' kęn, Bqľossutca I29.fłz+pinceilzlet (Hrsz.: 35923/0/Á/Đ P.r.o,p'e.r"t.y

-Tt 3.4. ÁlapteľüIeti aďaok

I Az ingatlan hasznos alaptertileti adatai a mellékelt, ellenőrzött a|apĄz a7apján, keľekítve

'ł keľÍiltek megbatáľozásra. 
^z 

e|tétő kíalakítás és ftnkció ktivetkeztében az eryes
funkcionálisaĺr és teľůtletileg illeťve késztiĺtségbęn elhatarolható épüIetľészek alapteriileteit

I a számított hasnos alapteľiiletben eltéľő sullyat vettĺik Íigyelembett

Helyiség-megneręzés
helyĺségek neÉó

ďaFteľĺilete' m2

ľeürkflt/nettó
terüIet aľánya o/o

helýségek
ľefukált

eIapŕsľ{lletf'
2

m

ĺngatlan helyÍseget

Földszint
Üdet 2535 |ať/o 25:75

Üdet 26,r7 Í0ff/o 26.17

Üdet 20.Đ 100P/o 209p
lödekedő 286 l0ffy'o ?-86

VÍosdó 1.01 ĺ0ff/o 1.01

wc 2.r2 l0ľ/o 2-12

wc 2,88 l0ľ/o 2.88

Raktár lz89 |Wł le89
Konyha 10.68 l0ľ/o 10.68

Pince
Lępcső 3:t5 3ff/o t.13

ľáľoló 1,E0 3ť/o 0,54

Raktár 538 3@/o t.73

Raldár 17,05 3Wo 5,tz
Raktár 28.16 3Ü/o 8,45

Összesen 161,89 12231

Alaprajz szeľinti, hebrzínen ellenőreöü teľĺilet (m1 161"89 12231

ľula idoni lap szerĺnti Ůeľĺilet (ď 162.00 162.00

7ü 
Ä'z éľtékmeghatáľozáłs során Íigyelembe vett ľedulrĺ{lt alapteľiilet iisszesen: 122,a mz.

I
t
;

;
Ĺ:L

-i.
"ru
.:..:l

Ŕ1
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ł. lĘuk meghatłirołűs
4. I. Foľgalmi,é rték ugshałdrozds a oiaci ł}s szehas o n I Ító mő ds r-erre I

évben megvallsult adásvételi at

Megnevezés

Ął---eg'llł*ĺlltsÚg
Tęhľ'9E"l
Utca" házsz4n

..sľ'ple-l-".ł.ľ.gEs.ss9'g.s*aś.l
.Łgĺtsrl.gę!Tę9.s-Ľt.9ďs!ę

VIII. ker,, Baross utca 129.

Koufołĺfukozata

Fľ.łś-"És
ksil*rct_4&pst

latait vettÚk

Elaĺläsi áÍ Ft.bĺn
s|Á4íp-t9ję
ÖsgzehaaontÍtÓ adrt foĺráea

Áz éĺtélcelend6
ingađan ie|lemzđi

Üzkĺtelyiseg
B6VIII' lĺcĺ

Baĺoss utca ĺ29.

fŁtłĺ'.ľ"lplľp-g

Korrelwiős téĺvez6k

É.sĘ.'śozb"s fc!Ęított {hpot

: 35923/0/Á/l)

komfoľtos
1r,

KorľigáIt s lyozot' át|ąg e|^dálsi ár (Ft/m2)

Á figlelembe ven srilyszámok

\\

Fai|agog kíná|ati Et (Ft|mĄ

1900

t

ingatlan clhelyezkedése épĺilcten belĺil (6)

I

Bp.' YIII keĺ.

lJzlet

Á, phcÍ l<onekiő mértéIre ös szesea

KottigżíItfaila4os eladáeÍ áHk (Ft/m2 )

Baross utca

ł.ołĺr{ľ"Łt.,gpfu-tľ.ę!s(ł)

t
GRIFT O N
Pr o.p,e r.t.y

sF*s!yęrtęé{p' (Đ

*cĺJtrł.Ľtf-łcle..ę)

6Idságt

--Łągr$Eeĺs.{c.(ł)---

Összehasonlítő adatok ielteľnzói

koĺnfoĺtos
48

tégle" kôzepes íllapot

il

miíszaki állapot (5)

1922

2

Bp.. Y I. ker.

Üzlet

14 900 000

Macdolna utca

s]dsĺqłpŁe'qa

T

?.016

,Ą.datbázis

Saázalékm kmekđô
3104t1

koofortos
97

hąsonl6

É$ł-tguesĺ"..ĺllap".l
26 950 000

t

kisebb

Bp.. VIII. keĺ

Í918

jolb

3

1000

Üzlet

H-l l39 Budapest, Váci t 95. ľel.; +36 (1) 270 90 86 Fax! +36 (7) 27o 90 87 E.mai|: omoertv@grĺfton.hu

-^Í*9Ľ9.ts.
ĺossząbb

Népszíĺház utca

299 558

foĘszio1+gďąÍiq

Aolo

n

-ĺOa/o

2017

Ádatbázis

hascnlő

Százalekos koĺĺckciô

Solo

277 835

komfortos

rosszabb

90

0Í/o

tćda' felr1iítanđtí álL

basonlő

n

í%

-ĺ0%

1920

4

hasonlő

Bo.. WII. keĺ

OVo

Üzlet

279 3?5

Szerđahelví utca

26 700 000

azo os

lo_s94Ł
hasonl6

frłdsfiĺt+galéÍia

5o/o

2ť1o

2017

AdathŁis

0o/o

,.'1.'ą

Százalékos horĺekciő

0o/o

f96667

koĺnfortos
83

tsrc#ś*
hasoolő

Oo/o

--s-i/s-..
O!/o

téda. átlaĺos ált.

10%

1930

Bo.. VIII' keľ.

hasĺ:nl6

Üzlet

305 619

n 20n000

az@os

Pdteĺ utca

.ľ9"99í:Łb-b-

hasonlő

0%

2017

2ď/o

frildsziĺt

.{datbázis

0D/o

Százalékos koĺĺckđ6

0o/o

327 777

komfoĺtos
40

rosszabb

OYo

ľ.é'aŁ'í'g$s-.4il.*upp.r
11 500000

7Oo/o

kisebb

1910

,ĺ0o/o

hasonlő

Đ%

326333

..8?9F9Ĺ
basonlő

5%

2016

?-u/o

.5Ö1o

Aĺ|atbízis

hasonlÓ

ŚzÄł.ąIákc lroeLciŕ

0%

287 500

ĺosszabb

OVo

.H:sÓF"-
iobb

Oo/o

ť/o

0gÁ

3n 7H

azoíIos
hĺ*onlá

5o/o

10v,

?,u/o

hłsm|Á

5o/o

ło/s
(|o/ĺ

.Íť/o

Os/o

258 750

?Ú/o



ll!,
GRIFTON

á
ÉrÉľeĺ| lngdtlan: Bp: WII. ľťŕ., Baross utcą l2g,&+pÍfice tiltet (Hr2z,: 35923/0/A/1) P"r'o.p.e.Í,t,y

I ^ '**".*-,- -egállapítĺłsárrál gyors szabadpiaci értékesítést feltételeziink' A@ megbízó kifejezett kéĺésének és igényeinek eleget téve, az éľtékett ingatlannáJ a gyoľs

I szabađpiaci éľtékesítés míatt .30% koľekciót alkalmaztrmk a, lílľiđációs érték

I meghaĺározásánal.

7 4,2. Ęorgahniéłtłt.meefuatttozósq&oamalarł elemzéssel

ń A béľleti đíjbót száranazó éves bevétel nagyságát az ingď|an bérbe adható hasznos

l alapterĹilete után vehetjur. nry"i"*Ĺ.. .łĹeĺ.ĺ díjat a kömyéken kialakult béľleti piacnak

x megfelelően 1.935 Ftimzlhó éľtékeĺ becsłlltĺik meg. A kapacitás kihaszľráltságotIl %o.ta
teľveztiik.

1 A hazai gyakoĺlatban általános béľletí konstľukciók alapjan a béľbeadót terhelik a
t fęnntaľtási kĺiltséget az adók, a biztosítás és a fenntaľtási alap képzése. Az iizemeltetés-

energiaellátás költségeit majd minden esetben a beľlőkre teľhelik ät,. Az ĺizemeltetési
l költséget a bérleti bevételek 10 %o-baĺ számszeľiĺsítetttik. A közvetlen tőkésítés
t módszerénél egyetlen évľe vonatkozóan becsitlt jöveđelmet számítunk át értékmutatóvá. A

t esetében 
,l,5 o/o-os tőkésítési ľátat ďkalmautunk.

B HasonlÍtó adatok Méľ€t(mt} Berĺed dĺJ 
'onoi 

ĺai'aä'f,!uĺ[

!...UŁe-t,!Ö.Ęq41'ĘEépqsutca 50 100 000i 2 000
?. !ż- 9!ÍÜq!4!tf!q1lei út 101 240 000: 2376
9'.ua91 fÖ ugp $' Né psđrMz utca ô7 95 000i 1 418
í.' !dg!Jquęll!ü- "aĘĹu!. 88 żió đooi*-*'***äTó-6
5. Üżet' fó|dqrirrt Szerdaľe|yi uha 90 230 000i 2 556
Ątag oeľbti dli Ftlmzlhó 2 15A

oiľne miatti koľekció -10o/o

Konigá|t bérleti d$ FUmzlhó 1 935

Megnevezés Adatok' árté|ĺek
Bevételek l

| ''22-'!.--.,.----*-.-----.--.-. ---lI esoozo
Lę!ę-ĘÉgp-s jÉťďĘęyg$!Ft/.éy- . i 1 2832840
Teĺwáetö kihasználtság, % i 75o/o
Flgye|embe vehető bevéle| Ft 2124630
5ggé!9tt!
A-tultrgtstsg'jąÉsl-!9!!gs'ęla.F.ąÉEt9*.ó.g 63 739
!{ęąédłpęlé$ |ö|tségek, a bevétel 3 o/og 63 739
Felújfrási kö|tsegaĺap, a bevéte|4 o/o.a 

l 84 985
Kalku|á|ható köhsések összesen. Ft 212463

I
.. - lź1"utl

7.501
TökésfrettérÉk' Ft 25 495 55C
BeÍektetési kiadások 900 00c
Az Ingatlan hozadékl éľtéke, Ft 24 595 560

il
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WII. Ireľ, Baross utca I29, :35923/0/'4/Đ Pľ o-p e r.t.y

43 A trttwi íngatlanľa iutó ftiJđterüIet.ěrtěklnek szđmĺtósa

1'4 A tórgyi ingailan forgalmÍ értékétlpk megáIlauttlha

A piaoi összehasonlítasoĺl ďapuló megkÖzelítésľe vonatkozóarl az a véleményiink, hogy
megfeleló számri adat állt ľenđelkezésttn}ľe ahhoz, hogy az e móđszęľľe] kaiott éľtéket
megbízhatónak tekinthessĺik. A hozamďapú megközelítéssel végzett számítások soľán
pľognosztizáltuk a bérbe ańható tertiletek hasznosításából reątizĺátható áľbevételt. A
hoz.amsrÁmítás azoknak a tulajdoni elönyöknek a jelenlegi éľtékét tiilffözi, amelyekért egy
befektető hajlandó fizetri, apiaci szereplók éľdeklődése viszonťnehezen számítható ki. Áz
elóbb említett tényezők miatt a két éľtékelési módszeľ eredménýét 70-30 %-os srllyozással
vettĺik

Piac| öseeehasonlĺtó
nródtzenal számĺtoü órték. Ft

Hozam.a la pÚ becs|éssg|
seámĺtofrértélĺ' Ft

SÚ|yozás 7ť/o 3ť/o

36 500 000 24 600 000

Az ismęľtetett móđszerľel és feltétellet a 1086 Budapest, Baľoss utca t29. szám alaffĺ
3s923l0ĺNt hrsz.rfi Ítildszint + pince iizlet jelenlegÍ piaci éľtékét:

32.900.000 Í.t.ban,

IIarmĺnckettómĺ||ĺő.i;ľn esr.ázEzetforĺntban
hatfuoztukmeg.

A foľgalmi éĺékteheľmentes ingatlanĺavonatkozit es Ár'e'.t nem tartalmaz!;

;
Budapest, 20|7 .május 3 l. Griftan Fropeľ|y Kft.

(--.t(39 Budapes{, Váci ut 95,
\ l Ailászám ?26790?ô.2-41
\ C^E:.g3:0s.938ł.i6+----.

Toľonyi Feľenc
Ingatlanfoľgalmĺ éľtókbecslő
névjegzék szám: 034flnr02

H.l139 Budapest, váci út 95. Tet.: +36 tL) 27o 90 86 Fax: +36 (1) 27o 90 87 E-matt! oroperwogrnllti
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5. Sp eciúlÍs Íeltételezěs ek, koľIótozós o k

A megállapított éľték az ingat|aa foľgalomképes, beköltözhető, teljes per-, igény- és

tehermęntes állapohr tulajdonjogáľa vonatkozik, a helyszíni szemlén megismeľt állapotban.

Az éľtékelő kijelenti, hogy azéľtékelés táĺgyát képező ingatlanhoz sęmminemü személyes
és amlyagĺ erdekeltsége nem fűződilq az äIta|a meghatározott éľték semmilyen
összeftiggésben nincs a megbízĺsi díj nagyságával.

Äz értéke|ést a készítendő szakvéleményben részletesen felsorolt" kapott szóbeli és ínĺsbeli
íďormációk alapjan készítettük el. A Megbfuó az á7ta7a szolgáltatott és az éľtékelésnél
felhasarált adatok hitelességét és vďódiságát szavatol.ia

Így a Megbízó által renđelkezésiinlcľe bocsátott iľatolg egyéb dokumentumok
tanulmányozásán fulmenően jogi teľmészet{i vizsgálatot fiogcím, vagyoqiogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az íngatlan foľgalomképességének jogi eľedetii
korlátozasáĺól a tulajđoni lapon bejegyzetteken tulmenően nincs tudomásunk, de ezért
felelősséget nem vállalunk

A rendelkęzéstinkľe bocsátott adatok és íufonnációk, melyeket az éľtékelés sonán

felhasznáttunt fuđomásunk szeľint helytállóak és pontosak, azonban tďjes köľű
ellentlrzésiiket nem volt móđunkban elvégezri, ezéľt fęlelősségiink e vonatkozásban
korľátozotürak tekintendő. A szalcvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatl an bemutatását szolgálj ák.

Megbfuó tudomásul veszí, hogy az eľtékelő az éúéke|é:st szemľevételezés és a Megbízó
adatszotgáltatásu ailapján készítí. Az esetlegesen fennálló, de szemľevételezéssel nem
észĺelhető éľtékbefolyásoló tényezókéľt az éľtékelő feielősséget nęm vállď (pl.:

éptiletszeľkezeti, talaj fel szíĺ a|atti,stb. problémĺäk).

Az ingatlanon éľtékelt felépítnényęk éľtékę magában foglďja az épiilet ľendeltetesszeľií
hasznrálatĺíhoz szĺikséges felszereĺéset gépészeti bęľendezések éľtékét, de nem taĺtatmazza
az adott funkcióhoz kapcsolódó telepített vagy mobil eszközČik értékét.

Az é,rtéke|és időpontja 2017, május hő, akÍ5zgar.dasry, jogi feltételek és piací vísmnyok
előre kellő pontossággal nęm pľognosztizĺlható változásđ móđosíthatját illetve
éľvényteleníĺhetik a szakéľtői vélemény foľgalmi éľtékre vonatkozó megállapítĺísailt, ezéĺt
az éľtékelés fordulónapját követő 6. hónapon túl t{'ľténő felhasználás esetén a megadott
érték feliilvizsgálaÍa indokolt.

Az általunk meghatáľozott éľték a fentĺękben vazolt feltételekęn ďapul, és a Megbízó áltď
megielölt célĺa történő felhasználásban éľvényes.

TI
4&

I

-

,,

H-1l39 Budapest Vácĺ tit 95. ĺel': +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E.mai|: ppperťv@orlŕton.hu

4ą



n.
{,.,

GRIFTO N
fuulek łngatlan: Budapest, VIil. IĺBĺ, Bąłoss utca !29. fsz+pince iElet (Hrsz.: 35g23/0/A/I) P.r.o"p e'r t y

MELLÉKLETEK

Tulajdoni lap
T'ĺrsasház alapító okiľat (részlet)

Tĺáĺsasházi szinaajz (ľészlet)
Fényképek
Térkép Í
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Budapesą VľĺI. keľ., Baľoss utca !f9.

I, Altąllźtt o s Í en d e lÁrc?ł s e k

A Budapest Fóv&os Józsefuárosi Ô*oĺmĺnyzat megbízásából a Íózsefváĺosí Vagyonkľzelő
Kfr. (1084 BudapęsĹ lľ u. 8. se.) az ĺngatlan-nyilvántaľtásban Budapos| VIII. keĺ., 35923hĺsz.
.ďatt 

szeľeplö, üeľmészetben Budapest, vnl.keľ., Baľoss rrtca 129. szíľr alatti,'ąJózsefuáľosi
Önľoĺnĺnlľzat s7?7/10000 ruląĺĺloni bányadában és a Buđapest F6váľos Önkoľĺrányzata
1223110000 tulajđoni h&ryađában lévő tÉzĘatlant-. az 1993. évi IJoCĺŕm. sz. lt & íIl. azt

módosító 1994.lvi xWI. sz. tt' és a Iózsefufuosí lĺkoľmáuyzat z9l?QĐ0 {Vtr. 14.) renđelete

atapján - a jeleĺr alapĺtó okiľatban, továbbá a táľsasbázalrról szóló 1997. évl CLWI. sz.

törvényben és a meltékclt ďapľajzokbau foglaltakrakmegfelelöentáTsasháuá alakí$a át'

A. társasház ktĺlön fulajđonü íngatlanłĺ a közös tulajdonba utalt ĺngatlanľészekMl hozzájuk
taľtozó fulajdoĺri ĺl1et6séggel egyĺitt a vevő!ľkel megköhi teťvezet| adás.vételi szeľződések
tébej títtéig iinkoľmánpati tulaj đonban maľadnak.

,4 tđrsashdz nałe: 
Í

Buđapest ÍIIII. ketülĄ Błross utca 129. Tđrsashót, ,

II. A közös ěs küIłin tulajilon

az ĺngatlanľészek elhatáľolasa és meglaÍározása

A.) Kiĺzös tulaiđonrl ingatlanrészekl

1. A tulajđonostáľsak közlĺs tulaidonábel maľađnak:
a męllékęlt terveken feltĺlntetętt és a müszaki leínísban koľulíľt

L

Pĺnce:

táľoló:
tároló:
táro1ó:
tároló:
Íáľoló:
taľoló:

988 ď

\,ľ

ľl
, f,52m2
L52ď
z,sznł
2,52ď
f,5f ď
2,52ď

II.
m,
ff.
v.
vI.
Wt

Táľ s as há.ztułaj đ o nt al ap ítő o kiľ at

I ÁuąIátto s ľeaďelkeąések

Baďapest VIil' ken, Beross utca 1'29.
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L)oĐü SzennyvÍz.vezeték bćlőzataz épületbe.való bekötésétöl aktilČintulajdoni

ílletosáseľ beosatlakozó v€zÔtďkéíg, akiizös hasaálatú helyiségek vezetékei'

L}ooilt Elelđromos bálózat az épiiletbe töľténö becsatlakozástól a kĺilön tulajdoni

itletĺseger elekĺromos fogyawtásmérö óráiig, a köziis basanálatri helyiségek

ęlęknońos vaetékei, felszbre1ési táľgyai és szeľelvényei.

L)ooütr. Gázbekötés alap., és felszálló vezetékęk a ktilön tulajdoní ĺlletősęek gáaméľő

óráii6akozosbelyi#gekgáaĺezetékeiésszoelvényeí.

2. A közös tulajdon 10000/1000 0, auaztízezerltlzezeľ bányadból {ll.

A társaslrŁhoz összeseü 4f đb.lc[lön tulajdonú iagattan taÍtozík.

B.} Kii|ön tutaidonú ingatlanok

Az egyes tu1ajđono$áľsak hllön tulajdonába keľ{llnek a követkęaő, természetben megosztott

ŕ'lĺšie .g1*ttu*.k azok ta*ozékaival, továbbá a közös tutajdoĺú ingatlanľészekhől hozájuk

taľtozó tulajđoni illetőséggel eg;riitt.

ffi .Ä.
ff".'l. 'ęĄ' Budapęst Flváros Józsefvárosi Önkormányzatotiileti aterven 1'. szfunmal jelôIt, Budapest

fu. 35g23lM1 bľsz. illatt felvett, természetbeĺr. a Buđapest VIII. keľ.,,* 
B*o,*uica rzľ. ťđlđszintĺ, 162 m2 alapteľĺiletü ĺem lakás cĺí|jĺira szolgáló belyisęg (tizlet

3.\ ahozzátÁy1fizőmenékÍ'elyiségeĺÍ<elés aklzös tulajdonból5ó0n0000 báüyađ.

A Budapest Föváľoš Tózséfráľosi Önkoľmánląaĺot ilieti a terľęn 2. számmal jelr5lt, Budapest

vÍ[' ŕ;, g5g23t1ľ2 brsz' . ďatt felvott, tennészetbm a Buđapest vÍtr' ker.,

Baľoss utca 129. pĺnceĹ 23Ü m2 alapteľületü ĺem lakás ęę|säta szolgĺĺló helyisŕg (óvóbely)

ahaz.zźttartozó *aruľ'*lŕségelcke1 é} a közłis tulajdonb.ól 795/10000 hányađ.

A Budapest Fóváľos Iózsefváľosi Öntoľmayzatot illetĺ a tę'ľvęÍr 3. számmď jelölĹ B.udapest

Vm ŕ"'., 35923lÁ13 bĺsz. alafi felvo$, teimészętben a Budapest vuł ker.,

Baľoss utca 129. pince! 77 mf alapteľületü nem lakás cetjáľa szoleáló belyiség (itztęt l.) a

hozń tartozôľreľ3ľhetyiségekkel és a kózt's tuląjdonból ?.67 nÜł00 hányad.

A Buđapest Főváros Önkorrrány ratÄt il|eti a teťven 4. saámJr'ď jelölt, Buđapest

uE k;., 35g?filM4 hrsa. at?tt felvctt, teĺmészetben. o Buđapest Yn keĹ,

Baľms utca 129. Íöt.lszinti, 305 ml ďapteriĺletü ĺem lakás céljáĺa szolgáló helyĺség (iizlet

4.) abozzłĺttľtozó melléküetyiségelĺkel és aközös tulajdonból t223l10000 hányad.

A Budapest Föváľos Józsefuáĺosĺ Önkonnáĺrpatot illęti a terven 5. számnď jelłÍlt' Budapest

vĺtr. ioĘ 35923/Ä/5 hŕsE. ďatt felvett, teľmészetbe1. a Budapest wtr. ktr.,

Baross utca lz9. Ít}tđszinti' 26 flł ďapteľĺlletü nem lakás céljma szolgáló heýisěg (uzlet

ż:1^ĺ,nł^tartozó mętlék.helyiségekkel ęs aközös tulajdonból92/10000 hányađ'

6. A Buđapęst Fóvátos Józsofrárosĺ Önkoĺmáĺyzatot iIletĺ a tęľven 6. számmď jeltilt Buđapest

vn. ko', 35gfyy6 bľsz. alatt folvett, teľmészetben a Buđapest vltr. keľ.,

Baľoss utca 129. Íöldsaĺnt 2. sz. alatti l szobás, 31 mz alspterület& öľöklakás a hoaÄ

taTtozó meltékheýiségełĺ<el és a közös tulajdonból 10ó/10000 haĺlyađ"
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1086 Budapest, Baľoss utca 129. fszt+pínce; üzlet (Hrsz,z35923lN1)

Kĺirnyezet utca

Vizsgalt ingatlan bej áľata

+
2

Tmsasház utcď homlokzata A vizsgĺĺlt ingatlan utcafľonda

2017 ' mäj*s29.
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1086 Budapest, Baross utca 129.fszt+pince; tizlet (Hľsz.: 35923lAĺ1)
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