
Budapest Főváros VIII. keľületJőzsefváĺosi onkormányzat Képviselő-testületének
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterjesztő: Józsefvárosi Gazdálko dási Központ Zrt. 2 ' .e ,...s2. napirend

Tárgy:

ELoTERJESZTÉs

a Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság f0I7 . szeptember 25-i ülésére

Javaslat a Budapest VIII. kerület, Lovassy Lász|ő ltca  lb.I. emelet 13. és I. emelet 14.
szám alatti iinkoľmányzati lakások csatolására

Előterjesztő: Bozsik István Péter vagyongazdálkodási igazgató
Készítette: Keresztesi Zo|tánné|akásgazdáł|kodási referens

A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A döntés elfo gadásáh oz e gy szerls szav azattłcbb sé g s züksé ge s.

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

L Tényállás, és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

P.Z. és P. R. 2001. december 1. napjától hatá'tozat|an időre szóló bérloi a Budapest VIII. kerület, Lovassy

Lász|ő utca4ĺb.I. emelet 13. szám alatti, egy szobás, komfoľtos komfortfokozatű24,37 m2 alapterületű

önkoľmányzati tulajdonú lakásnak, melyet méltányosságból kaptak. Bérlőknek bérleti díj taľtozása nincs,

magatarLásbeli panasz nem érkezett ellenük.

Béľlők a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ ZÍt, Lakálsgazdállkodási tĺodájára 2017. március I6-án

lakáscsatolási kérelmet nyújtottak be a Budápest VIII. kerület, Lovassy Lá,sz|ő utca 4Ib.I. emelet 1.4. szám

alatti, egy szobás komfortoś komfortfoko zatú ff,55 m2 alapterületű ĺires lakásra, mely közvetlenül az általuk

bérelt lakás mellett helyezkedik el. Kérelmük indokaként előadták, hogy a jelenlegi lakásuk kicsi, abban

egyenes ágbeli rokonukkal élnek együtt, aki szátmára szeretnének kĹilon szobáĺ biztosítani. A két lakás

ošśzenyitášával már ideális otthont, élhető köľiilményeket tudnának teremteni maguknak. Béľlők vállalták a

lakások csatolásával járó osszes költséget, valamint a megnĺlvekedő alapteri.iletre vonatkozó lakbér

megfizetését.

A bérlők á;1ta|bére|tlakás béľleti díja jelenleg - lakbér a|apjátképezo növelő, és csökkentő tényezőket is

figyelembe véve (költségelvíĺ, t<omroľt nelhili,iekintettel arrá, hogy saját költségen komfortosítottak) . 5.428'.

ĺ:tÍnĺ,míg a csatolni kív.ánt lakás bérleti díja jelenleg - a lakbér a|apjátképező nclvelő, és csökkentőtényezőket

is figyelembe véve (költségelvű, komfortos) .9.847,. Ft/hó.

Tájékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, hogy a Budapest VIII. kerület, Lovassy Lász|ó ltca 4h.I. emelet. 14.

szám a|atti önkormányzati üres lakási a Józsefváľosi Gazdálkodási Központ Zrt. Lakźtskezeló Csoport

munkatársa i 2017 . március I 4. napján vették birtokba.

A bérlők vállalták, hogy a műszaki csatolást saját költségükön elvégzik.

A Józsefváľosi Gazdálkodási Közpon t Zrt, Mruszaki és Intézményi Iľoda munkatársai f0I7 . július 12. nĄá'n

megállapították, hogy a két lakás ógymás mellett helyezkedik ę|, ęzétt csatolásuknak műszaki akadálya nincs,

azipulět bontási óímjegyzékben nem szerepel. Tekintettel a bérlők, valamint a velük életvitelszeríÍen

egyĺittlakó és jogszenĺen Ěórogaaott családtagra (összesen 3 f6), acsatolással léĘcivő legfeljebb kettő szobás,

komfortos ľomforttokozatú,,"46,92m2alaptJriletű lakás a bérlők lakásigényének jogosultságát nem haladja

meg.

A Budapest VIII. kerütet, Lovassy Lász|ő utca 4ĺb. szám a|atLi épületben 16 db lakás ta|íiható, melyből 1 db

bérlemény üresen ái].. Atárgyi epĺilet |O}vo-os onkormányzati tulajdonban Van, a bontási jegyzékben nem

szerepel.

Tátjékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, hogy a Budapest VIII. kerület, Lovassy Lász|ő

ingatlan nem HVT területen helyezkedik e|.

utca 4lb. szám a|atti
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A fent |eírtaka tekintettel javasoljuk a Budapest VIII. kerület, Lovassy Lász|ó utca 4lb.I. emelet. 14. szá,m
alatti, egy szobás komfortos komfortfokozatű ff,25 m2 alapterületű lakás megtekintett állrapotá.ŕlan történő
bérbeadását lakásbővítés cé|járaP'Z. és P. R. részéľe, azza| a feltétellel, hogy bérlőknek vállalniuk kell a
megnövekedő alapterületre vonatkozó lakbér megfizetését, és a mĹĺszaki egyesítéssel, bővítéssel kapcsolatos
e|járás és a munkálatok költségét. Kijelölt bérlőkkel haszná|ati szerződést kell kötni az építési-kivitelezési
munkálatok befejezéséig, legfeljebb egy év határozott időre. Amennyiben a kijelölt bérlők a bérbeadástól
számított fél éven belül a munkálatokat nem kezdik el vagy egy éven beliil nem fejezik be, illetve építési
engedélyköteles tevékenység esetén 1 éven beltil nem kapnak használatbavételi (fennmaradási) engedélyt, a
hasznáiati szerződés hatáiyát veszti, ilyen esetre az e|végzett munkálatok utáni megtéľítési igényt a bérlőkkel
kotott használati szerződésben ki kell zárni.

IL A beterjesztés indoka

Az előterjesztéstátgyálban a dĺintés meghozatala, a Tisztelt Bizottság hatásköre'

ilI. A dłintés célja' pénzügyi haĹása

A Tisztelt B izottságdöntése azért fontos aze|őterjesztéstátgyában, mert az onkormányzatvagyonátbanpozitív
váĺ|tozás történik, hiszen a csatolással létĘövő lakás értéke a felújítással nő' és a magasabb béľleti díj fizetése
is kedvezőbb az onkormá'nyzatnak.

Iv. Jogszabályĺkłiľnyezet

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint a

lakbér mértékéről szőlő I6lf010. (n.08.) rendelet 60. $-a aza|ábbiak szeľint rendelkezik:

,,(1) A bértő kéretmére a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottsłźg hozzĺźjdrulĺisd'val bérbe adható bővítés

cétjóbót a bérelt lafuissal szomszédos lakĺźs és nem lakós céIjóra szolgdló helyiség is. A lakdsbővítés bérlő
dltati etvégzését a bérbeadó és a bértő a mĺir fennólló bérlet és jövőben létesítendő bérlet esetében is

kezdeményezheti.
(2) A bérbeadó szervezet _a HVT területén Iévő lakĺźsokat kivéve-lakds megüresedése (birtokba való

visszavétele) esetén köteles megvizsgdlni, hogy van-e lehetőség csatoldsra va7y a lakds mas módon történő

hasznosítĺisĺira.
(3) A csatotasrafelhaszndlható lakĺisok rendelkezésre ĺillĺisa esetén a bérbeadó szer])ezet előterjesztést készít

elő a csatolóssal kapcsolatban megköthető megdttapodłis jóvóhagyósdra a tulajdonosi jogokat gyakorló

b izottsághoz dönt é s v é g ett.

G) A běrlőnek vóttatnĺa keĺl a megnövekedő alapterületre vonatkozó takbér megfizetését, tovĺźbbó a mííszaki

egyesítéssel, bővítéssel kapcsolatos eljórds ,źs a munlailatok költségeit.

é) e uerueaaa szervezet a bérlővel hasznólati szerződést köt az építési-kivitelezési munkĺilatok befejezéséig,

de legfetjebb egy évre, köItségetvíĺ lakbérrel megegyező mértékii hasznĺitati díjfketési kötelezettséggel.

O e Iiépviseĺ|-testĺ;tet felhatalmazĺisa atapjdn a bérbeadó szervezet módosíthatja csatolds címén a bérleti

szerződéi abban oz,,"łb",, ha a csatoldshoz a tulajdonosi bizottsóg hozzĺijórult és bérbeadó szervezet a

csatokis szabłilyszeriÍségét ellenőrizte és arról igazolást adott ki.,,

Fentiekľe tekintettel kérem az a|ábbi határ ozati j avaslat elfo gad ását.

Határozańjavaslat

. . . . . . ..l2OI7 . (Og.f5.) számí Y árosgazdátlkodási és Pénzügyi bizottsági határozat

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt' hogy:

1.) hozzájáru| a Buclapest VIII. kerület, Lovassy Lász|ő ltca 4/b.I. emelet 14. szám alatti, egy szobás

komfortos komfortiokozatÍl 2f,f5 m2 alaptěriiletű lakás megtekintett áů|apotában - lakbér a|apját

képezó növelő, és csokkento tényezoket is figyelembe véve - jelenleg koltségelvtí 9,847,-Ftlhő

osszegű bérleti díjjal töľténő bérbeadásához lakásbővítés cé|járaP. Z. és ľ. R. u részére, azza| a

feltétellel, hogy ujiloknek vállalniuk kell a megnövekedő alapteľületre vonatkozó lakbér megfizetését

és a mrĺszakitgyesítéssel, bővítéssel kapcsolitos e|játás, valamint a munkálatok költségét' Kijelölt

bérlőkkel használati szerzodéstkell kötniaz építésĹkivitelezési munkálatok befejezéséig,|egfe|jŤ! f .

év hatátozott időre. Amennyiben a kijelöfu bérlők a bérbeađátstól számított fél éven be|ffi 7tlo
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munkálatokat nem kezdik el vagy 1 éven belül nem fejezik be, illetve építési engedélyköteles
tevékenység esetén 1 évenbelül nemkapnakhasználatbavételi (fennmaradási) engedélyt, ahaszná|ati
szerződés hatályátt veszti, ilyen esetre az elvégzett munkálatok utáni megtérítési igényt a bérlokkel
kötdtt hasznáĺ|ati szerzodésben ki kell zárni.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodásiigazgatója
Határidő: 2017. szeptember 25.

f.) fe|kéri a Jőzsefválrosi Gazdálkodási Központ ZÍt-t a határozat 1.) pontja szerinti felrijítási
megáIlapodás, és a bérleti szerződés megkötésére.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodásiigazgatója
Határidő: 2017. október 31.

A lakosság széles körét éľintő döntések eseténjavas|ataakozzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2017. szeptember 19.

honlapon

Bozsik István Péter
v agy ongazdálko dás i igazgatő
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