Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga B

Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 2. 1 o . sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2017. oktdber 2-i tilésére

Targy: Javaslat a KO-PI-JO Kft.-vel kotott bérleti szerzédés megsziintetése a Budapest VIIL
keriilet, Baross u. 38. szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni nem lakads céla helyiség
tekintetében

Eléterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,, Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato R

Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos uilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéaros VI, keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képez6 Budapest VIII. keriilet, 36723/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a Budapest
VIII. keriilet, Baross u. 38. szam alatti, 45 m? alapteriilet(i, utcai bejaratq, foldszinti nem lakas céli
helyiség bérldje a KO-PI-JO Kft. (székhely: 3032 Ape, Dozsa Gyorgy ut. |.; cégjegyzékszam: 10-09-
028516; adoészam: 14393929-2-10; képviseli: Kovacs Béla iigyvezetd) a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyt Bizotisag 963/2012. (VIL. 25.) szamU hatdrozata (lires helyiség bérbeadds) alapjan 2012.
augusztus 01-én kelt hatarozatlan idejii kozjegyzoi okiratba foglalt bérleti szerzddés szerint. A bérlé a
helyiséget melegkonyhas gyorsétkezde (szeszesital arusitas nélkiil} céljara hasznalja. A bérleti
szerzodés megkotése elétt a KO-PI-JO Kft. brutté 131.065,- Ft nem kamatozé évadékot fizetett, Az
ingatlan-nyilvantartasban a helyiség iizlet besorolassal szerepel.

A bérl6 a helyiségre jelenleg havi nett6 36.979,- Ft bérleti dijat fizet, 2017. augusztus 3 1-1g bérleti dij
tartozasa nincs, a szeptember havi pénziigyi zaras még nem tortént meg, a szeptember havi
befizetéssel tartozik a bérlo.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 12.430,- Ft/ho.

A Budapest VIIl. keriilet, Baross u. 38. szam alatti tarsashaz tulajdonosi kozdssége 2015.
decemberétol kezdddden folyamatosan jelezte, hogy a fenti onkormanyzati tulajdond bérleménybdl
ételszag terjed az utca felé, valamint a tarsashéz légudvaraban, ezzel zavarva a lakdék nyugaimat.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatdrsai tobb alkalommal végeztek bérlemény-
ellendrzést. A 2017. majus 09-i ellentrzés soran, a targyi cimen 1évo tarsashdzban enyhe ételszag voit
érezhetd.

A KO-P1JO Kft. képviseldje, Kovacs Béla iigyvezetdt irasban tobbszor is felszolitottuk az ételszag
megsziintetésére, tovabba a tarsashaz tulajdonosaival kialakult helyzet rendezése érdekében tsbb
cserehelyiség keriilt felajanlasra a bérlének a Baross utcdban, amelybd! a bérld egyiket sem fogadta el.
Kovacs Béla iigyvezetd a 2016. december 07-1 személyes egyeztetés sordn eldadta, hogy a megfelelé
elszivd berendezés kiépitésével mindent megtett annak érdekében, hogy a helyiségbdl ételszag ne
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terjedjen a tarsashaz felé. Tovabba eldadta, hogy mostanra alakuit ki a vendégkore, €s nem kivanja a
tevékenységet egy masik helyiségbe atkoltoztetni.

A Térsashaz 2017. julius 27, napjan tartott rendkiviili kozgyilésen hozott 3/2017.07.27. szamu
hatérozataban 4696/10000 tulajdoni hanyad aranyaban szavazott Ggy, hogy a KO-PI-JO Kft. altal
iizemeltetett ,Pipi-falatok™ miikddése zavarja a tulajdonosi kdzosséget, egyben felkérték a kozos
képviseldt a JGK Zrt.-t a sziikséges intézkedések megtételére.

A bérlo a helyiség biifé tevékenység kialakitdsa soran tulajdonosi hozzdjarulast és bérbeszamitast
Térsasagunktol nem kért.

A 2012. augusztus 01. napjan kelt hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés 26. pontja értelmében ,,a bérleti
jogviszonyt barmelyik szerz6dd fél jogosult 3 havi feimondasa idével indokolds nélkiil, rendes
felmondas utjan felmondani”.

Javasol;uk a targy1 cimen lévo helyiség tekintetében a KO-PI-JO Kft. bérleti szerzddésének
felmondasat 2018. januar 31. napjara, tekmtettel a targybam tarsashaz tulagdonosn kozosségének
folyamatos panaszara.

II. A beterjesztés indoka
A bérleti szerzddés felmondasa tulajdonosi dontest lgenyei amely dontes meghozatalara a Tlsztelt
Bizottsag jogosult. : o »

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség bérleti joganak atruhazasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadasa negat:van befolyasol_]a az Onkormanyzat 2017. ev1 bérleti dij
bevételét. S

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskdr megosztds szerint —
tnkorméanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo
1993, évi LXXVIIL torvény 43. § (1) bekezdése allami vagy Onkormanyzati helyiség esetén a
hatarozatlan id6re kotott szerzddés cserehelyiség biztositasa nélkiil is felmondhatd, ha a felek masként

nem alIapodtak meg A felmonda51 1do eltero megailapodas hidnyaban - egy evnel révidebb nem
lehet. : . , v

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy tulajdonosi dontését meghozni sziveskedjen.

* Hatarozati javaslat
......... év( . .)szami Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy
1.) a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonat képezd Budapest
VIII. keriilet, 36723/0/A/5 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL. Keriilet, Baross
- u. 38. szam alatti, 45 m? alapteriiletdi, utcai bejarati, fSldszinti nem lakas célu hely1seget berlo ‘

KO-PI-JO Kft. bérleti szerzddését 2018. janudr 31. napjara felmondja.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatja >’  C/%)



Hatarnidé: 2017, oktdber 2.

2.) a KO-PI-JO Kft. az 1.) hatarozati pontban foglalt hatariddig kételes a helyiséget cserehelylseg
és pénzbeli térités nélkiil a Bérbeadd képviseldje részére atadni.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. januar 31.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzodés felmondasara és a felmondassal kapcsolatban szitkséges intézkedések megtételére.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. oktdber 31,

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 2.) pontja szerint a
birtokbavételt kovetéen a befizetett Ovadék visszafizetésével kapcsolatban sziikséges

intézkedések megtételére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2018. februar 28.

A dontés végrehajtasat vegzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel moddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. szeptember 26.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: BALOG ERIKA REFERENS [R
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