Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo- testiiletének
Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga . ’
Eloterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, o : 2 o 2 e sz.napirend - '

. ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. oktober 2-i iilésére

Targy: A ,,Color 2000” Kft. bérleti dij csékkentési kérelme a Budapest VIIL keruiet, Népszinhaz u.
21. szam alattl helyiség vonatkozasaban

Eloterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazda!kodasr igazgaté
Készitette: Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerit szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényalas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz u. 21. szam alatti, 34799/0/A/6 hrsz.-6, 258 m? alapteriiletii, utcai
foldszinti (tulajdoni lap szerint: iizlet) és a csak ebbdl az albetétbdl megkozelitheté 34799/0/A/2 hrsz.-t
208 m? alapteriiletii pinceszinti (tulajdoni lap szerint: iroda) nem lakas céljara szolgilé helyiségeket érintd
bérleti jog ,,Color 2000” Kft. részére torténd atruhazasahoz a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
123/2016. (11.08.) szamu hatarozataban adta hozzajarulasat (kordbbi bérlé: Diwa-Plusz Kft.).

A Tisztelt Bizottsag a bérleti dij mértékét 2017. jinius 30-ig a Diwa-Plusz Kft. éltal korabban fizetett bérleti
dij osszegével azonos Osszegben hatarozta meg, azaz 439.828,- Ft + AFA bérleti dij + koziizemi- és
kiilonszolgaltatasi dijak, mely 2017. jalius 1-t81 556.369,- Ft/hé + AFA bérleti dij + inflacié + koziizemi- és
killonszolgaltatasi dijak dsszegre emelkedett.

A ,Color 2000” Kft. a fenti helyiségre 2016. aprilis 6-an irta ald a hatarozott id6re, 2026. december 3 1-ig
sz0ld bérleti szerzédést élelmiszer jellegli vegyes kiskereskedelem szeszarusitassal tevékenység céljara. A
cég a szerzOdéskotést megeldzben 1.675.745,- Ft szerz6déskotési dijat, valamint ugyanekkora Osszegi
6vadékot fizetett be. A szerzo6dés székhely cim valtozas miatt 2017. méjus 31-én mddositasra keriilt.

A ,,Color 2000” Kft. (adészam: 10393697-2-42; székhely: 1077 Budapest, Almassy u. 3. 1. em. 7.)
iigyvezetdie, Dancsevics Tibor a 2017. jilius 4-én nyilvantartasba vett kérelmében eldadja, hogy az iizlet
bevezetése €s a vevOszerzés (vevok visszaszoktatdsa) folyamata még nem zarult le, igy a cég arbevétele
messze elmarad attol az Osszegtél, amivel gazdasagosan tudnanak tizemelni, és mar a bérleti dij befizetése
is nehézségeket okoz. Fent leirtak miatt kérelmében a bérleti dij csokkentését 350.000,- Fvhé + AFA
Osszegre kérte, azonban személyes megjelenése alkalmaval elmondta, hogy a 2017. junius 30-ig fizetett
439.828,- Ft + AFA bérleti dij meghagyasa is mar sokat javitam a véllalkozds pénziigyi helyzetén.
Kérelméhez mellékelten megkiildte a cég 2016. évi mérlegét.

A megkiildott 2016. évre vonatkozé altalanos tizleti évet zard egyszerisitett éves beszamolé mérleg és
eredménykimutatds taniisdga szerint a befektetett eszkozok az el6z6 évi 3.23%9¢ Ft-rol 9.945e Ft-ra nottek,
azonban a forgdeszkozok 23.192¢ Ft-rol targyévben 10.033e Ft-ra csokkentek. A cég sajat tokéje 20.769¢ Ft-
rol lecsokkent 7.877¢ Ft-ra, igy az el6z6 évi 1.465¢ Ft addzott eredménye -12.892¢ Ft-ra csokkent, tovabba a
korébbi 4.130e Ft rovid lejarati kotelezettségek 11.493e Ft-ra nottek. A cég nettd arbevétele még eldzo
évben 66.534e Ft volt, addig ez a targyévben csak 48.485e Ft. A kimutatasokbdl kiolvashato, hogy a cég
bevétele Jelentosen csokkent mondhatni veszteséges. . o
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Az Onkorményzat ltal a 34799/0/A/2 hrsz.-u helyiségre fizetett vizéra nélkiili kozos koltség 34.736,- Ft/ho,
a 34799/0/A/6 hrsz.-0 helyiségre fizetett vizora nélkiili kozos koltség 43.086,- Ft/ho, dsszesen 77.822,- Ft,

Amennyiben a Bizottsdg elutasitja a kérelmet, valosziniisithetd, hogy a bérlé megsziinteti a bérleti
jogviszonyt és visszaadja a helyiségeket, melynek kovetkezményeként az Onkormanyzatnak 77.822,- Ft
kozos koltség kiadasa keletkezik a helyiségek ujboli bérbeadasaig.

A Grifton Property Kft. altal 2017. julius 25. napjdn készitett és fiiggetlen szakértd altal (Mozaik 8 Kift.,
Goédor Laszlo) 2017. augusztus 14. napjan ellendrzott értékbecslés szerint a 34799/0/A/2 hrsz.-u, 208 m?
alapteriileti pinceszinti helyiség forgalmi értéke 11.800.000,- Ft (56.731,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant élelmiszer jellegli vegyes
kiskereskedelem szeszarusitissal tevékenységhez tartozé 10 %-os szorzoval szamitott havi nett6 bérleti dij
98.333,- Ft.

A Grifton Property Kft. altal 2017. julius 25, napjan készitett és fliggetlen szakérts altal (Mozaik 8 Kft.,
Godor Laszlo) 2017. augusztus 14. napjan ellendrzott értékbecslés szerint a 34799/0/A/6 hrsz.-4, 258 m?
alapteriiletii foldszinti helyiség forgalmi értéke 69.300.000,- Ft (268.605,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant élelmiszer jellegii vegyes
kiskereskedelem szeszarusitassal tevékenységhez tartozd 10 %-os szorzoval szamitott havi nettd bérleti dij
577.500,- Ft.

A két helyiség szamitott havi nett6 bérleti dija Gsszesen 675.833,- Ft.
A ,,Color 2000” Kft. jelenlegi bérleti dij eldirisa 556.369,- Ft/hé + AFA + koziizemi dij.

Nyilvantartasunk szerint a bérlonek 2017. augusztus 31. napjaig tartozasa nincs, a szeptember havi pénziigyi
zaras még nem tortént meg, a szeptember havi befizetéssel tartozik a bérls.

Nem javasoljuk a bérleti dij csokkentését, mert a bérlé altal ajanlott 350.000,- Ft/hé + AFA Gsszeg a
szamitott bérleti dij 50 %-4t is alig haladja meg, tovabba a 2017. jinius 30. napjaig fizetett 439.828,- Ft/ho +
AFA, valamint a jelenlegi 556.369,-Ft/ho+Afa bérleti dij is jelentdsen elmarad a szamitott bérleti dij
(675.833,-Ft/ho+Afa) bsszegétdl.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij alacsonyabb Osszegen torténd megallapitasa és a bérleti szerzdés mddositasa bérbeaddi dontést
igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Nem javasoljuk a bérleti dij csokkentését, tekintve, hogy a jelenleg fizetett bérleti dij dsszege mar igy is
119.464,- Ft-tal alacsonyabb, mint a szamitott bérleti dij.

A hatarozati javaslat elfogadéasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A bérbeadéi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szolé 35/2013. (V1. 20.) szamd Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a Képvisels-testillet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat
jogositja fel.

A 248/2013. (V1. 19.) szamt képviseld-testiileti hatérozat (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) VIL fejezet 31.
pontja értelmében a bérleti dij mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlé bizottsaga dont.

A Kt. hatarozat IV. fejezet 21. a) pontja alapjan a gazddlkodd szervezet vagy egyéni vallalkozd
gazdalkodasaban beallt negativ valtozas miatt — killonosen: igazolhato arbevétel csokkenés, veszteség,
karesemény, betegség — a helyiségbér mértéke hatirozatlan iddtartamra szo1o bérleti szerz6dés esetében
legfeljebb 36, hatarozott idejii bérleti szerzddés esetében legfeljebb 24 honapra, vagy a bérleti jogviszony
végéig a  bérbeadassal meghizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az  Onkorméanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlé bizottsaga dontése alapjan legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd. A
kérelem megalapozottsagat az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsaga vizsgalja.
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A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a bérlének
vallalnia kell:
a) a szerzodés modositasatol kezdve megfizeti az ijonnan megallapitott bérleti dijat,
b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kik&tést, hogy a bérlé a bérleti dijat a jovoben — évente januar
- 1-jétd] a KSH altal az el6z0 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi drindex mértékével — ndvelve fizeti
meg.
¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzoi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzddés
megkotésekor nem kertiilt sor,
d) a mar befizetett dvadék feltsltését az (ijonnan megallapitott bérleti dij osszegének megfeleld mértékéig,
~ vagy ha 6vadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint dvadékot megfizeti.

A Rendelet 24. § (2) bekezdésének c), d) pontjai alapjan, a bérleti szerzdédés modositasardl szold bérbeadoi
megallapodas feltételekhez kothetd, a bérlének vallalnia kell a 17. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzoi
okirat alairasat, amennyiben az a bérleti jogviszony létrejottének feltételeként eloirt és kiegésziti az 6vadék
Osszegét a 14. § (7) bekezdés szerint.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij alacsonyabb Osszegen torténd
megallapitasaval €s a bérleti szerzodés modositasaval kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év (X.02.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdéalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag agy dont, hogy nem jdrul hozza a ,,Color 2000” Kft. altal
bérelt Budapest VIII. keritlet, Népszinhaz u. 21. szam alatti, 34799/0/A/6 hrsz.-4, 258 m? alapteriiletil,
utcai foldszinti és a csak ebbdl az albetétbl megkdzelithetd 34799/0/A/2 hrsz.-ii, 208 m® alapteriiletti,
pinceszinti dnkormanyzati tulajdond, nem lakéas céljara szolgald helyiségek vonatkozasdban a bérleti dij
csokkentéséhez ¢s a bérleti szerzodés modositasahoz.

Felelos:Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérido: 2017. oktober 2.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag  széles  korét  érintd  dontések  esetén  javaslata a  kdzzététel mddjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2017. szeptember 26.
: Bozsik Istvan Réter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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