Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének
Varosgazdéalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga
Eléterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 2 . 3 e Sz.napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2017, oktober 2-1 tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 10. szam alatti iires
onkormanyzati tulajdomi, nem lakds céljara szolgilo helyiség bérbeadisa
targyaban

Eléterjesztd: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt., Bozsik  Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette: ~ Dér Laszloné referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Somogyi Béla utca 10. szam
alatti, 36427/0/A/17 hrsz.-\i, 43 m? alapteriilet(i lires, udvari bejaratd, foldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban ireda megnevezéssel szerepel.
A helyiséget magaba foglald épiiletben dsszesen 21 db albetét talalhatd, melybdl 4 darab van

Onkormanyzati tulajdonban, 3 nem lakds céljara szolgdld helyiség (2 tires, 1 bérl6 altal
hasznalt) és 1 iires lakas. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.,

A fenti helyiség 2017. aprilis 27-én keriilt birtokbavételre. Az ingatlan villany — és vizéraval
rendelkezik, osszességében kozepes miiszaki allapotban van, (3) besorolast, rendeltetésszeriy
haszndlatra alkalmas.

Az Onkormanyzat koz6s koltség fizetési kotelezettsége 11.911,- Ft/hé.

O. 1. maganszemély 2017. augusztus 9. napjan bérbevételi kérelmet nyuijtott be a targyban
megjelolt helyiség hobbi szinten térténé vonés hangszerek restaurildsa, és javitasa céljara
torténd bérbevétele irant. A kérelem bérleti dijra vonatkozé ajanlatot nem tartalmaz.

A Grifton Poperty Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2017. szeptember 15. napjan készitett és
Godor Laszlo fiiggetlen szakértd altal 2017. szepteraber 20. napjan jovahagyott értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke 17.800.000,- Ft (413.953,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével mihely tevékenység esetén, a
tevékenységhez tartozo 6 %-o0s szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 89.000,- Ft.

Nem javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 10. szam alatti, 36427/0/A/17
hrsz.-0, 43 m? alapteriilett iires, udvari bejarat, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasat O. 1. maganszemély részére miihely tevékenység céljdra. A helyiség allapota,
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keriileten beliili elhelyezkedése valamint iroda besoroldsa nem indokolja a miihely céljara
(hobbi tevékenység) torténd bérbeadast. '

A helyi véaros-rehabilitacios tertilet kijelolésér6l €s a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl

sz0l6 32/2001. (X. 26.) dnkorményzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magéaba foglalo

épiilet HVT3 teriiletre esik, azonban a REVS Zxt részérdl a bérbeadasnak nincs akadalya.
I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A mieldbbi bérbe adasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat k6z6s kéltség fizetési
kotelezettségét. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként
tovabbra is koz0s koltség fizetési kotelezettség terheli.

A hatérozati javaslat elfogadésa negativan befolyésolja az Onkorményzat 2017. évi bérleti dij
bevételét. ' o

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz010 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6ld 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselé-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkorményzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodas: és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés c) pontja alapjan a szerzddést hatérozatlan idére lehet kotni,
killondsen: ha bérld kéri €s nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan
ezt nem kéri, de az Onkormanyzatnak ez all érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, \j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
hatérozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorret rendelkezd
bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkdtését
megelozoen koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 dsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzédes megkotését kdvetden
kozjegyzd el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szam1 hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Keépviseld-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bek6ltozhet6 forgalmi érték szolgal.
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A Kt hatdrozat alapjdn a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, a mihely tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy a helylseg berbeadasaval kapcsolatos o

donteset meghozni szweskedjen

~ Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy nem jarul hozzia a Budapest
VIIL. Keriilet, Somogyi Béla utca 10. szém alatti, 36427/0/A/17 hrsz.-0i, 43 m? alapteruletii,

iires, udvari bejaratt, foldszinti nem lakds céljara szolgald helylseg bérbeadasdhoz 0.1

maganszemély részére mithely tevékenység céljara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. oktdber 02.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt,

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modJara
nem indokolt hzrdetotablan _ honlapon

Budapest, 2017. szeptember 26.

Bozsik Istvan' Péter
Vagyongazdalkodasi igazgatd
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