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A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz eg yszeru szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. Keriilet, Szerdahelyi u. 18. szam alatti, 35136/0/A/3 hrsz.-0, 21
m? alapteriiletii, iires, utcai bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgélé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvéntartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épiilet 100%-o0s 6nkormanyzati tulajdonban van. Az épiilet nem szerepel
a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. majus 5-én keriilt birtokbavételre. Az ingatlan egy helyiségbdl all, a bejarati
ajtok faszerkezetiiek, nyithaté és fix fémraccsal védettek, a belsd ajtok faszerkezetiiek, a padozat
beton, jardlapokkal burkolt, a falak vakoltak, festettek, gépészeti berendezés és héleadd a helyiségben
nem talalhatd, az ingatlan a gaz kivételével minden kdzmivel rendelkezik. Az ingatlan allapota
Osszességeben kozepes milszaki dllapoti (3) besorolast, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas.

Az Onkormanyzat tizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége 9.540,- Ft/hé.

H.G. maganszemély 2017. majus 23. napjan kérelmet nydjtott be a tirgyban megjelslt helyiség
raktarozas tevékenység céljara torténd bérbevétele irant. A kérelmezd személyes okmanyéanak
tanlsaga szerint allandd bejelentett lakcime a szomszédos keriiletben van. Bérleti dij ajanlatot a
kérelem nem tartalmaz.

A Grifton Property Kft. altal 2017. augusztus 09. napjan készitett és Gdodor Laszld fiiggetlen
szakértd altal 2017. augusztus 21. napjan jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
6.700.000,- Ft (319.048,- Ftm?. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, utcai foldszinti helyiségben torténd raktdrozas tevékenységhez tartozd
8 %-0s szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 44.667,- Ft.

Ures, legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a bérleti dij Snkormanyzati érdekb6l legfeljebb 30 %-kal cskkenthetd. Az igy csokkentett nettd
havi bérleti dij: 31.267,- Ft.

Nem javasoljuk fenti helyiség bérbeadasat H. G. maginszemély részére, mivel a frekventalt helyen
talalhaté helyiség utcai bejarata tizlethelyiség, amelyet nem raktdrozas céljara célszerli hasznositani,
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valamint a kérelmezd a lakcimkartya adatai szerint a keriiletben bejelentve sem allandé lakohellyel,
sem tartdzkodasi hellyel nem rendelkezik.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasardi sz6lo
32/2001. (X. 26.) énkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo epulet HVT_
teriiletre esik, azonban a bérbeadasnak nincs akadalya.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontes szukseges, amely dontes

meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja targyi helyiség bérbevételére érkezett kérelem targydban a dontés meghozatala.

A bérbeadasbo! befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat lizemeltetési koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is lizemeltetési
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa negativ befolyasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa, illetve a kérelem elutasitasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérietére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon aflapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz6l6 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérieti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselS-testiilet hatdrozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezé
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkstését megeldzden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviselo-testillet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat €s a Képviseld-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekditozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, a raktarozas utcai, foldszinti helyiségben tevékenységhez tartozé bérleti dij
szorzb 8 %.

A Kt hatdrozat 8. a) alpontja alapjan iires, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hénapja nem
hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-
kal csokkentheto :



Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen. :

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy nem jarul hozzd a Budapest VIIL
keriilet, Szerdahelyi u. 18. szam alatti, 35136/0/A/3 hrsz.-G, 21 m? alapteriiletii, iires, Snkormanyzati

tulajdonti, utcai beJaratu foldszinti nem lakas céljara szolgalo ‘helyiség bérbeadaséhoz, H G.
maganszemély részére raktirozas tevékenység céljara.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2017. oktober 2.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. szeptember 26.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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