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Budapest Jozsefvarosi Gnkorményzat
Képvisel6-testiilete szamara

A képvisel6-testiileti {ilés idépontja: 2017. marcius 9. B . szZ.
' napirend |

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 98. szam alatti, 35516/0/A/69 hrsz.-G
dnkormdnyzati tulajdont helyiség elidegenitésére i

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatdrozat elfogadasdhoz egyszerii
szavazattobbség sziikséges.

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT. (}\ :
KESZITETTE: CZUPPON ZSOLT IRODAVEZET® HELYETTES CAA (
PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: = ch— lv;\

JOGI KONTROLL;: /j é «
BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA

JEGYZO
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi
Emberi Eréforris Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsag szamara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képvisel4-testiiletnek az
elbterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

L. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIII. keriilet, Baross u. 98. szam alatti, 35516/0/A/69 hrsz.-0, utcai bejaratd f6ldszinti (345
m”) és pinceszinti (152 m?2), Gsszesen 497 m? alapteriiletd, a k6zs tulajdonbél 1038/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez$ egyéb helyiségre vonatkozéan a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) 2010. julius 22. napjan hatarozott idére,”2020.
_december 31-ig hatalyos bérleti szerz6dést kotott a dm-drogerie markt Kereskedelmi és Szolgaltatd

078006, adészama: 11181530-2-44; képviseli: Wolfgang Strasser ligyvezets). Bérlo a bérleményt
vegyi dru, drogéria, gy6gyndvény, szakiizlet, élelmiszer Jellegii vegyeskereskedés céljara vette bérbe.
Bérlonek kozmii és bérleti dij elmaradésa nincs.

A Kerhima Kft. (székhelye: 1146 Budapest Thokoly 1t 66, cégjegyzékszama:
01 09 206817, adészama: 25296046-2-42; képviseli: Dr. Marek Taméas Kalman ligyvezetd) t6bbszor
jelezte Onkormanyzatunk felé a targyi ingatlanra vonatkozé vételi széndékat, melyet — nyilatkozata

szerint — a Bérl6 is tamogat. "
' ERKEZETT

/
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A benyijtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a Kerhima Kft. a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi
CXCVL. t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar
tandsdga szerint ellene végrehajtas-, csdd- és felszamolasi eljards nincs folyamatban.

Az épiiletben taldlhat6 ingatlanok elidegenitésre torténd kijelslésérdl a képvisel6-testiilet 1993.
okt6ber 12-i iilésén a 480/1993.(X.12.) sz. hatdrozataval dontott.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az Avant.Immo Méméki és Igazsigiigyi Szakértéi Kft.
(Bdrtfai Laszl6) készitette el 2015. december 8-dn, mely értékbecslést Gédor Liszl6 igazsagiigyi
szakértd 2016. dprilis 18-4n, valamint 2017. februdr 27-én is aktualizdlt és melyben a helyiség
aktualizdlt forgalmi értéke 181.090.000,- Ft (fajlagos ar: foldszint: 450.000,- Ft/m’, pinceszint:
170.000,- Ft/m®) osszegben keriilt megallapitasra. A nem lakds céli helyiség esetében a vételar a
bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz 181.090.000,- Ft.

Az értékbecslésben foglaltak szerint a XX. szdzad elején épiilt ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a
Magdolna-negyedben, a Baross utca és a Koszord utca sarkan taldlhaté épiiletben helyezkedik el,
kdrnyezetében a szdzadfordul6 idején épiilt lakohazak, izletek taldlhatéak. Az iizlethelyiség
foldszinti, L alakd kirakata a Baross és a Koszort utcira nyilik. Az iizletnek automata, iivegezett
bejarati ajtaja van légfiiggonnyel. Az iizlettérben 4dlmennyezetbe épitett klimaberendezés és
elektromos ‘kazénrél tizemelé meleg vizes radidtoros fiités van. A feliiletképzések a funkci6nak
megfeleld kdzepes llapotban vannak. Riaszté és ipari kamera rendszer keriilt kiépitésre.

A pincében az uzletiér padozatdnak felemelésével acél létran lehet lejutni. A pince a lejarat miatt
korlatozottan, rosszul haszndlhat6. Falai 1,52 m magassagig vizesek, vakolathidnyosak, a
fodémgerenddk lemezesen korrodaltak, statikai auditalds javasolt. A pincén haladnak keresztiil a
lak6hédz viz-, giz- és elektromos vezetékei. A pince csak elektromos halézattal rendelkezik, mas

kdzmii nincs. A teherlift jelenleg nem hasznalhato.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem l4tja, mivel a teriiletre vonatkozéan semmilyen szerzédésben vallalt kotelezettség
nincs.

A Budapest VIIL keriilet, Baross u. 98. szdm alatti, fldszinti és pince, &sszesen 497 m” alapteriiletit
helyiség esetében, a 72 db albetétbdl] all6 tarsashazban 2 db Snkormédnyzati tulajdond albetét van,
amelyhez a kozos tulajdonbol 1.143/10.000 tulajdoni hnyad tartozik.

A bérleti dfj megdllapitdsdra a bérbeadédskor keriilt sor. A bérleti dij emelése a fogyaszt6i arindexnek
megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2017. évben érvényes havi netté bérleti dij sszesen: 736.480 Ft
A vizéraval rendelkez6 albetét havi kozos koltsége: 77.035 Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 1% inflaciGval szdmolva): 92.462.524 Ft
10 évre szamitott kzos koltség (atlag 1% inflaciGval szdmolva): 9.671.479 Ft
Ko20s koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 82.791.045 Ft
Forgalmi érték: 181.090.000 Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre
szamitott, kozos koliséggel csokkentett bérleti dij sszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére
megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevéielt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbél 10
éves idotartam alatt varhatd.

Az Onkorminyzat tulajdondban 4116 nem lakis c€ljara szolgdlé helyiségek elidegenitésének
feltételeir8l szol6 32/2013. (VIL.15.) Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 5. § (1) d) pontja ugyan kimondja, hogy nem elidegenitheté a helyiség, amig hatarozott
idére vagy feltétel bekovetkezéséig van bérbe adva, viszont az S. § (3) A (1) bekezdés d) pontja
szerinti kizdr6 feltétel alkalmazésa al6l a feladattal megbizott vagyonkezel® szervezet javaslatara az
crtckhatartél fliggben a Képviselo-testiilet, vagy a tulajdonosi jogokat gyakorls bizottsag adhat
felmentést. A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven til bérbe adott nem lakas céljara szolgald
helyiségek — amennyiben az elidegenités a rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas alapjan




megtériil, és az elidegenités jogszabalyba nem iitkézik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkiil
elidegenithettek. '

A Képviseld-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szamu hatdrozataval elfogadott kozép és hosszi tava
vagyongazdalkodasi terv az alacsony &nkorményzati tulajdoni hanyadd tdrsashdzakban elsodleges
prioritasnak tekinti a helyiség elidegenitését.

Miutén a vételi kérelmet a Kerhima Kft. nytjtotta be, és a helyiség - annak forgalmi értékére tekintettel
—kizardlag palyazat itjan idegenithetd el, javasoljuk, hogy a Tisztelt Képviselo-testiilet jaruljon hozzéa
a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 98. szam alatti, 35516/0/A/69 hrsz.-4, 497 m? alapteriileti, utcai
bejaratt f61dszinti és pinceszinti, egyéb megnevezésii helyiség esetében az elidegenitésére vonatkozd
palyazat kiirasara a Rendelet alapjan a minimalis vételar megjelolése mellett, a forgalmi érték 100%-
an, azaz 181.090.000,- Ft 8sszegben az alabbi feltételekkel:

A minimalis vételar: 181.090.000,- Ft.
Kiir6 lehetdvé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszegben, vagy
- banki hitel felhasznalasaval

fizesse meg az alabb részletezett feltétel szerint.

A nyertes palyazé koteles a palyazat elbiralasarol szol6 értesités kézhezvételét kdvetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzédést kotni.

Javasoljuk tovabba, hogy az eladasi ajanlatban késse ki az Onkormanyzat, hogy a nyertes palyazé —
jogutddjara is kiterjedd hatallyal - a szerz6désben vallalja, hogy a helyiségben 2020. december 31-ig
a dm drogerie-markt Kereskedelmi és Szolgéltaté Kft. altal lizemeltetett drogéria, haztartasi és
kozmetikai vegyiaru-iizlet miikodését biztositja.

II. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala a Képvisel6-testiilet hatask6rébe tartozik, tekintettel
arra, hogy a helyiség forgalmi értéke meghaladja a 100 millié forintot.

II1. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A pélyéztatassal kapcsolatos déntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkormanyzat szdméra elényds, mert eredményes palyazat esetén a vételar megfizetésre kerill az
Onkormanyzat részére, valamint a kozos koltség fizetési kételezettsége e helyiség vonatkozésaban
megszlinik. '

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz6lo 32/2013. (VII. 15.) szamt rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdés
értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja
azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorldsira, a rendeletben meghatarozott esetekben a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel.

A Rendelet 2. § (2) bekezdés szerint a 100 millié Ft-ot meg nem haladd, forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képvisels-
testiilet dont az elidegenitésrdl és a vételarrol, tovabba dont az adasvételi szerzodéssel, tovabba annak
modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.

A Rendelet 5. § (1) bekezdés d) pontja alapjan nem ehdegemtheto a hatarozott idére vagy feltétel
bekdvetkezéséig bérbe adott helyiség, mely kizar6 feltétel alél a Rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a
feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara az értékhatartol fiiggben a Képvisel6-testiilet,
vagy a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsdg adhat felmentést.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven tul bérbe adott nem lakas céljara szolgalo helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjan az
elidegenités javira megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem fiitkézik — tovabbi koriilmények
~ vizsgalata nélkiil elidegenithetoek.




A Rendelet 7. § (1) bekezdése kimondja, hogy a helyiséget, az Ltv.-ben szabalyozott elévésarlasi jog
alapjan értékhatartdl fiiggetleniil a bérld vasarolhatja meg. A bérldn kiviil mas személynek — a bérleti
jogviszony megsziinése eldtt — csak akkor lehet elidegeniteni, ha a bérl6 eldvasarlasi jogaval nem él.

A Rendelet 7. § (2) bekezdése szerint, ha nem a bérl6 veszi meg a helyiséget, a vevonek véllalnia kell,
hogy az Onkormanyzatnak teljesitendd vételaron feliil a bérlé szamara legkésdbb a bérleti jogviszony
megsziinésekor megtériti — a bérbeadd 4ltal meg nem téritett, tovdbbd a forgalmi érték
meghatdrozasanal a bérld javara figyelembe nem vett — értéknoveld beruhdzasai ellenértékét. Ha errdl
a bérld és a vev kdzott nem jon létre megallapodas, a helyiség nem adhatd el.

A Rendelet 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az elidegenitésrdl és a
vételarrdl szolo elbterjesztésnek tartalmaznia kell az eldterjesztéstd] szémitott 5 éven beliil bérbeadott
helyiségek esetében a kozds koltséggel csbkkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szdmitva.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi értek 100 Y%o-a.

A versenyeztetési eljaras tipusait a.Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonérél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616 66/2012. (XII. 13.) szamu rendelet 7. §-a hatarozza meg.

A versemyeztetési eljaras szabalyait a Képviseld-testiilet 40/2017. (II. 19.) szdm1 hatérozata rogziti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet, hogy a palyazattal kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.

Hatarozati javaslat

A Képviseld-testiilet igy dont, hogy

1) a hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 98. szam alatti, 35516/0/A/69 hrsz.-i, &sszesen
497 m? alapteriiletii, utcai bejarat foldszinti (345 m?) és pinceszinti (152 m?*), egyéb megnevezésii
helyiség esetében az elidegenitésére vonatkozo palyazat kiirdsahoz.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2017. méarcius 09.

2) felmentést ad a 32/2013. (VIL.15.) Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdés
d) pontja szerinti, elidegenitést kizard feltétel alkalmazasa aldl.

Felelbs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2017. marcius 09.

3) elfogadja a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 98. szdm alatti, 35516/0/A/69 hrsz.-ii dnkorméanyzati
tulajdonu helyiség elidegenitésére vonatkozo nyilvanos egyfordulés palyazat kiirdsat az alabbi
feltételekkel:

a.) aminimalis vételar: 181.090.000 Ft

b.) az ajanlati biztositék mértéke: 18.109.000 Ft, amely Osszeg a nyertes ajanlattevo esetében az
adasvételi szerz6dés megkotésével foglalova alakul at.

c.) a vételar megfizetésének moédja:
- egy Osszegben, vagy
- banki hitel felhasznalasaval.

d.) a nyertes ajanlattevé koteles a palyazat elbiralasarol szo16 értesités kézhezvételét kovetd 15
munkanapon beliil addsvételi szerz6dést kotni.

e.) a nyertes ajanlattev$ tudomasul veszi, hogy a Nemzeti Vagyonrdl szdl6 2011. évi CXCVI.
térvény alapjan a Magyar Allamnak, valamint a 1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése
alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak, az 1993. évi LXXVIIL térvény alapjan pedig
a dm drogerie-markt Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft-nek eldvasarlasi joga van.

A




4)

5)

6)

f.) a Rendelet 7. § (2) bekezdése szerint, ha nem a bérlé veszi meg a helyiséget, a vevonek
vallalnia kell, hogy az Onkorményzatnak teljesitendd vételaron feliil a bérlé szaméra
legkésébb a bérleti jogviszony megsziinésekor megtériti — a bérbeadd altal meg nem téritett,
tovabba a forgalmi érték meghatarozasanal a bérl6 javara figyelembe nem vett — értékndveld
beruhazasai ellenértékét.

g.) anyertes ajanlattevd vallalja, hogy a helyiségben 2020. december 31-ig a dm drogerie-markt
Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. 4ltal lizemeltetett drogéria, héztartdsi és kozmetikai
vegyidru-tizlet mitkédésct biztositja.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. marcius 09.

a palyazati felhivast a Budapest F&varos VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-
testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositéséra, tulajdonjogénak
atruhdzésra vonatkozd versenyeztetés szabalyairél sz6lé 40/2017. (11.02.) szamu hatérozatdnak (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjiban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Févaros VII. kerillet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetdtabl4jan, a Bonyolito
ligyfélfogadasra szolgalé-helyiségében, a Jozsefvaros cimil helyi lapban, az Onkorméanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolitd szamdara elérheté koltségmentes

 hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2017. marcius 16.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a palyazati eljaras lebonyolitasara és eredményes
eljaras esetén a Képvisel-testiilet felé torténd javaslattételre a palyazat eredményének megallapitésara
vonatkozo6an, valamint eredménytelen eljaras esetén az eljaras eredménytelenségének megéllapitasara
a Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsagot hatalmazza fel. '

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatarid6: 2017. junius 23.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t, hogy a nyertes ajanlattevével, vagy az elévasarlasi
jog jogosultjaval az adasvételi szerzddést megkdsse.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2017. augusztus 22.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2017. februér 27. d\
dr. Pesti Ivett

igazgatosag elndke

Torvényességi ellenérzés:
Danada-Rimdn Edina
jegyz6
nevében és megbxzasabol

d/f \ %@Zﬂ\ / ﬁ/"’
dr. Mészar Erika ‘
aljegyz6 1017 FEBR 28,

Melléklet:
- pélyazati felhivés
- értékbecslés
- helyiségbérleti szerz8dés




Palyazati felhivas

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének ......
szamt hatarozata alapjan nyilvanos egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest VIIL., keriilet, Baross u. 98. szam alatti, 35516/0/A/69 hrsz.-i nkorményzati
tulajdonti nem lakés céljara szolgal6 helyiség elidegenitésére.

1. A pélyézati felhivas kozzététele

A pilyazati felhivast a Kiir6 a Versenyeztetesi Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak
megfelelden a Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala
hirdetdtablajan, a Bonyolit6 tigyfélfogadasra szolgalo helyiségében, a Jozsefvaros cimi helyi
lapban, az Onkorméanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormaényzat és a Bonyolité

szaméra elérheté koltségmentes hirdetési feliileteken, egyeb rendelkezésre 4ll6 internetes .

hirdetési portalokon teszi kozzeé.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkil -

visszavonni, ¢és errdl koteles * hirdetményt kifiggeszteni. ~ A versenyeztetési ~eljaras
visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentécidt az ajanlattevd ellenérték fejében kapta
meg — a Kiiré kételes az ellenértéket visszafizetni. A péalyazati dokumentécié ellenértékét a
Kiiré ezen kiviil semmilyen m4s esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat kiirdja:

A palyazat Bonyolitoja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumentacié rendelkezésre
bocsatasa:

Az ingatlan minimalis vételara:

Az ajanlati biztositék osszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének
modja, szamlaszam: '

Az  ajanlati  biztositék  befizetés

beérkezésének hatarideje:

Az ajanlatok leaddsanak hatdrideje:

nyilvanos, egyfordulds palyazat
tulajdonjog atruhdzas (elidegenités)

50.000 Ft + Afa

181.090.000,- Ft

18.109.000 Ft. ajanlati  biztositék
befizetése  csak  Magyar  Forintban
teljesithetd, értékpapirral, bankgaranciaval,
zélogtarggyal nem helyettesithetd.

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi

Koézpont Zrt. K&H Banknal vezetett
10403387-00028859-00000006 szamu

szamlajara

2017. 4prilis 24. (hétfo) 24 6ra. Az ajanlati
biztositéknak a megjeldlt hatariddig a
bankszamléara meg kell érkeznie.

2017. 4prilis 25. (kedd) 10.00 6ra

Az
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A palydzattal kapcsolatban tovabbi Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
informacié kérheto: Elidegenitési Irod4jan
Tel.: 06-1-333-6781/122 vagy 123 mellék,
06-1-216-6961

A palyazattal érintett  ingatlanok 2017. marcius 20. (hétf6) és 2017, dprilis 21. .
megtekintheték: (péntek) kozott elézetes idépont egyeztetés
: alapjan. Idépont egyeztetése a Jozsefvarosi
Gazdélkodési Kdzpont Zrt. Onkormanyzati
Hazkezel6 Iroddjan  lehetséges 1084
Budapest, Tavaszmezé u. 2., Tel.: 06-1-210-
4928, 06-1-210-4929

Az ajanlatok bontisianak idépontja: 2017. 4prilis 25. (kedd) 10% 6ra

Az ajanlatok bontasanak helye: Jozsefvarosi. Gazdalkoda51 Kozpont Zrt..
B 1084 Budapest, Or u. 8. L. em. targyald. Az
ajanlattevék a palyazatok bontasan jelen

lehetnek. Co

A palyazat eredményét megallapité 'Budapest Févaros VIIL kerulet Jozsefvalos
szervezet: Onkorményzat Képvisels- testiilete

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a 2017. jinius 23.
varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve: ~ magyar

3. A palyazattal érintett ingatlan:

A palyazattal érintett nem lakas céljara szolgald helyiség bérl6vel terhelten, érvényes bérleti,
szerzddéssel, kertil elidegenitésre, és a leend6 tulajdonos részére birtokbaadésra. Az ingatlan
részletes bemutatasat a palyazati dokumentécié mellékletét képez6 értékbecslés tartalmazza.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslés szerint az 6nkorményzati tulajdond helyiség forgalmi
értéke a kovetkezd:

helyrajzi szdm emelet/ajtd alapterulet_ tulaj ?Om forgalmi érték
lap szerint (m”)
35516/0/A/69 pm;’féaffz? 497 181.090.000 Ft

Az elidegenitést Afa nem terheli, mivel a helyiségek elidegenitésére az Onkormanyzat az Afa
korbe nem jelentkezett be.

Kiir¢ felhivja a figyelmet, hogy

- a Nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar
Allamot minden elévasarlasi jog jogosultat megel6zé eldvasarlasi jog illeti meg. Az
el6vasarlasi jog gyakorldsara a Magyar Allam részére fennall hataridé az elévasarlasi jog
gyakorlasara felhivo értesités postdra adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1év§ vagyontargyak 6nkorményzat,0k tulajdonba adasarol
sz6lo 1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi
Onkorményzatnak eldvasarlasi joga van.




- mint bérl6, az 1993. évi LXXVIIL térvény alapjan elovasarla51 joggal bir a dm drogerie-
markt Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.

Elad6 az ingatlant a fent megjel6lt eldvasarlasi jog jogosultak iljlen irdnyd nyilatkozatanak

kézhezvételétol, vagy a teljes vételar beérkezésétél szamitott 5 napon beliil adja Vevd .

birtokéba, attdl fliggben, hogy-melyik torténik meg késdbb. Amennyiben az el6vasarlasra
jogosultak barmelyike élni kivan el6vésarlasi jogaval, Ugy az adasvételi szerzddés az
elovaséarlasra jogosult és eladd kozott jon 1étre. Ez esetben a befizetett ajanlati biztositékot
Eladé a nyilatkozat kézhezvételét6l szamitott 15 napon beliil visszautalja a Vevo részére. A
befizetett dsszeg utan eladé kamatot és barmely jogcimen igényelt kéltséget nem fizet.

4. A palyazat celja, tartalma

- Az elidegenitésre kerulo nem lakas céljara szolgalo helyiség a Budapest F6varos VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, elidegenitésiikre a Nemzeti
vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és

. a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélo 66/2012. (XIL. 13.) szamu

Onkormanyzati rendelet, -valamint a Kepv1selo -testiilet 40/2017. (11.02.) szamt hatarozata,

(Versenyeztetem szabalyzat) vonatkozik.
Kiiré lehetdvé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszegben, vagy
- banki hitel felhasznalasaval.
A nyertes palyazé koteles a palyazat elbiralasarol szolo értesités kézhezvételét kovetd 15
munkanapon beliil adasvételi szerzédést kotni.
Nyertes palyazo tudomésul veszi, hogy:
- anemzeti Vagyonro6l sz616 térvény alapjan a Magyar Allamnak el6véasarlasi joga van,

- egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdondba adasarol
sz616 torvény alapjan a Budapest Févarosi Onkorméanyzatnak elévasarlasi joga van,

- alakastorvény alapjan a bérlének elévasarlasi joga van.
Vevé a vételar

- egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék osszegevel csokkentett
— vételarat az adasvételi szerz6dés megkdtéséig eladonak megfizetni,

- banki hitel felhasznalasa esetén, az addsvételi szerz0dés fiiggdben tartdssal keriil
megkotésre. A foglald dsszegével csokkentett vételar kiegyenlitésére vevonek 90 nap all
rendelkezésére. Az elad6 a tulajdonjog bejegyzésére vonatkoz6 hozzajdrulasat a teljes
vételar beérkezését kovetd 5 munkanapon beliil adja ki vevo részére.

Az ingatlan birtokbaadasinak idépontja: az el6vasarlasi jog gyakorldsara vonatkozd
" nyilatkozat kézhezvételét6l, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 5 munkanap, attol
fiiggben, hogy melyik torténik meg késébb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatban felmertild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij, '
- 5.500,- Ft + Afa eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/ligylet foldhivatali eljarasi illeték (a foldhivatali eljarasi dijat kétszer
kell megfizetni, egyszer az adasvételi eldszerz6dés, masodszor az adasvételi szerzodés

benyujtasakor).
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A Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét, hogy a vételarat Afa nem terheli.
A Kiir6 kikoti tovabba, hogy

a.)

b.)

~.c)

d.)
e.)

£)

az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
ehdegemtesenek feltételeirdl szolé 32/2013. (VIL15) Budapest Jézsefvéaros
Onkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése szerint, ha nem a bérlé veszi meg a
‘helyiséget, a vevének véllalnia kell, hogy az Onkormanyzatnak teljesnendo vételadron
feliil a bérld szaméra legkésébb a bérleti jogviszony megsziinésekor megtériti — a
“bérbeado altal meg nem téritett, tovabba a forgalmi érték meghatirozasanal a bérld
Javéra figyelembe nem vett — értéknéveld beruhazasai ellenértékét.

a nyertes ajanlattevd koteles vallalni, hogy a helyiségben 2020. december 31-ig a
dm drogerie-markt Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. altal lizemeltetett drogéria,
haztartasi €s kozmetikai vegyidru-lizlet miik6dését biztositja.

a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron
kovetkez6 helyezettjével szerz6dést kotni,

Jogosult arra, ho gy a versenyeztetési eljarast eredmenytelennek nyllvamtsa

sziikség esetén az- ajanlattevétdl az ajanlat 1ényegét nem -érinté- technikai-formai
kérdésekben irasban felvilagositast kérhet annak elGrebocsatasaval, hogy az
ajanlattevd ezzel kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem
eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatdban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

a Ptk 6:74. § (2) bekezdése alapjan, a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld,
legkedvezébb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson
szerzOdést.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6

a.)

b.)

c.)

d.)

£)

az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit —
az indok megjelolésével — a Kiirds kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti
benytjtasi hataridé lejarta el6tt legaldbb 5 nappal koteles hirdetményben
megjelentetni;

jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hatarid6 eldtt visszavonni, de errél a
kiiras kozlésével megegyezé moddon az ajanlattételi hataridé lejarta elbtt koteles
hirdetményt megjelentetni,

a palyazati biztositékot a kiirds visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetdéen — a nem nyertes
ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil visszafizeti,

az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t
elmulasztja,

a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd ltal fizetendd
vételarba beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a
nyertesnek felrohatdé vagy érdekkorében felmeriilt okbol hitsul meg. A vevOnek
felréhato ok az is, ha a vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de
a banki hitelt hatarid6ben nem kapja meg, vagy az a fizetési hataridé napjanak 24 6raig
nem érkezik meg elad6 bankszamlajara.




5. Az ajinlat benyujtisinak eléfeltételei

Az ajanlat benytjtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatériddig torténd
‘befizetése. o '

A Kiir6 az ajanlati biztositekot a pafiyézati - felhivas visszavondsa, az  eljaras
eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiraldsat koévetéen — a
nem nyertes ajanlattevok részére koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A -palyazaton vald részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat
targyat, az ajanlattétel feliételeit — vagyis a palydzati dokumentaciot — és azt magéara nézve
kotelezének tekintse.

A Nemzeti Vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a
palyazaton csak atlathatd szervezet vehet részt. '

Az ajénlat bényﬁjtéSi hatéridé leteltét kovetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

~ 6. A palyazaton torténé részvétel feltételei - .. , .

Az ajanlattevé részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) az ajanlati biztositék Osszegét hatdridében megfizeti, és az beérkezik a Kiir6 altal
megjel6lt bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasdnak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

Az ajanlattevOnek:

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addszamat,
addazonositd szamat, cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét €s elérhetdségét,
bankszdmla szamat, az elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl szold visszavonhatatlan
banki atutaldst vagy a bankszémla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozéan a 2011. évi CVIIL térvény 56.
~ §(1)és57. § (1) bekezdésben foglalt kizard koriilmények nem allnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ado és addk modjara behajthato koztartozéasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arr6l, hogy nem 4l fenn
koztartozasa. '

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozdsa nincs,
tovabba a Kiirdval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) : az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat. K

h) azajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.




i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a Nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palydzati eljards soran benyujtott ajanlatit, tovabba az ajanlat
mellékleteként benydjtott valamennyi nyilatkozatat cégszeri alairassal kell ellatnia. Cégszer
alair4s soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel
irt, elényomett, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket onalloan/egyuttesen frja/irjak ala :
a hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyohto ajanlott, tertlvevenyes levélben, hatéridd kitiizésével felszolithatja az ajanlattevot
az ajanlattal kapcsolatos formai: vagy tartalmi hidnyossigok potlasdra, amennyiben a
sziikséges nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfeleléen, illetve nem teljes koriien csatolta.
Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjelolt hataridére a
hidnyt nem, vagy nem teljes koriien p6tolja, Ggy ajanlata a hianypétlasi hataridé elteltének
napjat kovetd naptdl érvénytelennek mindsiil, és a palyazat toyébbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypdtlasi felhivasban pontosan megjelolt hianyokrdl, a hianypétlasi
hataridorol egyidejlileg, kozvetlenil, irdsban koteles tdjékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.
Nincs helye hidnypétlasi felhivés kibocsatésanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek '
mindsiil, amennyiben

a) az ajanlati biztositék 6sszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatirozott hataridon beliil
nem keriil jovairasra a Kiir6é bankszédmlajan,

b) nem jelol meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jel6li meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird ugy veszi,
hogy azt az adasvételi szerz6dés megkdtéséig egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy maésolati példanyban kell elkészitenie,
feltiintetve az adott példanyon az ,,Eredeti ajanlat” €s ,,Mdsolati ajanlat” megjeldlést, melyeket
kiilon - kiilon sértetlen, lezart boritékban kell benytijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén
az eredeti példany érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelen kitoltott ,, Jelentkezési lapot”, a masodik
oldalon a Kkitoltétt ,,Ajanlati Osszesitét”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és
megfizetési mdédjanak megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas
mellékletét képezd értelemszertien kitdltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett
valamennyi dokumentumot. Az ajanlattevének kozdlnie kell a benyujtdé nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a
bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajdnlat és az dsszes melléklet minden oldaldt — Osszefiizve, az oldalak szamanak
dokumentilasival — folyamatos szamozdssal kell elldtni.

. Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai Gton)
kell benytjtani. A boritékra kizarélag a palyazat targyat kell raimi, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL., Baross u. 98. szam alatti 35516/0/A/69 hrsz.-a helyiség elidegenitése”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiir6 minden, az ajanlattételi
hataridén tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

6 | | ”544




Amennyiben az ajanlattev a palyézati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan
jér el, a teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 196. §-a szerint a teljes bizonyité ereji
magéanokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

‘a) akiallito az okiratot sajat keziileg irta ¢s alairta;

b) két tanli az okiraton alafrasaval igazolja, hogy a kiallito a nem 4ltala irt okiratot elottik
irta ala, vagy alairdsat eldttitk sajatkezii aldirdsédnak ismerte el; az okiraton a tantk
lakéhelyét (cimét) is fel kell tlintetni; ‘ -

¢) akidllité aldirdsa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzé altal hitelesitve Van;"

d) a gazdalkodoé szervezet altal tizleti korében kiallitott okiratot szabdlyszertien alairtak;

e) tgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabélyszer( ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallité a nem 4ltala irt okiratot el6tte irta ald, vagy alairasat elStte sajat kezi
alairasanak ismerte el, illetbleg a kiallité mindsitett elektronikus aldirdsdval alairt
elektronikus okirat tartalma az tigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

1) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett eiektronikus alairast helyezett el.

Az ajanlattevé gazdalkodd szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltlintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy
meghatalmazottja tehet.

9. Az ajaniat médositasa

Az ajénlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig moédosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatarid6 lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az
ajanlattételi hataridd lejartdnak napjaval kezddédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy
amennyiben a Kiirdé az ajanlatok eredményének megéllapitdsara vonatkozd hataridét
elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozo hatdrid6 elhalasztdsdnak napjai szamaval megegyezoen.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatdrozasara a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései
iranyaddak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra és a hozza fiiz6tt kommentérra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely a térvény alapjan
Iényegesnek tekintett szerzOdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kittinik beldle, hogy

~ az abban foglaltak tigyletkotési akaratot tikkroznek, tehat-a nyilatkozo — ajanlata elfogadasa

esetén — azt magéra nézve kotelezdnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hatéron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan 1€trejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

"Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a

befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras
eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetden — a nem




nyertes ajanlattevok részére koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a. Bonyohto végzi a palyazati
felhivasban megjelslt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolité képviseldjén kiviil
az ajanlattevék, illetve meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot
megfeleléen (személyi igazolvany, meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevék a bontas idépontjarol kiilon értesitést.-nem kapnak Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala. .

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolit ismerteti az ajénlattevék nevét, lakohelyét
(székhelyét), az altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének modjat.

Az ajanlattevl a fenti adatok ismertetését nem tilitvhatj ameg.

A Bonyolité az ajanlatok felbbntésérél, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyz’ékényvet

készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A

jegyz6konyvet a Bonyolitd képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és a bontdson
megjelent ajanlattevok koziil kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, €s ez

alapjan tesz javaslatot a Kiironak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasara. A Kiird

érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a) azt a kiirdsban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi
hataridé utan nyujtottak be.

b) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkormaényzattal szembeni, korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az el6irtaknak megfeleléen bocsatotta
rendelkezésre.

d) a kiirasban szerepl6 adatokat, igazoldsokat nem, vagy nem az eléirdsnak megfeleléen
csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz6lé nyilatkozatat, hogy nincs
koztartozasa (add-, vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartas mas
alrendszereivel szemben fennalld fizetési kotelezettsége),

€) az ajanlat nem felel meg a kiirasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevé nem
tett a kiirasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

f) az ajanlattevd valdtlan adatot k6zolt.

g) az ajanlattevé a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett
eleget.

h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatérozott fizetési feltételektd! eltérd ajanlatot.

tartalmaz. A
Az eljéras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-c) pontokban foglaltak szerint

érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

AN




A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idon beliil el kell biralni. A palyazat
eredményének megéllapitasdra vonatkozd hataridé egy alkalommal meghosszabbithato. Az Gj
hatarid6rél, illetve annak. fiiggvényében az ajanlati kotottség  idOtartamanak
meghosszabbitasardl a Bonyolitd koteles ajanlott levélben tdjékoztatni az Gsszes palyazot.

- A Bonyolité a palyézati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan biralja el ¢ ¢s
rangsorolja az €rvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerlnt szakertok bevonasaval

Az elbiralas fo szempontja:

e az ajanlott vételar dsszege.

A Kiir6 a pélyézati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzodés teljes1tesere es ennek sorédn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti. :

A Kiiré szikség esetén az ajénlattevotél az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai
kérdésekben, drdsban felvilagositast kérhet annak elOrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd
- - palyazd ezzel kapcsolatos irésbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat sordn a
beérkezett ajanlatok sorrendjét modositand. A Kifr6é a felvilagositas kérésérdl, €s annak
tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a
vételar 6sszegére a legmagasabb ajinlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tobb
ajénlat is érkezik a pélyézat Bonyolitdja az azonos ajanlattevéket behivja és az addigi
legmagasabb vételarat megajanlé ajanlattevéknek lehetéségiik, van a vételarra licit
formajaban Ujabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az indulé vételdr a beérkezett legmagasabb
vételdr ajanlat, a licitlépcsd 100.000 Ft, azaz szazezer forint, negativ licit nem lehetséges. A
licitdlas nyertese az az ajanlattevd, aki a legmagasabb Osszeget ajanlja.

A versenytargyalasrdl jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen 1év6 képvisel§je, a
jegyzékonyvvezetd, a Bonyolité jogi képviseldje és az ajanlattevok jelen 1€v6 képviseldi irnak
ala.

A Bonyolitdé az ajanlatok értékelésérél jegyzékonyvet (a tovabbiakban: értékelési
jegyzékonyv) készit, amely tartalmazza:

a) apalyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) abeérkezett ajanlatok rovid értékeléset,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatérozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolydsolo
kotelezettségvallalasokat),

e) akikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) adontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének osszefoglald értékelését, az elsd két helyre javasolt
palyazo megjelolését, ha erre mod van,

h) a birdlatban kdzrem{ikodok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség




A vpalyazati eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok
elbiralasaban olyan természetes személy, szervezet, illetdleg képviselSjitk vesz részt, aki
maga is ajanlattevd, vagy :

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja
¢) -annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatOJa vagy foglalkoztatottja

d) habarmely oknal fogva nem varhatd el téle az tigy €lfogulatlan megitélése.

15, A palyazati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyazati eljaras, ha '
a) apalyazat elbirdlasakor az osszeferhetetlensegl szabalyokat megsertettek

b) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo erdekelt sulyosan
sértd cselekménytkovet el. o

A kiiré eredménytelennek nyilvénithatja az eljarast ha

a) nem érkezett ajanlat,

b) kizarolag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) az egyik ajanlattevd sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

d) akiir6 az eljaras érvénytelenitésérdl dontott.

Eredménytelen eljaras esetén a kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti elj arésrol.

16. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyéazat eredményérél a Kiird legkésébb 2017. junius 23-aig dont, amelyrél Bonyolito 15
napon beliil valamennyi ajénlattevt irdsban értesiti.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatarozottak szerint
adasvételi szerzodést kot.

A nyertes palyazé visszalépése esetén az elado jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerz6dést kotni, amennyiben a palydzat eredményének
megallapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozésra kertilt.

A nyertes ajanlattev esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar
dsszegébe beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének
felréhato, vagy érdekkorében felmeriilt mas okbdl hiusul meg, kiiréd nem fizeti vissza az
ajanlati biztositékot

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekintheté a Kiiras 2. pontjaban megjelélt idépontban, de a megtekintés elott
két nappal a Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezeld Irodajanak
munkatarsaval telefonos egyeztetés sziikkséges a kovetkezd  telefonszamokon:
06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930, 210-4766. '

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontdsaig koteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmat,
tovabba a Kiiré altal a részletes dokumentacioban vagy barmely moédon rendelkezésére
bocsatott minden tényt, informéaci6t, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast
harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal és
konzorciélis ajénlat esetén a résztvevékkel vald kapesolattartdsra. Ha az ajanlattev$ vagy az
érdekkorében 4116 mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Kiiré az ajanlatat
érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezérasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.
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A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a palyézati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat kteles 5 évig
megbrizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellenorzest végz6 szerv, személyek
rendelkezcsere bocsatani. :

A Jelen dokumentaciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févéros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld- -testiiletének 40/2017. (II. 15.) szami hatérozata,
valamint a vonatkozé egyéb jogszabalyck rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2017.. ;
J6zsefvarosi Onkorményzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodési igazgaté sk.
Mellékletek:
1. szami melléklet: Jelentkezési lap
2. szamu melléklet: Ajanlati sszesitd
3. szamu melléklet: Nyilatkozat Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol
4. szamu melléklet: Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogaddsarol, szerzddéskotésrol,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol
5. szamu melléklet: Nyilatkozat ad6 és adok modjara behajthaté kdztartozasrol; Kiiroval
szemben fennall6 tartozasrol
6. szamu melléklet: Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
7. szamu melléklet: Nyilatkozat a kézbesités helyér6l és a bankszamlaszamrol
8. szamu melléklet: Nyilatkozat atlathatd szervezetrdl
9. szamu melléklet: Nyilatkozat a pélydzaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl,
allapotanak megismerésérdl
10. szamu melléklet: Adasvételi szerz6dés tervezet tulajdonjog fenntartassal (egydsszegit)
11. szamu melléklet: Adasvételi szerzédés tervezet tulajdonjog fenntartassal (banki hiteles)
12. szamG melléklet: Osszefoglald a  benyijtandd  ajanlat  formai és  tartalmi
kovetelményeirdl
13. szamu melléklet: Ertékbecslés
11




1. szamu melléklet

Budapest Vill., Baross u. 98. szam alatti 35516/0/A/69 hrsz.-0 helyiség elidegenitése
Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

| Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szémjelf '

Cégnyilvantartasi széma: =

Addszama:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamla-szama:

Képviseléjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ...

palyazé alairasa/cégszer( alairas

1 Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

Budapest VIIl., Baross u. 98. szam alatti 35516/0/A/69 hrsz.-0 helyiség elidegenitése

AJANLATI OSSZESITO

Alulirott... . ceveeer.(névitarsasag neve)
Budapect Vlll Baross u. 98 szam alattl 3551 6/0IA/69 hrsz -0 helylceg elidegenitése targyban
kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Megajanlott vételar: ... Ft

A vételar megdfizetésenek modja:

Budapest, ..............oo

palyazé alairasa/cégszerl alairas
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3. szamu melléklet

Budapest VIIl., Baross u. 98. szam alatti 35516/0/A/69 hrsz.-0 helyiség elidegenitése

NYILATKOZAT _
végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

CAIIIIOM. oot (tArS@SEQ NEVE)
képviseletében kijelentem, hogy a tarsaséag

s végelszamolas alatt *all/nem all

e ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs

o ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ..........ooi i

palyazé alairasa/cégszerd alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfelelé szoveg alahtzando.
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4. szamtl melléklet

Budapest VI, Baross u. 98. szam alatti 35516/0/A/69 hrsz.-u helyiség elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrdl, ingatlanszerzési képességrodl, ajanlati
kotottségrol

ALUTO .
(név/térsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az ajanlattétel

feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kételezben elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijele’nte'm, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséggel kapcsolatos
feltételeket vallalom.

Budapest, ...

palyazé alairasalcégszeri alairas
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5. szamu mellékiet

Budapest VIIL, Baross u. 98. szam alatti 35516/0/A/69 hrsz.-G helyiség elidegenitése

NYILATKOZAT
kiiréval szemben fennallé tartozasrol

Alulirott ... O UTUPPRN (nev) mint a

(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje

kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Kiiréval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzédésben:vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

palyazé alairasa/cégszer( alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld széveg alahtzando.
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6. szamu melléklet

Budapest VIIl., Baross u. 98. szam alatti 35516/0/A/69 hrsz.-( helyiség elidegenitése

_NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

AIUIFO (név) mint a

(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje,

- kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételaranak megfizetésére képes vagyok, a

szilkséges anyagi eszk6z6k rendelkezésemre allnak.

A szamlavezeté banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi okiratokkal
igazolok: i

Budapest, ...

palyaz6 alairasa/cégszer( alairas
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7. szamu meliéklet

Budapest VIIi., Baross u. 98. szam alatti 35516/0/A/69 hrsz.-0 helyiség elidegenitése

. NYILATKOZAT
a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

Alulirott ... méviminta . (tarsasag neve)
vezetd tlsztsegwseIOJe kerem hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennem(i nyilatkozatot, felhivast,
értesitest, vagy mas mformamot valamint a Palyazattal kapcsolatos esetleges jogvitaban minden
értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre kérem postazni:

Clmzett ..............................................

Amennyiben az dltalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen -az iratot nem veszi at, ennek

kovetkezményeit a gazdaséagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a cimzett a -

fenti cimen az éitesitést nem veszi at, az értesités a postara adast koveto 5. munkanapon
kézbesitettnek mindsul.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiiré a dokumentacié megvésarlésara forditott 6sszeget
kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautaini:

Bankszamlavezetd pénzintézet:.............coooo i
BanKSZAMIASZaAM ... e

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ..........
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......coooviiiiii

palyazé alairasa/cégszeri alairas
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8. szamu meliéklet

Budapest VIIl., Baross u. 98. szam alatti 35516/0/A/69 hrsz.-u helyiség elidegenitése

NYILATKOZAT

~ Alulirott kijelentem, hogy cégiink-a nemzeti vagyonbréi‘szél() 2011. évi CXCVI. iérvén'y. 3.§ (1)'bek. 1.
pontja szerinti . .

a.) atlathatd szervezetnek mindsuil.
b.) nem mindsul atlathaté szervezetnek.

(a megfelelé széveg alahtizandd)
--A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetbjeként buhietéjogi felelc’ljswség‘em teljes tudataban tészem.

Budapest, ...

palyazé alairasa/cégszerli alairas
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9. szamu melléklet

Budapest VIIi., Baross u. 98. szam alatti 35516/0/A/69 hrsz.-0 helyiség elidegenitése

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak megismerésérdl

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIIL., Baross u. 98..szdm alatti 355616/0/A69 hrsz.-U
nem lakas céljara szolgalo helyiséget elézetesen egyeztetett idépontban megnéztem, az allapotat
és arra vonatkoz6 miszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, ..............c

palyazé alairasalcégszer( alairas
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10. szamu melléklet

Adasvételi szerz6dés

(egy 6sszegqli fizetéssel)

amely létrejott egyrészrol Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye:
1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01,
képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester) megbizasabdl és meghatalmazasabél eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészam: 25292499-2-42, cégjegyzék
szam: 01-10-048457, KSH-szam: 25292499-6832-114- 01 képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodas; igazgatoé), mint eladé :

masrészrol: ...... (székhelye: .. ;addszama: 21446823-2-43; cegjegyzek szama: ; KSH szama:
..... kepvrseleteben eljarni jogosult ...... vezetd tisztségviseld, szilétett .. (szuletési helye és
ideje ........ ; anyja neve: ; személyazonositd igazolvany szama: ...... Iakcnmet lgazolo hatdsagi
igazolvany széma: éllando lakcime: ......; a képviselet modja: onallo) mint vevé kozott az
alabbiak szerint:

1.) Eladé tulajdonéat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a Budapest VIll. keriilet, Baross u. 98. szam
alatti 35516/0/A/69 hrsz.-0 497 m? alapterlletli helyiség a kdzos tulaldonbol hozzatartozé
1038/10000 tulajdoni illetéséggel.

2.) A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdeése alapjan a Magyar
Allamnak — minden mas jogosultat megel6z6 —, az 1991. évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése
alapjan pedig a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Az 1993. évi LXXVIII. tv. — Lakastorvény - alapjan a dm drogerie-markt Kereskedelmi és
Szolgaltatd Kft. bérlének elbvasarlasi joga van.

3.) Jogosultak elévasarlasi jogukkal, postai killdemény esetén a kildemény feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon belll élhetnek. Amennyiben az elévasariés jogosultja él jogaval,

az adasvételi szerz6dés kozte és Elado kozott jon létre. Ez esetben a vev altal befizetett

........ - Ft, azaz ......... forint dsszeget Eladd az elbvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozat
kézhezvételetsl szamitott 15 munkanapon beltl a ........... altal vezetett ........... szamu
- szamlara visszautalja. A ........... tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan Eladé
kamatot, vagy barmely jogcimen elszamolandd koltséget, kartéritést nem fizet.

4.) Az adasvétel targyat képez6 bekoltozheté ingatiant Elado, az 1993. évi LXXVIIL tv. és a
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat 32/2013. (VII. 15.) szamu, a 66/2012. (XIl. 13.) szamu
rendeletében, valamint a Képviselt-testiilet 40/2017. (. 02.) szamu hatérozatban foglaltak,
illetve a Képvise!é—testulet L2017 (. ) szamu hatarozata alapjan 2017. marcius 17. és
2017, e kozott lefolytatott nyilvanos palyazat, és a Képviseld-testulet ... /2017.
(.....) szamU hatarozataban megallapitott nyertes részére értékesiti.

5.) Eladé ezennel eladja, Vevé pedig megveszi teljes tulajdonjoggal, Osszes tartozékaival,
megtekintett allapotban vétel jogcimén az 1.) pontban korllirt ingatlan 1/1 aranyu
tulajdonjogat.

6.) Az 1. pontban korulirt ingatlan vételara: .............. Ft.

7.) Vevé 2017. év ...... . Napjan atutalassal megfizetett .....,- Ft-ot, azaz ....... forintot ajanlati
biztositék cimén a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., K&H Bank Nyrt.-nél vezetett
10403387-00028859-0000006 szam( szamlajara, amely Osszeg a vételarba beszamit, és
amely Osszeget felek foglaldonak tekintenek. Felek a foglald jogi természetét ismerik és
magukra nézve kotelezének elismerik.

8.) Vevé a fennmarado ..... - Ftazaz ............ forint vételarhatralékot az adasvételi szerzédés
alairasanak idoépontjaig a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., K&H Bank Nyrt.-néi
vezetett 10403387-00028865-0000007 szamU bankszamlajara banki atutalassal megfizette,
melynek megtorténtét Eladé elismeri.

9.) Eladé jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja vevé
1/1 aranyu tulajdonjoganak bejegyzéséhez, egyben kéri sajat tulajdonjoga tériését.

21

7




10.)Vevé az ingatlant megtekintette, a vonatkozé miiszaki tajékoztatast ismeri. Vevé az ingatlan
esetleges hianyossagai cimén az Eladéval szemben semminem( igényt nem tamaszthat.
Elad6é nem szavatol az ingatlannak a tulajdoni lapon feltlintetett térmértékéért.

11.)Eladé tajékoztatja vevét, hogy az ingatlan bérlsje a dm drogerie-markt Kereskedelmi és
" Szolgaltato Kft.

12.)Vevé valialja, hogy a helyiségben 2020. december 31-ig a dm drogerie-markt Kereskedelmi
és Szolgaltaté Kift. altal lizemeltetett drogéria, haztartasi és kozmetikai vegyiaru-liziet
mukodését biztositja. '
13.)Eladé kijelenti, hogy fentisken 0l az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

14.)Eladé az elévasariasi jog gyakorlasardl szold lemondé nyilatkozatok megérkezését, vagy az
eldvasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozat megadasara rendelkezésre allo hataridé lejartat
kovetd 5 napon belul kételés az ingatlan birtokat Vevére atruhazni. Vevé ettél az idéponttol
kezdbdden viseli az ingatlan terheit, és szedi hasznait, ebben az id6épontban szall"at a
karveszély viselése is. Felek megallapodnak abban, hogy a birtokatruhazasroél jegyzékonyvet
vesznek fel, amelyben rogzitik a valamennyi kézmiméré allasat; amely mérdallasig
valamennyi rezsi-, -&s kézmikoltséget bérlé viseli, mig ezen idéponttdl és mérdallasoktol
kezdb6dben a hivatkozott rezsi-,; és kdzmlikoltségeket Vevé tartozik megfizetni. Vevé a birtok
atruhazast kévetd honap els6 napjatol fizeti az ingatlan fenntartasi koltségeit.

i 15.)Eladé-kijelenti, hogy az ingatiannal kapcsolatban kéziizemi dijtariozasa nincs. Tekintette!

arra, hogy Eladé erre vonatkozoan igazolast Vevének nem ‘mutatott be, amennyiben az
adasvételi szerz6dés alairasanak napjat megel6z6 idészakra vonatkozé tartozast allapitanak
meg, annak megfizetésére Eladé kotelezettséget vallal.

16.)Felek a Polgari Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind Eladé, mind Vevé
feltiing értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

17.)Vev6 Magyarorszagon bejegyzett természetes személy/gazdasagi tarsasag, ezt Eladonak
bemutatott és eredetben atadott személyazonosito okmannyal/Cégkivonattal és Alairas
mintaval/Alairasi cimpéldannyal/ igazolta. Vevé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a
Nemzeti Vagyonrdl szolo torvény alapjan atlathatd szervezet, ingatlanszerzési képessége
nincs korlatozva.

18.)Vevé tulajdonjoganak bejegyzését a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Féldhivatalanal
Elad6 kérelmezi, amelynek koltségét Vevé fizeti meg.

19.)Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell
fizetnie.

20.)2012. januar 1. napjatél a 176/2008. (VI. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan Elado
koteles energetikai tanUsitvanyt késziteni és azt Vevé részére atadni. Vevé jelen okirat
alairasaval kijelenti, hogy a ....................... azonositd szammal ellatott energetikai

tanusitvanyt atvette.

21.)Vevé a szerzddés megkotésével kapcsolatos eljarasi kéliségek cimén az 1.670,- Ft/személy
JUB eljarasi dijat, az 5.500,- Ft + Afa eljarasi dij 6sszeget és 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi
dijat a szerz6dés alairasat megelézéen megfizetett. Vevé kéri, az errél sz6l6 szamlat részére
‘megkdldeni.

22.)Eljaré Ugyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérdl és megakadalyozasardl szold 2007. évi CXXXVI. toérvény rendelkezései
szerint azonositasi kdtelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy
adataik a szerzddésben helyesen kerlitek roégzitésre az altaluk bemutatott személyi
azonosité okmanyok alapjan.

23.)Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy eljaré ligyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat
a szerz8déssel egyiitt kezelje.

24.)Felek tudomasul veszik eljaré Gigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrél és az informaciés szabadsagrél szolé 2011. évi CXIl. torvény

rendelkezései szerint kizardlag jelen szerz6déshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

25.)Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem (itkdzik a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz6lo 2007. évi CXXXVI. térvénybe.
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26.)Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozd, illetve az
ide vonatkozo jogszabalyok jelen szerzédés alairasanak napjan hatalyos rendelkezései az

iranyadok. _

27.)Felek meghatalmazzak .......... budapesti (.............. sz. alatti) Ugyvédet, hbgy bket jelen
jogligylet kapcsan a foidhivatali eljaras soran az Ugyvédi torvényben irt teljes jogkorrel
képviselje. -

Felek a fenti okiratot elolvastak, megértették, és mint akaratukkal fnindenben egyezdt,
" helybenhagyélag alairjak. s : e :

Budapest, 2017. év ...... hé ... napjan.
_BudapestFévaros VI kertllet Jozsefvarosi i
Onkormanyzat, mint eladé megbizasabdl eljaré vevs |

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

A jelen:okiratot ............ budapesti (.......... , Székhely: .._..... ... )} tigyvéd készitettem és
ellenjegyzem.

Kelt: Budapest, 2017. év ........ hé ... napjan.

okiratkeszitd ugyvéd
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11. szamd melléklet

Adasvételi szerzédés fiilggdben tartassal
(banki hiteles)

amely létrejott egyrészrél Budapest Févaros VIiL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye:
1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01,
“képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt. (1082 Budapest, Baross-u. 63-67., adoszam: 25292499-2-42, cégjegyzék szam: 01-10-048457,
+ KSH-szam: 25292499- 6832 114-01, kepv:seh Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkoda31 igazgato),
mint eladé

masrészrol: ...... (székhelye: ........ ; adoszama: 21446823-2-43; cégjegyzék szama: .....; KSH szama:
e . képviseletében eljarni jogosult: ...... vezet6 tisztségviseld, sziletett .... (sziiletési helye és
ideje: ........ ; anyja neve: ......; személyazonosité igazolvany szama: ......; lakcimet igazold hatdsagi
igazolvany szama: ....; allando lakcime: ......; a képviselet médja: 6nallé), mint vevé kozott az
alabbiak szerint:

V1'.) Eladé tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a Budapéét VIil. keriilet, Baross u. 98. szam
alatti 35516/0/A/69 hrsz.-ti 497 m? alapteriletli helyiség a k6zos tulajdonbdl hozzétartozd
1038/10000 tulajdoni illetéséggel.

2.) A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar
Allamnak — minden mas jogosultat megel6z6 —, az 1991. évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése
alapjan pedig a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.

Az 1993. évi LXXVIIIl. tv. — Lakastdrvény - alapjan a dm drogerie-markt Kereskedelmi és
Szolgaltatd Kft. bérlének elévasarlasi joga van.

3.) Jogosultak eiévasariasi jogukkal, postai kildemény esetén a killdemény feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beltl élhetnek. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogéaval,
az adasvételi szerzédés kozte és Elado kozott jon létre. Ez esetben a ........ altal befizetett
........ - Ft, azaz ......... forint 6sszeget Elad6 az elvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozat
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon belll a ........... altal vezetett ........... szamu
szamlara visszautalja. A ........... tudomasul veszi, hogy a befizetett dsszeg utan Eladoé
kamatot, vagy barmely jogcimen elszamolandd koltséget, kartéritést nem fizet.

4.) Az adasvétel targyat képezd bekoltozhetd ingatlant Eladd, az 1993. évi LXXVIIL tv. és a
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat 32/2013. (VIl. 15.) szamu, a 66/2012. (XII. 13.) szamu
rendeletében, valamint a Képviseld-testilet 40/2017. (11.02-.) szam( hatérozatban foglaltak,
illetve a Képviseld-testilet .../2076. (...... )} szamu hatarozata alapjan 2017. marcius 17. és
2017, oeeenenene. kozott lefolytatott nyilvanos palyazat, és a Képviseld-testilet ..... /2017, (....)
szami hatarozataban megallapitott nyertes részére értekesiti.

5.) Elad6. ezennel eladja, Vevé pedig megveszi teljes tulajdonjoggal, Osszes tartozékaival,
megtekintett allapotban vétel jogcimén az 1.) pontban korilirt ingatlan 1/1 aranyl
tulajdonjogat.

6.) Az 1. pontban korllirt ingatlan vételara: .............. Ft.

7.) Vevd 2017 ev ...... . napjan atutalassal megfizetett .....,- Ft-ot, azaz ....... forintot ajaniati
biztositék cimén a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., K&H Bank Nyrt.-nél vezetett
10403387-00028859-0000006 szaml szamlajara, amely 0sszeg a vételarba beszamit, és
amely O0sszeget felek foglalonak tekintenek. Felek a foglalo jogi természetét ismerik, magukra
nézve kételezének elismerik.

8.) ‘Vevé a fennmarado ..... ~Ft,azaz ............ forint vételarhatralékot az adasvételi szerzédés
alairasanak napjatél szamitott 90 napon beldl, .............. Bank altal folyositott hitelbél fizeti
meg - amennyiben Eladé erre vonatkozéan masként nem nyilatkozik -, a Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt., K&H Bank Nyrt.-nél vezetett 10403387-00028865-0000007
szamu bankszamlajéra banki atutalassal.

9.) Felek kbzosen kérik a Foldhivatalt, hogy a Vevé tulajdonjog bejegyzését tartsa fiiggében a
tulajdonjog bejegyzés iranti engedély benyujtasaig, de legfeljebb ..... napjaig
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10.)Eladé6 az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg az ingatlanra vonatkozdan alairja
és ellenjegyz6 ugyvédnél (....) igyvédi letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd
nyilatkozatat, amelyben feltétlen és visszavonhatatian beleegyezését adja sajat tulajdonjoga
torléséhez és Vevd 1/1 arany( (egész) tulajdonjoganak vetel jogcimen térténd
bejegyzéséhez.

11.)Letéteményes ligyvéd az 6. pontban irt vételar hianytalan megfizetésérél sz6l6 igazolas
bemutatasat koévetd 8 napon belll jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt a Budapest
Févaros Kormanyhivatal XI. kerileti Hivatalahoz benydijtani, vagy vevo, illetve a hitelt folyosito
bank részére kiadni.

12.)Amennyiben a Vételar kifizetésére legkéstbb ... napjéig - barmilyen.oknal fogva - nem keril
sor, illetve annak megtorténtét a felek a fenti 1dopontlg nem igazoljak letétkezel6 tgyvéd elbtt
tovabba, ha a jelen szerzédés a fenti idépontig barmilyen okbol meghilsul, és err6l a
letétkezeld Ugyvéd hitelt érdemiten tudomast szerez, akkor a letétbe helyezett bejegyzeési
engedélyt letétkezel® ligyvéd koteles haladéktalanul megsemmisiteni.

13.)Felek a jelen szerz6dés alairasaval, letetemeényes igyved pedig a szerzodes ellenjegyzésével
a 10-12. pontban régzitett EPtetl szabalyokat elfogadja .

14.)Vevé az ingatlant megtekmtette a vonatkozé miszaki tajékoztatast ismeri. Vevé az mgatlan
gsetleges hianyossagai cimén.az Eladovai szemben semminemd igényt nem tamaszthat.
Eladé nem szavatol az ingatlannak a tulajdoni lapon feltlintetett térmértékeért.

15.)Eladé- tajekoztatja vevét, hogy az ingatlah bérisje a dm drogeriemarkt Kereskedelmi és
Szolgaltatéd Kift.

16.)Vevd vallalja, hogy a helyiségben 2020. december 31-ig a dm drogerie-markt Kereskedelmi
és Szolgaltato Kit. altal Gzemeltetett drogéria, haztartdsi és kozmetikai vegyiaru-lzlet
mikodesét biztositja.

17.YEladé kijelenti, hogy az ingatlan a fentieken tul per-, teher- és igénymentes.

18.)Eladé a teljes vételar megfizetését kovetd 5 napon bellil koteles az ingatlan birtokat Vevére
atruhazni. Vevé ettdl az idéponttdl kezdédéen viseli az ingatlan terheit, és szedi hasznai,
ebben az idépontban szall at a karveszély viselése is. Felek megallapodnak abban, hogy a
birtokatruhazasrol jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a valamennyi kdzmdmér6
allasat, amely merballasig valamennyi rezsi-, és kozmikoltséget bérld viseli, mig ezen
idépontiol és mérdallasoktol kezdddden a hivatkozott rezsi-, és koézmikoltségeket Vevo
tartozik megfizetni. Vevé a birtok atruhazast kéveté honap els6 napjatél fizeti az ingatlan
fenntartasi koltségeit.

19.)Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban kézlizemi dijtartozasa nincs. Tekintettel
arra, hogy Eladé erre vonatkozdan igazolast Vevének nem mutatott be, amennyiben az
adasvételi szerzédés alairasanak napjat megeldz6 idészakra vonatkozd tartozast allapitanak
meg, annak megdfizetésére Elado kotelezettséget vallal.

20.)Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjék mind Eladé, mind Vevé
feltlind értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

21.)Vevé Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, ezt Eladénak bemutatott és
eredetben atadott Cégkivonattal és Alairas mintaval/Alairasi cimpéldannyal igazolta. Vevé
jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a Nemzeti Vagyonrél szol6 torvény alapjan atlathato
szervezet/ingatianszerzési képessége nincs korlatozva.

22.)Vevé tulajdonjoganak bejegyzését a Budapest Févaros Kormanyhlvatalanak Foéldhivatalanal
Elado kérelmezi, amelynek koéltségét Vevé fizeti meg.

23.)Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utédn vagyonatruhazasi illetéket kell
fizetnie.
24.)2012. januar 1. napjatol a 176/2008. (VI. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjén Eladé

koteles energetikai tanUsitvanyt késziteni és azt Vevd részére atadni. Vevé jelen okirat
alairasaval kijelenti, hogy a ...................... azonositd szammal ellatott energetikai

tanusitvanyt atvette.

25.)Vevé a szerzédés megkotésével kapcsolatos eljarasi koltségek cimén az 1.670,- Ft/szemely
JUB eljarasi dijat, az 5.500,- Ft + Afa eljarasi dij osszeget és a 2%6.600,- Ft/ingatian
foldhivatali eljarasi illetéket a szerzédés alairasat megel8zéen megfizetett. Vevé keri, az err6l
sz06l6 szamlat részére megkuldeni.
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26.)Eljaro ligyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasarol szolo 2007. évi CXXXVI. térveny rendelkezései
szerint azonositasi kitelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy
adataik a szerzddésben helyesen keriltek rdgzitésre az altaluk bemutatott személyi
azonosité okmanyok alapjan. : v

. 27.)Felek jelen szerz6dés alairasaval feitétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy eljaré igyvéd okirataikrol fenymasolatot keSZ|tsen és azokban rogznett adatalkatv
a szerzddéssel egyutt kezelje. : : .

28.)Felek tudomasul veszik eljaré tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
dnrendelkezési jogrél és az informacids szabadsagrél szolé 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései szerint kizarélag jelen szerzédéshez kapcsolodd megbizas, iiletve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében-kezelheti.

29.)Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem (tkézik a pénzmosé's és a terrorizmus
fmanszxrozasa megelbzéserdl és megakadalyozasarol sz616 2007. évi CXXXVI. torvénybe.

30. )Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk adasvételre vonatkozo illetve az
ide vonatkozd jogszabalyok jelen szerzddés alairdsanak napjan hatalyos rendelkezései az

lranyadok :
31.)Felek meghatalmazzak ..... ... budapesti (... . sz alatti) ugyvedet hogy ‘Bket Jelen
~" . joglgylet kapcsarn a:faldhivatali eljaras Qoran az Ugyved; torvényben irt teljes jogkorrel
képviselje. )

Felek a fenti okiratot elolvastak, megertették, és mint akaratukkal mindenben egyezdt,
helybenhagyolag alairjak. 2

Budapest, 2017. év ...... hé ... napjan.

Budapest Févaros VIil. kerulet Jézsefvarosi .
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljaro vevd
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgatd

A jelen okiratot ............ budapesti (.......... , Székhely: ............. ) Ugyvéd készitettem és
ellenjegyzem.
Kelt: Budapest, 2017. év ........ hé ...... napjan.

okiratkészité igyvéd

A
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12. szamu meliéklet

Osszefoglal6 a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl, tajékoztatas
az atlathaté szervezet fogalmardl

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
- Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie. |
A-boritékon nem szerepelhet a benytijtéra vonatkozd jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon
feltintetve az ,Eredeti példany”, a masikon a ,Masolati példany” széveget.

A boritékon a kévetkez6 szdveget kell és lehet feltiintetni: Budapest VIII., Baross u. 98.
szam alatti 35516/0/A/69 hrsz.-U helyiség ehdegenltese '

. Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sérult, felnyltott borltekot a Bonyolitd nem
vesz at.

Ahol az nincs.jelezve, hagy masolat is elegendo az eredeti lgazolast kell csatoini az
ajanlathoz. .
Az ajanlati biztositék beflzetesenel a kozlemény rovatba a kovetkezét kell belrm ajanlati
biztositék

Az ajanlat tartalmat a kévetkezé sorrendben kell sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati 6sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4.  Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Ptk. el6irasai szerinti bizonyitd ereji meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem
a cég képviseldje irja ala

6. Palyazati dokumentacié megvasarlasarol szé6l6 bevételi pénztarbizonylat masolata

7.  Ajanlati biztositék befizetésérdl sz6l6 igazolas masolata

8.  Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

9. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzédeskétésrdl, ingatlanszerzési

képességrol, ajanlati kétottségrol

10. Nyilatkozat add és adék médjara behajthatd kdztartozasrdl; Kiiroval szemben fennallo
tartozasrol

11. NAV igazolasa

12. Helyi ad6é igazolas (beszerezheté: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Bérbeadéval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodési Kézpont Zrt. 1083 Budapest, Losonci u. 2., és Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztély 1082 Budapest, Baross u.
63-67. Il. em.)

14. Nyilatkozat pénzligyi alkalmassagrol

15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

16. Nyilatkozat atlathat6 szervezetrdl

17. Az adasvételi szerzédéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathat6 szervezet:
A 2011. évi CXCVI. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathatd szervezet:
1. atlathatoé szervezet: '

a) az allam, a koltségvetési szerv, a koztestilet, a helyi onkormanyzat, a nemzetiségi

onkormanyzat, a tarsulds, az egyhéazi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet,

" amelyben az_ allam vagy a helyi dnkormanyzat kulon-kalén vagy egyltt 100%-os

reszesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi szervezet, a kulfoldi allam, a kuiféldi

- helyhatésag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdséagi szerv és az Eurdpai Gazdasagi Térségrél

sz0l6 megallapodasban részes- allam szabalyozott piacara bevezetett. nyilvanosan
miik6d6 részvénytarsasag, BT -

b) az olyan belféldi vagy kilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet, amely megfelel a kdvetkez6 feltételeknek: ’

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérol
és megakadalyozasardl szold torvény - szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd, ' ’

bb)az~ Eurépai Unié tagéllamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél sz6l6
-megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi EgyUttmikodési és Fejlesztési
Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik adéilletéséggel, ameliyel
Magyarorszagnak a kettés adoztatas elkerliléserél sz6l6 egyezménye van,

bc)nem mindsll a tarsasagi adordl és az osztalékadérol szold térvény szerint
meghatarozott ellendrzétt kilfoldi tarsasagnak,

bd)a gazdalkodd szervezetben kozvetlenul vagy kozvetetten 1dbb mint 25%-os
tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkez6 gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennallinak;

c) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerheték,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathaté
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagallamaban, az Europai Gazdasagi Térségrol szo6lé
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyuttmik&dési és Fejlesztési
Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a
kettés adoztatas elkerilésérdl sz6l6 egyezménye van;

9. meghatarozoé befolyas: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi
személy egy jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feligyelbbizottsaga tagjai
tobbségének megvélasztdsara és visszahivasara, vagy

b) ajogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas aiapjan egyeddl
rendelkezik a szavazatok t0bb mint 6tven szazalékaval, ‘

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrol
a szerz6dd félnek cégszerlien alairt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalma nyilatkozat
alapjan koétott szerzédés semmis. '
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Avant.immo Mermcki és Igazsagigyi Szakeértsi Kft. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kfvi]!jegyzett i]z!e‘the!yiéég forgalmi értékét a 'fordulénap(‘_)'n az alabbiak szerint él!apitottuvi:(’;'v
meg: : : ' S

Ovezeti besorolas: Magdolna négyed

Foldszint _

A foldszinti Gzlettér alapteriilete m? ‘ | 345,20
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? ' o 399 763
A fdldszinti Gzlettér szamitott forgalmi értéke Ft 137 998 166
Pince

A pince alapteriilete m? : 151,80
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? 152 664
A pince szamitott forgalmi értéke Ft 23 174 409
Fdldszint és pince szamitott forgalmi értéke Ft 161 172 575
Foldszint és pince forgalmi értéke Gsszesen, kerekitve Ft 161 170 000
Az albetétre juté foldtertlet nagysaga m? - 114,60
Az albetétre juto foldteriilet értéke Ft 10 310 000

Jézse&éé':fgzi &aza’.sfkada" Rézpont 21t
ARbestiitforgalmi értéiket .

Budapdst, 201.¢7 [ AL oy DS LSS
1}

dlgazsinlioni srakerts

oA !
T S LIS
Bartfai Laszl
okl. &. mérnék
ingatlanforgalmi igazsagigyi szakérts

Budapest ViiI. Baross u. 98. 35516/0/A/69 hrsz




Avant.immo Mérnoki és lgazsaglgyi Szakertti Kft.

1. El6zmények

A Jozsefvarosi Gézdél_kodési Kozpont Zrt. megbizasi keretszerzédése alapjan az :
Avant.immo Mérnoki és lgazsagigyi Szakértdi Kit. elkészitette a kivilljegyzett ingatlan for-

galmi értékbecsléseét.

2. Alapelvek, feltételek

A meghbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességet nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tal jogi természetl vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatiant szemrevételezéssel mindsitettik, m

kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes kériilmények, anyagok
ve a felfedezéstikhéz szilkséges szakertelem
- A forgalmi érték meghatarozasanal az inga

fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehett allapotban értékeltik. ,

- A szakvélemény kizarolag az 1. pontban ieirt ce

felhasznalasa nem engedélyezetl.

- A szakvéleményben szereplo érték mindig egy adot
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekte
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az eze

kazatot minden idépontban, tjabb informaciok birtokaban maskeént itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjo
|6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhato gondossagga
becslés pontossagaé

felelésséget olyan adat, vélemény vagy
szinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizd részére keészilt, illetéktelenek semmil
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei,
nélkil. A szakvélemény a Ptk. 86.§ (1

.

sze a készitd elézetes irasbeli jdvahagyasa

dése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

l_ra készllt, barmely egyéb célra térténd

as jellegd, invaziv, stati-

eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
art nem viseliink felelésseget.

tian egészben torténd értékesitéset tételeztik

f idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
ték és tulajdonosok az adott va-
kkel osszefliggb koc-

bb tudomasunk szerint helytal-
| jartunk el, de nem vallalunk
rt. amit masok adtak at ré-

yen formaban
sem egé-
-4} bekez-

A szakvélemény készitbje tanGsitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalloak,

a megbizott figgetlen, és dijazasa nem flgg a megaéllapitott értékto!. A véleményben foglalt

Kérnyezet

Beépitettség Zartsoros, a Koszoru u. sarkan
Utca burkolata Aszfalt

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcan, fizetd parkolohelyen

3 percen belll elérhetd

Kézosségi kozlekedési megallé
Alapellatast szolgald pevasariasi lenetéseg

5 percen belil elérhetd

Kornyezeti terhelés Kozepes

Foldteriilet

Telek terlilete 1.104 m*

Felszine Sik, eplilettel bekeritett

Budapest Vil Baross u. 98. 35516/0/AJ69 hrsz
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Avant.immo Mérnoki és lgazsagugyi Szakeért6i Kit.

Az épiilet jellemzdi

Szintszam P + F + 5 em. + beépitett tetbtér
Epitési év XX sz. eleje

Alapozas Savalapozas

Fuggéleges teherhordo szerkezet Tégla ’

Fodémek

Acél gerendas kdzbenso, fagerendas zar6

Tetd kialakitasa, héjalasa

Magastetd, bitumenes zsindely héjalas

‘Miiszaki allapota, szemrevételezéssel

Gyenge 40 %

Homlokzati repedések, stllyedés

Hajszalrepedés, fellleti repedés

Pince allapota, bejarat maggssaga

Vizes, bejarat az Uizlet padioszintjérdl

Padias allapota

Tetotér lakasokkal beépitve

| Elektromos energia

Kozizemi haldzatra csatlakoztatva

Vizellatas Kozizemi haldzatra csatlakoztatva
Gazvezeték Koziizemi haldzatra csatlakoztatva
&4 Csatorna’ Kazizemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kézlizemi szolgaltatas -

A helyiség jellemzdéi
Kozos tulajdoni hanyad 1.038/10.000
Alapterillete 497.0 m? ebbdl 345,20 m” foldszint, 151,80 m” pince
Belmagassaga Faldszinti fédém: 3,52 m, az Gzlettérben az dlmennyezet
alatt 3,19 m, a pincében 2,39 m
Tajolas Sarok, a Baross utcara és a Koszoru u-ra is van portalja
Epuleten belilli elhelyezkedése | J6
Tulajdonos Bp. VIil. ker. Onkormanyzat 1/1
Bérlé dm Kit.
Elektromos energia Koziizemi haldzatra csatlakoztatva, mérgdra van
Vizellatas Koziizemi halozatra csatlakoztatva, vizéra van
Flités Elektromos kazan, melegvizes radiatorok
Melegviz Elekiromos bojler 120 |-es
Gazvezeték Mér6dra van, hasznalaton kivil
Csatorna Koziizemi halozatra csatlakoztatva
Szemétszallitas Kézlizemi szolgaltatds
Alaprajzi eltérés A valaszfalak elbontasaval a funkciénak megfeleld L
alakt Uzlettér jott létre
Feluletképzések tipusa Kézepes
Fellletképzések allapota Kézepes
[\
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Avant.lImmo Mérnoki és Igazsagugyi Szakértot Kit. B

A helyiség helyiségstruktiraja és felliletképzések

Helyiseg  Padld ___Fal Megjegyzések
Uzlettér Jarolap Festetlt : ,
Iroda Jarélap Festett
Raktar Jardlap Festelt
WC . Jardlap - Csempe + festett
Pince Simitott beton | Festett B
Ertékmodosito tényezdk

Ertéknoveld tényezok Sarok épulet

B Sarok Uzlet

Klima, ftés, légfiggony
Riaszto, ipari kamera

riekcsokkentd tényez6k Pince lejarat az Lii!ett_érbél
Vizes pince falak :
Aceél tartaly a pincében (hasznalaton kival)

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Aligeszkoz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajaniasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel a piaci #sszehasonlité adatokon alapuld érték megallapités modszerét alkal-
maztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (Vill. 1), a mobdositd 32/2000 (Viil. 29.) sz. PM, az
54/1997. (ViL.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2003. és 20086.
évi értékelési szabvany, a Budapest, Jozsefvarosi Onkormanyzat 16/2005. (IV. 20.) és a
modosito 55/2008 (XI. 15.) rendelet el6irdsait.

Az ingatlanok értékelése ssszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tarfottunk, fényképeket
készitettink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanuimanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV lletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezéstinkre pocsatott arakat, és az Avant.immo Kft. adatbazisanak informacioit.
Az Angol Kiralyi VagyonértékelOk szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci értek az, az ar, amely 6sszegeért egy vagyontargyban valo érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliséggel elad-
hato. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feitételei:‘

- Az eladé hajlandé az eladasra.

. Az adasvételi targyalasok jebonyolitasghoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, esszer(i hosszusagy idétartam all rendelkezésre. -~

- A targyalas idészakaban az érték nem vaitozik. '

- A vagyontargy szabadon kerli piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altalanosto! eltérs specialis vevéi kilon ajaniatot nem veszink figyelembe.
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Avant.lmmo Mérnoki és lgazsagugyi Szakértsi Kft. 6
5.2. Erték szamitasok, foldszinti izlethelyiség értékelés
1 Ertékelendd 1 2 3 4 -5
2 Cim ; V"’Q%?'fg:? U |y Barossy | VI Jozsef | Vill d62sef vy s ot VI, CHIGi it
3 Gazdasaygi tényez6k
4 tAr (Ft) ' 39 400 000 | 68 700 000 | 36 000 000 | 48 100 000 | 51 500 000
5 | informaci6 forras } NAV llletek NAV lileték NAV Illeték NAV leték NAV flleték
6 | ingatlan alapterClete (m2) 345,20 108,00 211,00 96,00 144,00 137,00
7 |Fajlagos ar (F¥m?) - -355 069 364 815 325592 | 375000 334028 | 375912
8 |ingatlan jellege Helyiség Helyiség Helyiség Helyiség Helyiség Helyiség
9 | Az arjellege Tranzakcié. | Tranzakcié | Tranzakcid Tranzakcid | Tranzakcio
10 | Korrekcits tényez6 & 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tutajdon Tulajdon Tutajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13| Eladas/ajaniat idépontja - - +20186. 2015. 2015. 2015. 2015. 2015.
14 | Korrekcios tényezs o 1,00 1,00 ©1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar v s 30 400 000, | 68 700 000 | 36 000 000 | 48 100 000 51 500 000. 1
16 | Korrigalt egységar (Ft/m®) 355 069 364 815 325 592 375 000 334 028 375 912
17 Helyszini tényezbk
18 | Elhelyezkedés a kerlileten belll va. ua, jobb ua. jobb
19 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 0,98 1,00 0,98
20 | Az éplilet lokalizacidja, dllapota rosszabb rosszabb ua. rosszabb ua.
21 | Korrekcios tényezd 1,02 1,05 1,00 1,05 1,00
22 | Eihelyezkedés az éplileten belll rosszabb rosszabb ua. rosszabb ua.
23 | Korrekcios tényezd 1,05 1,05 1,00 1,05 1,00
24 | Korrigalt egységar (FUm?) 370 768 390 717 358 966 367 500 368 266 368 394
25 Eladhatdsagi tényezdk
26 | Korszer(iség, piacképesseég rosszabb rosszabb ua. rosszabb jobb
27 | Korrekcios tényezd 1,08 1,08 1,00 1,08 0,98
28 | Hasznalhatdsag, funkcio, kdzmivek rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb jobb
29 | Korrekcios tényezd 1,05 1,05 1,02 1,05 0,99
30 | Miiszaki allag ua. ua. rosszabb rosszabb rosszabb
31 | Korrekeios tényez6 1,00 1,00 1,05 1,02 1,02
32 | Fajlagos forgalmi érték (FYm?) 399 763 430 765 395 760 393 593 414 133 364 564
33 | Szamitott forgalmi érték Ft 137 998 166

A felépitmény értéke tartalmazza a tulajdoni hanyad alapjan szamitott nagysagu foldterllet
értékét is. Az FHB jelentése szerint az ingatlanpiacon a bankok elszamoltatasa, a devizahite-
lek forintositasa és az élénkild kereslet miatt a hasznalt helyiségek piacan realériék néveke-

dés valészinlsithetd.

Budapest VIii. Baross u. 98. 35516/0/A/69 hrsz
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- 5.3. Erték szamitasok, pinceszint értékelés
1 Enekelendd | - 1 2 3. 4 5
2 Cim _ V'gga;‘f"i“‘ Vi, Baross u. | VIl Baross . V“"‘;‘rfz'fef ‘ V‘“*,fr‘t’zsef TR
3 Gazdasagi tényezbk ; .
4 | Ar (FY) - 13780000 | 13 400000 | 12600000 | 13 800 000 | 14 400 000
5 | Informacio forras ' T NAV ieték NAV ltetsk NAV Hleték NAV flaték NAV liletékc
6 | Ingatian alapteriilete (m?) . 151,80 . 96,00 78,00 75,00 103,00 91,00
7 | Fajlagos ar (FYm?), . 155 112 143 542 171795 |- 168000 133 981 158 242
8 |ingatian jeilege : Pince Pince Pince -Pince, Pince Pince
9 | Az arjellege ‘ Tranzakcio Tranzakcio | Tranzakcio | Tranzakcid Tranzakeid
10 | Korrekcios tényezd ) 1,00 1,00 1,00 1,00 - 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony . Onkorm, tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajantatidépontja . 2016. 2015. - 2015. 2015, 2015. 2015.
14 | Korrekcios tényezs: . ) 1,00 1,00 | 100 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar S | 13780000 | 13400 000 | 12600000 | 13800 000 | 14 400 000
16 | Korrigélt egységar (Ftm?) 156 112 | 143542 | 171795 168 000 133 981 158 242
17 Helyszini tényezdk
18 | Elnelyezkedés a kerlieten beldl ua. ua. jobb jobb jobb
19 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 0,98 0,98 0,98
20 | Az épulet lokalizcioja, allapota rosszabb rosszabb | rosszabb | rosszabb rosszabb
21 | Korrekeios tényezd 1,02 1,02 1,02 1,02 1,02
22 | Elhelyezkedés az éplileten belli rosszabb ua. ua. rosszabb rosszabb
" 23 | Korrekcios tényezd 1,02 1,00 1,00 1,02 1,02
24 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 158 090 149 341 175 231 167 933 136 606 161 342
25 Eladhatéséagi tényezok
26 | Korszeriiség, piacképesseg ua. ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhat6ség, funkcio, kézmivek ua. jobb ua. ua. jobb
: 29 | Korrekcids tényezé 1,00 0,98 1,00 1,00 0,98
30 | Miszaki allag jobb jobb jobb rosszabb jobb
31 | Korrekcios tényezb 0,98 0,95 0,95 1,02 0,98
32 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/mz) 152 664 146 354 163 140 159 536 139 338 154 953
33 | Szamitott forgalmi értek Ft 23 174 409

A pince forgalmi értékében a tulajdoni hanyadra juté fsidterilet értéke és a tulajdoni hanyad-
hoz kapcsol6do szavazati jog mértéke is szerepel.

Budapest VIil. Baross u. 98, 35516/0/A/689 hrsz
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5.4. Foldteriilet értékelés

Kozos tulajdoni hanyad szamlalé 1038
Kozés tulajdoni hanyad nevezd 10 000
Foldtertlet m? 1104
Az albetétre juto foldterillet mérete m* 114,60
Beépitetlen teriilet fajlagos értéke Ft/m? 90 000
Terilet szamitott értéke Ft 10 313 568
Terilet értéke, kerekitve Ft 10 310 000

&

Az épiilet miiszaki é!lépota :

Befoglald épllet szerkezeti és - Miszaki é“apot (hivatkozas: szakvélemény Varhatd feh:lji‘
szakipari elemek megnevezése  vagy szemrevételezés) tas ideje
1 | Szerkezeti elemek (alapok, féfalak) Szemrevételezés: | Gyenge, szigetelés hibas 40 % 2-5 éven belil
2 | Kozos terilet, pince Szemrevételezés | Gyenge, vizes, piszkos 40 % 2-5 éven bellll
3 | Kdzos terilet, padias Szemrevételezés | Beépitve Magantulajdon
4 | Kozds teriilet, Iépcséhaz Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2-5 éven belll
5 | Kozos terilet, fuggbfolyosdk Szemrevételezés | Gyenge, Korrodalt 40 % 2-5 éven beldil
6 |Utcai homlokzat Szemrevételezés S;:;g%fpedések vakolathid- | 5.5 gven belul
7 | Udvari homiokzat, belsé udvar Szemrevételezés | Gyenge vakolathianyos 30 % 2-5 éven bell!
8 | Tetdfedés Szemrevételezés | Gyenge, hulldmos 40 % 2-5 éven belil
9 | Kémények Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2.5 éven belii
10 | Oromfalak Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2-5 éven bel(i
11 | Csapadékviz elvezetd ereszek Szemrevételezés | Gyenge, korredalt 30 % 2-5 éven belill
12 | Gazbekots vezeték Szemrevétslezés | Megfeleld 50 % 5 éven tul
13 | Szennyvizvezeték (k6z5s) Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven beldl
A helyiség miiszaki allapota
Megnevezés Megjegyzések ; Hasznéti:ztéség
A Koszoru u-i oidalon 2 db mianyag keretes hdszi-
Nyllaszardk getelt, a Baross u-i oldalon 6 db fa keretes részben 50 %
hészigetelt ivegezési
Beiss fellekepzések,fiak__|ASesire o0l e e | 0%
Hidegburkolatok Kozepes 45 %
Melegburkolatok Nincsenek 0%
Viz és csatornahalozat Javitando, feltjitandd 30%
Gazhalbzat Gazora hasznalaton kivil 0%
Elektromos haélozat | Erintésvédelmi feliilvizsgalat sziikséges 50 %

Budapest Vill. Baross u. 98. 35516/0/A/69 hrsz
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Miiszaki leiras, diagnosztika

A lakohaz a XX. szézad elején éplilt, zartsoros, sarok, keretes beépitéssel, tégla savalapo-
zassal, szigeteletien, égetett agyagtégia felmend falazattal, acél gerendak kozotti vasbeton
pince és kozbensd fodemszerkezettel, Az utcai és a belsé homlokzat vakolt, szinezett, 10 %-
ban vakolathianyos. Az épllet padiastere lakasokkal beépitett. A lakohazban lift van. A ba-
dogos szerkezetek horganyzott acéllemezbdl készlitek.

Az épllet emeleti nyilaszardi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres (ivegezésiek.

Az éplilet beallt, a teherviseld szerkezeteken sullyedésre, alaptorésre, a teherbiras cstkke-
nésére utalé, azonnali peavatkozast igénylo jelek nem jathatok. Tovabbi folyamatos allag-
megorzés, karbantartas sziikséges.

Az lzlethelyiseg ft){dszin,ti, a Baross u-ra és a Koszor( u-ra is van kirakata, L alaku, sarok
elrendezéstl, bejarata a Baross u-rol nyilik. A Baross u-i szarny trapéz alaku. Az {izletnek
automata, Uvegezett ‘pejarati toléajtaja van, {égfiggénnyel. Az {izlettérben almennyezetbe
épitett klima berendezés, az automata toldajtos bejarat elétt legfuggény és elekiromos ka-
zanrdl tzemeld melegvizes: radiatoros fiités van. Gazora van a helyiségben. A feluletképzé-
sek a funkcionak megfeleld jo, kizepes allapotban vannak. Riaszté &s ipari kamera rendszer
kiépitett. , t

A pincébe az Uzlettér padozatanak felemelésével, acél létran lehet lejutni. A pince a lejérat
miatt korlatozottan hasznalhato, falai 1,50-2,0 m magassagig vizesek, vakolathianyosak, a
fédémgerendak lemezesen korrodaltak, statikai auditalas javasolt. A pincén haladnak ke-
resztil a lakéhaz csatorna, viz- gaz- és elekiromos vezetékei. Utobbiakat szakszer(itient!
vezették, tobb helyen a levegbben j6gnak. A pincében egy ismeretien rendeltetésd, haszna-
laton kivili kb. 3.000 I-es tartaly, és kézi szivattyd talalhaté. A padlo piszkos, szemetes,16bb
helyen térmelék talalnato. A pince csak elektromos sram halozattal rendelkezik, mas kodzmi
nincs. A teherlift jelenleg nem miikodik.

A takart vezetékek felljitasarol nincs informacionk, allapotuk vélhetéen az éplilet koranak
megfeleld. Az ingatian, megfeleld forgaimi értéken piacképes.

Bérlsi informaciok

Fentieken kivil a bérld képviseldjétol érdemi informaciot nem kaptunk.

Budapest VHI. Baross u. 08. 35516/0/A/69 hrsz
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5.5. Hozam alapi szamitas DFEV modszerrel

A DFEV médszer az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel-
merulé kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelem) vezeti-le az értéket. A modszer szerint
_barmely eszk6z értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

Hozadék elven torténd értékelésnél a hasonlo ingatlanok bérleti dijabdl lehet kindulni. A k&~
telezd, gondos karbantartast figyelembe vevé piaci bérleti dij mértéke: 7.36.480.- Fi/hé + afa.
A bérleti dij kifejezi az ingatlan piacképességét és értékmodosito tényezdit. c
A szamitas tajékoztato jellegl, részben feltételezéseken alapul.

Bovetel Ft | Kiadas % | Kiadas Ft

Beérleti dij FYm’/hé 1 1482
Alapterilet m? i 497,00
Bérleti dij Ft/hd ' .| 736480
Kihasznaltsag % v . - 90
Eves bevétel netto Ft 17953984

- I'A tulajdonos fenntartasi koltségei -2 159 080
Menedzselési koltségek 2 159 080
Felujitasi koliségalap 3 238 620
Osszesen Ft 7 953 984 556 779
Eves (izemi eredmeény Ft 7 397 205
Tokesltési rata % 5,00
Tokésitett érték Ft 147 944 102

Budapest Vill. Baross u. 98. 35516/0/A/69 hrsz
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Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. — Elidegenitési Iroda

| Ertékelt ingatian megnevezése:' .| nem lakés céld helyiség

Az ingatlan cime, azonosftasi adatai:

Telepiilés: "Budapest, VIIL keriilet
Utca, hdzszam, emelet, ajto: Baross utca 98. foldszint + pince

HRSZ: 35516/0/A/69  FHfas  AL2nC

Az eredeti értékbecslés adatai: R
Készitette: | Avant.Immo Kft

Ertékbecslé: ' Bartfai Laszld
Fajlagos forgalmi érték.:
Az ingatlan forgalmi értéke: 161.170.000,- Ft
Détuma: 2015.12.08.

1. aktualizalas : 2016.04. 18.
az ingatlan forgalmi értéke: 172.450.000 Ft

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: A Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérlo: Drogerie Markt DM
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték/ |
| Aktualizilds érvényessége: | 6 honap J
*Aktualizalds:

VALTOZATLAR

*Aktualizalt értékek:

FszTy 42 RS0 -
Fajlagos forgalmi érték: WBveEL 4633500, Fym?

Az ingatlan forgalmi értéke: | LTS IR LIS

Az ingatlan likvid forgalmi | ......... IO NN Ft
érteke:
Az aktualizalds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rdgzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizalés az eredeti értékbecsléssel egytitt érvényes.

n
it

Budapest 201 6,. s =&*T. 26 . r\‘%}
Gédor Laszlo
Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakértd
JGK Z1t.
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Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdélkoddsi Kozpont Zrt. — Elidegenitési Iroda =

Ertékelt ingatlan megnevezése:

lakas

Az ingatlan cime, azonosit:im adatai:.

Telepiilés:
-Utca, hdzszam, emelet, ajto

Budapest, VIIL keriilet
Baross u. 98. fsz. (+ pince)

HRSZ: 35516/0/A/69
Az eredeti értékbecslés adatai; -

Készitette: ' Avant.Immo Kft
Ertékbecsls:

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

Jévéhagyas (feltlvizsg) ddtuma:

Bartfai Lszlo

161.170.000,- Ft
2015.12.08.

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos:
Bérlo:

Jézsefvarosi Onkorményzat

| Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizalds érvényessége:

* Aktualizalds:

| 6 honap

oy @ 1%

zeo £ 6.

. o
10 GAT LT (Ac. SRTEC WOLrEFLExEs s

* Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

82X ! 42RO —
Pivee {63 380 —

..................................

Ft/m?

...............................

Az aktualizdlds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizilas az eredeti ertekbecslessel egylitt érvényes.

g&r:asz&

Budapest 2016,

---------------------

Igazsagﬁgy1 Ingatlanforgalmi Szakértd
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Aktualizalasi adatlap

Jozsefvérosi Gazddlkodasi Kdzpont Zrt. — Elidegenitési Iroda

‘Ertékelt ingatian megnevezése:

nem lakés céld helyiseg

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai;

Telepiilés:
Utca, hazszam, emelet, ajto::
HRSZ:

‘Budapest, VIIL. keriilet

35516/0/A/69

Baross utca 98. foldszint (345 m?) + pince (152 m?)

Az eredeti értékbecslés adatai:

Készitette:
Ertékbecslo:

Avant.Immo Kft.
Bartfai Laszlo

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:

161.170.000 Ft/m>

Détuma: 2015.12.08.

1. aktualizalés: 2016.04.18.

Az ingatlan forgalmi értéke: 172.450.000 Ft
Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: J6zsefvérosi Onkorményzat
Bérlo: Drogerie Markt DM

[ Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizdlas érvényessége:

| 6 honap

*Aktualizalas:

| BGATLALPIACI ERTEYC

BBVEE DE S

Brezert zode. vim D S

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:

Az ingatlan likvid forgalmi
értéke:

E=szT. 45000 cc/M?'
vineEi 40,000 H Ft/m?

--------- Jeessetenesoravdsansoscans

.................................

/ ........... Ft

Budapest 2017. februar 27.

JGK Zrt.

Az aktualizlds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rOgzitett
milszaki dllapot alapjan késziilt, az aktualizalds az eredeti értékbecsléssel egyiitt érvényes.

Gédor Laszlo

Igazsagiigyi ﬁhgatlanforgalmi Szakértd




Helyiség bérleti szerzodés

hatarozott idore

/egyoldalda kﬁteleZettségvéllalési nyilatkozattal egyiitt érvényes/

. amely egyreszrol

a Budapest JYozsefvarosi Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67. adészéma: 15508009-2-
42 a tovibbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljiré
Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdilkodé Kft (1083 Budapest, Losonci u. 2, cégszdma: 01-09-

" 265463, képv Kovécs Otté ugyvezeto 1gazgato) (a tovabbiakban: Bérbead())

~ mésrészrol

dm Kft. - '
Cégjegyzékszam: 13-09-078006
Adészama: 11181530-2-44
Székhelye: 2046 Torskbalint, DEPO Pf.:4.
Levelezési cime: 2046 T6rokbalint, DEPO Pf.:4.
Bankszamla sz4m:10800021-60000001-01030067 CITIBANK Rt.

Képviselik: Wolfgang Strasser ligyvezetd és Gorgey Andras cégvezetd egyiittesen
Telefonszdm:  06-23-516-228
- Kapcsolattarto:

mint bérls (a tovibbiakban: Bérlé) ‘
(a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6dé felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és

napon az alébbi feltételekkel:

1.
Az Onkormdnyzat tulajdonat képezi a Budapest 35516/A/69 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,

természetben a VIIL Baross u. 98. szim alatt talalhaté 497 m2 alapteriiletd utcai bejérati
foldszinti (345 m2 fszt. + 152 m2 pince) nem lakas céljara szolgéld (tulajdoni lapon: iizlet)
helyiség (a tovabbiakban: bérlemény)

2.
Az Onkorméanyzat Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellenérzb Bizottsiga a
968/2010.(VL. 02.) szami hatirozatiban dontott a- bérleménynek a Bérlé részére az 1.) pontban

koriilirt helyiség Gjboli, hatdrozott idejii bérbeadasarél.

3.

A szerzodo felek régzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbodl eredd
bérbeadéi jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettsegek A Bérbeadé
a bérbeadss tekintetében az Onkorményzat megbmasa alapjén, helyette és a nevében jér el. A
szerz6désbal eredd igények érvényesitésére birésagok és hatésagok eldtt az Onkormanyzat jogosult.

4,
A szerz8d6 felek rogzxtxk, hogy a Bérld a bérleményt vegyidrd-, drogéria-, gyégyndvény- szakiizlet,

élelmiszer jellegii. vegyeskereskedes céljara hasznélja.
A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az

engedélyezd hatdsigok, szakhat6ségok és koziizemi szolgdltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatéségok)
nyilatkozatdt, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzdjirulast neki kell megszereznie. Erre

Ay (‘% Jtue
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tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérld a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatérozott tevékenység a Bérlének nem felr6hato okbdl,
az el6bbi hatésigok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérieti szerz8dést kozds
megegyezéssel felbontjak. ' :

Bérlé tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt .a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznalati médja megvaltoztatisdhoz a tirsashdz beleegyezd .
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a helyiség hasznélati méd megvaltoztatishoz beleegyezést nem kapja . -
meg, a bérbeadéval szemben kar- vagy megtéritési igennyel nem iéphet fel Ezesetben a felek a bérleu ’ ‘
szerzbdést kdzOs megegyezéssel felbontjdk. - -
5.

A Bérbeadé az 1./ pontban meghatirozott bérleményt hatirozott idore adja bérbe a Bériének. -

A bérleti jogviszony kezdete: a_szerzGdés kelte, azzal, hogy Szerz6dd felek rdgzitik, hogy a
Bérldnek a bérlemény tekmtetében 1995.07.07. napjdtol ezren szerzodes hatdlybalépéséig bérleti

jogviszonya 4alit fent.
A dx_;ﬁzetes1 kotelezettseg kezdete: 2 010 jilius 01.

A bérleti jogviszony vége: 2020. december 31. namﬁg.

6 T
A szerz6dd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat 659.400.- Ft/hé + Afa, azaz
hatszazotvenlqlencezer—negyszéz forinthé + Afa Osszegben hatdrozzdk meg. A Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, adott év janudr 1.-t6l, a KSH altal kozzétett el6zd évi
infliciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd id6pontja 2011. janudr hénap.
A januar havi emelés 6sszege februdr hénapban kertil szimlézésra. ’

7./

A Bérld egyéb fizetési kotelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgéltatéval kotott szerz6dés alapién fizetendo.
Szemétszallitds dfja: A Szolgaltatoval kotott szerz8dés alapjan fizetendd.
Aramdij ~Véltozd/ A Szolgéaltatéval k6tott szerzOdés alapjén fizetendd.
Gazszolgaltatds dija /valtozo/ A Szolgaltatdval kotdtt szerz8dés alapjan fizetend®d.
Fités dija /véltozd/ A Szolgéltatoval kotott szerzdés alapjan fizetendo.

A fizetési kotelezettség Ssszege a vonatkozo rendeletek valtozdsa esetén médosul.
A Bérld az el6bbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

8.

A Bérlb a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbead6
altal kisliftott szdmla alapjan, a szdmlén szerepl6 bankszdmlara, amennyiben a szdmviteli el6irdsoknak
megfelelen kiallitott szdmla az esedékességet megeldzOen, a Bérlé székhelyén dtaddsra keriilt. A
bankszamla szdma a bérleti szerz6dés megkotésének id6pontjdban 14100309-92110649-03000007
Volksbank Zrt. A bankszdmla szdma a bérleti szerz6dés idBszaka alatt valtozhat, a Bérbeadé
tdjékoztatdsa szerint. A Bérlét 2010. jilius 1.-t6] az egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat
al4iraséig a bérleti dijjal azonos Osszegli hasznalati dij, ezt kovetben bérleti dij terheli, amelyet szimla
ellenében koteles megfizétni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitetinek, ha az a tdrgyhonap 15.
napjaig a Bérbeadé bankszdmldjan jévéirdsra kerlil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szdmit teljesitésnek. A Bérlé késedeltses: fizetése esetén a
Bérbeadé jogosult a Polgéri Térvénykdnyvben meghatirozott késedelmi kamatot felszémitani.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szdmldzza a Bérlo felé, azt a Bérlének a szdmlén szereplé
hatéridbig kell 4tutalnia a megjelolt szdmldra. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozdak az iranyaddak.

9.
A Bér16 hozzéjarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzbdésben szerepld adatait nyilvantartsa.
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10.

A Bérlé hozzajérul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék esetén —ha a
Bérl6 a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a Bérlé jelen szerz6désben szerepld
személyes adatait kiveteléskezeld cégnek kiadja.

11.
A-Bérl6 a fent koriilirt helylseget 1995 -£61 folyamatosan birtokaban tartja, ezért killon atadas-atvételi

eljards nem sziikséges.

12. :
A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadlk szemelynek nines a helylségre vonatkozé olyan joga,
amely a Bérlét a helyiség bu'tokbaveteleben zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

- A Bérbeadd véllalja, hogy biztositja a jelen szerz6désben szereplo azon szolgéltatésokat, amelyekre a

Bérlének nem kiilon szolgaltatéval kell szerzbdést kotnie.

13.

A bérlet tartama alatt. 2 Bérbeadé gondoskodﬂ; a Bérlé tirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt:

okoz6, az ingatlan 4llagit veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznilatit lényegesen
akadalyozd, a Bérbead6t terheld hibdk kijavitisarél. A Bérlé e munkélatok elvégzését a bérbeaddval
tortént megallapodas alapjan atvallalhatja.

14.
A Bérlé kgelenu hogy a Bérleményt kizirélag a 4. pontban meg]elolt tevékenységének végzése

céljabol veszi igénybe, és kizarblag sajét maga hasznélhatja.

A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé éltal a bérleménybe torténé befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog dtrubdzdsihoz a bérbeadd irdsbeli hozzajaruldsa, valamint
a Bérbeadé és Bérls ezzel kapcsolatos irdsos megallapodésa (bérleti szerzdésmédositas) sziikséges.

15.
A Bérlé valamennyi, a bérlemény haszndlatdhoz sziikséges szolgaltatdsi szerz8dést (a tovabbiakban:
szolgiltatasi szerzbdés) a Dijbeszedé Rt-vel, az ELMU Nth-veI és egyéb szolgaltatéval (a

tovabbiakban: Szolgaltatd), 1995.-ben megkodtotte.

A Bérld tudomdsul veszi, amennyiben a Bérbeadd, vagy annak vagyonkezeléssel megbizott
szervezete a bérleti jogviszony fennélldsa alatt kivan kozm{l mér6rat felszereltetni a bérleményben,
azt tiirni koteles, és a mérbéra felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajit nevében a szolgéltatasi
szerzddést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatdsi szerz3dés egy mésolatinak
megkiildésével kell igazolnia a Bérbead6 felé.

A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatdsi szerzdésekben szerepld, illetve a szolgaltat6 dltal kiszamlazott
szolgaltatssi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 5. pontjdban szereplé — kezdeti
idépontjatél a szerzbdésben, illetve a szdmldban szereplé hatiriddig a szolgaltatok részére
rendszeresen megfizeti.

16‘
A Szerz6dé felek rﬁgzxtlk hogy a Bérlg a bérleti szerzodes megkotését megeldzden a Bérbeado 4ltal

megéallapitott bankszdmlara 3 _havi — Afit is tartalmazé - bérleti diinak megfelelé 2.472.750.-Ft
osszegi GOvadék megfizetésére kotelezett. A Bérld 1995.07.28.-4n 2.024.565.-Ft évadékot
megfizetett, melyhez 2010.06.30-ig 2.921.457.-Ft kamat tartozik, ezért 6vadék feltoltési kotelezettsége
jelen szerzddéskdtéskor nem 4ll fenn. (A fennmaradé 2.473.272.-Ft dsszeg visszautaldsér6l a Bérls
fent ismertetett CITIBANK Rt.-nél vezetett szadmldjara, Bérbead6 jelen szerz8dés hatalyba lépését
kovetden gondoskodik).
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A Bérbeadé az Gvadékot a Bérlé 4ltal meg nem fizetett bérleti dijra, a kziizemi dfjra, a Bérlot terheld

helyreallitisi koltségre, illetve egyéb a Bérlét terheld koltség fedezésére szabadon, a Bérld
hozzajaruldsa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az Gvadékot az eredeti Osszegre a

Bérbeado irsos felhivdsatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

" A befizetett Gvadék dsszeg nem kamatozik €s a bérleti szerz6dés megszinésekor visszajir a Bérionek,

ha ekkor nincs semmiféle hatraléka, €s a bérleményt rendeltetésszerfi hasznilatra alkalmas allapotban
adja vissza a Bérbeadénak. Amennyiben a bérleti szerzbdés lejartakor, megsziinésekor a Bérlének a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat, a Bérbeadd, vagy annak vagyonkezeléssel megbizott

‘szervezete felé a bérleménnyel “kapcsolatosan lejart tartozdsa van, a-tartozast: a. Bérbeadé az

“W

vadékdsszegébil levonhatja.

17. - o .

A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznélni, valamint
gondoskodni a berendezési tdrgyakban; - ideéftve az épilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési tirgyakban - mind a kiz4rélagosan hasznélt, mind a kdzosen hasznélt helyiségekben
a sajét, vagy a bérlemény hasznélatdra vele egyiitt jogositott személyek magatartisa folytan keletkezett
hibak kijavitasarél és az okozott kir megtéritésérSl. T "

A Bérls koteles az allagriegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriil karbantartdsi, javitési
munkiékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek karbantartisival, illetdleg azok pétlisaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a Bérlé koteles. Ett6] a felek killosn megallapodésban eltérhetnek. A bérlemény portil és
iizlethomlokzat pétlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésérdl a Szerz6d6 feleknek kiilén
frasos megallapodésban kell megegyezniiik azzal, hogy ha ezen megallapodds nem jon Iétre, akkor
egyik felet sem terheli ezen kitelezettség.

A Bérlé a bérleményben a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a Bérbeadé nyugalmat és munkéjat,
zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérl6, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem tantsithatnak
olyan magatartast, amely a t5bbi bérld, a szomszédok, valamint a bérbead6 nyugalmét vagy munkéjat
indokolatlanul zavarja.

A Bérlé a bérleményben kizérdlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
mitkodési engedély, épitési engedély, hasznélati médvaltoztatis — beleértve az energia igényt is)
birtokdban kezdheti meg a tevékenységet. A bérleményben csak a szerz8désben foglalt tevékenység
ellatasahoz szikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az fizemeltetés a sajat kockdzatéra,
felel6sségére és terhére torténik.

A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbead felhivisa ellenére nem hasznilja a 4.)
pontban meghatdrozott célra, a Bérbead6 jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani.

18.
A bérld tulajdondban 4ll6, a bérleményben levd vagyontirgyakra, valamint a tevékenységh0l eredd

kérokra a Bérld koteles biztositast kotni.

19.

A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni: N

a/ abérlemény, a bérleményhez tartozé eszkozok, berendezések dllaganak megbrzésérol,

b/ az épiilet tovabbd a kozbs haszndlatra szolgilé helyiségek és teriletek tisztintartdsdrdl és
megvilagitasrdl, ha ez a Bérl6 tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c./ a tevékenységével kapcsolatban keletkezett héztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d./ az épilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
haszndl, illetbleg tart lizemben,

e/ a helyiségekhez tartozd kirakatszekrény, védotetd, emydszerkezet, biztonsdgi berendezések
karbantartasérol,

£/ a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriil feltjitastol, potlasrol, illetdleg cserérdl,

(




g./ mitkodésével osszefliggd hatdsdgi engedélyek beszerzésérdl, valamint

h./ ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztén tartdsarol.

i/ a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan betartisarél.

j/ a bérleti szerz0dés megsziinését kovetd 30 napon beliil a cégnyilvantartisb6l toroltetni a
székhelyként illetve telephelyként bejelentett bérleményt, és ezt a Bérbeadé felé igazolni

k./ mindazt, amit jogszabélyok el6irnak.

20.

- A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elGzetes irdsbeli engedélye alapjin végezhet barmiféle
épitési engedélykoteles 4talakitist, beleértve tevekenysegehez sziikséges sajat koltségén végezendd
atalakitasokat is.

Az 4talakitdsi munkalatokhoz szukséges hozzé.gérulasok és hatdsigi engedélyek beszerzése a Bér16
kotelessége.

A Bérlé értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezes h1anyaban

_ pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény allagénak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, vagy leszerelés esetén az
allagsérelmet kijavitani. A Bérlé a bérlemény eredeti allapotanak (1995. évi 4tadas-atvételi allapot)
helyreallitdsira nem kételes. . A Bérbead6 a Bérld értékndveld beruhazisainak megiéritésére akkor
koteles, illetve abban az esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzosszeg
megfizetésére, ha a beruhdzdshoz vagy értékndvelé munkéhoz el6zbleg a Bérbeadd hozzijarult, és
abban a felek frdshan megallapodtak. A Bérl8 ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitdsra csak
akkor jogosult, ha a Bérbeadé ehhez el6zbleg hozzdjérult.

21. 4

A Bérld az épiilet homlokzatdn 1 m2-nél nagyobb emblémdjit, reklamjat a tarsashdz elBzetes
hozzajruldsédval a Bérbeadé Altal engedélyezett helyen és kivitelben elhelyezte. A Bérbeadé a
reklam engedélyezését bérleti dijhoz nem kotheti. Az elhelyezéshez szitkséges engedélyeztetési eljards
- és kivitelezési koltség a Bérlét terheli.

22,

Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtdsat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonloképpen kozolni kell a levelezési cim megviltozasét, valamint a szerzGdésben szerepl6
bankszdmldja megsziinését és az e helyetti Gj bankszamlat. Az ennek elmulasztdsdbol eredd karokért a
Bérlg felel.

Az értesitéseket a Szerzdd6 Feleknek a szerzddésben rigzitett székhelyére és levelezési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérld a székhelyében
és levelezési cimében bekévetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a2 Bérbeadé &ltal az
utolsé ismert cimre kiildott Ieveleket a Bérld dltal kézhezvetinek kell tekinfeni.

A Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildstt killdeményt a kézbesités
megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az dtvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette it /az ,nem kereste”,
»elkOltozot” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd 5. /6t6dik/ napon kell kézbesitettnek tekinteni.

23.
A Bérlé a tudomadsra jutastdl szdmitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeaddnak, ha vele
- szemben felszamoldsi vagy cs6deljarast rendelt el Jogerosen az illetékes birésag vagy a

végelszdmolasat hatdrozta el.




24.

A bérleti jogviszony a 5./ pontban meghatérozott kezdeti iddponttdl hatérozott ideig tart, a felek azt
csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban meghatéirozott
eseteket. .

25.

A hatarozott idé alatt a ‘Bérbeadé jogosult héromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha o ,

* ‘a/ az Onkormanyzat 2 helyiséget nem Sukorményzati tulajdon esetén az Onkorményzatokra érvényes

jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitési jogeimek alapjan kisajatittatnd, feltéve, hogy
a Képvisel6-testiilet azon cél megvalsitasarél mar déntést hozott, amelyhez a helyiségre szitkséges
van.

b/ a helyiség /a helyiséget, érinté épliletrészt/ atalakitdsara, lebontdsara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatisara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthatd hatésagi engedélyt kapott, vagy

¢/ az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabédlyon alapulé hatdsagi hatdrozat alapjin koteles a
helyiséget harmadik személynek 4tadni. A

26. : _ :
A Bérls rendkivilli felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti -
szerzddésben foglalt kotelezettségeit silyosan megszegi. , : oo

27.

A Bérbeadé rendkivitli felmondéssal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérlé

a./ A bérleményben a szitkséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet,

b/ A bérleményt nem a jelen szerzodésben meghatdrozott célra hasznélja, vagy mésnak a Bérbead6
hozzajaruldsa nélkill részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozzajaruldsahoz kotott barmilyen szerzddést kot, hozzajérulds nélkil.

¢/ A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dfj, koziizemi dij, illetve egyéb fizetési kotelezettseg
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbead6 irdsos — a felmondas kilatasba helyezését is
tartalmazé - felhivésira a fizetési kotelezettségének a felszolitds kézhezvételét kovetd 8 napon
belill nem tesz eleget.

d./ A bérleti szerzédés megkotését kovetd 8 napon beliil, vagy a Bérbeado felhivasat kovetd 8 napon
beliil nem koti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatisi szerzédést,
vagy a szolgiltaté felhivésiban szerepld hatdridOn beliil a szolgaltatisi szerzbdések sziikség
szerinti médositisit, vagy ezek megkotését az eldbbi hatéridén belil a Bérbeadé felé a
szerzbdések egy misolatanak leaddsaval nem igazolja. Meghitisitja, ill. akadlyozza az 0j mérééra
beszerelését.

e/ A szolgiltatdsi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszdmlézott szolgaltatdsi és
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjtol a szerzddésben, illetve a szdmldban szerepld
hatéridsig a szolgaltat részére mem fizeti meg, feltéve, hogy az igy keletkezett hétralékot a
Szolgaltaté a Bérbeadora 4thérithatja. '

£/ A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irisos felhivisatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g./ A bérleményt nem rendeltetésszeriien hasznalja.

h/ A Bérbeadé felhivisa ellenére sem végzi el az allagmeg6vas érdekében a bérleményen beliil
felmeriils, a Bérldre tartoz6 felujitasi, karbantartasi, javitasi munkékat.

'i/ A bérleményben a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil végez épités engedélykoteles talakitdst
vagy bovitést.

j./ A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznélja.

k/ Nem kot biztositist a bérleményben levd vagyontdrgyaira, valamint a tevékenységébdl eredd
karokra, ezt a Bérbeadé felhivasa ellenére § napon belill nem pétolja.

1/ Azokat hatésagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére sem tartja be, melyek a Bérbeaddt, mint Tulajdonost hatranyosan érinthetik.

m/ A székhelyében, levelezési cimében vagy képviseletében bekovetkezett véltozést a
valtozasjelentési kérelem cégbirdséghoz torténd benydjtasat kovets 30 napon beliil nem jelenti be a

Bérbeadonak
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n./ Nem engedi be a Bérbeadd képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznélat ellendrzése,
illetve a Bérbeadét terheld feltjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadélyozza.

28, .
A bérleti jogviszony egyebekben a 33. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben
sziinik meg.

29,

A bérleti jogviszony barmilyen megszlinése esetén a Bérl koteles a bérleti jogviszony utolsé napjén a
bérleményt kitiritve, tisztdn, rendeltetésszerii hasznédlatra alkalmas allapotban, a bérbeads
vagyonkezeléssel megbizott tirsasdginak illetve annak képviselSjének atadni. A felek az ' atadott
bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart tartalmazé jegyz8konyvet vesznek fel.

30. . o } o .
Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirdségon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kivett 8 napon beliil a bérld koteles azt toréltetni.

31. o : ’ .
A Bérlé a bérleti jogviszony birmely okbdl torténdé megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kértalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd —
felmondéséra a Bérbead6 szerz6désszegése miatt keriilt sor.

32.

A jelen bérleti szerz6dében nem szabélyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletérsl sz6l6
1993. évi LXXVIIL Torvény, a Polgari Torvénykonyv, valamint a tSbbszér médositott 17/2005. (IV.
20.) Budapest Jozsefvirosi Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az
irdnyadéak. :

Ha a hatérozott idére sz616 szerzodés barmilyen okbdl hatdrozatlan id8tartamivé alakul 4t, a bérleti
jogviszonyra az el6bbi jogszabilyoknak a hatérozatlan idejli bérletre vonatkozé szabalyait kell
alkalmazni. :

33,

Szerz6d8 Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birosig
kizarélagos illetékességét kotik ki. ‘

34.

A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzGdésben foglalt kotelezettségei villaldsira kozjegyzd elétt
egyoldala kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjdn birésagi végrehajtisnak van helye. A
bérl8 tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerz8dés aldirdsat kovetd 5 munkanapon beliil nem fja ald, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérdl s2016 jognyilatkozatihoz valé kotottsége megszinik, a jelen
bérleti szerz0dés a hatalyat vesziti.

A Szerz3d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyb6l mindenkor fennall6 bérleti dij, kozm dfj és
egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartdsai, konyvei alapjén késziilt kozjegyzbi
okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogaddsira a Felek jelen szerzédés aldirdsaval
kotelezettséget villalnak.

A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado a kozjegyzotd! a teljesités kotelezettség
lejarata, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsdnak ténytanisitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birdségi nemperes eljarashoz erre szikség van.
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A Szerzéd6 Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartdsi kotelezettsége alol a felmentést megadjak,
abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanisitvanyt
elkészitse.

A Szerz6dé Felek rﬁgzitik,'h'ogy egyoldalt kotelezettségvallaldsi nyilatkozat és a ténytanisitvany.
. koltségei a bérlt terhelik. ' :

35. . _ L ) :
"A jelen bérleti szerz6dés akkor lép  hatilyba, ha a Bérlé a kézjegyzbnél -az egyoldala
kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot-alairta. '

36. o |
A jelen bérleti szerz8dés megkdtésével a Szerz6dd felek kozott a bérlet tirgydban kordbban létrejott
megallapodésok a hatilyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik. -~

A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzbdés aldirasira jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérléti ‘szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelGsséget véllalnak.

38, : R e e . e T
A jelen szerzddés elvilaszthatatlan mellékletét képezi a Felek cégkivonata, és az aldirdsi
cimpéldanyok.

39.

Jelen szerzbdés nyolc (8) szémozott oldalbdl 4ll és 5 (8t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz6dést a Szerzédé Felek elolvasis utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag
irtak ala.
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