Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

‘Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga : /% z J
Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. R T coreiit <. 8Z. napirend
ELOTERJESZTES

A Virosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. oktober 09-1 tilésére

Targy: Menichelli Francesca egyéni vallalkozo bérbevételi kérelme a Budapest VIIL.
- keriilet, Baross utca 81. szam alatti utcai bejaratd, iires, dnkormanyzati
tulajdony, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa vonatkozasaban

Eloterjesztd:  Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Koézpont  Zrt.,, = Bozsik  Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgato ' ' '

Készitette:  Szilvasi Timea referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Baross utea 81. utcai bejaraty,
35723/0/A/29 hrsz.-1, 49 m? alapteriiletil, tires, f6ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban raktar megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épiiletben Osszesen 29 albetét talalhatd. Ebbol onkorméanyzati
tulajdonban van 3 albetét, ebbol 1 tres, 2 bérlés nem lakds céljdra szolgalod helyiség. Az
¢épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. oktober 04.-én kertilt birtokbavételre. Viz és dramellatas megoldott a
helyiségben. Az ingatlanon beliill WC és fiird6 (zuhanytalca) is taldlhat6. Az ingatlan miszaki
allapota kézepes (3), rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotu.

A helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 10.400,- Ft/hé.

Menichelli Francesca egyéni vallalkozo 2017.szeptember 04. napjan bérbevételi kérelmet
nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség jelmez- és diszlettervezés- készités céljara torténd
bérbevétele irant. Bérleti dij ajdnlata 65.000,-Ft/hé + AFA.

Az Grifton Property Kft. Toronyi Ferenc éaltal 2017. szeptember 15. napjan készitett €s
Godor Laszlo fiiggetlen szakértd éltal 2017.szeptember 20. napjan aktualizalt értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke 14.000.000,- Ft (285.714,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a mihely (jelmez- és diszlettervezés)
tevekenységhez tartozo 6%-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 70.000,- Ft. :



Ures, legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesithet6k azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati
érdekbd] legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett nettd havi bérleti dij:
49.000,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat Menichelli Francesca egyéni vallalkozé
részére csbkkentett bérleti dijon (ami majdnem megegyezik a kérelmez6 altal tett bérleti dij
ajanlattal) az ingatlan keriileten beliili jo elhelyezkedése és utcafronti bejarata miatt.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit Menichelli Francesca egyéni vallalkozo részére
hatarozatlan id6re, 30 napos felmondadsi id6 kikotésével mithely (jelmez- és diszlettervezés-
készités) tevékenység céljara, a szamitott bérleti dijon azaz, 70.000,- Ft/h6+AFA bérleti
dijon, + koziizemt €s kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetésének €s az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitdcié megvaldsitasarol
szolo 32/2001. (X. 26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald
éplilet nem esik HVT teriiletre.

II. A beterjesziés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeaddshoz bérbead6i dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsdg jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbél befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon fellil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielobbi bérbe adasdval a
bérld gondoskodna a helyiség allagénak javitdsardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormdnyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadéasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakéasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz6016 1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l sz6l6 35/2013. (VL. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmeben a Képviselo-testitlet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — onkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkezd



bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltakto!
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérloé a bérleti szerzddés megkotését
megelézoen koteles a bérbeadonak 3 havi brutto bérieti dijnak megfelel6é Gsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden
kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatarozatanak (a tovéabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Képviselo-testiilet méas hatarozata szerint aktualizélt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérieti dij meghatarozasa miithely tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzd 6%.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan {ires, legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hdnapja nem
hasznositott nettdé 25M Ft alatti helyiség esetén a bérieti dij Onkormanyzati érdekbél
legfeljebb 30 %-kal cs6kkentheto.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap) szamu Viarosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy

1.) nem jarul hozzd a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 81. szam alatti,
35723/0/A29 hrsz.-i, 49 m? alapteriileti, lires, 6nkormdanyzati tulajdonu, utcai
bejaratli, nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeaddsédhoz, hatérozatlan idore, 30
napos felmondasi idd kikotésével Menichelli Francesca egyéni vallalkozd részére,
jelmez- diszlettervezés- készités céljara 65.000,- Ft + AFA/hé bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak osszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2017. oktdber 09.

2.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 81. szim alatti,
35723/0/A29 hrsz.-i, 49 m? alapteriileti, iires, 6nkormanyzati tulajdonu, utcai
bejarati, nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeaddsahoz, hatirozatlan idére, 30
napos felmondasi id6 kikotésével Menichelli Francesca egyéni vallalkozd részére,
jelmez- diszlettervezés- készités céljara, 70.000,- Ft + AFA/hé bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdja
Hatarido: 2017. oktober 09.
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- 3.) felkéri a Jozsefvérosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti
~ bérleti szerzédés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakéas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
- 52610 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjén 3 havi
brutté bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyzo el6tt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsat vallalja a

- leend6 bérlo. ' - : '

Felelos: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2017. november 30.

A dontés végrehajtasat vegzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,

A lakosséag széles korét €rintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan ' ho_nla_pon '

Budapest, 2017. oktober 03. B o o %‘V\
_ _ o Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: SziLvAS! TIMEA REFERENS I~

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:

JOGIKONTROLL: £ | - ’
ELLENORIZTE; _
DR. MESZAR ERIKA ' -
ALIEGYZO YA
BETERJESZTESRE ALKALMAS: - JOVAHAGYTA:

DANADA-RIMAN EDINA Soo

JEGYZO A VAROSGAZDALKODASLE!
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