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Eldterjeszt: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. b S #sz. napirend.

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. oktOber 9-ei iilésére

Targy: Javaslat az onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddé tevékenységet végzd
-szervezetek kedvezményes bérleti dijanak 2016. és 2017, évre torténé engedélyezésére (3
db szervezet)

Elbterjeszt:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Peter vagyongazdaikodasn
igazgato

Készitette: Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
1. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az alabbi Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddd tevékenységet végzé szervezetek a
bérleti szerzddésitk 6. pontjaban szerepld feltételeknek megfelelden a szakmai beszamolokat és szakmai
terveket benyajtottak.

. A Magyar Individualpszichologiai Egyesiilet (székhely: 1083 Budapest, Prater u. 56. 5/57..; adészam:
18186646-1-42; képviseli: Szeélesné Dr. Ferencz Edit) bérléje a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 1évé Budapest VIIL. keriilet, Fiumei t 3. szim alatti
34597/0/A/2 hrsz.-G, 68 m? alapterilletli, udvari bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara szolgald
helyiségnek a 2013. jinius 28. napjan kelt, hatarozott idejti, 2018. december 31. napjaig sz0l6 bérleti
szerz6dés alapjan. '

Az Egyesiilet a fenti helyiséget iroda céljara hasznalja.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezetisége 2016, januar 01. napjatol
2017. majus 31-ig 20.196,- Ft/ho6, majd 2017. jinius 01. napjatol 21.318,- Ft.

A nem lakas cély helyiségre a Grifton Property Kft. altal 2017, jinius 06. napjan készitett és Godor
Laszio fiiggetlen ingatlanforgalmi szakért6 altal 2017. janius 12. napjan jovahagyott értékbecslés szerint
a helyiség forgalmi értéke 19.300.000,- Ft. A bérleti dij a nyilvantartasi érték 100 %-anak f'oyelembe
vételével kertilt megallapitasra. A helyiségben végzett tevékenységhez tartozé bérleti dl_] szorz6 8 %,
azaz a szamitott bérleti dij 6sszege 128.667,- Ft/hé + AFA. :

Az Egyesiilet bérleti dija 2016-ban és jelenleg is 34.985,- Ft/h6 + AFA.
Az Egyesiiletnek a fenti helyiségre 2017. szeptember 30-ig bérleti dij és koziizemi dij hatraléka nincs.

Az Egyesiilet dltal benynjtott 2015. évrdl 52616 szakmai beszamoldt és a 2016. évi tevékenységrol sz616
szakmai tervet az Emberi Eréforras Bizottsag a 133/2016. (X.05.) szamu hatarozatiban, valamint a
2016. évrol szo10 szakmai beszamolot és a 2017. évi tevékenységrodl sz616 szakmai tervet a 105/2017.
(1X.06.) szamu hatarozataban elfogadta, és javasolta a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagnak a
kedvezményes bérleti dij megadasat a mindenkori kézds kdltséggel megegyez6 8sszegen.




Javasoljuk az &nkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet végzd Magyar
Individualpszichologiai Egyesiilet részére a mindenkori kozds koltséggel megegyezd Osszegl,
kedvezményes bérleti dij 2016. és 2017. évre torténd megallapitasat a bérleti szerzodésben szerepld
egy€b feltételek valtozatlanul hagyasa mellett tekintettel arra, hogy az elfogadott beszamolok alapjan a
szervezet a helyiségben minden hétkdznap folytat tevékenységet.

. A Moravesik Alapitvany (sz¢khely: 1083 Budapest, Balassa u. 6; addszam: 19669072-2-42; képviseli:
dr. Simon Lajos Laszld) bériGje a Budapest Févaros VIHI. keriilet Jozsefvarosi (")nkormz'myzat
tulajdonaban 1évé Budapest VIII. keritlet, Ul6i @t 60-62. szam alatti 36308/0/A/2 hrsz.-a, 189 m?
alapteruletu, utcai bejaraty, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiségnek a 2014. marcius 25.
napjan kelt, hatdrozatlan idejii bérleti szerzo6dés alapjan.

Az Alapitvany a fenti helyiséget galéria, kiallitd terem ¢és iroda céljara hasznalja
A vizoras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 47.467,- Ft/ho.

A nem lakas célit helyiségre a Grifton Property Kft. altal 2017. jGnius 06. napjan készitett, és Godor
Laszlo fliggetlen ingatlanforgalmi szakértd altal 2017. junius 12. napjan jovahagyott értékbecslés szerint
a helyiség forgalmi érteke 58.300.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével a helyiségben végzett tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzoval szamitott bérleti
dij 388.667,- Ft/ho + AFA.

Az Alapitvany jelenlegi bérleti dija a kozos koltséggel megegyezd osszegi, azaz 47.467,- Ft/ho + AFA.
Az Alapitvanynak a fenti helyiségre 2017. szeptember 30-ig bérleti dij és kozlizemi dij hatraléka nincs.

Az Alapitvany altal benyGjtott 2016. évrél sz616 szakmai beszamoldt és a 2017, évi tevékenységrol
sz0l6 szakmai tervet az Emberi Erdforras Bizottsag a 105/2017. (IX.06.) szamid hatirozatiban
elfogadta, €s javasolta a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgnak a kedvezményes bérleti dij
fenntartasat a mindenkori k6zos koltséggel megegyezd 8sszegen.

Javasoljuk az onkorméanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolédd tevékenységet végzd Moravesik
Alapitvany részére a mindenkori kozos koltséggel megegyezd Osszegii, kedvezményes bérleti dij 2017,
évre torténd megallapitasat a bérlett szerzddében szerepld egyéb feltételek véltozatlanul hagyasa mellett
tekintettel arra, hogy az elfogadott beszamol¢ alapjan a szervezet a he]yxsegben mmden hetlxoznap
folytat tevékenységet. '

. Az Art’s Harmony Szabad Miivészeti Tarsasag (székhely: 1029 Budapest, Csongor u. 39.; ad6szam:
18083024-2-41; képviseli: Bartha Katalin) bérloje a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat tulajdonaban 1évo Budapest VIII. keriilet, Rokk Szilard u. 11. szam alatti 36677/0/A/29
hrsz.-0 216 m? alapteriiletii, utcai bejarati, pinceszinti, nem lakas céljara szolgald helyiségnek a 2015.
december 09. napjan kelt, hatarozott idore, 2020. december 31. napjaig szold bérleti szerzodés alapjan.
A helyiségben a Tarsasdg még nem kezdte meg miikodését, ott jelenleg a tevekenysegehez szukseges _
egyedi atalakitasok miatti feltjitasi munkalatok vannak folyamatban.

A Térsasag a helyiséget prébaterem, klubhelyiség céljara vette bérbe.

A vizbrés helyiségre az Onkormaényzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 47.000,- Ft/hé.

A nem lakés céli helyiségre a Grifton Property Kft. 2017. junius 14. napjan készitett, majd 2017. jinius
14. napjan jovahagyott értékbecslése szerint a helyiség forgalmi értéke 46.500.000,- Ft. A helyiség bérleti

dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével a helyiségben vegzett tevekenyseghez tartozo 6 %-
0s szorzoval szamltott berletl dq 232 500,- Ft/h6 + AFA.
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A Tarsasag jelenlegi bérleti dija 89.750,- Ft/hé + AFA.
A Térsasagnak a fenti helyiségre 2017. szeptember 30-ig bérleti dij €s koziizemi dij hatraléka nincs.
Az Art’s Harmony Szabad Miivészeti Tarsasagnak eloszor 2017-ben volt beszamolasi kételezettsége.

A Térsasag altal benyGjtott 2016. évrdl 52016 szakmai beszamolot €s a 2017. évi tevékenységrol szolo
szakmai tervet az Emberi Eréforras Bizottsag a 81/2017. (VI.07.) szam( hatarozatiban elfogadta,
azonban a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagnak a kedvezményes bérleti dij mértékét a 2016. évi
bérleti dijjal megegyezd Osszegen javasolta tekintve, hogy a helyiség még nem nyitott meg, ott
felyjitasok vannak folyamatban.

A Tarsasag altal a bérleti szerzodéssel egy iddben alairt megallapodds szerint, a Bizottsag altal a
191/2015. (X1. 23.) szamu hatarozataban jovahagyott feldjitdasi munkalatokat (teherhordd beton
készitése, aljzatbeton készitése, vakolat leverés 2 m magassagig, szaritévakolat készitése 2 m
magassagig, vakolatjavitas, lapburkolatok bontasa, cseréje, parkettajavits, bitumenes lemezszigetelés,
technologiai szigetel€s, tizemi viz elleni szigetelés) a bérleti szerzddés alairasat kdvetd 6 hdnapon beliil
el kell végezni, a munkalatok elvégzésének hitelt érdemls igazolasaval. A bérleti dij az els6 12
honapban a mindenkori kozos koltséggel megegyezd dsszegben keriilt megallapitasra (47.520,- Ft +
AFA), azzal, hogy amennyiben a munkalatok elvégzésére a bérleti jogviszony megkezdését kovetd 6
honapon beliil nem keriil sor, Ggy a bérleti dij 6sszege 89.750, Ft/hd + AFA berleti dijra emelkedik
akként, hogy a mar megfizetett bérleti dijat is ezen Gsszegre koteles kiegésziteni a bérld.

A bérlé a megallapodasban szerepld munkalatok elvégzését a meghatarozott hataridon beliil nem
végezte el, igy a bérleti dij visszamendlegesen megemelésre keriilt 89.750, Ft/hé + AFA osszegre (nely
a szamitott bérleti dijnal még igy is jelentdsen kedvezdbb). A Tarsasag a bérleti dij megfizetésére
vonatkozo kotelezettségének teljes koriien eleget tett a megallapodasban foglaltak szerint. A
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. munkatarsai 2017. szeptember 14. napjan helyszini szemlét
tartottak, ahol jegyzO6konyvben rogzitésre keriilt, hogy a megallapodasban szerepld munkalatok
elkésziiltek.

A Tarsasag helyiségben jelenleg — a fentiekben hivatkozott megallapodasban foglaltaktdl eltérd —
felyjitasi munkalatokat folytat, a bérleti szerzo6désben szerepld (probaterem, kiubhelyiség) tevékenység
megkezdésére még nem keriilt sor.

Javasoljuk az Art’s Harmony Szabad Miivészeti Tarsasag részére a 2016-os bérleti dij dsszegének
fenntartasat (89.750, Fvhoé + AFA) tekintve, hogy a Tarsasag a helyiséget a mai napig — felyjitas miatt —
nem hasznalja a bérleti szerzédésben megjeldit tevékenységre.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorminyzat) a civil szervezetek 4ltal
fizetett bérleti dijakkal a tovabbiakban is folyamatos bevételhez jut, amely fedezi a szamara eléirt kdzds
koltség fizetési kotelezettséget, tovabba a civil szervezetek tevékenységiikkel segitik az
Onkormanyzatot feladatai elvégzésében. '

II. A beterjesztés indoka

A kedvezményes bérleti dij engedélyezése bérbeaddi dontést igényel, amely ddntés meghozatalira a
Tisztelt Bizottsag jogosult. '

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A kedvezményes bérleti dij engedélyezésével az Onkorméanyzat némi plusz bevételhez jut, a
megallapitott bérleti dij fedezi a helyiségek utan megfizetett kozos koltség Osszeget.

A dontés az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij bevételét nem befolydsolja (az eddigiekben fizetett

bérleti dijak maradnak).
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A dontés penziigyi fedezetet nem igényel.
IV.  Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz0l6 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a
Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas
szerint — Snkormanyzati bérbeaddi doniésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (V1. 19.) KépviselO-testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében
a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatirozat 8. a) pontja értelmében helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti di) meghatarozasa.

A Képviseld-testiileti hatarozat 26. ¢) pontja értelmében az Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolodd  tevékenységet végzb szervezet részére torténd bérbeadasnal az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld bizottsaga az illetékes szakmai bizottsag javaslata alapjan a
bérleti dij mértékét a mindenkori kozés koltséggel vagy lizemeltetési koltséggel megegyezd dsszegen
hatarozhatja meg, amennyiben a szervezet havonta legalabb 8 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevekenységet.

A Keépviseld-testiileti hatarozat 29. pontja alapjan a szakmai terv €s a szakmai beszamol¢ értékelésére és
elfogadasara az Onkormanyzat hataskorrel rendelkezd szakmai bizottsiga jogosult. Amennyiben a
szakmai bizottsdig a szakmai tervet és beszamoldt elfogadta, gy az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsiga az Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz
kapesolodo tevékenységhez kapcsolodo bérleti dijat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a
szervezet a kotelezettségeinek nem tesz eleget, agy a bérleti dij az €rintett év januar 1. napjatol
visszamendlegesen az aktudlis forgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint kiszamitott a nem civil
szervezetekre meghatarozott bérleti dijnak megfeleld Gsszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai terve,
beszamoldja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte Jozsefvaros érdekében, Gigy a
bérleti dij a 26. pontban szabdlyozott magasabb kategoriaba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A Képviseld-testiileti hatarozat 3). pontja értelmében, ha a bérleti dij mértékérdl és megfizetésének
iitemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd kérdésben bérbeaddi dontésre van szitkség a
bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorld bizottsdga jogosuit dontent,

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (..hd....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ngy dont, hogy

engedélyezi a Magyar Individualpszicholégiai Egyesiilet részére a Budapest VIII. kerilet,
34597/0/A72 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL keriilet, Fiumei 0t 3. szdm alatt
talalhatd, 68 m® alapteriiletli, dnkorményzati tulajdonu, nem lakas céljara szolgald udvari bejaraty,
foldszinti helyiség tekintetében a kedvezmeényes bérleti dijat 2016. januar 1. napjatél 2017. december
31. napjaig a mindenkori kozos kéltség (a hatarozathozatal ldopontjaban 21.318,- Ft/ho) osszegu

bérleti dij + AFA + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodast Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéarid6: 2017. oktdber 9.



2.) engedélyezi a Moravesik Alapitvany részére a Budapest VIII. keriilet, 36308/0/A/2 helyrajzi szamon
nyilvantartott, a Budapest VIII. keriilet, UN6i Gt 60-62. szam alatt taldlhato, 189 m? alapteriiletii,
onkormanyzati tulajdond, nem lakas céljara szolgald utcai bejarata, foldszinti helyiség tekintetében a
kedvezményes bérleti dijat 2017, januar 1. napjatol 2017. december 31. napjaig a mindenkori kozds
koltség (a hatarozathozatal iddpontjaban 47.279,- Ft/h¢) Gsszegit bérteti dij + AFA + koziizemi és
kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen. ' :

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. oktober 9.

3.) engedélyezi az Art’s Harmony Szabad Mivészeti Tarsasag részére a Budapest VIII. keriilet,
36677/0/A/29 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL. kertilet, Rokk Szilard. u. I1. szam alatt
talalhato, 216 m® alapteriiletsi, 6nkormanyzati tulajdonii, nem lakas céljara szolgalé udvari bejaraty,
pinceszinti helyiség tekintetében a kedvezményes bérleti dijat, melynek mértéke a 2016. évi bérleti
dijjal megegyezd, azaz 89.750, Ft/h6 + AFA+ koziizemi és kiilon szolgltatasi dijak.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2017. oktdber 9.

A dontés végrehajtasat végzo szervezet egység: Jozsefvarost Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté  dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdetStablan ' honlapon o

Budapest, 2017. oktdber 3.

Bozsik Istwan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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