Budapest Fvaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

ElOterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. = 3 .%e... b sz, napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. oktober 9-i ilésére

Targy: Fajszi Marton egyéni villalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet,
Jozsef utca 42. szam alatti utcai bejaratd, iires, onkorminyzati tulajdoni, nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa vonatkozdsaban

Eloterjeszto: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont = Zrt., Bozsik  Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgat6 - o '

Készitette:  Szilvasi Timea referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddséhoz egyszert szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 42. szam alatti, 35006/0/A/25 helyrajzi
szamu, 31 m? alapteriileti, iires, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség.

A fenti helyiség 2014. november 17-én kertilt birtokbavételre. Az ingatlanban minden kézmi
megtalalhatd, de a gédzora leszerelésre keriilt. Az ingatlan §sszességében kdzepes miiszaki
allapotban van, (3) besorolasn, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas.

A helyiséget magaba foglald épliletben Osszesen 27 albetét taldlhato. Ebbdl 6nkorméanyzati
tulajdonban van 4 albetét, melyb6l 1 lires lakas és 3 (2 tires, 1 bérld altal bérelt) nem lakds
céljara szolgal6 helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listéjan.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 7.285,- Ft/hé.

Fajszi Marton egyéni vallalkozo (nyilvantartasi szam: 50197608; székhely: 2045 Torokbalint,
Majlath u. 9.; adészam: 67413849-1-33) 2017. augusztus 24. napjan bérbevételi kérelmet
nyujtott be a targyban megjelolt helyiség raktarozis €s iroda (iigyfélfogadas) céljara torténo
bérbevétele irant. A kérelmez0 bérleti dij ajanlatot nem tett.

Az Grifton Property altal (Toronyi Ferenc) 2017. szeptember 15. napjan készitett és Godor
Laszl6 fiiggetlen szakértd altal 2017. szeptember 20. napjén jovahagyott értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 8.000.000,- Ft (258.065,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi
értek 100 %-anak figyelembevételével, iroda és raktarozas utcai foldszinti helyiségben
tevékenységhez tartozo 8§%-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 53.333,- Ft.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzék

érvényesitheték azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati érdekbol legfeliebb 50 %-kal

csokkenthetd. Az igy esékkentett netté havi bérleti dij: 26.667,- Ft. R
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Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat a kérelmezd részére a csokkentett bérleti dij
Osszegén, tekintettel a helyiség keriileten beliil valo elhelyezkedésére, valamint miiszaki
allapotéra.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasét Fajszi Mdarton egyéni vallalkozé (nyilvantartasi
szam: 50197608; székhely: 2045 Torokbalint, Majlath u. 9.; ad6szédm: 67413849-1-33) részére
hatarozatlan 1d0re 30 napos felmondasi id6 kikdtésével raktarozas ¢s iroda (ligyfélfogadas)
céljara 53.333,- Ft/ho + AFA szamitott bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld o6vadék megfizetésének és az egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leend6 bérl6 altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi véaros-rehabilitacids teriilet kijel6lésér6l és a teriileten a rehabilitacié megvalositésarol
szolo 32/2001. (X. 26.) onkormanyzatl rende}et aiapjan a targyi hely1seget magaba foglald
éptilet HV'T tertiletet nem érint. '

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz berbeadm dontes szukseges amely dontés
meghozatalédra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormdnyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbeadasaval a bérlo
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol €s szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiaddsként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyisé€g allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyéasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol
szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szol6 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- €s hatdskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés ¢) pontja ala_pjén a szerzOdést hatarozatlan idére lehet kotni,
kiilonOsen: ha bérl kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan ezt
nem kéri, de az Onkormanyzatnak ez 4ll érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részér6l torténik az ajanlatiétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatarozataban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkez6
bizottség a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.
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A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkotését
megelozden koteles a bérbeadonak 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjén a bérleti szerz6dés megkotését kdvetden
kozjegyz6 elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Keépvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
Képviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekéltézhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatarozasa, az iroda €s raktarozas utcai foldszinti helyiségben tevékenységhez
tartozo6 bérleti dij szorzoé 8 %.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjn lires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft
alatti helyiség esetén a bérleti dij Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csékkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt B1zottsagot hogy a helylseg berbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni szzveskedjen :

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Viérosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Jozsef utea 42. szam alatti, 35006/0/A/25 hrsz.-
u épiiletben talalhaté, 31 m? alapteriilet(i iires, utcai bejaratl, foldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség bérbeadasdhoz, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével Fajszi Marton egyéni vallalkozé (nyilvantartasi szam: 50197608;
székhely: 2045 Torokbélint, Majlath u. 9.; adoszam: 67413849-1-33) részére,
raktirozas és iroda (iigyfélfogadas) céljara, 53.333,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi és killonszolgaltatasi dijak Osszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyongazdalkoda51 igazgatdja
Hatarido: 2017 oktéber 9.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti

szerzédés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116

.. nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VI

20.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak

megfelelé dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eiott
egyoidalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leendd bérld.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. november 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. M
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A lakossag széles korét érint6 dontések esetén Javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt | : h1rdetotabian

Budapest, 2017. oktdber 3.

‘ honlapo _

Bozsik Istvah Péter

vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: SZILVASI TIMEA REFERENS
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:

JOGI KONTROLL: J/ A e
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