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A napirendet nyilvénos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkoedasi ¢s Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Nagycsaladosok Joézsefvarosi Egyesiilete (székhely: 1084 Budapest, Déri Miksa u. 18.,
képviseli: Joachim Gyorgyné, adoszam: 18175471-1-42, a tovabbiakban: Egyesiilet) bérli a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovdbbiakban: Onkormdanyzat)
tulajdonaban 1év6é Budapest VIIL keriilet, Kalvaria tér 22. szam alatti 35459/0/A/3 hrsz.-t 57 m?
alapteriileti utcai, foldszinti helyiséget iroda céljara a 2011. aprilis 27. napjan kotott hatarozott
idejli bérleti szerzddes szerint. A bérleti szerzddés 2016. december 31. napjan lejart.

A bérlot 2016. december 9. napjan értesitettiik a bérleti szerzodés lejérati idejérdl és felhivtuk a
figyelmét a bérleti szerz6dés meghosszabbitasdra vonatkozd kérelem benyijtasara, és a civil
szervezet szamadra eloirt sziilkséges iratok beadasara (pl. 2016. évi szakmai beszamold, 2017. évi
szakmai terv) is.

Az Egyestilet a bérleti szerz6désének meghosszabbitasara vonatkozo kérelmét a szerzédés lejarta
el6tt benyijtotta, melyben a szerzédés meghosszabbitasat 10 évre kérte. Tekintettel arra, hogy
meghosszabbitas irdnti kérelem benyujtésara a bérleti jogviszony lejarta elétt keriilt sor, lehetdség
van a bérleti jogviszony meghosszabbitdsara. Az Egyesiilet a 2016. évi beszamolojat és a 2017. évre
tervezett szakmai tevékenységérol szolo tervezetet 2017, marcius 31, napjan nyujtotta be.

Az Emberi Eréforras Bizottsag a beszamolo, szakmai terv elfogadasa iranti kérelmét a 2017.
szeptember havi tilésén targyalta, melyen a 105/2017. (1X.06.) szamu hatdrozatanak 3-4. pontjaban
az Egyesiilet altal benyujtott 2016. évrol sz6l6 szakmai beszamolot €s a 2017. évi tevékenységrol
sz6l0 szakmai terveket elfogadta. Az Egyestilet bérleti szerzédés meghosszabbitasaval kapesolatos
kérelmével 6sszefiiggésben, javasolta a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagnak az Egyesiilet
kedvezményes bérleti dijanak meghatirozasat a kozos koltség dijaval megegyezé dsszegen.

Az AvantImmo Kft. (Bartfai Lészl6) altal 2017. marcius 16-an készitett, Godor Laszl6 fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakértd altal 2017. szeptember 25-én aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 12.700.000,- Ft. A 248/2013. (VI. 19.) szdmu Képviseld-testiileti hatarozat 8. pont
a) alpont alapjén a helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével a
helyiségben végezni kivant, irodai tevékenység esetén 8 %-0s szorzéval szamitott 84.667,- Ft/hé +
AFA.

A vizoras helyiség utan az Onkormanyzat koz0s koltség fizetési kotelezettsége: 13.780,- Ft/hé.
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Az Egyesiilet 4ltal jelenleg fizetett bérleti dij: 14.206,- Ft/ho + AFA. A jelenleg fizetett bérleti dij
a helyiség bérbeadasakor megallapitott kedvezményes dij inflacioval ndvelt Ssszege.

Az Egyesiiletnek Tarsasagunk nyilvantartésa szerint 2017, augusztus 31. napjaig lejart bérleti és
egyéb dij tartozisa nincs. A Nagycsalidosok Jézsefvarosi Egyesiilete a bérleti dijat mindig
hataridében megfizeti.

Javasoljuk az Egyesilet bérleti szerz6désének 10 évre tdrténd meghosszabbitasat az
onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodod feladatot ellatd szervezet részére biztositott
feltételekkel, a 248/2013. (V1.19.) szamu Keépviselé-testiileti hatdrozat 26. pontjanak c¢) alpontjara
figyelemmel a mindenkori kozos koltséggel megegyez6 bérleti dij dsszegén, a bérleti szerzddés
egyéb pontjainak véltozatlanul hagydsa mellett.

A helyiségre kotott bérleti szerz6dés meghosszabbitasa esetén az Onkormanyzat a tovdbbiakban is
folyamatos bevételhez jut, amely fedezi a szémdra eloirt kozos koltség fizetési kotelezetiség
Osszegét, tovabba a Nagycsaldadosok Jozsefvarosi Egyesiilete tevékenységével segiti az
Onkormanyzatot feladatai elvégzésében.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitdcio megvalositasarsl sz61o
32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alap}an a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet nem
érint HVT teriiletet.

H. A beterjesztés indoka

A bérleti szerzédés meghosszabbitasa, valamint a kedvezményes bérleti dij engedélyezése
bérbeadoi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérleti szerz6dés meghosszabbitasa esetén a bérleti dij fedezi a helyiség utdn megfizetett kozos
koltség Osszegét, a bérlé gondoskodik az altala bérelt helyiseg tovabbl kaxbantartasarol igy a
helyiség allaga nem romlik. L . , .

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabailyi kérnyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkormdanyzat vagyonardl és vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasar6l szolé 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
16. § a) bekezdése szerint a Képviseld-testiilet a tulajdonosi joggyakorléd a 100 millio Ft feletti
értékii vagyon hasznositasaval kapcsolatos dontés meghozatalaban.

Az Onkorméanyzat tulajdondban alld6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsénak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat-
és hataskdr megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 29. §-a szerint hatarozott idére kotott bérleti szerz6dés meghosszabbitdsara e
rendeletben foglalt feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlének
nincs az Onkorményzattal, vagyonkezelével, bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozasa.
Ebben az esetben a bérlé a lejard bérleti szerz6désben foglalt azonos feltételek (bérld, bérleti
jogviszony idétartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti szerzddés
meghosszabbitasira. Ett6l eltéré esetben a bérbeaddi jogokat gyakorlé hataskorrel rendelkezd
bizottsag dont.

A 248/2013. (VL.19.) szamd Kt hatérozat 26. pont ¢) alpontja alapjan az ©nkorményzati

feladatokhoz és célokhoz kapcsolddd tevékenységet végzd szervezet részére t6rténd bérbeaddsnadl

az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsaga az illetékes szakmai bizottsag

Javaslata alapjan kedvezményes bérleti dijat hatdrozhat meg, a bérleti dij mértéke a mindenkor%
{



kozos koltséggel vagy lizemeltetési koltséggel megegyezd Osszeg, amennyiben a szervezet havonta
legalabb 8 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet.

A Kt hatérozat 29. pontja alapjan a szakmai terv €s a szakmai beszadmolo értékelésére és
elfogadésara az Onkormadnyzat hataskorrel rendelkezé szakmai bizottsaga jogosult. Amennyiben a
szakmai bizottsdqg a szakmai tervet és beszamolot elfogadta, Ggy az Onkorméanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlo bizottsaga az onkormaényzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolddo tevékenységhez kapcsolodo bérleti dijat az adott €vre is engedélyezi. Amennyiben a
szervezet a kotelezettségeinek nem tesz eleget, gy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatol
visszamendlegesen az aktudlis forgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint kiszamitott a nem
civil szervezetekre meghatdrozott bérleti dijnak megfeleld Osszegre emelkedik. Amennyiben a
szakmai terve, beszamolOja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte
Jozsefvaros érdekében, 0gy a bérleti dij a 26. pontban szabalyozott magasabb kategéridba sorolt
bérleti dijra emelkedik.

A Kt. hatarozat 31. pontja értelmében, ha a bérleti dij mértékérol és megfizetésének titemezésérol,
vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd kérdésben bérbead6i dontésre van sziikség, a bérbeadassal
megbizott vagyonkezelé szervezet javaslatira az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorl6 bizottsaga jogosult donteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, 35459/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a
Budapest VIII. kerillet Kalvaria tér 22. szam alatt talalhats, 57 m? alapteriileti,
Onkormanyzati tulajdon, nem lakas céljara szolgalé utcai bejaratu, foldszinti helyiségre a
Nagycsaladosok Jézsefvarosi Egyesiilete (székhely: 1084 Budapest, Déri Miksa u. 18.,
képviseli: Joachim Gydrgyné, adoszam: 18175171-1-42) altal kotott bérleti szerzOdés
tovabbi 10 év hatarozott idbre torténd meghosszabbitasdhoz irodai (nagy csalddok részére
rendezvények, ruha osztds) tevékemység céljara, 2026. december 31. napjdig a
mindenkori kozos koltség Osszegével megegyezd bérleti dij + koziizemi és kiilon
szolgaltatasi dijak osszegen a berleti szerzodes egyeb feltételeinek véltozatlanul hagyésa
mellett.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodam 1gazgatdja
Hatarido: 2017. oktéber 9.

2. felkéri a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.)
onkormanyzati rendelet 27. § (1) bekezdés f) pontja alapjan kdzjegyz6 eldtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat, valamint a 24. §. (2) bekezdés d) pontja alapjan a.
mar befizetett dvadék feltoltését vallalja a Bérlo.
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Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoda51 1gazgat()]a -
Hataudo 2017 november 30. _ _ ) . : C/[?L/



A dontés végrehajtdsat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2017. oktober 3.
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