Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének :
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga 3
Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. .....%7..«.. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. oktober 9-i tilésére

Targy: K. M. maganszemély bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Leonardo da Vinci
u. 7. szam alatti utcai bejiratu, iires, 6nkormanyzati tulajdoni, nem lakis céljara
szolgalo helyiség bérbeadasa vonatkozasiaban

Eléterjesztd:  Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato R B

Készitette: Szilvasi Timea referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni,

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Leonardo da Vinci utca 7. szam alatti utcai bejarati,
35537/0/A/2 hrsz.-0, 53 m? alapteriiletii, iires, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartdsban raktar megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épiiletben Gsszesen 42 albetét talalhatd. Ebb6l Snkormanyzati tulajdonban
van 4 albetét, ebbdl 2 lakds és 2 tires nem lakas céljara szolgéld helyiség. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. méjus 31. napjan keriilt birtokbavételre. Gaz kivételével minden kézmii adott, a
vizet elektromos vizmelegitd adja, a fiitést pedig egy elektromos kalyha biztositja. Az ingatlan miiszaki
allapota kozepes (3), rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas.

A helyiség utan az Onkorményzat vizéra nélkiili kozos koltség fizetési kotelezettsége 20.350,- Ft/ho.

K. M. maganszemély 2017. augusztus 21. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a targyban megjeloit
helyiségre raktarozas (butorai részére) céljara. A kérelmezo bérleti dij ajanlatot nem tett. A kérelmezd
a keriiletben bejelentett lakcimmel rendelkezik.

A Grifton Property Kft. Toronyi Ferenc é&ltal 2017. szeptember 15. napjan készitett és Godor Laszld
fiiggetlen szakérté altal 2017. szeptember 20. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 14.400.000,- Ft (271.698,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, raktarozas utcai folszinti helyiségben tevékenységhez tartozé 8%-os szorzéval
szamitott havi netté bérleti dij 96.000,- Ft.

Ures, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén
a fenti szorzok érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbol legfeljebb 30%-kal
csokkenthetd. Az igy cstkkentett bérleti dij: 67.200,-Ft. v

Nem javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Leonardo da Vinci utca 7. szam alatti, 35537/0/A/2 hrsz.-
0, 53 m? alapteriiletii iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbeadasat K.
M. maganszemély részére raktarozas tevékenység céljara, mivel az ingatlan utcafronti elhelyezkedése



miatt nem indokolt a raktarozas tevékenységre torténo bérbeadasa annak ellenére sem, hogy a helyiség
tobb, mint egy éve all iiresen.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijelolésérdl €s a teriileten a rehabiliticio megval6sitasarol szold
32/2001. (X. 26.) dbnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglalo épiilet nem esik
HVT teriiletre. .

IH. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A déntés célja, pénziigyi hatasa
A dontés célja targyi helyiség bérbevételére érkezett kérelem targyaban a dontés meghozatala.

A bérbeadasbol befolyo bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettségét, azon
feltil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovdbbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa negativan befolyasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa, illetve a kérelem elutasitasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz610
1993. évi LXXVIII. torveény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
szolo 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a KépviselO-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat
jogositja fel.

A Rendelet 14, § (1) bekezdése alapjan, 1) bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérid
kivalasztasa soran kell megéallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérd| torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testitlet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzddés megkstését megel6zden
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselé-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatdrozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselo-testiilet
mas hatdrozata szerint aktualizalt beksltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatarozasa, raktarozas utcai, féldszinti tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 8%.

A Kt hatérozat 8. a) alpontja alapjan iires, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hénapja nem
hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-
kal cstkkenthetd.
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Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy a helyiség bérbeadasaval kapesolatos donteset
meghozni sziveskedjen. :

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szdml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy nem jérul hozza a Budapest VIII. keriilet,
Leonardo da Vinei utea 7. szam alatti, 35537/0/A/2 hrsz.-0, 53 m? alapteriilet(, iires, énkormanyzati

tulajdonii, uteai bejarati, nem lakas ceijara szolgald helyiség bérbeadasdhoz K. M. maganszemeiy
részére raktarozas tevékenység céljara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2017. oktdber 9.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a k6zzététel modjara
nem indokolt hlrdetotablan . honlapo

Budapest, 2017. oktober 3.

BozsiK Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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