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ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. oktdber 9-1 tilésére

Targy: Botos Andris egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet,
Vig utca 28. szam alatti utcai bejaratq, iires, 6nkormanyzati tulajdony, nem
lakas céljara szolgilé helyiség bérbeadasa vonatkozasaban

Elbterjeszté: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.,, Bozsik  Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  Szilvasi Timea referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbseég sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonit képezi a Budapest VIIL. Kkeriilet, Vig utca 28. szam alatti,
34926/0/A/4 hrsz.-G, 15 m? alapteriiletd, iires, utcai bejérati, foldszinti nem lakds céljra
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magdba foglal6 épiiletben 6sszesen 52 albetét talathatd. EbbSl 6nkorményzati
tulajdonban van 7 albetét, ebbdl 1 iires lakas és 6 (2 iires, 4 bérld altal bérelt) nem lakas
céljara szolgél6 helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. marcius 10-€n keriilt birtokbavételre. Az ingatlanban a giz kivételével
minden k6zmi adott. Az ingatlan miiszaki allapota kdzepes (3), rendeltetésszerii hasznélatra
alkalmas allapota.

A helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezetisége 4.180,- Ft/hé.

Botos Andras egyéni villalkozé (székhely: 1225 Budapest, Vitéz u. 7. A. épiilet foldszint;
ad6szdm: 68383642-2-43; nyilvantartasi szam: 51667946) 2017. jalius 21. napjan bérbevételi
kérelmet nyujtott be a tdrgyban megjeldlt helyiség hasznaltcikk, haszndlt miiszaki és ruha
kiskereskedelmi tevékenység (iizlet) céljara torténd bérbevétele irant. Bérleti dij ajanlatot a
kérelem nem tartalmaz.

A Grifton Property Kft. altal 2017. szeptember 15. napjan készitett €s Godor Liszlé
fiiggetlen szakért6 altal 2017. szeptember 20. napjz’m aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 5.800.000,- Ft (386.667,- Ft/m~). A helyiség bérleti dija a forgalmi ért€k 100
%-anak figyelembevételével, kereskedelem (iizlet) tevékenységhez tartozé 8%-as szorzéval
szamitott havi nett6 bérleti dij 38.667,- Ft.



Ures, legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesithetok azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati
érdekbol legfeljebb 30 %-kal csokkentheté. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij:
27.067,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat a csokkentett 27.067,- Ft/hé + AFA bérleti
dijon tekintettel arra, hogy azt sem a helyiség allapota, sem keriileten beliili elhelyezkedése
nem indokolja.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat Botos Andras egyéni vallalkozé (székhely: 1225
Budapest, Vitéz u. 7. A. épiilet foldszint; adészdm: 68383642-2-43; nyilvéntartasi szam:
51667946) részére hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi id6é kikotésével kereskedelem
(iizlet) tevékenység céljara, a szamitott bérleti dij, azaz 38.667,- Ft/h6+AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak &sszegen, 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dévadék
megfizetésének ¢és az egyoldali kotelezettségvéllalasi nyilatkozat leendé bérld altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi varos-rehabilitaciés teriilet kijelolésérdl €s a teriileten a rehabilitéacido megvalésitasardl
sz616 32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglalo
épilet nem esik HVT teriiletre.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds c€ljara szolgalé helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadisbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe adasdval a
bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romiik.

A hatarozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyédsolja az Onkorményzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadédsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrél
szOl6 1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasinak
feitételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatidskér megosztas szerint — Onkorményzati bérbead6i dontésre a
Viarosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérld kivdlasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet

hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendeikez%
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bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltaktdl
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend$ bérlé a bérleti szerz6dés megkotését
megelzden kiteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld sszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz8dés megkotését kovetden
kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szami hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képvisel6-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivént tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, kereskedelem (iizlet, internetes kereskedelem)
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 8 %.

A K. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan Ures, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hénapja nem
hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij Onkorményzati érdekbol
legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. Kkeriilet, Vig wutca 28. szam alatti,
34926/0/A/4 hrsz.-i, 15 m?® alapteriiletli, iires, onkormanyzati tulajdonii, utcai bejaratd,
foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasdhoz, hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével Botos Andras egyéni vallalkozé (székhely: 1225 Budapest, Vitéz
u. 7. A. épiilet foldszint; ad6szdm: 68383642-2-43; nyilvantartdsi szdm: 51667946) részére
hasznaltcikk, hasznalt miiszaki és ruha kiskereskedelmi tevékenység (iizlet) tevékenység
céljara, 38.667,- Ft + AFA/hé bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak osszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. oktéber 9.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VIL 20.)
Onkormdnyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hataridd: 2017. november 30. %/



A dontes végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon
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Budapest, 2017. oktober 3. /}

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkoddsi igazgato
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