Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga : )

Elbterjeszto: Jozsetvarost Gazdalkodas: Kozpont Zrt. < .80, sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. oktober 9-i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest V111, keriilet, Lokomotiv utca I s alatti
lakas elidegenitésével kapcsolatos vételir és eladasi ajinlat jovahagyasara eseti
dontés alapjan

Eloterjeszto: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt,  Bozsik  Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd I

Készitette:  Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos tlésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbseg sziikséges.

Melleklet: ingatlan adatlap

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. kerilet, Lokomotiv utca .(Szemafor utca _ szam alatti,

helyrajzi szamon nyilvantartott, 91 m? alapteriiletd, 2 szobas, a k6zds tulajdonbdl
2.979/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd. jelenleg komfortos, a bérbeadas idején 32 m?
alapteriiletii, félkomfortos lakds hatdrozatlan idore, 1998. augusztus 13-4n kelt lakasbérleti
szerzbdeéssel bérld részére keriilt bérbeaddsra allampolgari csere jogeimen. 2005. jinius 22-én
keriilt sor a bérleti szerzédés modositasara a lakas paramétereinek valtozdsa miatt. Az
Epitésigazgatasi Osztaly 2001, marcius 09-én kelt, VIII-887/5/2001. sz. elvi (08-1090/4/2005.
Sz. hasznélatba vételi engedély szerint) épitési engedélye alapjan a Lakasiigyl Osztaly a 2001,
majus 22-én a VI1-9045/4/2001. sz. nyilatkozataval hozzéjarult a — toldaléképitéssel és tetdtér
beepncsscl kialakitott — lakasbovitéshez.

A Budapest VIII. keriilet, Lokomotiv utca [l (Szemafor utca B szam alatti épiiletben talalhaté
lakasokat és nem lakas céljara szolgald helyiségeket az Onkormanyzat a 217/2014. (X1.05.)
szamu képvisel6-testiileti dontés 3. pontjanak h) alpontja, €s a kordbbi dontést modosité 41/2015.
(11.19.) szamui képviseld-testiileti dontésének 1.) pontja alapjan az elidegenités érdekében
kijeldlte.

Bério 2017. marcius 21. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a lakds megvasarlasa
érdekében, amelyet jelenleg is fenntart. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodését,
valamint a bérleti di) megtizetésérdl szolo nullds igazolast. Bérlonek jelenleg sincs bérleti dij
tartozasa.

Bérlo kérésére az Appreal-Kollar Ingatlanszakérto Kft. (Kollar Zoltan) 2017. méjus 23-an
elkészitette a lakasra vonatkozd értékbecslést, amelynek alapjan a tiiggetlen szakérté Mozaik 8
Kft., (Godor Laszlo) altal 2017. junius 26-an jovahagyott, piaci forgalmi érték 29.000.000,- Ft
(330.000,- Ft/m?).

A lakas elhelyezkedése HVT terilletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, mivel a teriiletre vonatkozoan semmilyen szerzddésben vallalt kitelezettség
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A Budapest VIII. keriilet, Lokomotiv utcall. (Szemafor utca.. szam alatti tdrsashaz alapitd
okiratat a Foldhivatal 2017. szeptember 6. napjan kelt hatarozattal jegyezte be. Ez alapjan a
Lokomotiv utca Il(Szemafor utca | NG sz alatti, I ) yrajzi szamon
nyilvantartott lakés alapteriilete 91 m”. Az épiiletben 4 db albetét talalhaté, mind Snkorményzati
tulajdon.

A Képviselo-testilet 104/2015. (IV. 16.) szamG hatarozataval elfogadott kozéptavi
vagyongazdalkodasi terv szerint az Onkorményzat elényben részesiti azon lakasbérlemények
értékesitését, amelyek olyan tarsashazban helyezkednek el, amelyekben az Onkormanyzati
albetét darabszam legfeljebb 5 db vagy az 6nkormanyzati tulajdoni hanyad 10 % alatti. Az
elidegenités a dontéssel 6sszhangban van. Tovabba a cstkkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb
koz0s koltseg fizetési kotelezettség tartozik, amennyiben a tdrsashdz valamilyen nagyobb
beruhazasrél dont, ugy annak a kéltsége kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot, mint
tulajdonost, valamint a MAV lakételep 3360 m? sszalapteriiletét érintd viz-, és csatornahalézat
felujitdsanak bruttd 192.195.911,-Ft Osszegli koltségebol megtériil az elidegenitésre Kkertild
lakasra forditott felujitas 6sszege.

A 2017. mércius 1-én hatalyba Iépett, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
lakasok elidegenitésérol szolo 35/2016. (XI1.08.) szamu rendelet 5. § d) pontja alapjan eseti
dontés alapjan idegenithetd el a lakés, ha az azt magaba foglald épiilet HVT teriileten
helyezkedik el.

Javasoljuk, hogy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jaruljon hozzid a Budapest VIIIL
keriilet, Lokomotiv utcadf. (Szemafor utca szam alatti lakas tekintetében a bérld
részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok
az eldterjesztés 1. szam mellékletében), valamint a Képviseld-testiilet 217/2014. (X1.05) szamu
hatarozat 3. pont h.) alpontja alapjan, a HVT teriiletre tekintettel, az eredeti kiutald hatirozatban
és az alapjan kotott lakas bérleti szerzédésben meghatarozott alapteriilet alapjan szamitott, a
vizmi, csatornamii kdzmiirendszer feldjitas koltségeivel megegyezé, a lakésra alapteriilet
ardnydban esé Osszeg [(192.195. 911 -Ft— 3360 mz) x 32 m” ], azaz 1.830.437,- Ft vételar
megjelolése mellett. C L

II. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitesével kapesolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A lakas értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut, tovabba a csokkend
tulajdoni hanyadra alacsonyabb ko6zds koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a
tarsashaz valamilyen nagyobb beruhazasrol dont, annak a koltseége is kisebb mértékben terheli az
Onkormanyzatot. A MAV-telepen az Onkormanyzat arra alapozva végezte el a kozmiifelujitasi
munkalatokat, hogy a bérlemények elidegenitésébdl szarmazd bevétel biztositja a munkélatok
koltségét. A bérlemények elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet
nem igényel. Az ingatlanok elidegenitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az
elidegenités az Onkormanyzat szamara elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyad tekintetében
alacsonyabb kozos koltség fizetési kotelezettség terheli, tovabba teljesiil az az elv, hogy a
lakasokra lebontott vételar bevétel a felujitasi munkalatokra megel6legezett brutté 192.195.911.,-
Ft kiadast fedezze. Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhédzasrol dont, azok
koltsége is kisebb mértekben terheli az Onkormanyzatot, jelen ingatlan ¢rtékesitésével az

Onkmmanyzat tulajdona megsziinik. ‘ o

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala penziigyi fedezetet nem igényel.
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1V. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormdanyzat tulajdonéban allé lakasok elidegenitésérdl szolo
:35/2016. (XIL.08.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
£értelmében a rendelet hatalya ald tartozd lakasok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi
jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a
rendeletben meghatdrozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsagot hatalmazza fel.
A tulajdonosi dontések eldkészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld
szervezet végzi el. A 2. § (2) bekezdése szerint a 100 millid forintot meg nem halado
bekdltdzhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag,
ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadasardl,
tovabba dont adasvételi szerzodéssel, tovabba annak modositasaval és megsziintetésével
kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fliggetleniil
a Képviseld-testiilet jogkore.

A Rendelet 16. § (4) bekezdése alapjan: ,ha az elidegenités az tizemeltetési koltségek, vagy a
tulajdonosi  kotelezettségekbe tartozé kozmiivesitési, helyreallitdsi, felujitasi munkalatok
koltségeinek csokkentése vagy megtéritese érdekében szikséges, a vételar nem lehet
alacsonyabb a beruhazas koltségeinél.”

Az elévasarlasi jog gyakorldsa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakast, az Ltv.-ben szabdlyozott elévasarlasi jog
alapjan a bérld, valamint a bérlé hozzédjarulasaval egyenesagi rokona, drokbefogadott gyermeke
vésarolhatja meg.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a lakas az allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az
Onkormanyzat tulajdonaba, a bérlok eldvasarlasi joguk alapjan vasarolhatjdk meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése alapjan az eladasi a_lanlat a tula_;donosx jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan adhato ki a vevo részére.

A Rendelet 5. § d) pontja alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag eseti dontése alapjan
idegenithetd el a lakds, ha a lakast magaba foglald épiilet HVT teriileten van.

A Képviseld-testiilet 217/2014. (X1.05.) szamu hatarozatanak 3. pont a.)-0.) alpontjai, valamint a
képviselo-testiilet dontését modositd 41/2015. (I1.19.) szamu hatarozat f.) pontja alapjan a MAV-
telepen elhelyezked6 lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésre torténd
kijeldlése megtortént.

A Képviselo-testiilet 217/2014. (X1.05.) szamu hatarozatanak 3. pont h.) alpontja és 41/2015.
(11.19.) szamu képviseld-testiileti hatdrozat 1.) pontja alapjan: ,,A hatarozatlan idétartamra bérbe
adott lakdsok esetében a vételar a kijeloles idépontjaban hatalyban 1évo rendelet 27. §-a alapjén a
HVT teriiletre tekintettel az eredeti kiutalé hatarozatban és lakas bérleti szerzédésben
meghatarozott alapteriilet alapjan a vizmi, csatomamu kézmirendszer ielujltas koltsegewel
megegyez0, a lakasra alapteriilet ardnyaban esé sszeg.” '

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2017. (X.09.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:
A Varosgazdalkodasi ¢s Penziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy
‘1,) hozzéajarul az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIII. kertilet, Lokomotiv utc%}%

(Szemafor utca [N szim alatti, [N c!y:ajzi szamon nyilvanta
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91 m° alapteriileti, 2 szobas, komfortos komfortfokozati, a ko6z6s tulajdonbol
2.979/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezo lakasra vonatkozoéan bérld részére térténd
eladasi ajanlat megkiildéséhez, a Képviselo-testilet 217/2014. (XI. 05.) és 41/2015.
(11.19.) szamu hatarozataiban foglaltak szerint, a vizmi-, csatornamii kézmurendszer
felujitas koltségeivel megegyezd. a lakasra az eredeti Kiutalo hatarozatban €s az alapjan
kotott lakasbérleti szerzodésben meghatarozott alapteriilet ardnyaban es6é 1.830.437,- Ft
Osszegll érték 100 %-aval megegyezd Osszegll, 1.830.437,- Ft Osszegben torténd

kozlésével.

FelelOs: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdaikodam igazgatoja

Hatarid6; 2017, oktdber 09.

2.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kiktildésére, valamint az adasvételi szerzddés megkotésére.

Felel6s: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hatarido: 2017. oktéber 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elOterjesztés elokészitdjének javaslata a

kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2017. oktober 3.

Bozsik Istyan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szdama mellcklet

Lokomotiy utca g

Az ingatlan adatai

Komfortfokoza
Bérlo neve, vételi kérelem t Szoba- :
e . Hrsz: m’ . " iszaki 4 irasa:
benytjtasanak dituma: Nyilvantart.sze | szam: Miszaki dllapot leirasa
- r
B.A. 91
2017. marcius 21. ‘r komfortos 2 értekbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Berlo javara ﬁgyeleﬁm be vett Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m® Ertékbecsiés
értéknovelo sy s « . o . oems s ar
b e o e bekoltozhetd forgalmi érték: ar: készitoje, és datuma:
eruhizas dsszege
Appreal Kollar Kft.
{KKollar Zoltan)
D 2017. majus 23.
29.000.000,- Ft 330.000,- Ft jovahagyva: Mozaik 8
- Kft.(Godor Laszlo) 2017,
janius 26.
Egyéb adatok
Vételar - , . | Onkormanyzati Ly s . fox Cr e
ver s on e o 1 Onkormdnyzati e 1 e Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony
(feljitasi koltseg albetétek szama tulajdoni feltétel fennall-e: kezdeményezése kezdete és jogcime :
100 %-aban): hanyad =
1.830.437,- Ft 44) 100,00% IGEN/NEM Snkormanyzat 1905 augusatus 13.
altal/bérlé altal allampolgari csere
Uzemeltetési koltség: NP .
Fizetési moral:

Bérleti dij Ft/

Bérleti dij mértéke:

ho + Afa:
21.217,- Ft

koltségelvii

27.300,- Ft

megfeleld
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