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Név: dr. Erdélyiné Feckete Klara Agnes

sziiletési név: Fekete Klara Agnes

Sziiletési hely és 1dd:
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Anyja sziiletési neve:
Személyi igazolvany szama:
Személyi azonositoja:

Adéazonositdja:

Lakcime:
egyiittesen, mint szerzédé felek kozott az alulirt helyen €s iddben az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Budapest VII, keriilet rsz, alatt felvett és az
ingatlan-nyilvantartas szerint 1083 Budapest, Témé utca ajt6 alatt talalhatd 20 m2
terilletli, I szobdbd! és az alapftd okiratban meghatarozott helyiségekb6! allo, tarsashazban 1évé,
magantalajdond lakdsingatlan -melyhez a kozds tulajdonbdl 152/10.000-ed eszmei hényad

tartozik- 1/1 tulajdoni ardnyban [ NG 21246 twiajdonst képezi.

Az ingatlant a Budapest Févdros VI, ker. Onkormdényzat jogosult javara bejegyzett elévasarlasi
jog terheli, ezt meghalad6an az ingatlan per-, teher és igénymentes.

Elado tulajdonjogdt a jelen szerzddést készitd ligyvéd éltal a TAKARNET rendszerbdl 2017.
szeptember 25. napjan 630717/4/2017. megrendelésszdmon kivéltott nem hiteles -azonban a
Magyar Ugyvédi Kamara elndkségének 2/2016. (X.16.) szamu alldsfoglaldsa szerint az tigyvédi
okiratszerkesztés sordn felhasznédlhaté-tulajdoni lappal igazolta.

dr. Hommer Hilda igyvéd - InnoC‘nghmd Dgi%u Feketsssig
eladd Tdrsasdg vevd meghat: dr. Erdélyiné Fekete Kldra
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Felek rogeitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan clintézetlen széljegy nem szerepel.

Elado felelssége tudatdban szavatol azért, hogy a tulajdoni lap mdsolat fentiek szerinti datummal
torténd kibocsdjtasa 6ta semmilyen olyan jognyilatkozatot nem tett vagy cselekményt nem
eszkozolt, amely a tulajdoni lapon feltiintetett, ill. a fentickben leirt eljérds szerinti allapothoz
képest valtozast eredményez vagy eredményezhet, ¢s hogy cgyéb ilyen tényrdl vagy kériilményrs!

nincs tudomadsa.

Eladd kijelenti, hogy az ingatlan allapotard! teljes korlien tdjékoztatta vevét, ill. vevé kijelenti,
hogy az ,Eptiletek energetikai jellemzdinek tantsitdsardl” szolo 176/2008. sz. Korm. rendelet
alapjan szikséges energetikai tanusitvanyt eladétdl atvette, és ennek ismeretében kotik meg jelen
szerzbdést. Az ingatlan energetikai mindéség szerinti besoroldsa JJ (Rossz), a tanisitvany azonosité

szdma: HET-00369943,

2./ Eladé eladja ad4svéte] jogcimén —a Budapest Févéros VIII. ker. Onkormanyzat jogosult javara
bejegyzett elovasariasi joggal terhelten, ezt meghaladéan per-, teher-, és igénymentesen- a jelen
szerzodés 1./ pontjdban pontosan koriilirt és meghatdrozott ingatlandt vevonck a vevivel
kélesdndsen kialkudott és megaliapitott 8.000.000.- Ft, azaz nyoicmillié forint vételarért.

3./ Vevb a jelen szerzddés 1./ pontjaban meghatarozott ingatlant adasvétel jogeimeén -a Budapest
Fovaros VII. ker. Onkormanyzat jogosult javara bejegyzett eldvésérldsi joggal terhelten, ezt
meghaladdan- per-, teher-, és igénymentesen- a fent irt vételarért 1/1 tulajdoni aranyban

megvasarolja elad6tél.

4./ Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy vevo a teljes 8.000.000.-Ft, azaz nyolcmillié forint
vételarat jelen szerz6dés keltét6l szamitott 1 munkanapon beliil —az ingatlan birtokdnak
atruhazasaval egyidejlleg véllalja megfizetni cladé részére eladé rendelkezése szerint az OTP

Bank Nyrt-né! R néver vezctett | ;i szimldra torténd

Atutalds (tjan.

5./ Eladé jelen szerzddés alirdsaval megbizza az adasvételi szerzddést ellenjegyz6 tigyvédet, hogy
az adasvételi szerzddést annak aldirdsat kdvetd 3 munkanapon beliil nytjtsa be a Budapest FOvéros
VIIL ker. Onkormdanyzat elévisarlasi jog jogosultja részére az elovasdrlasi joggal kapcsolatos
nyilatkozat beszerzése céljabol. A helyi véros-rehabilitdcids teriilet kijel6lésérdl és a teriileten a
rehabiliticio megvaldsitasarol szolé 32/2001. (X. 26.). sz. Ok. rendelet 9. § (2) bekezdése szerint
ha az Onkorminyzat az eldvidsirldsi joga gyakorlasdval kapcsolatos megkereséstdl szamitott
hatvan napon beliil nem nyilatkozik, az ingatlan elidegenithetd. A bejegyzett eldvésarlasi jogot az
elidegenités nem érinti,” Amennyiben a fenti hatdridén beliil a Budapest Févdros VIII. ker.
Onkorményzat az elévisérlasi jogdval élni kivan, tigy ennek kozlésével egyidejileg a vevéd altal a
Budapest Févaros VIII. ker. Onkormanyzat elévasarlsi joginak gyakorldsat bejelentt nyilatkozat
kézhezvételéig vevd 4altal a jelen szerzddés alapjdn megfizetett vételarat/vételarrészt az
elovasarlasi jog jogosultja kbzvetlenlil vevd részére koteles visszafizetni a vevl altal kiilén
okiratban megadandd bankszédmldra tOrténé Atutalassal. A fenti esetben Eladé és Vevd egy
mindkét fél altal aldirt k6zos okiratban nyilatkozik az elvasarlasi jog jogosultja részére a Vevd
altal kifizetett ~€és Eladé altal Vevd részére engedményezett- vételdr/vételarrész Gsszegérsl.

6./ Felek megdallapodnak abban, hogy amennyiben vevd a jelen szerzddés 4./ pontjaban
meghatdrozott vételdr fizetési kitelezettségével késedelembe esne, tigy a késedelem napjaira napi
3.000.-Ft, azaz haromezer forintot koteles késedelmi kdtbér cimén eladd részére megfizetni.

dr. Hammer Hilda Sgyvéd J’nno(‘lwlMaﬂaim Feleldsségit
apvdd Tdrsasdg vevd meghat dr. Erdélyiné Fekete Klira .
Agnes
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Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben eladé a jelen szerzédés 7./ pontjaban
meghatdrozott birtok atruhézasi kotelezettségével késedelembe esne, gy a késedelemy napjaira
napi 3.000.-F1, azaz haromezer forintot koteles késedelmi kitbér cimén vevd részére meghizetni.

Eladé kételes biztositani, hogy a vélelar kifizetését megelézden vevd az ingatiant meglekinthesse,
annak megéllapitdsara, hogy az ingatlan alkalmas-e arra, hogy vevd birtokba vegye ¢s azt
rendeltetésszeriien, minden korlatozastdl mentesen, teljes tegjedelmében hasznalhassa.

Amennyiben az ingatlan ennek a kdvetelménynek nem felel meg, Ugy eladd késedelembe esik, és
mindaddip, amig eladé nem tesz eleget az ingatlan birtokba adésra alkalmas dllapotba hozasara
vald kotelezettségének, a vételdr nem kertilhet kifizetésre, €s vev) nem esik késedelembe.

7./ Vevo a vétel targyét képezd ingatlant jelenlegi ismert és megtekintett dllapotaban vésarolja meg
eladétél. Eladé az ingatlan birtokat a teljes vételar jelen szerzédés 4./ pontjaban meghatdrozottak
szerinti  atutalasaval egyidejiileg -kilén Dbirtok-atruhdzdsi jegyzOkonyvvel- adja dres és
bekoltszhetd allapotban vevd birtokéaba azzal, hogy vevo a birtok-atruhdzés iddpontjatol viseli az
ingatlan terheit és hiizza annak hasznait.

8./ Elado a vételdr kifizetését megeldzden a nemleges igazolasok vevd részére torténd atadasaval
koteles igazolni, hogy a vétel targyal képez6 ingatlant kbzitzemi dijtartozds és kdzos koltség
tartozds nem terheli. Eladd koteles gondoskodni arrdl, hogy a birtokatruhazas napjn az ingatlan
kiiiritett és bekoltozhetd dllapotban legyen, tovébba kijelenti és szavatolja, hogy tzen iddpontban

az ingatlanba igazgatés rendészetileg senki nincs bejelentve.

9./ Eladé tulajdonjogat a teljes vételdr jelen szerz6dés 4./ pontjiban meghatdrozottak szerinti
4tutalasdig fenntartja, azonban eladd hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a Budapest VIIL keriilet

hrsz. alatt felvett ingatlanra vevé javdra a tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelem az
ingatlan-nyilvantartisban benytjtisra keriilion azzal, hogy a beadvény elintézését az ingatlan-
nyilvantartasrél sz616 1997, évi CXLI. tv. 47/A § (1) bek. b./ pontja alapjan kérik [ilggdben
tartani a tulajdonjog bejegyzési engedélynek a Budapest Fovaros Kormanyhivatala X1. keriileti

Hivataldhoz 6 hénapon beliil torténd benytijtasdig.

10./ Eladé jelen szerzédés aldirdsaval egy iddben tigyvédi letétbe helyezi a jelen szerzddést készitd
tigyvédnél a vevé tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozata 6 eredeti példinyat azzal a
rendeltetéssel, hogy letéteményes tigyvéd a teljes hatralékos vételar jelen szerz6dés 4./ pontjaban
meghatérozottak szerinti dtutaldsdnak hitelt érdemld mddon t6rténd igazoldsat kovetden jogosult
és koteles a nyilatkozatot vevo részére kiadni ill. az illetékes Foldhivatalba benydjtani.

11./ Elado feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy a vétel targyat képezd ingatlan a tulajdonjog
truhdzdasakor per-, teher-és igénymentes (kivéve a Budapest Févdros VIIL ker. Onkorményzat
el6vésarldsi jogat), azt add vagy adéjellegil tartozds nem terheli, tovabba az ingatlan nem képezi
végrehaijtas targydt, ill. nem 4ll bir6i zérlat alatt. Elad6 szavatossagot véllal tovabbd azért is, hogy
harmadik személynek nincs az ingatlan-nyilvantartason kiviili kdvetelése vagy barmely mas joga a
vétel targyat képez6 ingatlannal kapesolatban, ill. nincs olyan természetes vagy jogi személy, ill.
jogi személyiséggel rendelkezd egyéb szervezet, akinek joga a vevo tulajdonszerzését akadalyozna
vagy korlitozni. Abban az esetben, ha a birtokatruhdzist kovetben az igyleti ingatlannal
kapcsolatosan esetleges tartozds vagy tartozasok megfizetése valna esedékessé - amelyek még a
birtokbavételt megeldzden keletkeztek-, ugy ezek megfizetésére Eladé vallal kitelezettséget.

- /‘
dr. Hammer Hilda dgyvéd InnoCluster Yivest Szalgadliats Kovidfoll Feleldsségl

figyvéd eladd Tdrsasdg vevd megka.r‘.;f dr. Erdélyiné Fekete Kldra
pnes
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Eladé kijelenti, hogy a vétel targyat képezé ingatlan nem képezi sem hdzastarsi, sem élettirsi
vagyonkozosség részét, ekként a Pik. 4:48 § ill. 4:77.§ szerinti hozzajaruld nyilatkozatra nincs

sziikség.

12/ Eljar6 tigyvéd tdjékoztatta a feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol sz6ls 2017, évi LIIL tv. alapjén azonositdsi kitelezettség
terheli az eladd és vevd adatai vonatkozisaban. Felek adatai a fenti torvény rendelkezései alapjan
jelen szerzOdésben kerillnek rogzitésre a felek adatszolgialtatdsa és az 4ltaluk bemutatott,
személyazonossag igazoldsira a torvény szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjén.
Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédéses kapesolat fennélldsa alalt az azonosilds sordn
megadott adatokban bekévetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstd] szamitott 5 (61) munkanapon

betiil kotelesek eljar6 ligyvédet irdsban értesiteni.

13/ Szerzédé felek kijelentik, hogy eladd teljes cselekviképességgel rendelkez6, nagykori
magyar &llampolgér, vevé Magyarorszdgon bejegyzett gazdasagi tarsasag, felek szerzbdéskotési
képességét hatdlyos jogszabalyok nem korlatozzak.

14/ Eladé tudomassa)l bir a jévedelemadé fizetés szabalyairdl illetve a mentesség eseteir0l, mig
vevd tudomdssal bir az illetékfizetés szabalyairol.

15./ Szerz6dé felek megbizzak dr. Hammer Hilda digyvédet (1146, Budapest, Hermina it 27. sz. 1.
em. 2.) dr. Hammer Hilda Ggyvéd {igyintézésében jelen szerzodés elkészitésével €s az azt kovetd

eljarasban (Foldhivatal, NAVY) a képviscletiik ellatasaval.

16./ Jelen Szerzddés rendelkezéseinek Felek altal és kozos akaratuknak megfelelden torténd
modositdsa érvényesen csak irasban torténhet,

17./ Titoktartasi zAradék: szerz6dé felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés targyat
képezd ingatlan vételdrat bizalmas, olyan adatnak tekintik, amelyrdl kiviildlld személy vagy
szervezet részére semmilyen formdban informdciot nem adhatnak, azzal, hogy az ezen titoktartasi
zaradék rendelkezését esetlegesen megsértd fél a mésik fél felé teljes korl kartéritési feleldsseggel

tartozik.
18./ Jelen Szerzédésben nem szabéalyozott kérdésekben 2013, évi V. tv. (Polgdri Torvénykdnyv)

rendelkezései az irdnyado.

Fenti 4 oldalbdl all6 szerzédést szerz8dd felek elolvasis és megértés utdn —a jelen szerzbdést
ellenjegyzé figyvéd jclenlétében-mint akaratukkal mindenben megegyezit sajdt keziileg ¢€s

jovahagyolag aléirjdk.

Kelt: Budapest, 2017, szeptember 235,

-------------------

vevd (képv Balint Gabriella tigyvezetd)
meghatalmazott: dr. Erdélyiné Fekete Klara Agnes

Ellenjegyzem Budapesten, 2017. szeptember 25. «  Or. Hammer Hilda
dr. Hammer Hilda Ggyeéd {igyvéd
lajstromszim: 10945 1146 Budapeat, Hermina (it 27.sz. 1/2.
it 1 e-mait: drhemmer@ gmx.com "/4

Székhkely: 1146 Budapest, Herming i, 27. sz. I, em. 2.
Tel./Fax: 0B 1 363 0713
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