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SzerzGdf felek riguitik, hogy a Budapesten 2017, dprilis 3. napjin ki addsvételi elfiszersfiés alapfdn egymdssal végleges
addsvétel] szerzbdést kdtnek az oldbbi tartalomumal;

»

L./ Szerzodd felek ragzitik, i iy dntartisban Buda YIII. ker, rsz. alait felvett és a
valosdgban 1083 Budweim. 8j10 ,fefiilvizsgalatat alati”™ cimen tidieti, 31 m2 terfilenn,
tarsashazban 1évs, egy szob S 8z aiapito okiratban meghatirozott mellékhelyiségekbal allo fakds megnevesési ingatlan -
melyhez a kozds wiai eszmei hinyad tartozik- 2 wilajdeni lap IL/3. sorszami bejegyzése szerint 1/1
rlajdoni arﬁnybanwaadﬁ wlajdondt képezi. Ax ingatlant a rulajdoni lap EE1/E. sorszdma alatt o
Budapest Fozsefvarost orminyzat javars bejegyzett eldvisdrlasi jog terbeli, ezt meghaladdan az ingatlan per-, teher-és
igénymentes,

Eladé tulajdenjogét a jelen szerzddést készitd ogyvéd 4lizl a TAKARNET rendszerbd! 2017, szeptember 18, papjén

614364/4/2017. megrendelésszémon kivaitott nem hiteles -azonban a Magyar Ugyvédi Kamara elntkségének 2/2016. (X.16)
szami dllasfoglaldsa szerint az Ggyvédi okiratszerkesztés sordn felhaszadlhaté-tulajdoni lappal igazolta.

M eladd biimetjogi feleldssége tudatiban szavatol azér, hogy a tulajdoni fap masolat fentiek szerint
tuin. 00 Kibocsdjidse §1a semumilyen olyan jognyilatkozator nem tett vagy cselekményt nem eszkGzolt, amely a
tulajdoni lapon feltintetett, il}. 4 fentiekben lefrt llapothoz képest valtozdst eredményez vagy eredményezhet, és hogy cgyeéb
ilyen tényrdl vagy kértilményrdl nincs ludomasa.
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lnnwlw‘jgw/:s:;;lgdlta(d ?c{oraair Feleldssdeii
Tdrsasdg vevd meghat: dr, Erdélyind Fetete Kldra
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dr. Hammer Hilda Ggyvéd
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Felek rbgzitik, hogy az ingatlan wilajdond fupjin « felufvizspilat slait” megiegyzés azt jelenti. hogy « k&uponti cimregisztorrdl
és a cimkezeldsri sz616 345/2034. (X11. 23} Korm. rendelet alapjan a kézponti cimregiszterbdl a cimadatok mstomatikus
drvétele jelen ingatlen vonatkozasiban még nem Wirtént meg.

Felek rigzitik, hogy az ingatlan tlajdoni fapjin clintdzetlen széljepy nem szerepel.

Eiadd kijelenti, hogy az ingatlun allapotars) teljes kdriten jdkoztatta vevat, ill, vevd ijelenti, hogy az  Lphiciek encrgotikni
Jellemzdinek taniisitasdrsl” 52616 176/2008. sz. Korm. rendelet alapjan sziikséges energelikai tanvsitviny! eladotol divette, ds
felek ennek ismeretében kbtik meg jelen sxerzddést. Az inpatlan energetikai mindség szerinti besorolisa HH (Gyenge) a
znisitvany azonosité szdma: HET-00560735.

2./ Eladd eladja addsvétel jogeimén -a jeien szerzbdés 1./ pontidban megjeiblt és a Budapest Sézsefvarosi Onkormdny zat
Javéra bejegyzent elovasarlasi joggal terhelten, ezt meghaladdan per-, teher-, és igénymentesen- a jelen szerzddés 1./ pontjiban
pontosan koritlint s meghatdrozott ingatiandt vevbnek a vevovel kblesdnbsen kiatkudott és megdflapitoit 9,700.000.-Ft, azaz
kilencmiliio-hétszarezer forint vételtrért.

3./ Vevd a jelen szerzbdés 1/ pontjdban meghatdrozott ingatlant & Budapest fozsefvarosi Onkormanyzal javara bejegyzelt
elbvasarlasi jogeal terhelten, ezt meghaladéan per-, teher-, ¢s igénymentesen, adisvétel jopcimén a fent frt vételarért 141
tulajdoni arinyban megvisérolja cladétol.

4./ Szerz0dd felek rogzitik, hogy vevb az addsvételi eldszerzfdés aldirdsat ktvetd | munkanapon beldl 2,200,000,-Ft-ot. azaz

kétmillis-kétszizezer forintot foglalé cimén megfizetent eladé részére elsdé rendelkerése szerint az ERSTE Bankpal Dr.
Hammer Hilda dgyvéd néven vezetett msﬁmﬁ dgyvédi letdti szémidjdra torénd banki
autafdssal. Felek rigzitik, hogy tetétemény .2 pontjanak a rendelkezése szerint a lesétet dtutalia &
kedvezményezen jogi képviseljdnek a szamldjira.

Felek kijelentik, hogy a foglald jogi rendeltetését ismerik, mely szerint az elfszerzidés/szerz6dés teljesitése esetén a fogialét a
vételarba be kell szémitant. Ha az ¢loszerzidés/szerzidds olyen okbsl szinik meg, amelyért mindkeét fé] felelés vagy egyik ft
sem felelds, # foglald visszajar. A teljesités meghiisulgsgért felelos személy az adott foglaldt elveszit, a kapott foglalét pedig
kétszeresen kdteles visszatériteni. A foglald visszakfverclésérd! vald lemondds, illetbleg a foplald kétszeres visszatéritdése a
szerzidésszegeés kavetkezményei alél nem mentesit; a kirtéritésbe azonban a foglald éréke beszamit, Felek rogzitik, hogy azt
az esetet, ha az Onkormanyzat az elbvisarlasi jogat gyakorolja, olyan meghidsulasi oknak tekintik, amelyért egyik fél sem
felelds.

5./ Eladé jelen szerzodés aldirdsaval mepblzza az addsvételi szerzddést ellenfegyzd Ogyvédet, hogy az adasvételi szerzfdést
annak alairisdt kbvetd 3 munkanapon beld! nydjisa be a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzal elovésirlisi jog jogosulta
részére az eldvasarldsi joggal kapesolatos nyilatkozat heszerzdse céljdbdl. A helyl véros-rehabilitacios tertlet kijelsiésérdl éea
tertleten a rehabiliticié megvaldsitisard] sz6ld 32/2001. (X. 26.). sz. Ok. rendelet 9. § (2) bekezdése szerint ha az
dnkorméAnyzat az elfvasirlisi joga gyakorldsaval kapesolatos megkereséstdl szamitott hatvan napon beliil nem nyitatkozik, az
ingatlan elidegenithetd. A bejegyzett eldvisarlasi jogot az elidegenités nem érinti” Amennyiben a fenti hataridsa beldl a
Budapest Févéros VIIL. ker. Cnkarményzat a2 elovasirlasi jogaval élni kivin, dgy ennck kozlésével egyideidlep a vevd altal a
Budapest Fovdros VIIL ker. Onkorményzat cldvasrlsi jogdnak gyakorlasat bejelentd nyilatkozat kézhezvételéig vevd dlial »
jelen szerzbdés alapjan megfizetett vételérat/vétetarrészt ax elSvasirlisi jog jogosultja kOzvetlentl vevd részére kbtcles
visszafizetni & vevd dhtal keldn okiratban megadandd bankszamléra torednd dtutalissal. A fenti esetben Eladé és Vevé egy
mindkeét fél altal alafrn kdzos okiratban nyilatkozik az eidvdsirldsi jog jogosultia részére & Vevo &ltal kifizetett —¢s Eladé &lal
Vevd részére engedmeényezett- vételar/vételamész dsszegérdl.

6./ Felek megéllapodnak abban, hogy a vevd altal még fizetendd 7.800.000.-Ft, azar hétmillio-ttszdzezer forint
yételirbdtratékot vevd jelen adésvételi szerz6dés aldirdsat kovets 1 munkanapon belill - az ingatlan birtokénak atruhdzasaval
egyidejiileg- vallalia megfizetni clado részére cladd rendelkezése szerint
*  208.191.-Ft-ot, azaz kétszdzbrezer-szizkileneveneoy farintot sz OTP Bank Nyri-aél Budapest VHI. ker, Tams
haz péven yeoetats sz. szAmlara Atutaléssa) (Kézlemény rovatban :
bz0s kliség hatralék)

] 204519, Lk daaiai négyezer-nyoicszazkilenc forintot ez OTP Banknal
wsz bankszamldra tOrténd utalds Gtjan, -
Szerzod& ICICK TORAK, hogy a teljesités napjanak az e nap szdmit, amikor a vevd dhal dtuialt vételér az eladd akal fem

megieldlt ban| Ean JOwhlrdsra Kerdll ill. ill. vevl igazolja a ktzos kititséy haralék Suralfsss.

7./ Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben vevd & jelen szerzddés 6/ ponfjdban meghatfrozott vételdr fizetési
kbtetezetiségével késedelembe esne, figy a késedelem napjaira nepi 5.000.-Ft, azaz biezer forintot kitefes késedelmi kothér
cimén eladd részére megfizetni.

Telek megdllapodnak abban, hogy amennyiben eladd a jelen sraehés 9/ ponalun meghatirozoil birokbaadasi
kitelezettségével késedelembe esne, Ggy 2 késedelem papjaira napi 5.000.-Ft, azaz Stexer forintot kdteles késedelmi kiithér
cimén vevd részdre mepfizemni.

8./ Vevh a vétel thrgydt képezd ingatlant jelentegi ismert és megtekintett Allapotiban vésdrolja meg elad6iol. Felek ragzitik,
hegy a vétel sérpvar képezd ingatlan teljes feliijfidsra szoraié &tlapotban van. N

&= C)L—U?
5t Scolgdiaré Korldiolt Felelosségi

dr. Hammer Hilda ggwwéd
sgyndd Tarsasdg vevd meghat: dr. Erdélyiné Fekete Kldra
Agnes
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9./ Liado a vérel tarpydr képezd ingatlam 2 teljes hasralékos vételir jelen szerzdédes 6./ pontjiban meghatirozoliak szerint
dtwaldsdval egyidejileg —kalsn birtok atruhizasi jepyzdktinyvvel- adja tres ds bekslozhetd &llapothan vevd birtokaba szzal,
hogy vevd a birtokbaadds idopantjatd! viseli az ingatlan terheit és hizza annak basznait,

Elado az utolsd vételirészlet kifizetésér megeiszden a nemleges igazolsok vevd részéce (oriénd dladasival kdteles ignzolni,
hogy a vétel targydt képezd ingatiant kozizemi dijlartozss ¢s klizds kaltség tartozas nem terheli, A birtokbaadissal egyidejiey
elado kiteles a kizlizemi 6rik dtirdsihoz szikséges valamennyi nyilutkozatot aldirni.

10./ Eladé nilajdonjogat a teljes vételdr jelen szerzigés 6./ pontjaban meghatdrozottak szerinti dlutalasdig fenntarija, azonban
i Siduiasit adja abhoz, hogy a VIIL. ke, ltrsz. alatt felvett és a valosigban 1083 Budapest, Tomd u.

Wté alay taldlhatd ingatlan 1/1 wilajdon vev) javira a tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelem az

Ingalian-fyslvantartisban bemyajtdsra kerdljon azzal, hogy a beadviny elintézését az mgatlan-nyiivantartasro] szalé 1997, évi

CXLL wv. 47/A § (1) bek. b/ pontja alapian kérik fliggdben tartani a tulajdonjog bejegyzési engedélynek a Budapest Foviros
Kormdnyhivatala XI, ker. Hivatalahoz 6 hénapon beldl 6r1énd benydjtdsdig,

117 Eladd jelen adisvételi szerzbdés alairasaval egy idSben Ogyvédi letétbe helyezi a jelen szerzédést készitd fgyvédndl &
vevl tulajdonjoga bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozata 6 eredeti példanydt azzal a Feltétlen és visszavonhatatlan
rendeiteréssel, hogy letéleményes ligyved a teljes batralékos vételdr jelen szerzbdés 6./ pontjdban meghatérozottak szevinti
dtutalasinak Bitelt érdomlé modon tiriénd igazolisil kivelben jagosul és kisles 2 nyilatkozatot vevd 1észére kiadni i1l az
fletékes Fitldhivatalba benyditani vevs tulajdonjoganak bejegyzése céliabdl.

12.7 Eladé feltétlen szavatossigot vallal azért, hogy a vétel tirgydt képezd ingatlan a wlajdonjog dtruhazisakor —a Budapest
Jozsefvirosi Onkormanyzat javara bejegyzent el6vasarldsi jogon feliit~ per-, teher-€s igénymentes, ari adé vapy adéjeliegi
tartozds nem terheli, tovdbbd az ingatlan nem képezi végrehajtds targyas, Il nem &1 hirdi #érkat alant Flads STAVATNSSAEOT
véllal tovabbd azért is, hogy -a tulsjdonjog atruhdzisekor- harmadik személynek nincs az ingatian-nyilvantartason kiviili
kbvetelése vagy barmely més joge a véiol tirgyat képezd ingatlannal kapesolatban, ill. nincs olyan természetes vagy jogi
személy, il jogi személyiséggel rendelkezs epycb srervezet, akinck joga a vevs sulajdonszerzését akadalyoznd vagy
korlétozné. Abban az esetben, ba a birtokba addst kovetden az tgyleti ingatlannal kapesolatosan esetleges olyan tartozds vagy
tartozisok megfizetése valna esedékessé - amelyek még a birtokbavételt megeldzben keletkeztek-, gy ezek megfizetésére
Eladd véllal kételezentséger. Eladd kijelenti, hogy a véiel tirgyat képezd ingatlan nem képezi sem hdzastirsi, sem élettarsi
vagyonkdzdsseg részét, ekként a Prk. 4:48 § ill. 4:77.§ szerinti hezzdjdrulo nyitatkozatra nincs sziikség,

13/ Eljaro dgyvéd thjékoztatia a felekel, hogy e Pénzmosis és a terotizmus finanszirozisa megeldzésérd és
megakadalyozdsdrél 42616 2017, évi LIIL tv. alapjdn azonositasi kbtelezetiségy terheli az eladd és vevs adatai vonatkozdsdban,
Felek acntai o fenti w6rvény rendelkezései alapjan jelen szerzddésben kertinek rbgitésre a felek adatszolgditatdsa &2 ax &ltaluk
bemutatost, személyazonossig igazoldsara a Wrvény szabdlyal szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjin. Felek tudomasul
veszik, hogy & szerzbdéses kapesolat fenndllsa alart az azonositds sorin megadott adatokban bekGvetkezett valtozasrél a
tudomasszerzéstdl szimitott 5 (81) munkanapon beltii kistelesek eliard dgyvédet irdsban értesiteni.

14/ Szerz6dé felek kijelentik, hogy eladd teljes eselekviképesséogel rendelkezs, nagykord magyar allampolgér, vevd
Magyarorszagon bejegyzett gazdasigi tirsasdp, felek szerzddéskissi képességdt hatdlyos jogszabélvok nem korldtozzak.

15/ Eladé tudomdssal bir a jovedelemadd fizetés szabdlyairél illetve a mentesség eseteirdl, mig vevd tudomdssal bir az
illetékfizetds szabsivairdl.

16./ Szerz6d6 felek megbizzdk dr. Hammer Hilda digyvédet (1146, Budapest, Hermina af 27, sz. L. em. 2.) dr. Hammer Hilda
Ogyved dgvintézésében jelen szerzddés elkdszitésével és az azt kovetd cljardshan (Foldhivatal, NAV) a képviselettk

ellatdsaval,

17/ Jelen Szerzddés rendelkezéseinek Felek sltal és kozos akaratuknak megfeleloen Wriénd modesitdsa &rvényesen csak
{résban {Brténhet,

18./ Jelen Szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben 2013. évi V. tv, (Poigari Torvényktinyv) rendelkezdsei az irdnyadd.

Fenti 3 oldalbdl 2116 szerziidést szerzdd fetek elolvasds és megénds utin -8 jelen szerzadést ellenjegy2d Sgyvéd jelenlétében-
mint akaratuldal mindenben megegyezbt sajt keziileg €5 jovihagydlag aldirsk. ’

Kelt: Budapest, 2017, szeptember 18.

meghatalmazottja:

f.I.JlIIDC[ustEI".I;l;';!;t- Smlék : td Korldtolt E:eielﬁsségﬁ ‘Térsasig
vevd (képv: Baliat Gabriella Ggyvezett)
mazott: dr. Erdélyiné Fekets Kiara Agnes

me
Ellenjegyzem Budapesten, 2017, szeptember 18. dr. Hammer Hilda
dr. Hammer Hilda ligyvéd lgyved
lafsirams=dm: 10945 146 Budepest, Harming (o 27,52, 1/2. J—
Szdkhely:1146 Budapest, Herming it. 27. 52, 1. em. 2, B deharnimie r grax,.com &

Tel fFav: D6 1 383 0713
08-30-419 1536
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