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f ELOTERJESZTES
A Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 2017. oktdber 16-i {ilésére

v Targy Sami Info Trade Kft. bérlé és IGUANA IT Kft. bérleti jog atruhazasihoz valé
~hozzajarulas irdnti kozés kérelme a Budapest VIII. Keriilet, Kriidy utca 4. szim
- alatti, onkormanyzati tulajdonii nem lakas céljara szolgalé helyiség tekintetében

Eloterjeszto:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette:  Szilvasi Timea referens
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontes elfogaddsahoz egyszerli szavazattSbbség sziikséges.

- Tisztelt Varosgazdalkedasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezé Budapest VIIL. keriilet, Krudy utca 4. szam alatti, 36606/0/A/1 helyrajzi
szdmon nyilvantartott, 32 m? alapteriilet{i, utcai bejarat, foldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség bérloje a Sami Info Trade Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-178183, székhely: 1085
Budapest, Jozsef krt. 69., adoszam: 24704777-2-42, képviseldje: Tarieh Saad ligyvezets) 2013.
november 29. napjan kelt, 2013. december 18. napjan modositott hatdrozatlan idére szo6lo
bérleti szerzédés alapjan. A bérlé a helyiséget gyors biifé (szeszesital arusitasa nelkul)
tevékenység céljara hasznalja. :

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban tizlethelyiség besorolassal szerepel.
A helyiségre az dnkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 8.832,- Ft/ho.

Jelenlegi havi nett6 bérleti dij eldiras: 110.500,- Ft, a bérlének 2017. szeptember 30-ig nincs
bérleti- és kiildnszolgaltatasi dij tartozasa.

A Sami Info Trade Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-178183, székhely: 1085 Budapest, Jozsef
krt. 69., adészam: 24704777-2-42, képviseldje: Tarieh Saad ligyvezetd) bérld, valamint az
IGUANA IT Kft. (székhely: 1088 Budapest, Kridy u. 9., cégjegyzékszam: 01-09-277811,
adoszam: 25484159-2-42, képviseldje: Klein Anna tigyvezetd) 2017. szeptember 12. napjan
bérleti jog atruhazasara iranyuld k6zos kérelmet nyujtott be Tarsasagunkhoz.

Az IGUANA IT Kift. (székhely: 1088 Budapest, Krady u. 9., cg.: 01-09-277811, addszam:
25484159-2-42, képviseldje: Klein Anna ligyvezetd) a bérleti jog atruhazasat kovetden
melegkonyhas vendéglatas tevékenységet kivan az ingatlanban folytatni szeszesital
arusitassal. A kérelemhez a sziikséges iratok csatoldsra keriiltek (kozos kérelem, bérleti jog
“atruhdzasara vonatkozé megallapodéas — melyben tobbek kozott szerepel az, hogy a bérleti jog
atvevoje vallalja a 3 havi 6vadék €s a 6 havi szerzoédéskotési dlj megﬁzeteset - jelenlegl berlo -
nullds berletl du 1gazolasa az atvevo cegklvonata) S S
M



Az Opten Cégnyilvantartasbol megallapithato, hogy a Sami Info Trade Kft. (cégjegyzékszam:
01-09-178183, székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 69., adoészdm: 24704777-2-42, képviseldje:
Tarieh Saad ligyvezetd) és az IGUANA IT Kft. (székhely: 1088 Budapest, Krudy u. 9., cg: 01-
09-277811, adoszam: 25484159-2-42, képviselgje: Klein Anna {igyvezetd) mikodo
vallalkozasok, tevékenységi koriik megfelel a megallapodésban feltiintetett tevékenységeknek.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2017. szeptember 22. napjan készitett és Gédor
Laszlo fiiggetlen szakért6 altal 2017. szeptember 27. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 20.100.000,- Ft (628.125,- Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, valamint a 248/2013.
(VL.19.) Képvisel6-testiileti hatarozat 8. a) pont elbirasai alapjan a helyiségben végezni kivant
vendéglatas tevékenységhez tartozd 12 %-os szorzdval szamitott havi nettd bérleti dij
201.000,- Ft.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulas megadasat a fenti helyiség bérleti joganak atruhazasahoz
az IGUANA IT Kift. (székhely: 1088 Budapest, Krudy u. 9., cg.: 01-09-277811, adészam:
25484159-2-42, képviseldje: Klein Anna ligyvezetd) részére, €s 1Uj bérleti szerzédés
megkotését hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi hataridé kikotésével melegkonyhas
vendéglatas szeszesital drusitassal tevékenység céljara 201.000,- Ft/hé bérleti dij + AFA +
kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, 3 havi 6vadék és 6 havi szerz6déskotési dij
megfizetésének, valamint a kdzjegyz6i okirat elkészitésének kotelezettségével.

A bérleti jogviszony atvétele soran az IGUANA IT Kft. (székhely: 1088 Budapest, Krudy u.
9., cg.: 01-09-277811, addszam: 25484159-2-42, képviseloje: Klein Anna ligyvezetd) 6 havi
brutté bérleti dijnak megfeleld, azaz brutté 1.531.620, - Ft Osszegli szerzoédéskotési dij
megfizetésére kotelezett.

Az IGUANA IT Kft.-vel kotott bérleti szerzodest kovetben a Sam1 Info Trade Kﬂ altal
megfizetett 6vadék visszafizetésre kertil.

I1. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony atruhazéasa tulajdonosi dontest 1genyel amcly dontes meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult. - v '

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kapcsan a bérleti jog atruhdzésinak engedélyezését, mivel
folyamatos, magasabb bérleti dij bevétel varhato, amely az Onkorményzat szaméra elényds, a
helyiséget a bérl6 (atvevd) tovabbra is bérli és karbantartja, tovabba a szerzodéskotési dlj plusz
bevételt jelent. o

A helyiség bérleti joganak atruhazasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatdrozati javaslat elfogadasa pozmvan befolyasolja az Onkormanyzat 2017 evi berletl d13
bevételét. . : o v

1V. Jogszabalyi kornyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél
sz016 1993, évi LXXVIIL. t6rvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 42. § (1) bekezdése
értelmében a bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarulasaval maésra atruhazhatja,
elcserélheti, vagy a helylseget alberletbe adhatja AZ erre vonatkozo szerzodest 1rasba kell,

foglalm : o o



A Lakastorvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkormanyzati helyiség esetén a hozzajarulas
feltételeit dnkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzédjarulas nem tagadhaté meg,
ha a cserélo fél az 6nkormdanyzat rendeletében meghatéarozott feltételeket vallalja.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgilé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testillet — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hataskoér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség
cseréjéhez és a bérleti jog atruhézashoz vald bérbeaddi hozzajarulas szabalyait a rendelet
hatalybalépésekor mar fennallo és a rendelet alapjan kotdtt szerzodésekre egyarant alkalmazni
kell, ha a hozzajarulas iranti kérelmet e rendelet hatalybalépése utan terjesztik el a hataskorrel
rendelkez0 bizottsag részére.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmeében a bérbeaddi hozzajarulasrél vagy annak
megtagadasarol a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeado6i hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy
a bérlonek vallalnia kell:

a) a szerzddés modositasatol kezdve megfizeti az Ujonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikétést, hogy a bérlo a bérleti dijat a jovében —
évente januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztén arindex
mértékével — névelve fizeti meg,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyz6i okirat aldirdsat, amennyiben arra a bérleti
szerz6dés megkotésekor nem kertilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék feltoltését az ujonnan megallapitott bérleti dij Osszegének
megfeleld mértékéig, vagy ha ovadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeadodi hozzajaruldsrél vald nyilatkozat — a
bérlé altal harmadik személlyel kotott megallapodas alapjan — a bérld kérelmére adhatd ki. A
bérbeaddi hozzajarulasrol elézetes nyilatkozat is adhato. A Rendelet 20. § (2) bekezdés alapjan
a bérbeaddi nyilatkozat kiadasa el6tt a bérl6tol és a bérbeaddi hozzajarulassal érintett harmadik
személytol nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljak-e a bérbead6 altal - a felhivassal egyidejiileg
—kozolt feltételek teljesitését.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazésa esetén a bérbeadd szerzodéskotési
dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasdnak vérhato
id6tartama alapjan keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatarozatlan idejii szerzodés esetén 6
havi bérleti dijnak megfeleld Gsszeg.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhdzasa esetén a bérleti szerzédés
megkdtéséig az eredeti bérlo felel a helyiségbérlettel felmertild kotelezettségek teljesitéséért, a
bérbeadd nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony modositésat.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatdrozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja alapjan a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt.
mas hatarozata szerint aktualizalt bek6ltozhetd forgalmi értekének 100 %-a szolgal.

A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa a helylsegben torténd vendeglatas

tevekenyseghez tartozo szorzo 12 % o -
j (;/%/ .



: Fentiek alapj an kerem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat |

ereneeees€V. (Lh6.. nap) szAmil Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Sami Info Trade Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-178183, székhely: 1085
Budapest, Jézsef krt. 69., adészam: 24704777-2-42, képviseldje: Tarich Saad iigyvezetd)
bérlo altal bérelt, Budapest VIII. Keriilet, Kridy utca 4. szam alatt talalhatd, 36606/0/A/1
helyrajzi szam1 utcai bejaratl, fldszinti, 32 m? alapteriiletd, nem lakas céljara szolgald
helyiség bérleti joganak atruhdzisdhoz az IGUANA IT Kft. (székhely: 1088 Budapest,
Kridy u. 9., cg.: 01-09-277811, adészam: 25484159-2-42, képviseldje: Klein Anna
ligyvezetd) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi hataridd kikotésével,
melegkonyhas vendéglatas szeszesital arusitassal tevékenység céljara, 201.000,- Ft/ho +
AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen. L

FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodam 1gazgat01a
Hatarido: 2017. oktéber 16. ' v :

2.) a bérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy a bérleti szerzédés megkotése eldtt az
IGUANA IT Kft. (székhely: 1088 Budapest, Krady u. 9., cg.: 01-09-277811, addszam:
25484159-2-42, képviseldje: Klein Anna ligyvezet6) 6 havi brutto bérleti dijnak megfelelo
azaz brutté 1.531.620,- Ft 6sszegl szerz6déskotési dijat megfizessen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyongazdalkoda31 igazgatoja
Hatérid6: 2017. november 30. :

3.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzOdés megkotésére, melynek feltétele a 2.) pontban meghatarozott szerzédéskotési dij
megfizetése mellett az, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) Snkormanyzati rendelet 14.
§ (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 19.
§ (4) bekezdése alapjan kozjegyzé elott egyoldalin kotelezettségvallalasi nyllatkozat
alairasat vallalja a bérlo.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdaikodam 1gazgat03a
Hatarldo 2017. november 30. ' : : '

4.) a bérbeado6i hozzajarulas abban az esetben valik hatdlyossa, ha a bérleti jogot atvevd
IGUANA IT Kft. (székhely: 1088 Budapest, Krudy u. 9., cg.: 01-09-277811, addszam:
25484159-2-42, képviseldje: Klein Anna ligyvezetd) a jelen hatdrozatban foglaltaknak
eleget tesz, azaz az 6vadékot és a szerz6déskotési dijat megfizeti, a bérleti szerzodést alairja
és azt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozattal megerésiti. Az Onkormanyzat ezen
egytittes feltételek teljesitéséig a Sami Info Trade Kft.-t (cégjegyzékszam: 01-09-178183,
székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 69., adoszdm: 24704777-2-42, képviseldje: Tarieh



Saad lgyvezetd) ismeri el berlokent az ervenyben 1évo berleu szerzodesben foglalt
feltetelek szerint, ' S

Felelos Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyongazdaikodam igazgatdja
'Hatarldo 2017. november 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossdg széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

_ nemindokolt hirdetétdblan honlapon

Budapest, 2017. oktober 10.

S Bozsik Istvan Péter
- vagyongazdalkodasi igazgaté
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