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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszerl szavazattbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII. Keriilet, Prater u. 59. szam alatti,
36126/0/A/3 hrsz.-t, 29 m? alapteriiletii, ires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljéra
szo0lgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban egyéb helyiség megnevezéssel szerepel.
A helyiséget magéba foglalé épiiletben Gsszesen 63 albetét talalhatd, melybdl 1 db nem lakas
célu helyiség — jelen eléterjesztésiink targya — Onkormanyzati tulajdon. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2013. szeptember 30-an keriilt birtokbavételre. A helyiség miiszaki 4llapota
kdzepes (3) besorolasu, viz, elektromos aram és géz szolgaltatas van, WC is kialakitasra
kertilt.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 5.150,- Ft/ho.

A targyi helyiségre 2017. szeptember 20-an bérbevételi kérelmet nydjtott be a Gyopar Sport
Udiilési-, Sportszolgaltaté és Kereskedelmi Kft. (székhely: 2427 Baracs, Dozsa Gyérgy u.
15., cégjegyzékszam: 07-09-020512, addészam: 23372179-2-07, képviseli: Meggyes Lilla
Hdiké ligyvezetd), melyben a helyiség bérbevételének engedélyezését kéri szeszmentes
vendéglatas céljara.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a Gyopar Sport Udiilési-, Sportszolgaltaté
és Kereskedelmi Kft. a nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1)
bekezdésének 1. pont b) bekezdés szerint atlathatd szervezetnek mindsiil, ellene cséd- és
felszamolasi eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs folyamatban, pénziigyi beszdmolasi
kotelezettségének eleget tett.

A Gyopar Sport Udiilési-, Sportszolgaltato es Kereskedelml Kft. bérleti d13 a}anlata
70.000,- Ft/ho+ AFA CL _ _
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‘Az Avant.Immo Kft. altal 2017. marcius 10. napjan készitett, 2017. szeptember 25. napjan
Godor Léaszlé fiiggetlen ingatlanforgalmi szakérté altal aktualizalt értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 9.750.000,- Ft (336.000,- Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a Gyopar Sport Udiilési-, Sportszolgaltaté és Kereskedelmi Kft.
részé€re tOrténd bérbeaddsa esetén a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a
szeszmentes vendéglatas tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzoval szamitott havi nettd
bérleti dij dsszege: 48.750,- Ft.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozat 8. a) pontja alapjan az iires,
legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
Onkorményzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. A 6%-0s szorzdval szamitva az
igy csokkentett netté havi bérleti dij dsszege: 24.375,- Ft.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl €s a teriileten a rehabilitacié megvalositasarol
sz0l6 32/2001. (X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald
épulet nem érint HVT teriiletet.

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeaddsat a Gyopar Sport Udiilési-, Sportszolgaltaté és
Kereskedelmi Kft részére, a szamitott 48.750,- Ft/h6+AFA bérleti dijon, szeszmentes
vendéglatas céljara, tekintettel arra, hogy a bérleti dij ajanlata magasabb, mint a szamitott
bérleti dij, valamint a helyiség allapota és fekvése (Corvin sétany kozelsége) is ezt indokolja.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a Gyopar Sport Udiilési-, Sportszolgaltaté és
Kereskedelmi Kft. (sz€khely: 2427 Baracs, Dézsa Gyorgy u. 15., cégjegyzékszam: 07-09-
020512, addészam: 23372179-2-07, képviseli: Meggyes Lilla Ildiko iigyvezet8) részére
hatarozatlan id6ére, 30 napos felmondasi id6 kikdtésével, szeszmentes vendéglatas
tevékenység céljara, az altala ajanlott 70.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilénszolgaltatdsi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld ovadék
megfizetésének, valamint az egyoldald koteiezettsegvalialam nyilatkozat kdzjegyzo6i okiratba
torténd foglalasanak kotelezettségével.

Azért javasoljuk a bérbeadast a Gyopar Sport Udiilési-, Sportszolgaltaté és Kereskedelmi
Kft. részére az 4ltala ajanlott bérleti dijon, mert ajanlata lényegesen meghaladja a szdmitott
bérleti dij 0sszegét, valamint a helyiség miiszaki allapota és a keruleten beluh elhelyezkedese
is indokolja az ajanlott bérleti dijon torteno bérbeadast. o

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgdlo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szukseges amely
dontés meghozataléra a Tisztelt Bizottsag jogosult. ' e
III1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét tovabba plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga pedig tovabb romolhat.

A hatérozati javaslat elfogadéasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2017 évi berletl dij
bevételet.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.



1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
szold 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskér megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeado6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0Gj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hatéskorrel rendelkez6
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leend6 bérlé a bérleti szerzddés megkotését
megeldzden koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget ovadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz8dés megkétését kvetden
kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozdsa, a szeszmentes vendéglatas
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyis¢g berbeadasaval kapcsolatos ,
donteset meghozm szweskedjen ' e ,

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szamu Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Vérosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1 ) hozza_]arul a Budapest VIII. keriilet Prater u. 59. szam alatti, 36126/0/A/3 hrsz.-0,
.29 m? alapteriiletli, dnkormanyzati tulajdond, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas
céljara szolgdld helyiség bérbeadasahoz a Gyopar Sport Udiilési-, Sportszolgaltaté
. és Kereskedelmi Kft (székhely: 2427 Baracs, Dozsa Gyorgy u. 15.; cégjegyzékszam:
107-09-020512; addészama: 23372179-2-07; képviseli: Meggyes Lilla 11diko tgyvezetd)
részére hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, szeszmentes
vendéglatas tevékenység céljara, az altala ajanlott 70.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij
+ koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld ovadék megfizetésének, valamint az egyoldali kotelezettségvallalasi

* nyilatkozat kzjegyz0i okiratba torténé foglalasanak kotelezettségével. :

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyongazdalkoda51 1gazgato_;a
Hatarldo 2017. oktober 16. : :



2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti

- bérleti szerzodés megkotésére, amelynek hatdlyba lépésének feltétele, hogy az

: Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak

- feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése

alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. §

(4) bekezdése alapjan kdzjegyzé eldtt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyxlatkozatv
alairasat vallalja a leend6 bérlo. :

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi 1gazgat01a
Hataridé: 2017. november 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hlrdetotablan I honlapo v

Budapest, 2017. oktober 10. | 27

Bozsik Istvan Péter
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